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—— MATRICULA ) FICHA —— REGISTRO DE IMOVEIS
110,553 o1

DA 2.° CIRCUNSCRICAD DE MOVA IQUACU
REGISTROMGERAL

a ser construido
avimento, com vaga de estacionamento coletiva, que serd constitiido em sua parte comum de hall &
escada e, em sua parte privativa de hall, sala, circulaglio, 2 quartos, banheiro e cozinha, com frea construida
rivativa de 40,54m?, drea de vso comum real de 60,37m?, totalizando uma drea da unidade de 100,91m® e a
respectiva fragfo ideal de 0,002 avos do LOTE N.* 01 DA AVENIDA ABILIO AUGUSTO TAVORA,
medinde 97,03m de frente para a referida Avenida; 284,55m pelo lado esquerdo, dividido em 2 lances: sendo
o 17 dom 85,57m e 0 2° com 198,98m, ambos confrontando com a Gleba II; 151,59m pelos fundos, dividido
em 4 lances: sendo o 1% com 22.95m, o 2* com 33,61m, o 3" com 26,96m e o 4° com 68,07m, todos
confrontando com o Lote 3; 324,67Tm pelo lado direito, dividido em 4 lances: sendo o 1% com 180,21m, o 2°
com 20,69m, ambos confrontando com o Lote 3, o 3° com 15,50m e o 4* com 108,27m, ambos confrontando
com o Lote 2, totalizando uma drea de 32.552,92m?. Hd uma feixa de recuo de 15,00m a partir do eixo da
Avenida Abilio Augusto Tévora (RJ-105), situado no grupamento Residencial denominade VALE DAS
AGUAS, gm CABUCU, NOVA IGUACU-RI, de propricdade da TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, sociedade andnima, com sede na Avenida Frardfisco Matarazzo, n.° 1.400, 207 andar, Torre Milano, Agua
Branca, Sfic Paulo-8P, inscrita no CHPI n.® 09.625.762/0001-58, adguirido nos termos da Por Escritura de
Compra e Venda lavrada em 18/02/2021 no Cartério do 12° Qfielo de Motas do Rio de Janeiro-EJ, liveo 3637,

il 1 16/03/2021, ¢ memorial de

incorporagio registrado no R-6, junto a referida da
Cartério. Mova Iguagu, 21 de Maio 2021, %
ALBRECHT), Escrevente, digitei e conferi. E eu,

pm 17/03/2021, ambas neste
HULIANA DE OLIVEIRA
FRODERIGUES VIAMNA),

Tabelifi Substituta, subserEvo. - -.mmmmmm e mimmmam. R rim b m o T
AN-1-110.553: (Protocolo n® 128.102) — FATRIMONIO DE AFETACAO - Nos termos do requerimento da

propretiria e Incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A. atraveés de seus procuradores Mauro
Andre Freitas Mascimento e Patrick Pierro Vigio, datado de 13/04/2021, com firmas reconhecidas, procede-se
esta averbaglo para fazer constar a que o imdvel objete desia matricula submete-se ao regime de afetacio,
conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591, de 16/12/64, com as alteragfes da Lei 10.931 de
2/8/2004; que, em decorréncia do presente requerimento, constituem - s em patriménio de afetagiio, 500
{quinhentas) unidades e as acessies objeto da incorporagio imobilidria, bem como os demais bens & direitos a
ela vineulados, destinam-se Gnica e exclusivaments i consecugfio da incorporagfio do Empreendimento o 4
Az _1midades imobilidgrias aos futuros adgquirentes e manter-se-fio  apartados, tomando-se

i3 relaghio 3 demais bens, direitos e obrigacfes do patriménio geral da incorporadora, de

ith sgb o Av-7, junto a matricula 107348, neste Cartério. Nova Iguagu, 21 de Maio
o S(TULIANA DE OLIVEIRA ALBRECHTY), Escrevente, digitei e conferi. E eu,
WAWE RODEIGUES VIAMNA),-Tabelifi Substituta, subscrevos - «--.====-=--
--------------------------------------------------------------------- (Selo Eletrfnico EDUQ 35731 YOI

.54 (Protocolo n® 128.774) — Certifico que o INSTRUMENTO PARTICULAR DE
A0 DO CONDOMINIO — VALE DAS AGUAS, sitwado no Lote 01 da Avenida Abilio Augusto

AV-3-110.553: (Protocolo n® 130.398) — REMISSAO DA HIPOTECA — Procede-se esta averbagio para
fazer constar que o imdvel objeto desta matricula encontra-se HIPOTECADO junto & Caixa Econfmica
Federal, conforme Contrato de Abertura de Crédito e Miituo para Construgiio de Empreendimento Imabilidrio
com (iarantia Hipotecdria e Outras Avengas com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-
FGTS no Ambito do Programa Casa Verde e Amarela da Caixa Econdmica Federal datade de 27/12/2021,
devidamente registrada sob o R-13 da matricula 107.348, nesta Clreunscrigio Imobiliaria. Nova Iguagu, 13 de

= {continua no versa)
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abri ABIAND AUGUSTO VARJIAD SALGUEIRD), Escrevente, digitel. E
cu, CIANE EODRIGUES \’IANA?}. Tabelii Substituta, a subscrevo.-===~=~====
By o o i ~(Sclo Eletrénico EECH 92848 GRY).
\v.4 - 110.553 - Protocelo: - MUDANCA DE : Nos termos do requerimento firmado por

Paloma Travassos Sabino das Chagas Pereira, na qualidade de procuradora, datado de 25/04/2023, com firma
reconhecida, procede-se esta averbaghio para fazer constar o mudanes de sede da proprietiria para Rua Boa
Vista, n" 280, pavimentos 8" ¢ 9°, Centro, S0 Paule/SP, conforme copia da Ata da Reunifio do Conselho
de Administragio, datada de 05/11/2020, assinada digitalmente por Rodrige: Isainsg Gongalves, secretario,
devidamente registrada na JUCESP sob o n.® 499-546/20-9, arquivada. Emol.: R$ 138,25; 20% FETJ B%
27.63; 3% FUNPERJ Bf 6.91; 5% FUNDPERJ R% 6,91; 4% FUNARPEN 5.53; 2% PMCMV ? 2,76;
3% IS8 RS 6,91; Total RE 197,40, O referido & verdade e doufis, Mova Ig T/05/2023, Eu

Roney da Silva Nepomuceno, Escrevente, digitei. E en ﬁ@ Spnia Maria Ma mygdio,
Substituta Legal da Interventora do Registro, subscrevo e assing.-.-- - —Eﬁa] Eletrdnico EEMS 58321 OATY).

aqaiids 143
Av.S - 1140 A ; I HIPOTECA: Procede-se esta averbagiio
nos termos da autorizaglo firmada por instrumento partielifit datado de 14 de abril de 2023, assinado por
JTAMATNA MICELI, brasileira, economidria, solteira, portadota da ONH n® 5253212373, expedida por
DETRAM/RT em 17/08/2021 & do CPF n° 053.620.307-52, conforme procurago lavrada as fls. 112/113, do
livro 3523-P, em 03/05/2022, no 2* Tabelifio de Notas ¢ Protesto de Brasilia/DF, substabelecimento lavrado
ds fls. 141/142, no Hvro 3530-F em 21/06/2022 no 2° Tabelifio de Notas ¢ Protestos de Brasilin/DF,
substabelecimento lavrado 4s fls. 139140, do livro n® 4426, ato 51, em 05/07/2022, no 15° Oficio de Notas

do Rio de Janeiro/BY e substabelecimento lavrado as fls, 160¥163, do livie P-057, Ato 042, em 20V07/2022, -

no 267 Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ, representante da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-
CEF, instituigio financeira com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no
CNFPJMF sob o n® 00.360.305/0001-04, para farer constar a baixa da hipoteca registrada sob o R-13 da
matricula 107.348, mencionada no AV-3 desta matricula, de acordo éom o item 1.7 do citado contrato,
liberando o imdvel do dmus que o gravava. Emol.: R 138,25; 20% FETJ R% 27.65: 5% FUMPER] RS 6,91;
5% FUNDPERT RE 6.91; 4% FUNARPEN R% 5,53; 2% PM WV ORE 2,76; 590 85 HY 6,91; Total RS
197,40, O referido é verdade e dou 8. f_mﬂa Tguagu, 17 023. Eu _ Roney da Silva
MNepomuceno, Escrevente, digitei. E eu nid MMaria Magalh dio, Substituta Legal
da Interventora do Registro, subscrevo e assinn.—.—.—sﬁmmﬂ whze (Selo Eletrdnico EEMS 58322 KPG)

pikA

R.6G - 53 - Protocolo: 0- COM 18985 termos do contrato de compra e venda de
terreno e mutuo para construgdio de unidade habitacional, alienag%o fiducléria em garantia, flanga e outras
obrigagfes — Programa minha casa minha vida - Recursos do FGTS, na forma do § 57 do art. 61 da Lei n°
4380/64 e Lei 11.977/09, datado de 14 de abril de 2023 de n° B.7877.1670247-2, o imdvel constante da

. matricula foi adquirdde por RIAN GONCALVES LOUZADA SEVERING DA SILVA, brasileiro, nascido

em 28/04/1997, porteiro, portador de Carteira de Identidade n® 25.208.786-1, expedida por DETRAN/RY em
21/09/2018 e do CPF n” 163.613.667-23, casado no regime de comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei

#6.515/77, e sen cinjuge RAQUEL DA SILVA COSTA GONCALVES, brasileira, nascida em 27/00/1907,

agente administrativo, portadora de Carteira’ de Identidade n® 30.568.081-1, expedida por DETRAN/RT em
21/09/2018 & do CPF n° 176.284.037-51, residentes & domiciliados em Rua Frederico Cameron, 88, Casa 02,
Jardim Alvorada em Nova Iguaguw/RJ, por compra feita a TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com
sede na Cidade e Estado de S8o Paulo, na Fua Boa Vista, n° 280, pavimento 8 e 9, Centro, inscrita no CHNPJ
n® 09.625.762/0001-58 = NIRE n” 35.300.357.469, com seu estatuto social consolidado pela Ata da AGE

i

realizaila em 30/04/2021, registrada na JUCESP sob o n® 257,174.21-7 em 02/06/202], neste ato representada .

por seus diretores, SIDNEY OSTROWSKI, brasileiro, casado, engenheiro ‘civil, portador da carteira de
identidade RG n” 26.884.238-3 SSP/SP, inscrito no CPF sob n° 274.874 888-317 & FABRICIO QUESITI
ARBIVABENE, brasileiro, casado, engenheiro -de produgio, portador da carteira de identidade RG n®
244.208.165 S5P/SP, inscrito no CPF sob n® 260.101.058-46, nomeiam e constituem como sun bastante

: Mﬁhqﬁ“'ﬁﬂiﬁiﬁm (continua na ficha 02)
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procuradora, NATANE MACHADO DA SILVA, brasileira, solteira, analista de repasse, portadora da cédula
de identidade RG n® 21.671.760-3, DETRAN/R], inscrita no CPF/MFE sob n® 124.432.427-22, conforme
procuragio lavrada nas pdginas 347/37% do liveo 0858 em 04/07/2022 no 30° Tabelifio de MNotas Cartério
Blasco de S#io Paulo/SP, tendo como interveniente. construtore/fiadora CONSTRUTORA TENDA S/A, com
sede na Cidade e Estado de S%c Paulo, na Rua Boa Vista, n® 280, pavimento 8 e 9, Centro, inscrita no CNEPJT n®
T1LAY6.527/0001-35 ¢ NIRE n® 35.300.348.206, com sen estatuto social consolidado pela Ata da AGE
realizada em 10/07/2020, registrada na JUCESP sob o n® 401.200/20-6 em 28/09/2020, neste ale
representada  por  scus  dirctores, SIDNEY OSTROWSKI e FABRICIO QUESITI ARRIVABENE,
qualificados acima e sua procuradora NATANE MACHADO DA SILVA, jé qualificada, pelo valor de R$
164.685,95 (cento e sessenia e quairo mil, sciscentos e oitenta e cinco reais e noventa e cinco centavos), sendo
utilizado o valor de Bf 30.346.41, através de recursos proprios; RE 0,00 através de recursos da conta
vinculada de FGTS; R¥ 10.803,00 através do desconto complemento concedide pelo FGTS/ Unifo: e RE
123.536,54 através do financiamento concedido pela CATXA, com todas as eldusulas e condigles do titulo, do
qual uma via fica arquivada. Foram apresentados ¢ arquivados, os documentos pertinentes a consecugiio desse
registro. Fol apresentada a Certidfo de Isenglio de ITBI n® 2023/000578, datada de 27/04/2023, conforme
disposto no art. 2% inciso I, da Lei 4.872 de 13 de novembro de 2019, e inscrigfio do imdvel na PMNI sob o n®
952612-9, Fica arquivado neste servigo a consults procedida junto a C.G.J niimero 01678.23.05.17.24.621 em
17/05/2023, referente a indisponibilidade dos bens. Fol realizada a pesgquisa de imévels em nome dols)
adquirentes(s), por meio da Plataforma ONR, tendo side a consulta negativa, o que determinou a concessfio
dos descontos nos valores de emolumentos pela 1° Aquisigio Imobilifria, em conformidade com o artigo
1.077, § 1* do Nove Cddigo de Normas da CGI-RI. Emol.: R$ 987,47; 20% FETT B$ 0.00; 5% FUNPERT B
0,00; 5% FUNDPERI RE 0,00; 4% FUMNARFPEN RS 0,00; 2% PMCMV RS 19,74; 5% ISS E% 49.37;
DISTRIBUICAD RS 32.23; Selo R¥ 2,48; Total RS 1.098,29. O referido & verdade e dnﬂ fé. Mova I

17/05/2023, Eu "~ Roney da Silva Nepomuceno, Escrevente, digitei. E eu [y onia

Maria Magalhiies gdio, Substituta Legal da Int {8 egistro, subscrevo @ As8IN0.-= ===~ s

....................................... et L mrhm == s Belo Eletrénico EEMS 58323 PYT).
LS 2t

R.7 - 110.553 - Protocolo: 134,830 - A_L_]ENM"EI“DUE!&B[&; Mos termos do instrumento particular

indicado no B.6, o imdvel constante da matricula, foi constituido em propriedade fiducigria, na forma do
artigo 22 e seguinte da Lei 9.514/97 e transferide sua propriedade resolovel ao fiduciddo CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, ji qualificada no AV .5, com escopo de garantia do finsnciamento por ela
concedide aos devedores RIAN GONCALVES LOUZADA SEVERINO DA SILVA e RAQUEL DA
SILVA COSTA GONCALVES, ja gqualificados no R.6, pelo’ valor de R3% 123.536,54. Valor de
Finaneiamento para Despesas Acessérias (Custas Cartorfrias: Registro ¢ ITBT): RS 0,00; Valor total da divida
(Financiamento): RS 123.536,54; Valor da Garantia Fiducidria e do imdvel para fins de venda em piblico
leilfio: RE 165.000,00; Prazo total: Construgfio/legalizagfios 21 meses; Caréneia: 0 meses; Amortizagio: 360
meses; Taxa de juros %% (aa.): Nominal: 5,00 = Efetiva: 5,1161; Encargos no periodo de construgiio: De
acordo com o item 5.1.2; Encargos no periodo de amortizagiio; Prestagiio mensal inicial (ati): RE 663,17;
Tarifa de Administragho: RS 25.00; Seguro: RS 19,02; Total: R$ 707,19; Vencimento do primeiro encargo
mensal em 15/05/2023 — Reajuste dos encargos: De acordo com o item 6.3. Por forga da lei, a posse do imdvel
fica desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante possuidor direto e o credor fidueidrio possuidor indireto.
Para efeitos do artigo 24, inciso VI, da eitada Lei 9.514/97 foi indicado o valor de RS 165.000,00. Emol.; B$
98747, 20% FETJ RE 0,00; 5% FUNPERJ Ef 0,00; 5% FUNDPERJ R 0,00; 4% FUNARPEN RS 0,00T2%
PMCMV RE 19,74, IS5 RS 49.37; Total RE 1.059,06. O referido & verdade e doy fé. Mova .
17/05/2023, Eu Roney da Silva Mepomuceno, Escrevente, digitei. E eu E..Z*—-«-A— Bonia
Maria Magalhfes Effivgdio, Substituta Legal da Interventora do Registro, subscrevo e assino.-.-.—.-.-.-.- 5 --.m
........................................... : _-_-_-_-_-_-_-_-_-_"_fili;-_?'{{ fﬁTﬂﬁiﬁ.-.-.-.-.u.—{Selﬂ Eicuau:lm EEMS 58324 COQOQ).
qu.b'sj;:tuﬂ_'ljﬂ'|

=

santeleri= .

Av.8-110.553 — Protocolo: 135.704 — I—IABi'l‘E—SE: Por Requerimento datado de 15/06/2023, da Tenda
Megdcios Imobilidrios 8.A., qualificada acima, na qualidade de interessada, nests ato representada por seus
{continua no verso)
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procuradores: Leandro” Soares Souza, brasileiro, solteiro, advpgado, inscrito na OAB n.® 199.197, inscrito no
CPF sob o n® 106972.347-97, e Adrjana de Miranda Santos, brasileira, solteira, arquiteta e wbanista, gerente
legalifaclio, portadora da idemtidade RG n.° 11.277.058-1 IFP/RI, inscrita no CPF sob o n.® 087.839.127-46,
m:rnf:::rma certidiio da procuragiio laviada no 30° Cartdrie Blasco, Cidade de S#o Paulo, em 04/07/2022, livro
658, fls. 347/378, procede-se esta averbaglio para fazer constar a construgio do apartamento ¢ bloco
constante no caput desta m&e:rleuln, com entrada pela Avenida Abilic Augusto Thavora, n.” 6.045,
registro de IPFTU n.® 952612-2; com-uma dres construida de 40,54m?*, de utilizﬁg:&n residencial, edificado no -
lote ohjeto desta matricula, vistoriado em 24/05/2023, legalizado e em condigfies de habitabilidade, através do
procegso n® 20200031234, conforme certidfio de habite-se n® 513/2023 expedida pela Prefeitura da Cidade de
Nova Ignagu-EJ em 26/06/2023, assinada por Jose Reginaldo Bastos da Cruz, Secretdrio Municipal de
Desenvolvimento Urbanp - SEMDUR, matricula n.” 60/726.856-8, erquivada; e em virtude desta averbagiio,
fica_extinto, portanto, sem_mais efeito legal, o Patriménio de Afetacio ado g Av-], da presente

S oria Geral da Justiga do
Rio de Janeiro/RJ. Emol: RE 268,45; 20% FETT: RS 0,00; 5%4 i DPERT: RS 0,00;
4% FUNARPEN: B$ 0,00; 2% PMCMV: RE 5,36; 5% _ISS: RS Total: RS 289,71, O

referido & verdade e dou fé. Nova Ig u, 12/06/20 Eat, Juliana de Oliveira
Albrecht, Escrevents, digitei. E e, EE z % - s “rSomia Maria Magalhiies Emygedio, Subatituta Legal da
Interventora, a subscrevo e 8ssin0.-.- = === === === === - -} |

3 rotocolo 145.365- ACAD FOSTTIVA. MNos termos do Oficio n® 626143/2025
atado de 08 de Setembro de 2025 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, assinado por seu
representante legal, procede-se esta averbagiio para fazer constar que a Notificagdio Extrajudicial, |
pmtom.lrluda sob o n® 67174, foi procedida a diligéneia no enderego mencionado na referida notificagiio, com "
4 finalidade de notificar RIAN GONCALVES LOUZADA SEVERINO DA SILVA e RAQUEL DA
SILVA COSTA GONCALVES,, no dia 17/10/2025, &s 14h e 00min, sendo atendido por Paulo Hentique
de Oliveira Santos CPF: 108.490,657-04 sendo atendido pela & mesma, o qual receben a notificacso,
Conforme Certidio de Notificagiio do Cartsrio do 10° Oficio de Motas de Mova Tguagw/RI, datada de
17/10/2025, assinada por Matheus Alves Cunha, Escrevente Autorizado, arquivada. Emol:: RS 734,83; FETJ
R 146,95; FUNPERT RS 36,74; FUNDPERJ E36,74; FUNARPEN R$ 44,08; PMCMV R% 14,69 IS8 B$
36,74 RE 2,87, T R$ 1053,65. O referido ¢ verdade ¢ dou ‘f&. Nova Iguagu, 06/03/2026.
: Ferreira dos Santos Pereira, Escrevente, Matricula CGT n.° 94/16229 digitei.
E eu . arla Magalhfes Emygdio, Substituta Legal da responsével pelo expedients do
Registro, ula CGT i.” 94/781, subscrevo e assing.-.-.—.-- === ~(BeloEletrdnico EFCAB3303 YCW)

= Protocole — 148,422 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE EM NOME i]ﬂ
FID Q. Nos termos do :Gﬁcin n® 626143/2025 - CAINA ECONOMICA FEDERAL, datado de
24/04/2026 expedida pela CAINA ECONOMICA FEDERAL, assinade por seu representamte legal, nos
termos do contrate de financiamento imobilidric com alienag#io fiducidria em garantia n® 878771670247-2,
firmado em 14/04/2023, registrtado no B.7 desta matrioula, com fulero no art: 265 7° da Lei 9.514/97, face o
decurso do prazo legal sem, purgagio de mora, procede-se a presente averbagio para fazer constar a
Consolidagio da propriedade em nome da CAIXA RCONOMICA FEDERAL, ji qualificada, mediante o
recolhimento do TTBI a PMMI pela guia n® 2026/001085, nimero do Titulo 202600891833 em 26/03/2026,
no valor de RE 5.169,47, estando este imdvel inserito na PMNI sob o n® 952612, Emol.: RS$839,62; 20%
FETT R$167,92; 8,5% FUNPER] RE71,36; 8,5% FUNDPERI RET1,36; 6% FUNARPEMN E$50.37: 2%
PMCMY  R£16,79; 3% IS5 R341,98; 1% TFUMNPGALERJ R$539; 1% FUNPGT R$ 8,39
FUNDACPGUERT R58,39; Selo RE3.27;PRE s 59,65 Total RS 1.347.49. O referido &
epne Fe w dos Santos Pereira,
Escrevente, Matricula CGJ p® 94/16229, digitel. & leu 2 Sonia Maria Magalh3es
Emygdio, Substituta Legal da Responsivel pelo Expé te, Matricula CGT n® 94781, subscrevo & assing, -
-------------- T T e e e e e e = e (3]0 Eletrdnico EFDIT75226 LAY )




Valide aqui
este documento Rua Getulio Vargas 87, Centro, Nova Iguacu / RJ
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—— MATEICULA FICHA —— REGISTRO DE IMOVEIS
110.553 I 03 . . DA 2° CIRCUNSCRICAC DE NOVA IGUACU
REGISTRO GERAL
Continungiio da Ficha 02
Av. il -110.553-1 . alinea “a”, " e em

conformidade com o artigo 1. 3'.'-"6 do C:ﬁd@ de Normas da Lorrcgcdnrla Geral da ]ustha do Hm:ad-:p do Rio de
Janeiro, procede-se esta averbacia para fazer constar, gue no protocols 145,365 onde se 18 AV 08 [eia-se AV 09,
€ no prntumln 148.422 on "‘il' H il )
Iguw,u—TU 16/07/2026. Eujh WAHL AL L AL >DEtiens Ferreira dos Santos Pereira , Escrevente, Matr. CGJ-
RJ n.° 94/16229, dlgnm E& 'rv Stifiia Maria Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da ‘Responséivel
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