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Apartamento 303 do Bloco 8 do prédic em construcio
situado na Rua Projetada 2 PAA 12622.n° 285, na Freguesfa

de Guaratiba, correspondente fracdo ideal de 0,002 dq
respectivo terreno designado por lote 6 do PAL 495186,
medinds 125,97m de frente, mais 10, 50m em curda
subordinada a um .raio internoc de 6,00m, concordando com 2
alinhamentc da Rua Projetada 4 do PaA ‘12622, por onde
mede 112,84m; 119,21m de fundos; 113,40m a esquerda ' en
trés segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mais 34,61&)
confronta nos fundos com a 3* Porcidc {(matricula 101185) %'
a esquerda com o lote 7 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Britc Iméveis Planejamento e Construgédc Ltd;.
INSCRIGAO FISCAL: 3433315~3(MP) CL 50210-4. PROPRIETQRI&:
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.&, CNPJF 69.625.762/0001-58;
com sede em S840 Paulo/SP, gque adguirinu em maior porgéb
por compra a Biplan - Britc Imbdveis Planejamento =
Construcio Ltda, através da escritura de 11/03/22 do 12P
Oficio, livre 3694, fl. 21, registrada em 28/03/2022 com

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. (16/0087 |
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OBRIGAGOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n® 11 nal
matricula 101184, através de requerimento de 03/03/21,
instruido por certiddo n°® 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a a proprietérié
assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIC DE JANEIRO,
de urbanizar os seguintes logradouro; em 2 {duas) etapasé
12 etapa - A Rua Projetada 2 de PAA 12622, na largura de
13, 00m(treze metros), na extensd3o de 251,00m{duzentcs %
cinquenta @ um metros), correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da A4area de doagdo destinada a escolé!
inclusive; 2° etapa - a Rua Projetada 2 do PAA 12622, na
largura de 13,00m (treze metros) na extensio de 210;00mj
correspondente as testadas dos ‘lotes 4 ao 7 e a Rug
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Projetada 4 de PAAR 12622, na largura de 13,00m{treze
metros}, na extensdo de 96,00m{( noventa e seis metros)
correspondente 4 testada do Lote 3 e . da area de doacgao
destinada & escola ¢ na extensfo de 120,00m (Cento e
vinte metres), c¢errespondente & testada do lote Gy
conforme o PAA 12622 e PAALl2623, de acordc com a planta
de urbanizacgio e de acorde com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as fl1. 20. As obras de
urbanizag8o deverd3o atender ac que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamente da Terra, aprovadeo pelc
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acorde com as
normas estabelecidas pelos o&rgdos responsaveis a sua
aprovacio, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigacio assumida importar4 na nao
concessdo de "habite-se" das edificagdes que venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitaclo das
obras de urbanizagdo da 1* etapa da Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nos lotes 4 ac 7 de PAL, a aceitagio das obras
da 2° etapa da Rua Prejetada 2 do PAA 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAA 12622. Além das penalidades previstas
em Lei. Rio de Janeireo, 24 de maio de 2023 .——w————mmmwe e

Oficlal: Dr. ADILSON AL VES MENDES - Mat. DG/0087 i
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MEMORIAL DE INCORPORACAQO (P,.C.V.A): Consta registrado em
05/04/22 com o n°® B8 na matricula 460640 o MEMORIAL DE
INCORPORACAO pelo requerimento de 09/03/22, dele
constando que o prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do argquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacdc caso
ndo comercialize, no minimeo, 60% das unidades do
empreendimento, &/ou ndo censiga, por qualguer motivo,
financiamento destinado a construcdo do referido
empreendimento, e gque o empreendiments terid 101 vagas de
garagem descobertas situadas no pavimento acesso, sendo 2
vagas destinadas a PNE, gque nso serdce vinculadas as

Segue na ficha 2 .
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—_ urmidades, sendo todas as vagas de uso do

cdndominio, £
icando ressalvado que se trata de abra projetada e
pendente de regularizagio registral, no que tange a sua
conclusdoco. CUMPRE CERTIFICAR gque das certidces de -
Distribuicdes Civeis TJI/SP, 1° aeo 10° Tabelionatos de
Protestos de Letras e Titulos de S3ao Paulo - SP, Justiga
Federal de Primeiro Grau em S3c Pauloe, TRF 3= Regi&o, TRT
2% Regido, 1° ao 4° Distribuidores Civeis Rio de Janeiro,
7° Distribuidor Ric de Janeiro, 92 Distribuider Rio de
Janeiro, Justiga Federal Secgio do Rio de Janeiro, TRT 12 .
Regido, Procuradoria da Divida Ativa do Estado do Rio ' de
Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipic do Ric de
Janeiro/RJ, constam distribuic¢des contra a incorporadora,
distribuigfes estas que ndo se referem ac imodvel objeto
da incorporagdac nem s3o impeditivas ac Registro do
Memorial, conforme declaracdo constante do mesmo.
CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA OUE AS UNIDADES OQUE
COMPOE © EH2!EEEDI!E!2Q__E§E5Q__EEQEAEBAQéé__EQ__RBQEBAHE
CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA LET 14118 de
12701 21MW:§_:
1) DESTINADO AO GRUPO 2; 2) O ; : ) >
NAO PODERA EXCEDER © VALOR DE n$g_49_,_o_o_o_,_gg Rio de
Janeire, 24 de maio de 2023, -—— - mmm o e e -

Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 3

AFETACAO;: Consta averbada em 05/04/22, com © n® 9, na
matricula 460640, conforme requerimente de 11/03/22, a
constituicdo do patriménioc de AFETACAO, para o
empreendimento, nos termos do dispeosto no artige 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 24 de maio de
2023 ————e e ————

Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087

AV — 4

BIPOTECA: Foi hoje registrado com o. n°_ 13 na matricula
Segue no verso
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460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do im6vel dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A (anteriormente qualificada) em
Eavor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n® 00.360.305/0001-
04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor de R$23.805.892,19
« heste wvalor dinecluindo outros imdveis, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condic¢des constantes do
titule. Rioc de Janeiro, 24 de maio de 2023.———=—commmmwa_

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES " Mat. 06/0087

AV - 5 CARCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 25/08/2023,
prenotado em 09/10/2023 com ¢ n® 2154053 a £1.207v do
livro 1-MH, fica averbadc o CANCELAMENTO da averbacfc 4
de BIPOTECA EM 1° GRAU do imdével, em virtude da quitacso
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. valor
atribuido para base de cdlculo dos emolumentos R$119.029,4
6. Rio de Janeiro, 23 de outubro de 2023 .—-——=wce—
1° Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEPJ43711 ZCT
R - 6 COMPRA_E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelc instrumento particular

gue serviu para a averbacd3o 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével, feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILTARIOS
S/A., {anteriormente qualificada) em favor de LUIS
ALBERTC ALVES DA SILVA E SILVA, brasileiro, solteiro, ndo
convivente em unido estavel, vigilante, identidade
DETRAN/RJ 27.097.178-1, CPF 144.478.647-46, residente
nesta cildade, pelo Preco de R$184.999,97, sendo
R$55.000,00, com utilizagde do Fundo de Garantia por
Tempo de Servigo na forma de desconto. O pagamento do
imposto de transmiss8o foi isente conforme cerxtificado
declaratério de isengéo constante da guia n® 2621631 com
base na Lel n® 5.065/09. Valor atribuido para base de
calculo dos emolumentos: R$5184.999,97. Rio de Janeiro, 23
de outubro de 2023, ———=———————mo el
Segue na ficha 3
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1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEPJ43712 COW

-

R - 7 ALIENACAO FIDUCIARIA: {(P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbacdo 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével, feita por LUIS ALBERTO
ALVES DA SILVA E SILVA, em faver de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede ‘em
Brasilia/DF, para garantia da divida no valor de
R$91.189,43, regendo-se o contrato pelas demais clausulasj
e condigdes constantes do titulo. Incorrendo o devedor em
mora apos o prazc de caréncia de 30 dias para intimacgsao
e consclidando a propriedade em faveor da credora, &
atribuido o valor de R$185.000,00, para o leildo publico.
Valor atribuido para base de calculc dos emolumentos:
R$91.189,43. Rio de Janeiro, 23 de outubro de 2023.-------------l

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. 05743 EEPJ43716 XBE

AV - B CANCELAMENTO: Fol hoje averbade com © n°® 15 mna matricula
460640, o CANCELAMENTO DE OBRIGACOES, constante d%
averbacdc 1, em virtude da aceitacdo de obras n<
06/700.328/2020, publicada no D.0. de 23/11/23. Rio dé
Janeiro, 26 de dezembro de 2023 .————— e o l

"1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. DE743

ny - © CONSTRUCAO: Foi hoje averbade com o n® 16 na matricula
460640, instruido pela -<certiddc n° 25/04797/2023 de
21/09/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimenté
Econdmico, Inovag8o e Simplificacdo Subsecretaria dé

Controle e Licenciamentoe Urbanistico, a CONSTRUGAO do
imovel, tendo sido o 'habite-se' concedido em 21/09/23.
Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2023.-=————=——wmat =

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7DKY4-TWQVN-5L24B-LUBRY
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CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada ne Registro
Auxiliar com o n® 22209 a CONVENCAC DE CONDOMINTO do
edificio, através do instrumento particular de 30/01/24.
Rio de Janeiroc, 21 de margo de 2024.———— e oo

.1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat 06743

EERP38899 QLF

aAv - 11

INTIMAGCAQ: Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n® B89/2019) datado de 19/02/25, prenctado
em I9/02/25 com o n® 2247%04 & £f1.283 do liwvro 1-MT,
instruido por Certidic Positiva do 1° 0Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.
12 do Provimento CGJ n°® 02/2017 a INTIMAGCAO do fiduciante
LUISs ALBERTQ ALVES DA SILVA E SILVA, anteriormente
qgqualificado, realizada em 11/03/25, nos termos do Art. 26
da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15 (quinze)
dias contados da data da intimagdo, dos encargos vencidos
e ndoc pagos referente ao contrate de financiamento com
ga:anLia de ailenagao fiduci&:ia, regisL:ado com © uv 7.
Valor atribuido para base de célcule dos emolumentos:
R$5.428,86. Rio de Janeiro, 08 de abril de 2025.--——m——w——

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEXG63620 HDU

AV - 12

CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n° 89%/2019) de 28/05/2025, prenotado em
28/05/2025 com o n®2265836 a £f1.27v do livro 1-M¥X, fica
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROFPRIEDADE do imével em favor
da fiduci&ria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagcdo de promover
¢ leildo padblico do imével derityrs d& 30 (€rinta) dias
) Segue na ficha 4
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contados da data da averbagdo, tendo em vista que o

‘fiduciante- LUIS ALBERTO ALVES DA SILVA E SILVA,

anteriormente qualificads, mesmo depois de intimadd para
pagar a divida no prazo de 15 (guinze) dias, contados da
data da intimag¢do averbada c¢com © n°l1ll, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrate. O imposto
de transmissio foli pagce pela guia n©®281921% em 16/05/2025.
Valor atribuido para base de cdlculc dos emolumentos:

R$187.871,15. Rio de Janeiro, 06 de junho de 2025.————————

Ofictal: Dr. ADILSON ALVES MENDES = Mat, 06/0087 EEYC13284 LAK

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbagio 12 de CDNSOLIDAcAcl)x
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciéria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 7 dé
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuide para base
de calculo dos emolumentos: R$91.189,43. Rio de Janeiro,

06 de -junho de 2025,—===—=—————~—— s e — e —

Oficiak: Dr. ADILSGN ALVES MENDES - Mat 05/0087 EEYC13286 FPL

-

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 06 de junho de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

o Qffeio s:
Hition Hpes WMendes REG. OF] OVEIS ¢
REGISTRADOR nha, 12

i

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTITFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2265836 em
29/05/2025, no Tlivro 1-mMX, folha 27v, foi registrado/averbado em
06/06/2025 com os seguintes atos:

Descricao Qtd. Valor

**%*¥*x T MO LUMENT O 5 **kx*x*

CONSOQOL. DE PROPRIEDADE (Takela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAQ (Tabela 20.3-1-5) 1 511,02
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%*) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 29,29
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAQO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
*k* A CRESCIMOS LEGATIS **x
LEI 3217/99 292,96
LEI 4664/05 73,24
LEI 111/06 73,24
LEI 6281/12 87,88
LEI 691/84 - ISS 78,63

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

477665 - AV,12, AV.13

SELO (S)

Poder Judiciaric - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
https:/Awww3.tif jus. brisitepublico

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de dnus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n° 25398/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.111,55, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 06/06/2025, acima discriminados.

1 10° Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 81786/015-RI

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6 andar - Centro - Rio de J aneiro - RY - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




