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RUA DOM ANTONIO DE MACEDO N° 253 APARTAMENTO 105
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Registro de Imdveis - Cartério do 11° Oficio

RUASETE DE SETEMBRO, 32 - 4° ANDAR 728545
CENTRO - RIO DE JANEIRO -RJ

MARIAESTHER WANDERLEY SILVA
Oficial

MATRICULAN® 130364 ' FLs. *

IMOVEL: Apartamento 105, situadec na Rua Dom Antonio de Macedo n° 253, na
Freguesia de Nossa Senhora da Ajuda, com direito a 01 (uma) vaga de auto
localizada no pavimento de pilotis desta unidade e fragioc ideal de 1/6 do
respectivo terreno, designado por lote 9 da quadra 19, do PA.1.791, junto e
depois do prédio n® 225, antigo lote 10 da quadra 19, medinde de frente 15,00m
onde confronta com a Rua Dom Antonio de Macedo; lateral direita: 47,40m onde
confronta com © lote 10, atual prédio n® 225; lateral esquerda: 45,50m onde
confronta com o lote 8, atual prédio n® 269; fundos: 10,00m onde confronta com
os lotes 35 e 36, sendo todos os confrontantes da quadra 189. PROPRIETARIA:
ESTRATEGIA 2001 PROJETOS E CONSTRUGCOES LTDA, CNPJ n® 04.291.157/0001-74, com
sede nesta cidade. TITULO DE PROPRIEDADE: Matricula 104.732, R.1ll, deste
registro imobiliario. TiTULO AQUISITIVO: escritura de 31/10/2001, do 11° Oficio
de Notas/RJ, (livro 3098, fls. 079, ato 059), registrada em 03/12/2001.---------

— AV.1-130364/CONSTRUCAO/HABITE-SE: ¢ imdvel desta matricula teve o seu HABITE-SE
S— concedido em 30/07/2012, por construgdo averbada nesta data, conforme
] assentamentos constantes no AV.12 da matricula 104.732.--/=F /"N~ ox———========
— Ric de Janeirc, 12 de setembro de 2012. O Oficial: C

— AV.2-130364/INSTITUICAO DE CONROMINIO: (Protocolo n® 545202 de 17/08/2012) De
— acordo com a escritura de 13/08/2012, do 17° Oficio de Notas/RJ, (livro 3664,
== fls. 079, ato 023), o imével objeto desta matricula foi instituido em
= condominic nesta data, conforme ato R.13 da matricula n® 104.732, deste
"= | Cartéric.-——————mmmmmmm e . Q&p

= Rio de Janeiro, 12 de setembro de 2012. O Oficial: {j’ s

AV.3-130364/TRANSFORMACAC SOCIETARIA: {(Protocolo n® 631187 de 05/09/2019) De
acordo com requerimento de 05/09/2019, Quinta Alteracdo Contratual de
Transformacdo datado de 27/11/2018, registrada na JUCERJA sob o numero
332.0666356-8, em 11/05/2007, instruido peloc despacho de 14/02/2001, hoje
microfilmados, em virtude de transformagio societéaria, ESTRATEGIA 2001 PR
E CONSTRUCOES LTDA passou a figurar com a denoming ESTRATREGIA 2001
PROJETOS E CONSTRUCéES EIRELT.-—~=——————=——rwr——=—=— s
Selo Eletrdnico: EDEE 16793 JWB.

Rio de Janeiro, 01 de outubro de 2019. © Oficial:

R.4-130364/COMPRA E VENDA: Protocolo: 630427 de 15/08/2019. ITitulo Aquisitivo:
Instrumento Particular n° 9010984 de . 16/07/2019, hoje
microfilmado. Transmitente: ESTRATEGIA 2001 PROJETOS E CONSTRUGOES EIRELI, CNPJ
n® 04.291.157/0001-74, com sede nesta cidade. Adguirentes: LUCIANA FELIX DA
COSTA SANTOS, professora, CPEF/MF n® 099.154.407-23, e seu marido VICTOR CESAR
PATXAO SANTOS, professor, CPF/ME n°® 051.594.927-20, casados sob o regime da
comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei n®° 6.515/77, brasileiros,
residentes e domiciliades nesta cidade. Proporcio do imével negociado: 100%.
Valor total da transacdoc: R$480.000,00. Valor satisfeito com recursgs proprios:
R$230.000, 00, Guia do imposto de Transmissio: 2267514. Data do pagamento do
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imposto de transmissdo: 12/08/2019. Valor atribuido ao imével

Municipal como base de célculo:vR$787.544,91.———.
SELO ELETRONICO: EDEE 16794 WWI.

Rio de Janeiro, 01 de outubro de 2019. O Oficial:

R.5-130364 /ALIENACAC FIDUCIARIA: Protocolo: 630427 de 15/08/201%. Titulo da
Garantia Fiduciaria: © documento gque deu origem ao atc R.4. Devedores
| Fiduciantes: LUCIANA FELIX DA COSTA SANTOS, professora, CPE/MF n® 099.154.407-
23, e seu marido VICTOR CESAR PAIXAO SANTOS, professor, CPE/MF n° 051.594.927-
20, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n°
6.515/77, brasileiros, residentes e domiciliades nesta cidade. Imével dado em
Garantia Fiducidria: O imdével objeto desta matricula. Credor Fiducidrio: BANCO
BRADESCO S.A, CNPJ n° 60.746.948/0001-12, com sede em Osasco - SP. Condicdes da
Garantia/Financiamento: a) Valor da divida: R$250.000,00. b) Prazo para
reembolso: 360 meses. ¢) Sistema de Amortizac8o: SAC. d) Taxa de Juros: 8,5101%
ao ano (nominal) e 8,8500% ao ano {efetiva). e) Data_de vencimento da 1°%

| prestacao: 25/08/2019. £) Valor da 14 prestacdo na data da
assinatura: R$3.289,87. ) Valor do encargo _mensal na data da

assinatura: R$3.424,70; tudo na forma do artigo 22 da Lei 9514
atribuido ao imdével para efeitos do artige 24, Inciso VI, o wvalo
R$693.000,00. Demais cléusulas e condic¢des, as constantes do titulo.-----—j-=---

Selo Eletrdénico: EDEE 16795 KFM.
Rioc de Janeiro, 01 de outubro de 2019. O Oficia

AV.6—130364/INTIMA(;AO/DILIG]§NCIA POSITIVA/DECURSC DE PRAZO: Protocolo: 725767 de
08/06/2026. Documento (s) apresentado(s)/digitalizado(s): Oficio n° 714506/2026 -
Imobill Servigos em Tecnologia de 08/06/2026 do BANCO BRADESCO S/A, CNPJ n®°
60.746.948/0001-12, com sede em Osasco - SP, na qualidade de credor fiducidrio no
ato R.5 desta matricula, instruido pelas Certiddes Positivas expedidas em
17/06/2026 pelo 2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos/RJ (Protocolos de
Notificagdc n®s 1179185). Encargos vencidos e ndc pagos: 25/01/2026 a 25/04/2026.
Base Iegal: Artigo 12 do Provimento CGJ/RJ n° 02/2017. Nome dos devedores
fiduciantes que foram intimados: LUCIANA FELIX DA COSTA SANTOS, CPF/MF n°
099.154.407-23 e VICTOR CESAR PAIXAO SANTOS, CPF/MF n°® 051.594.927-20. Datas das
notificacdes: 15/06/2026; tendo assim, decorrido o prazo de 15 (quinze) dias
estabelecido para a purgagdo da mora, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97.
Selo Eletrdénico: EFDQ 30058 LYI. Ric de Janeiro, 10 de julho de 2026. Ato assinado
eletronicamente por Jodo Carlos Alves Sequeiros, Oficial Substituto, Matricula n°
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AV.7-130364/CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Protocolo: 728545 de 11/08/2026. Titulos
Aquisitivos/digitalizados: Oficioc n® 714506/2026 - Imobill Servicos em Tecnologia
e Requerimento de 11/08/2025 do Credor Fiducidrio. Devedores
Fiduciantes/Transmitentes: LUCIANA FELIX DA COSTA SANTOS, CPF/MF n® 099.154.407-23
e VICTOR CESAR PAIXAO SANTOS, CPF/MF n® 051.594.927-20. Adguirente do imdvel desta
matricula: BANCO BRADESCO S.A, CNPJ n® 60.746.948/0001-12, com sede em Osasco -
SP. Motivo da Conseolidagdo: Falta de purgacgdo de mora no prazo legal, em que foram
constituidos devedores, os fiduciantes acima qualificados. Base Legal: Artigo 26
paragrafo 7° da Lei 9.514/97. Valor atribuido para consolidacdo da propriedade: RS
693.000,00. Numerc da guia do imposto de transmiss8o: 2986595. Data do pagamento
do imposto de transmissdo: 07/08/2026. Valor atribuide a 100% do imdével pela
Fazenda Municipal como base de calculo: RS 982.006,74. Selo Eletrdnico: EFDZ 21664
RPG. Rio de Janeiro, 19 de agosto de 2026. Ato assinado eletronicamente por Allan
Souza da S8ilva, Oficial Substituto, Matricula n® 94/16128-. - - - — = — — — — — —

AV.8-130364/CANCELAMENTO DA ALIENAQﬁO FIDUCIARIA (R.5): Protocolo: 728545 de
11/08/2026. Documentos apresentados/digitalizados: Documentos gque deram origem ao
ato AV.7. Alienacdo Fiduciaria cancelada: A constante do ato R.5 desta matricula.
Motivo: Em virtude da consclidac8c de propriedade constante do ato AV.7, conforme
‘disposto do Artige 1.488, do CNCGJ/RJ. Selo Eletrdnico: EFDZ 21665 RDF. Rio de
Janeirc, 19 de agosto de 2026. Atc assinado eletronicamente por Allan Scuza da
Silva, Oficial Substituto, Matricula n® 94/16128-. - — — = — — — — = = — — — — -
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COMPLEMENTAGAO PARA A CERTIDAO DA MATRICULA N° 130364. RUA DOM ANTONIO
DE MACEDO N° 253 APARTAMENTO 105 .

Os Provimentos CNJ n° 47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n°45/2017, regulamentam a emissédo e o
uso de certidoes eletrénicas pelos servigos extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro.----------------

De acordo com o Art. 1055, § 1° do CNCGJ, essa certidao consigna as prenotagoes efetuadas até
o dia anterior a data de sua expedi¢gdo, bem como os registros ou averbagoes. Essa certidao foi
confeccionada em 19/08/2026 as 10:10h.

CERTIDAO - 11° REGISTRO DE IMOVES - CNPJ 27.128.834/0001-33

Certifico e dou fé, que a presente cépia é reprodugéo auténtica e fiel da Ficha-Matricula a que se refere, extraida nos termos do
Art. 19 § 1° da Lei 6.015 de 31/12/1973, dela constando a situacao juridica, todos os eventuais 6nus reais, indisponibilidades,
citac&o de agdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imével. O referido é verdade.

Emolumentos: 124,08 Poder Judiciario - TJERJ
2% PMCMV 2,48 Rio de Janeiro, 19/08/2026. Corregedoria Geral da Justica
20% FETJ: 24,81 Selo Betrénico de Fiscalizagao
8,5% Funperj 10,54 EFDZ 21666 SMV

8,5% Fundperj: 10,54 ASSINADO DIGITALMENTE [w] EPtd ]

6% Funarpen:: 7,44
1% Funpgalerj: 1,24
1% Fundac: 1,24

Eunice do R. da Silva (Escrevente), Matr. 94/13872
Iraelson F. da Silva (Escrevente), Matr. 94/21754
Ismael M. F. dos Anjos (Escrevente), Matr. 94/20837

1% Funpgt: 1,24 Marcos Andre da S. Ribeiro (Escr.), Matr. 94/14737 : .

Selo Fiscal: 3,27 Ricardo G. da Conceigdo (Escrev ente),Matr. 94/17231 Consulte a Val'dad?.qo selo em:
5,26% 1.S.S.: 6,66 Maria Cristina R. de Souza (Escrev ente), Matr. 94/18611 http://w w w _tjrj.jus.br
Total: 193,54
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