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Apartamento 202 do Bloco 4 do prédico em construgdo
situado na Estrada Cabugu de Baixo n°450, na freguesia de
Guaratiba, e correspcondente fragdoc ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49315, que
mede em sua totalidade 46, 71lm de frente, mais 19,56m em
curva subordinada a um raio interno de 12,00m,
concordande com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 179,18Bm mais 9,07m em curva
subordinada a um raic internc de 6,00m concordandoc com o©
alinhamentc da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 79,59m; 232,08m a direita em sete segmentos de:
80,54, mais 19,13m, mais 51,10m, mais 10,88m mais 44,43m,
mais 4,31m, mais 21, 69m, confrontando com o lote
destinado a Escecla do PAL 49315 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiro e parte do 1lote 2 do PAL
49315 de propriedade da Tenda Negdcios Imobilidricos S/A.
INSCRIGAO FISCAL (MP) : 2993592-1 CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ
09.625.762/0001-58, com sede em Sdo Paulo/SP, que
adquiriu o terreno em maior porgidoc por compra a Biplan -
Brito Iméveis Planejamento Cosrgtrugdo  Ltda., pela
escritura de 18/06/2019 do livro 3506,
£1.181, registrada em 02/08/ na matricula
101187. Rio de Janei

O Oficial

~ Eliseu da Silva

8° Oficial Substitute
CTPS 54598/00RA.P 1
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OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/2019 com o n®9% na
matricula 101187, através do requerimento de 20/09/19,
instruido por certidio n°085556 de 08/08/19 da Secretaria
Municipal de Urbanismo e pelc reguerimento de 20/09%/20189,
instruido por certidio n°085575 de 23/09/2019 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gue a proprietéria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu OBRIGACOES
perante o MUNICIPTIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Baixo, nc seu prolongamento, na
extensio de 430,00m (quatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimensdo da testada do terreno até o
lJote 1 da guadra B do PAL 47974 {Excluido), conforme
projetoc basico de Urbanizagio as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £1.18. As obras de
urbanizagdo deverdo atender ac gque determina o RPT
{Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3B00 de 20/04/7C) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos 6rgdos responsaveis & sua
aprovagao, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagdc assumida importara na nioc
concessdao de ‘'habite-se' para qualquer edificagdo que
venha a ser construida no local até a conclusd3oc das
obras de urbanizacdo e
questdo. Além das penalids

logradouros em
em Lei. Rio de
Janeire, 06 de abril,. T e L

O Oficial

Z 7
Eliseu da Silvg
8¢ Oficial Substitute
TR 54RAK/ANKAE.2 T

AV - 2

~

MEMORIAL DE INCORPORAGAOD: Consta registrado em 15/10/2019
com © n°5 na matricula 451994 o MEMORIAL DE INCORPORAGCAC
pele requerimento de 27/03/2019, dele constando gque o
prazc de caréncia € de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadcora nesse
prazo desistir da incorporagdc caso nido comercialize no

minimo 60% das unidades do empreendimento, e/ou, nao
consiga, por qualquer“moﬁivo, financiamento destinado a
construgdoc do empreendimento; e gue ¢ empreendimentce teré
102 wvagas de garagem descobertas situadas na area

externa, sendo 15 vagas destinadas a PNE. As vagas ndo se

vinculam a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso do

condominio. A construgidaoc do empreendimento se dara em

duas fases, a seguir discriminadas: FASE 1 - Blocos 1 a
Segue na ficha 2
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7; @ FASE 2 - Blocos B a 13, ficande ressalvado que se
trata de obra projetada e pendente de regularizagio
registral, no gque tange a sua conclusio. CUMPRE
CERTIFICAR que das CertidBes dos 1° ao 4°, 7° e 9°
Distribuidores, Feitos Trabalhistas, Ag¢des Trabalhistas
do TRT, Justiga Federal, Procuradoria Geral do Municipio,
Certiddes dos Distribuidores Civeis do TJ/SP, certiddo do
9° Tabelido de Protestos de Letras e Titulos de Séo
Paulo/SP, Justicga Federal/SP, e de Agdes Trabalhistas do
TRT/SP, constam distribuigdes em face da incorporadora
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, distribuigdes estas que
nido se referem ao imdvel objeto da incorporagao nem Sao
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracgdc
constante do mesmo. CONDIGKO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11577 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) © VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O
VALOR DE R$200.000,00; E 2) AS
DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE

O Oficial

7 Elzseu% Iua

8° Oficial Substitute
CTPS 54805 taner » -

AV

AFETACAQ: Consta averbada em 019 com o© n°6 na
matricula 4519%4, a _
AFETACAO para o empreendimeg s do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de de Janeiro, 06 de

abril de 2020.————7‘

0 Oficial (o
Eliseu da Silva.

8° Oficial Subst:tuto
CTPS BRrre -

consti patrimbénioc de

AV

HIPOTECA P.M.C.M.V.: Foi hoje registrado com ¢ n® 10 na
Segue no verso
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matricula 451994, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A. em favor do CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
Brasilia/DF, pelc valor de
incluindo outros imbveis,

demais cliusulas e condigde
Janeiro, 06 de abri

G Oficial

com sede em
4, neste vwvalor
contrato pelas
do titulc. Rio de

— -
iseu da Silyg
8° Oficia} Substityte

ﬁ?ps-s4$9610056-RJ

AV CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 28/02/20,
prenotado em 20/08/20 com o n° 1928928 a £1.213v do livro
1-LD, fica averbado o CANCELAME da averbagcio 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do iméve i e de quitacao
dada pela credora DERAIL. Rio de
Janeiro, 28 de ag0Ste, de” 20207 ~—p e ___
O Oficial s EDLUB1329 ORP
e el
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS:54596/0056-RJ
R -_—

COMPRA. E_VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo

dJue serviu para a averbacdo 5,
VENDA do imével feitag

instrumento particular
fica registrada a COMPRA E

por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de FIAVIO

NASCIMENTO COELHO, instalador de acessérios, identidade
CNH/DETRAN/RJ 05587450244, CPF 115.420.607-61, e sua
mulher MARCIA CRISTINA DE PAULA DA COSTA COELHO,
empregada doméstica, identidade DETRAN/RJ 131551723, CPF
090.141.777-71; brasileiros, casados pelo regime da
comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei 6515/77,
residentes nesta cidade, pelo preco de R$124.181, 95,
sendo R$2.562,04 com utilizagdo do Fundo de Garantia por
Tempo de Servico e RS826.626,0C com utilizagdo do Fundo de
Garantia por Tempo de Servigo na forma de
Segue na ficha 3

desconto. O
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pagamente do imposto de transmissdo foi isento conforme
certificado declaratéric de isengdo constante da guia n°
2333561 com base na Valor atribuido para
base de célculo dos .181,95. Rio de
Janeiro, 28 de age , J. ot e e

Lei

O Oficial 7 ? EDLUS81333 AZR
Eliseu daSilva
8° Oficial Subatituto
CTPS: 54596/0056-RJ
R - 7 ALIENAGAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbacgdo 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdével feita por FLAVIO
NASCIMENTO COELHO e sua mulher MARCIA CRISTINA DE PAULA
DA COSTA COELHO em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$76.803,91, regendo-se o
contratc pelas demais cléausulas e condig®es constantes do
titulo. Incorrendo os devedores em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagd3c e consolidando a
propriedade em favor da credora,
R$151.000,00 para o leilaoc puabla tribuido para
base de célculo dos emolu 03,91. Rio de
Janeiro, 28 de agos e e

ybuide o wvalor de

O Oficial EDLUB1335 YLT
) : 7 =
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596 /0056-RJ
AV - 8 CONSTRUGAO P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com o n° 14 na

matricula 451994, instruida pela certiddo n°® 25/0252/2021
de 16/06/21 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUCiO’d@'im6VQl, tends s1ido & "habite-gse™ concedtds
em 16/06/21. Rio de Janeiro, 30 de julho de 2021.-——-————-m

O oficial {{ jijph_:;
L=

E 10° Oftcs! Substllq}g

CITY SR GHE ‘N verso
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AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado em

22/06/21 com o n® 1985382 & fl. 144; do livro 1-Ely fica
averbade ¢ CANCELAMENTC da averbac3o 1 de OBRIGACOCES, emn

CNM:089425.2.0455540-96

virtude da concessdo do "habite-se". Rio de Janeiro, 30
de julho de 202].---~-—-————mmm e ———
0 Oficial f':'/a,, - EDWG57131 NER

&AMRW—M

Oﬁcial Subamuto

3 Jl\"

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelc reguerimento de 16/06/21, prenotado em
22/06/21 com o n°® 1985383 & fl. 144, do livro 1-LL, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 3 de AFETAGCRO, em

virtude da concessdoc do "habite-se". Rio de Janeiro, 30
de julho de 2021 ,-—--=m——m———— -
0 Oficial ( 7 EDWG57677 PFK-

S ManaRomadeCarvdm
0° Oficial Subsiituto

—-— = oawe

Ull'\.l uliuu-ulv‘l\w

AV - 11 INTIMACAO: Pelo regquerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 16/04/20286,
prenotado em 17/04/2026 com o n®2331811 & £1.299 do livro
1-NF, instruido por Certiddo Positiva do 1° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, fica averbadec com base
no art. 12 do Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMAGAO dos
fiduciantes MARCIA CRISTINA DE PAULA DA COST2 COELHO e
seu marido. FLAVIO. NASCIMENTO COELHO, anteriormente
qualificados, realizada em 08/05/2026, nos termos do Art.
26 da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15 {quinze)
éias contados da data da intimacéo, dos encarggos vencidos
€ ndo pagos referente ao contrate de financiamentc com
gaxantia de alienacdo fiducidria, registrado com o n°07.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$3.501,63. Rio de Janeiro, 10 de Junho de 2026.—-——=c—e-uo—

‘Oficial: Dr. ADILSON AL VES MENDES - Mat. 06/0087

EFCZ34142 VET
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. . ‘ Contlnuagao da ficha 3 o
AV - 12 CONSOLIDAGCAO DE_PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico

(Provimento CNJ n°® 89/2019) de 17/07/26, prenotado em

20/07/26 -com -0 n° 2350964 a fl. 87v do livre 1-NI,
averbada a CONSOLIDACEO DE PROPRIEDADE do imdével em

fica
favor

da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover

0 leildo publico do imdével dentro de 30 (trinta)

dias

contados da data da averba¢do, tendo em vista que os

fiduciante FLAVIO NASCIMENTO COELHO & sua mulher
CRISTINA DE PAULA DA COSTA COELHO, anterio
gualificados, mesmo depois de intimados para pa

MARCIA
rmente

gar a

divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da

intimag¢do averbada com o n° 11, bem como das de
decorrentes, ndao cumpriu o contrato. o] impost
transmissdc foi pago pela guia n° 2980185 em 06/

spesas
o de
07/26."

Valor atribuide para kase .de <cdlculo .dos emolumentos:

R$161.371,.06. Rio .de Janeiro, 28 .de julho .de .2026.~--
"Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 || EFDV9864

3 VCD-

AV

- 13 . CANCELAMENTOQ: Em virtude da averbacdoc 12 de CONSOL

IDACAO

DA PROPRIEDADE em nome .da fidincidria CAIXA _ECONOMICA

FEDERAL, fica averbadc o CANCELAMENTO do registro

ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para
de calculo dos emolumentos: R$76.803,91., Rio de Ja
28 de julho de 2026.-——————=--smme

“Oficial: Dr, ADILEON ALVES MENDES - Mat. 08/0087

07 de
base
neiro,

EFDV98645 EXF
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CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 28 de julho de 2026.
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