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_ OFICIAL. Dr ARNALDO COLOCCI NETTO
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MATRICULA
N°:256247

N°: 01 L° 4-BF FLS.: 39 N° 182562

IMOVEL: ESTRADA DA AGUA GRANDE, N° 4103 — APT® 505 (EM CONSTRUCAO) e sua
correspondente fragdo ideal de 0,004306 do respectivo terreno, designado por lote 01 do PAL 49424 de 3*
Categoria, com direito ao uso indistinto de uma vaga de garagem descoberta localizada no térreo,
medindo ¢ terreno em sua totalidade: 100,57m de frente para a Avemda Meriti; 165,15m de fundos;
confrontando com o lote 1 do PAL 48.868 da Estrada da Agua Grande;128,79m & direita em quatro
segmentos de: 39,64m, mais 12,57m em curva subordinada a um raio externo de 8,00m, mais 56,58m,
ambos confrontando com o lote 2 do PAL 48 995 da Avenida Meriti, mais 20,00m, este Gltimo segmento
fazendo testada suplementar para a Estrada da Agua Grande; 67,64m 4 esquerda; confrontando com o lote
2 do PAL 48.868 da Av Meriti. PROPRIETARIA: LIVING BOTUCATU EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n® 11.365 709/0001-07, com sede em Sdo Paulo/SP. TITULO
AQUISITIVO FMs 19935/R-17 ¢ 106406-A/R-6 (8° RI). FORMA DE AQUISICAO: Havido por
compra a Votorantim Cimentos S/A, conforme escritura de 28/11/2014, lavrada em notas do 4° Oficio de
Justica de Niter6r/RJ (L° 1139, fls. 128/130), aditada por outra de 16/01/2015, layrada nas mesmas notas
(L° 1141, fls. 164}, registrada em 19/02/2015 MEMORIAL DE INCORPORACAO: Registrado sob o
n® 255312 (FM) R-2 em 18/09/2020. Prazo de Caréncia: A mcorporadora optou pelo prazo de caréncia
de 180 (cento e oitenta) dias para efetivar a incorporagdo do presente Memoral, contados da data
do seu registro subordinado a condi¢fio de comercializagio de no minimo 30% (trinta por cento) das
unidades auténomas do empreendimento. Inscrito no FRE sob o n° 3358648-8 (MP), CL 01064-5. ds.
Rio de Janerro, RJ, 23 de marge de 2021. O OFICIAL. .
L— i )

AV-1-256247 — PATRIMONIO DE AFETACAO: O empreendimento objeto da incorporagiio foi
declarado Patrimédnio de Afetagfio conforme requerimento de 06/07/2020, averbado em 18/09/2020 sob o
n° AV-3/255312, destinando-se tnica e exclusivamente a consecugdo da incorporagdc do

empreendimento e apartados do atrimdnio geral da incorporadora. ds. Rio de Janeiro, RJ, 23
de margo de 2021 O OFICI
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AV-2-256247 - HIPOTECA. O imével objeto da presente encontra-se hipotecado neste Oficio, a Caixa
Econdmica Federal, conforme Instrumento Particular n® 1,7877.0075517-4 de 14/10/2020, registrado na
FM-255312/R-4 em 09/12/2020, sendo o empréstimo no valor de R$28.043.425,00 (incluindo outras
unidades), a divida tera prazo de caréncia de 12 meses. Prazo de amortizagdo de 36 meses contados do
dia correspondente ao término do prazo de caréncia, com regime de acréscimo aplicado sobre a taxa de
Juros original pactuadas e descritas na cldusula 3° 1° pardgrafo. No caso de dilatagio do prazo de
construgfio, autorizada pela Caixa Econdmica Federal, o prazo de amortizagdo da divida serd reduzido
proporcionalmente, no sentido de manter-se o prazo méximo (construgdo + caréncia + amortizagfio) em
84 meses. Para fins do artigo 1484 do Cédigo Civil, for dado em garantia a fragio ideal (incluindo outras
unidades), no v ado de R$57.966 000,00 ds Rio de Janeiro, RJ, 23 de mar¢o de 2021.
O OFICIAL.
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AV-3-256247 — DESLIGAMENTO DA GARANTIA HIPOTECARIA REPORTADA NO ATO AV-2.
Nos termos do Instrumento Particular n® 178770077001-7 de 28/10/2020 (SFH), prenotado sob n°® 837931
em 04/03/2021, hoje arquivado, fica averbado que a credora Caixa Econdmica Federal-CEF autorizou o

deslipamento da referida garantia hipotecéry e gravava o imével objeto da presente. ds. Rio de Janeiro,
RJ, 23 de margo de 2021 O OFICIAL\%
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documentere .256247 — TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TIiTULO: Instrumento Particular n°
178770077001-7 de 28/10/2020 (SFH), prenotado sob n° 837931 em 04/03/2021, hoje arquivado
VALOR: R$30.077,41 (fragciio do terreno), sendo o valor da aquisi¢do da unidade habitacional de
R$240 000,00 (base de cdlculo), satisfeitos da seguinte forma: a) R$20.323,78 através de recursos
proprios; b) R$3 676,22 recursos da conta vinculada do FGTS da compradora, ¢) R$216.000,00
financiamento concedido pela credora. TRANSMISSAQO: Certiddo da Guia n° 2373477 paga em
01/03/2021 (redugdo de 50% com base na Lei 5065/2009). VENDEDORA: LIVING BOTUCATU
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta cidade, qualificada na matricula.
COMPRADORA: SUELEN LOUBACK DE ALMEIDA, brasileira, solteira, maior, secretéria,
CI/DETRAN/RJ n°® 312368590 de 11/04/2019, CPF n° 102.39W em Duque de
Caxias/RJ. ds. Rio de Janeiro, RJ, 23 de margo de 2021. O OFICIAL i - 3 L_

R-5-256247 - TITULO: ALIENAGCAO FIDUCIARIA EM GARANTIA FORMA DO TiTULO:; O
mesmo do ato R-4 VALOR: R$216.000,00 a ser pago através do TR — SAC Sistema de Amortizagio
Constante em 420 parcelas mensais e sucessivas no valor de R$1.847,69, vencendo-se a 1% em
25/11/2020, tendo a devedora optado pela taxa de juros nominal reduzida de 7,0197% ao ano e taxa
efetiva reduzida de 7,2500% ao ano, sendo que estas taxas serdo canceladas nas hipoteses previstas no
contrato retornando as taxas de juros (Balcio) nominal de 7,7208% ao ano e efetiva de 8,00% ao ano.
Indice de atuahzagdo do Saldo Devedor: TR. Para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n®
9 514/97, foi dado ao imével o valor de R$240.000,00; base de calculo R$240.000,00 (R-4/256247).
DEVEDORA/FIDUCIANTE: SUELEN LOUBACK DE ALMEIDA, qualificada no ato R-4
CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF. ds. Rio de Janeiro, RJ, 23 de margo de 2021. O OFICELKQ3
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AV-6-256247 — ALTERACAO DO MEMORIAL DE INCORPORACAOQ: Nos termos do requertmento
de 29/08/2022, prenotado sob n°® 867248 em 30/08/2022, acompanhado da Certiddo de licenga de obras
n® 23/0428/2021 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, Inovagfio e Simplificacio;
Subsecretaria de Controle e Licenciamento Urbanistico, emitida em 14/12/2021, hoje arquivados, a
mcorporadora LIVING BOTUCATU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, qualificada na
matricula, solicifou a alteragio do Memorial de Incorporagio, registrado no ato
18/09/2020, quanto a numerag¢io de porta do empreendimento em referéncia, sendg”que

tomar4 o n° 1725 pela Estrada da Agua Grande”, permanecendo malterados o
no citado registro. dst. Rio de Janeiro, RJ, 17 de outubro de 2022, O OFICIAL.

correto é:
mais #tos praticados

AV -7 - M - 256247 - CONSTRUCAO: Nos termos do requerimento de 14/02/2023, acompanhado da
Certiddo de Habite-se n® 23/0045/2023 expedida pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econbémico, Inovagdo e Simplificagdo datada de 09/02/2023, hoje arquivados, fica averbado que pelo
processo n°® 06/700959/2020 fo1 requerida e concedida e licenga para a construgiio de prédio residencial
multifamiliar, concedida com os favores da Lei Comp. 97/09, em terreno nio afastado das divisas. O
prédio tomou o n® 1725 pela Estrada da Agna Grande nele figurando o apt® 505, cujo habite-se fo1
concedido em 08/02/2023. Base de Calculo. R$29.074 968,15 (incluindo outras unidades). (Prenotagio
n°876023 de 23/02/2023). ds. Rio de Janerro, RJ, 16/03/2023. O OFICIAL./%@%

AV - 8 - M - 256247 - INTIMACAQ" Na qualidade de credora fiducidria a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00 360.305/0001-04, com sede em Brasiha - DF, através do
Oficio n°® 426839/2023 - Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU de 06/11/2023, acompanbado de outro
de 06/12/2023, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos paragrafos 1° ao 4° do Art. 26 da Lei
9.514/97, a Intimagdo do devedor fiduciante SUELEN LOUBACK DE ALMEIDA, CPF n°
102.398.796-19, wvia edital publicado sob os n%s 1364/2024, 1365/2024 e 1366/2024 de 20, 21 e 22 de
maio de 2024, respectivamente, para purga da mora objeto des r?fcula Base de calculo:

iZacdo eletronica n° EESZ
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AV - 9 - M - 256247 - INTIMAGAO: Na qualidade de credora fiducidria a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia - DF, através do Oficio n° 545943/2024 - Caixa
Fcondmica Federal de 27/11/2024, acompanhado de outros de 16/01/2025 e
20/05/2025, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos paragrafos
1° ao 4° do Art. 26 da Lei 9.514/97, a Intimagdo do devedor fiduciante
SUELEN LOUBACK DE AILMEIDA, CPF n° 102.398.796-19, via edital publicado
sob o0s n®s 1690/2025, 1691/2025 e 1692/2025 de 04, 05 e 08 de novembro
de 2025, respectivamente, para purga da mora objeto desta matricula.
Base de calculoc para fins de cobranga de emolumentos: R$ 216.000,00.
(Prenotagio n° 912444 de 02/12/2024). (Selo de fiscalizagdo eletrédnica
n°® EFAS 96818 OXI). alr. Rio de Janeiro, RJ, 26/11/2025. Assinado
eletronicamente por Pedro Augusto Fernandes Colocci, Substituto,
matricula 94/4137. - - - — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

AV - 10 - M - 256247 - CONSOLIDAgﬁO DE PROPRIEDADE: Nos termos do
Oficio n® 545943/2024 - Caixa Econdmica Federal - 1 de 23/01/2026,
acompanhado do reguerimento de 23/01/2026, hoje arquivados, tendo
sido promovida a intimacgdo e decorrido o© prazo de 15 dias sem a
purgacgdo da mora (artigo 26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97),
fica consolidada a propriedade do imdvel desta matricula em nome
da CAIXA ECONSMICA FEDERAT, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com
a obrigacgdo de promover leildo publico do imdével dentro de 30 dias
contados da data da presente averbacgdo para a alienagcdo do mesmo
{art. 27 da Lei 9.514/97). Imposto de transmissdo pago pela guia
n® 2762215 em 13/11/2024; Base de calculo para fins de cobranca de
emolumentos: R$ 249.626,63. (Prenotagio n°® 933913 de 14/01/2026).
(Selo de fiscalizagao eletrdnica n® EFBK 77805 GPL). fcb. Rio de
Janeiro, RJ, 19/02/2026. Assinado eletronicamente por NILZA DE
CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - - - - - -

AV - 11 - M - 256247 - CANCELAMENTC DA ALIENAQAO FIDUCIARIA: Em
decorréncia da Consolidacédo de Propriedade objeto do ato
AV-10/256247, fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do
ato R-5/256247. Averbacdo feita com base no artigo 1488 do Cddigo
de Normas da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de
Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de calculo para fins de
cobranga de emolumentos: R$ 216.000,00. (Prenotagaoc n® 933913 de
14/01/2026). (Selo de fiscalizacgdo eletrdnica n® EFBK 77806 SAW).
fcb. Rio de Janeiro, RJ, 19/02/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - -

AV - 12 - M - 256247 - QUALIFICACAO REGISTRAL OBJETIVA: Pelo mesmo
titulo que deu origem ao ato AV-10/256247, acompanhado do Taldo do
IPTU do exercicio de 2025, hoje arquivados, fica averbado o
saneamento da presente matricula qguanto aos dados do imdvel para
constar © seguinte: TInscrito no FRE sob o n® 3.463.172-1 e CL n°
01064-5, possuindo area edificada de 43m?, localizado no bairro de
VISTA ALEGRE ¢ cadastrado no CEP: 21.230-354. Averbacdo efetuada
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com base no artigo 440-AV do Cddigo Nacional de Normas, incluido
pelo Provimento CNJ n®° 195 de 03/06/2025. (Prenotacio n° 933913 de
14/01/2026). (Selo de fiscalizacio eletrdédnica n° EFBK 77807 TFV).
feb. Rio de Janeiro, RJ, 18/02/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - -

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFICO que a presente copia é reprodugao auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida nos
termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973, dela constando as a¢des reais e pessoais reipersecutorias, bem como
os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, atuais proprietarios ou detentores de direitos
relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 12/02/2026. Certiddo expedida as 13:26h. JF. Dou fé. Rio
de Janeiro, RJ, 19/02/2026. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n° 47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletrénicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletronico de Fiscalizagao Emol.:. 124,08
EFBK 77808 UIW Fundperj: 6,20

FETJ: 24,81

Funperj: 6,20

Funarpen: 7,44

I.S.S: 6,66
[=: Total: 181,14

Consulte a validade do selo em:
http://www4 fjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certiddo do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 181,14, pela emissdo da
presente certidao. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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