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2317456/0076
REGISTRO GERAL
[ MATRICULA FickA————  9? OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
463054 r 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
05 de agosto de 2021.

AUREMIFIETIGR &

Apartamento 303 do Bloco 4 do prédio em construcgio
situado na' Estrada Cabugi de Baixo n° 600, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fracido ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49516
medindo 20,50m de frente, mais 3,63m em curva subordinada
a um raio interno de 21,00m, mais 57,59m, mais 16,52m em
curva subordinada a um raio interno de 12, Q0m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por:onde mede 139,30m; 96,43m de fundo; 174,00m a
esquerda ém tras segmentos de: 32,16m, mais 10,34m, mais
131, 50m; confrontando aos fundos com o lote 3 do PAL
49516 de propriedade de Biplan Brito Iméveis Planejamento
e Construgcdo Ltda, a esquerda nos dois primeiros
segmentos com o0 lote 1 do PAL 48516 de propriedade de
Biplan Bfito Iméveis Planejamento e Construgdo Ltda e no
terceiro segmento com © terrenc da Estrada Cabugi de
Baixo pertencente ao .espdlio de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRICAO FISCAL: 3419910-9 (MP), CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, com sede
em S3o Paulo»SR, CNPJ 09.625.762/0001-58, gue adquiriu em

F compra Biplan - Brito Imbéveis
Planejamentp mstrugdo Ltda, através da escritura
12° Oficio, 1livro 3584, f£f1.191,
rerratificada pgla esc!itur de 19/03/21 dJdo 12° Oficio,
livro 3637, Xl. gristpsadas em 21/04/21 com o n® 4 na
matricula 46060356 i ‘ apeiro, 05 de agosto de 2021.---

O Oficial

t
Adenilson Francisco Henrigu X

&* Ofictal Substitute
CYPS 49000/033-RJ

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n° 11 na

matricula 101184, através do requerimento de  08/03/21,

instruido por certidac .n° 087723 de 09/03/21 da

Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria

assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,

de urbanizar a: de urbanizar os seguintes logradouros em
Segue no verso
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12622, na largura de 13,00m(treze metrbs), na extensdo de
251, 00m(duzentos e cinguenta e um metros), correspondente
a testada dos lotes 2, 3 e da area de doagdo destinada a.
escola, inclusive; 2® etapa ~ a Rua Projetada 2 do PAA
12622, na largura de 13,00m (treze metros) na extensio de
210, 00m, correspondente as testadas dos lotes 4 ao 7 e a
Rua Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m(treze
metxos), na extensdo de 96,00m{( noventa e seis metros)
correspondente a testada do Lote 3 e da 4rea de doagéo
destinada & escola e na extens3ico de 120,00m (Cento e
vinte metros), correspondente a testada do lote 6,
conforme o PAA 12622 e PAA12623, de acordo com a planta
de urbanizagdo e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as fl. , 20. As obras de.

‘urbanizacdo deverdo. atender ao gque determina o RPT '

{Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acdordo com as
normas estabeiecidas pelos o6rgdos responsaveis a sua
aprovacéo, no ambito de. suas competéncias. )
inadimpléncia da obrigag3o assumida importard na ndo
concessdo de "habite-se" das edificagdes gue venham a- ser
construidas: no otes 2 e 3 do PAL, a aceitacio das
obras de urbaniﬁacgo fa 1° etapa da_Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nos hot s h ao’? do AL, a-aceitacdoc das obras.
da 2° etapa da Rua]Prdiethda 2/] do PaA 12622, e da Rua
Projetada 4 do P 12822/ \Alép das penalidades previstas
em Lei. Ric de Jangir 0 e agosto de 2021.-——————mr————
O Oficial f

o I

. Adenilson Francisco Henrigr
, @° Oficial Substituto
CTPS 49000/033-RJ

AV

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ATUJP-9DGTL-PDYTP-VNDXF

MEMORIAL DE INCORPORACAQ: Consta registrado em 21/04/21 -
com © n° 5 na matricula 460636, o MEMORIAL DE

. INCORPORAGAO pelo requerimento de 30/12/20, dele

constando que o prazo de caréncia € de.180 dias contados
Segue na ficha 2 ’
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da data do arquivamento do Memorial, podendo - a
incorporadora nesse prazo desistir da incorpora¢do caso
nao comercialize 60% das unidades e/ou n#o consiga, por
qualquer motivo, financiamento destinado & construcdo do
empreendimento: que os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 13, e apt® 104 dos blocos 10 a 12, serdo
adaptados para PNE, e que o empreendimento tera 99 vagas
de- garagem descobertas- situadas no pavimento de acesso,
sendo 15 vagas destinadas a PNE, que ndc serloc vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,
ficando ressalvado Qque se trata de obra projetada e
rendente de regularizagio registral, no que tange a sua
conclugdo. CUMPRE CERTIFICAR gque da certidi3o de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. (REB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certidao da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, .consta débito que se encontra na
situagdo prevista no art. 1°, II da Resclugdo PGE n° 2690
de 05/10/09; que das certidfes expedidas pelos 1° ao 4°,
7° e 9° Distribuidores do Rie de Janeiro, Justiga
Federal, segédo judiciaria do Rio de Janeiro-RdJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justica do Trabalho - TRT 1® Regiédo, Certidao de
Distribuigdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S&o Paulo, Justiga Federal de S&c Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2® Regido, constam distribuicgdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuicdes estas que ndo se referem ao imbével objeto
da incorporagdc nem s3c impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracgido constante do mesmo.
CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, ATUAL
PROGRAMA. CASA VERDE E AMAﬁELA - BCVA,_CONFORME ART. 25 DA
LEI 14.118/2021, DEVENDQO SER 'OBSERVADO OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FATIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA,; 2)
Segque no verso
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——— MATRICULA FICHA
463054 r
Q VALOR DA A D, IDADES NAO PODERA EXCEDER‘ O . VALCOR
DE R$240.000,0 aneiro, 05 de agosto de 2021.----
O Oficial o '
Ademlsonifranasco ennqz
8* Oficlal Substituto
CTPS 40000/033-RJ
AV - 3 AFETACRO: Comsta averbada em 21/04/21, com © n°® 6, na
matricula 46063 coniforme” requerimento de 30/12/20 =&
constituicg trimdnio de  AFETACAO, para o
empreendime . rmosy do dispostoe no artigo 31-A da
Lei 4591/64\def16 i}/é'o de Janeiro, 05 de agosto de
2021, ——=tcem ——{ ————————————————————————————————
© Oficial . |
‘Adenilson Francisco Henrigr ,
6° Oficlal Substituto v 5
CTFS40000/033-RJ
AV — 4 EIPOTECA P.C.V.A: Foi hoje registrado com <o n® 8 na
: matricula 460636, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada -
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, anterxiormente
" qualificada favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/ com sede em Brasilia/DF, peloc valor
de R$24. ' . {(neste valor incluido outros
iméveis), " [ rato pelas demais cliusulas e
condigdes 3 . tulo. Rio de Janeiro, 05 de
agosto de s it e T bt '
O Oficial f N
Adenilson Francisco Henrig:
8* Oficlal Substituto
CTPS 49000/033-RJ
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 06/08/2021,
prenotado em 15/12/2021 com o n°® 2024195 & £f1.38v do
livro 1-1Q, fica averbadc ¢ CANCELAMENTO da averbagdo 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude da quitagio
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio  de
Janeiro, 04 de janeiro ‘de 2022.-—-——-———-—==—————ro—————e
Segue na ficha 3
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O Oficial : EDZZ45505 DJK
Eliseu da Silya
8° Oficial Substitutg
CTPS: 54596/0056-Ry
R - 6 COMPRA E _VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbacdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdovel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de THIAGO ALONSO
DA SILVA, brasileiro, cozinheiro, solteiro, naoc
convivendo em unido estavel, identidade DETRAN/RJ

- 208476267, CPF 136.719.147-50, residente nesta cidade,

pelo prego de R$139.688, 00, sendo R$3.460,28 com
utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Sexvigo e
sendo R$31.939,00 com utilizagdoc do Fundo de Garantia por
Tempo de Servigo, na forma de desconto. 0O imposto de
transmiss&o fol isento pela guia_n® 2446923 "com base
legal a Lei 5.065/2009. Valo ibuido para base de
calculo dos emolumentos: R$IA Rio de Janeiro, 04
de janeiro de 2022.- e T e et e e e e e e e e

O Oficial EDZZ45506 GXD

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596 /0056-RJ

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular gue serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por THIAGO ‘ALONSO
DA SILVA em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia~DF, para
garantia da divida no wvalor de R§79.552,62, regendo—-se o©
contrato pelas demais cléusulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para' intimagdo e conseolidando a
propriedade em favor da creédora, & atribuido o valor de
R$144.000,00 para o leil3o piblico. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$79.552,62. Rio de
Janeiro, 04 de janeiro de 2022, === = e

Segue no verso




Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2317456/0076

NM:088425.2.0463054-58

MATRICULA FICHA
463054 l7 3 | ﬂ
I VERSO o . .-
O Oficial W , EDZZ45508 LZF
. v e T —
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 8 CONSTRUGAO (P.C.V.A): Foi hoje averbado com o n°® 12 na
matricula 460636, instruido pela certiddo n® 25/0050/2023
de 23/01/23 da' Sedretaria Municipal deé Desenvolviiientso
Econdmico, Inovagéo e Simplificagdo e Subsecretaria de
Controle & Licenciamento Urbanistico, fica averbada a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido o T"habite-se" concedido
‘e 23_’/‘01723. Ri¢ ‘de Janeitro, 01 d& mMaregso 'de 2023, ———————=——
) Oficiak Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 §
CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado em

AV - 9

25/01/23 com o n° 2104653 a £1. 231, do livre 1-MB, fica
averbado © CANCELAMENTO da averbagdo 1 de OBRIGAcazs, em
virtude da concessdo do "habite-se”. Rio de Janeiro, 01
de margo de’ 2023.~=————smmm e e e e e s e e e

Mat. 0670087

- Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - EEJV53287 ZYG

ARV - 10

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado em
25/0L/23 com © n° 2104654 a £1. 231, do livro 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbac3c 3 de AFETACRO, em
virtude da concess3oc do "habite-se". Rio de Janeirce, 01
de margo de 2023, ———r———mmmmm e e e e e e e e e e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EEKR402981 LEC
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AV - 11 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® B88/2019) datado de 13/10/2025,
prenotado em 14/10/2025 com o n°2294150 & £1.145v do
liwro 1=NB, instruido por Certidio Positiva do 1° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos, fica averbado com
base no art; 12 do Provimento GGJ n® 02/2017 a INTIMACAQ
do fiduciante THIAGO ALONSO DA SILVA, anteriormente
qualificado, realizada em 29/10/2025, nos termos do Art.
26 da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15 (guinze)
dias contados da data da intimag&o, dos encargos vencidos
e ndo pagos referente ao contrato de financiamento com
garantia de alienacdo fiduciaria, registrado com o© n°7.
Valor atribuido para base de c¢alcule dos emcolumentos:
R$3.082,85. Rio de Janeiro, 27 de novembro de 2025.-—————o

: Dficlal: Dr. ADIt SON ALVES MENDES - Mat. 0E/0R8T EFAS05189 YSV

AV - 12 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento elétrdrhico
{Provimente CNJ n® 898/2019) de 04/02/26, prenotado em
05/02/26 com o n® 2317456 a £1l. 83v do livro 1-NE, fica
averbada a CONSOLIDAGAC DE PROPRIEDADE do imdvel em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
gqualificada, ficando a mesma com a obrigacdeo de promover
0 leildo publico do imével dentro de 30 {trinta} dias
contados da data da averbagdo, tendo em vista gque o
fiduciante THIAGO ALONSO DA SILVA, anteriormente
gqualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
nc prazo de 15 {guinze) dias, contades da data da
intimac¢do averbada com o n® 11, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contrato. (o] imposto de
transmissdo foi isento de acordo com Base Legal: Lei n°
2.277/94, art. 8, par. tnico, I (com redagcdo dada pela
Lei n® 3.335/2001) pela guia n® 2916126 em 21/01/26.
Valor atribuido para base de calculoc dos emolumentos:
R$152.9092,10. Rio de Janeiro, 19 de fevereiro de 2026.--~-

Segue no versa
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Oficial Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBP56192 QTY

AV

- 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagic 12 de CONSOLIDACAQ®
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registyxo 07 de .
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$79.552,62. Rio de Janeiro, .
19 de fevereiro de 2026.——=———mm— e .

Oficiak: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat 06/0087 f ~ EFBPR56196 NEI
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CERTIDAO ~ Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugdoc
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 19 de fevereiro de 2026.
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