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" a Lauro Reis Salgado e ocutros, . atrax

Apartamento ' 103 do Bloco 5 do prédio em construgdo
situado na Estrada do Magarga n® 1553, na Freguesia de
Guaratiba, com direitoc a 1 wvaga com uso de forma’
indeterminada e correspondente fracgdo ideal de 0,002256 -
do fespectivo terreno, medindo 200,00m de frente, 300, 00m
de fundos,, 31,40m a direita e 220,00m a esquerda,
confrontando a direita e nos fundos com terras de Paulino
da Fonseca Lopes ou sucessores e a esquerda com a Rua
Particular denominada Dr. Montenegro. INSCRICAO FISCAL
(MP) : 04296596, CL  029587. PROPRIETARIA: ' CBR 079
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 33.789.404/0001-65
,.com sede em S3o Paulo-SP, que adguiriu por compra = feita
escritura de
11/02/21 do 4° Oficio, livro 1330 egistrada. em
19/03/21 com o n° 11 na matri © de Janeiro,
11 de agosto de 2022.-p<=- e e

O Oficial

Eliseu da Silva
@° Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/F36V5-HT9ZG-J333E-HWQFT

>
i
(=

A\

MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registrado em
15/06/21, com o n® 13, na matricula 245893, o MEMORTIAL DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de 17/03/21, o. prazo de
caréncia a efetiva incorporagdo do Empreendimento quanto
a PRIMEIRA FASE, & de 180 dias contados da data. do
arquivamento do Memorial, podendo a - incorporadora nesse
prazo desistir da incorpoiagao caso ndo comerciai;ze noe
minimo 50% das -unidades, ou caso nado consiga obter
financiamento destinado a construgdc do referido
empreendimento. A incorporagido do Empreendiménto quanto a
SEGUNDA FASE, fica condicionada a efetiva incorporagdo da
primeira fase, bem como a alienhacio de no minimo 50% das
unidades, dessa fase, no prazo de 180 dias contados da
comunicagdo expressa feita pela incorporadora ao .Ofi?ial
do Registro Imobilidrio do inicio da comercializagso a
piblico de suas unidades, gue o¢s apt®s 101 e 105 dos
Segue no verso :




CIE %70

L] r
e
Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2317759/0215

REGISTRO' GERAL

MATRICULL ———~

470631

FICHA
L wmm;]
3, 6

Blocos 1, 2, , 8, 9 e 13, e apt® 101 do Bloco 4, sdo.
adaptados para PNE, e que © empreendimento terd 313 vagas
de gafagem descobertas ,situadas no  pavimento térreo,
sendo 6 vagas destinadas a PNE, ficando ressalvado que se
trata de cobra projetada e pendente de regularizagio
registral, no gque tange a sua conclusdo. CUMPRE
CERTIFICAR que da certiddo de Tributos Federais da divida
ativa.da Unido, Justiga do Trabalho, Procuradoria da
Divida Ativa do Municipio do Rio de Janeiro, Tribunal
Regional do Trabalho 1® Regiso, das Certiddes do 1° ao 4°
e 9° Distribuidores .Civeis da Comarca do Ric de Janeiro,
das Certiddes Estadual de Distribuidores Civeis da
Comarca de S30 Paulo-SP, Justiga Federal de ag¢gdes Civeis,
Fiscais e Criminais da 3% Regido do Eétado de S3o Paulo,
distribuicdes Civeis e Criminais do Tribunal de Justiga
do Estado de S#o Paulo, das CertiddSes da 2° Regido do
Tribunal do Trabalho do Estado de Sdo Paulo, constam
Distribuig¢des contra a sécia CYRELA BRAZIL REALTY S.A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, CNPJ 73.178.600/0001-18,
e que da éertidéo do 3° Distribuidor da Comarca do Rio de-
Janeiro, consta Distribuigio contra o administrador

‘MICHEL GOTTLIEB, CPF 107.936.417-05, Distribuigdes estas

que ndo se-reférem ao imével'objeto da incorporacgido, nem
s3o impeditivas ao Registro do  Memorial, conforme
declaracio constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA
DECLARA QUE AS UNIDADES QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO
ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA -
GRUPO 2, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO
SER OBSERVADO QUE O EMPREENDIMENTO E DESTINADO A FAMILIAS
COM RENDA DE R$2.600,00 ATE R$4.000 QUE AS UNIDADES
QUE _COMPGE O  EMPREENDIMENTG PODERAO SER

COMERCIALIZADAS FORA DO PROGI : : dneiro, 11 de
agosto de 2022.----- ' - )
O Oficial — " :

e -
liseu da Silva
8° Oficial Substiture

CTPS: 54596/0056-RJ
Segue na ficha 5
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"AV - 2 AFETACAO: Consta averbada em 15/06/2021, com o n® 15, na
matricula 245893, conforme requerimento de 17/03/21, a
constituicao do patriménio de AFETACAC, para o
empreendimento, nos termos do disposto’no artigoe 31-A da-
Lei 4581/64 de 16/12/64. i 11 de agosto de
- S SN DI il A« —
O Oficial e

Elifeu da Silv '

4w, 8° Qficial Substiture
"7 CTP8: 54596/0056-RS

AV - 3

RETIFICAGCAO: Consta averbada em 16/02/2022 com o n® 17 na
matricula 245893 a RETIFICAGAO ao MEMORIAL DE
INCORPORACAO em relagdo ao faseamento da construg@o e
desenvolvimento do empreendimento, gque se dara em uma
tnica fase, e ficou estabelecido o seguinte critério para
© PRAZO DE CARENCIA: £ de 180 dias contados a partir de
01/06/2021 data do inicio da comercializacgdo do
empreendimento, podendo a incorporadora nesse prazo
desistir da incorporagio caso nde~TOyercialize no minimo
50% das unidades,nou caso ngo enfer financiamento
destinado a construcdo dg préendimento. Rio de’

/ : ' _____
Eliseu da Sitva
8* Oficial Subatituro
CTPS: 54596 /0¢056-RJ

O Oficial

AV - 14

DESMEMBRAMENTO: Consta averbado em 21/06/22 com o -n° 21

na matricula 245893, através do requerimento de 01/12/21,
instruido pela certidioc n® 3631901 de  28/10/21 da

Secretaria Municipal de Urbanismno e planta, F<S
DESMEMBRAMENTO do terreno, de, acordo com o PAL 49603
aprovado em 22/10/21, com os beneficios da Lei

Complementar 97/2009, passando o imével a ser designado
por LOTE 1 do PAL 49603 medindo -em sua totalidade:
146,11m de frente, onde~ & atingido por uma Faixa Non
Aedificandi c¢om 5,00m de largura; 300,00m de fundo;

Segu€ no verso ’
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20,08m a direité; 268, 95m a esgquerda em trés seémentos de
33,92m, mais 62,07m mais 172, 96m, fazendo testada para a
Rua Felippe Rodrigues de Santiago e onde & parcialmente
atingido por uma Faixa Non Aedificandi com 3,40m de
largura, confrontando a_esguerda com © Jlote destinado a
Escola ‘do PAL 49603 de propriedade do Municipio do Rio de
Janeiro e com a Rua Eelippe Rodrigues de Santiago, a
direita e aos fundos com terras de Paulino da Fonseca
Lopes ou sucessores. Este lote & harcialmente atingido
aos fundos e no centro por uma/géiazéNeﬂ\ Redificandi com
larqura variavel de 3,50m 3 e Janeiro, . 11 de
AgoSto de 2022, ~—m@ ol ot S st s e -

O Oficial A
Eliseu da Silva

8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV

= 8

OBRIGAGOES: Consta averbado em 21/06/22 com © 22 na
matricula 245893, através do requerimento de 03/12/21,
instruido por certiddo n°® ‘087817 de 01/10/21 da
Secretaria Municipal Desenvolvimento Econémico, Inovagao
e Simplificagdo Subsecretaria de Controle e Licenciamento

Urbanistico, gque a proprietaria CBR 079 Empreendimentos

Imobilidrios Ltda, assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO
DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar o trecho da Estrada do
Magarga, ein largura variavel de 18,00m (dezoito metros) a
10,00m (dez metroé), na extensdo de 282,00m (duzentos e
oitenta e dois metros), ~ correspondente a - testada do
terreno, incluindo o lote de doag¢do destinado a escola,
até encontrar trecho j& aceito do logradouro, na frente
do PAL 47998, exclusive, conforme projeto basico
orientador apresenfado,' de .acordo com o despacho de
06/07/2021, da DEIS/SUBCLU/CGLF/CLPT/GLPT, &s f£f1.58 do
processo 02/05/000127/2017. As obras de urbanizagao
deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento dé
Parcelamento da Terra, aprovado pelco Decreto’' E 3800 de
20/04/70 e executadas de acorde com as  normas
Segue na ficha 3 '
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estabélecidas pelos 6rgdos responsaveis & sua aprovagdo,
no &mbito de swnas competéncias. A inadimpléncia da

obrigagdao assumida importara na ndo concessdo de
'habite-se' para qgualguer edificagdo gque venha a ser-
construida no local, até a sdo das obras de

urbanizagdo, e aceitagao dg adouros. Além das
penalidades previstas em Janeiro, 11 de

agosto de 2022.-—z»—- i e e R e e S
O Oficial

Ehseu da Sthm
§° Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 6 HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o© n° 23 na
' ) matricula 245893, a BIPOTECA EM 1° GRAU do imével .dada

por CBR 079 EMPREENDIME_NTOS TMOBILIARIOS LTDA,
anteriormente qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R$51+~ 0,00, (neste valor
* incluido outros imdveis), contrato pelas
demais cléuéulas e .congdx¢o do titulo. Rio de

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituxe
CTPS: 54598/0056-RJ

AV -7 RETIFICAGAO: Foi hoje. averbada com o n° 26 na matricula
245893 a RETIFICAGCAO ao registro 13 de MEMORIAT. DE

INCORPORACAO nas alineas ' D', 'E', 'G', 'H' e 'J' do
art. 32 da Lei 4591/64, face a reaprovagio do projeto em
relagdo a descrigdo sumdria das partes de propriedade e
use comum do 1° pavimento (térreo) descoberto e
ediculas. Rio de Janeixo, 24 de janeiro de 13 ) O

1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

‘Segue- no-'verso-
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AV - 8 CONSTRUCAO (P.M.C.M.V): Foi hoje averbado com o n°® 27 na
: matricula 245893, instruida pela certidio n°® 25/0060/2024
de 07/02/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Urbano e Econdmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGCAO do imével, tendo
sido o "habite-se" concedide em 06/02/24. Rio de Janeiro,

e R £ X

12 de marcgo de 2024 . ——— ormmm e o e e e e
USTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743
AV - 9 CONVENCAO DE CONDOMINIQ: Foi hoje registrada n® Registro
: Auxiliar com o n°® 22303 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do
empreéndimento;‘ através do instrumento particular de

27/02/24. Rio de Janeiro, 18 -de abril de 2024.-——=—=———eme-

1° Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EERY80674 XOZ

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo instrumento_paiticula: de 26/08B/2024,
prenotado em 29/08/2024 com o n° 2214097 & f£f1l. 267v do
livro 1-MP, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 6
~de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével, em virtude da gquitacéao
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Valor
atribuido para base de cdlculo dos emolumentos R$103.857,2
0. Rio de Janeiro, 30 de setembro de 2024,-———~——————=we—m

*1* Oficial Sub.: BUSTAVO ROMEIRO MENDES « Mat, 06743, EEUN24460 OTR

R'=- 11 COMPRA._F VENDA:; (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
- que serviu para a averbagdo 10, fica registrada a COMPRA

E VENDA do imdvel feita bqr CBR (0739 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente qualificada, em favor de

JEFFERSON .RAMOS DE OLIVEIRA, brasileiro, auténomo,
solteiro, maior, que declarou ndo conviver em unido

estavel, identidade DETRAN/RJ 263618324, CPF 140.472.607-1

1, residente nesta cidade, pé&ld Preco de R$236.000,00,:

sendo R$692,00 através desconto concedido pelo Funde de

Segue na ficha 4
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Garantia por Tempo de Servigo. 0O pagamento do imposto de
transmissd@o foi isento conforme certificado declaratédrio
de isencdo constante da gquia n° 2708500 com base na Lei
5065/2009. Valor atribuido para base de calculo dos
emolumentos: R$236.000,00. Rio de Janeiro, 30 de setembro
de 2024 .~ e e

1* Ofisial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 f EEUN24461 AOFR

R - 12 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.)Pelo instrumento

particular gue serviu para a averbagdo io, fica
registrada a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por
JEFFERSON RAMOS DE OLIVEIRA, em favor de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, para garantia da divida no valor de R$188.800,00,
regendo—-se ¢ contratc pelas demais cliusulas e condigdes

constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora apdHs
o prazo de caréncia de 15 dias para intimacio e
consolidando a propriedade em favor da credora, é
atribuido o valor de R$236.000,00 para o leildo publico.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$188.800,00. Rio de Janeiro, 30 de setembro de 2024.-----

“1° Oficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEUN24462 DFT

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da compra e venda do registro
11, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacgdo 2 de

AFETACAO. Rio de Janeiro, 30 de setembro de 2024.,~~—===———
“1° Oficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat, 06743 EEUN24464 JSY

AV - 14 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacd3o 8 de concessd3c do
'habite-se', fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 5
de OBRIGACOES. Rio de Janeiro, 30 de setembro de 2024.~-~—-

1° Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

—Seque nao verso J
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AV - 15 INTIMAGAO: Peloc reguerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 29/05/25, prenotado
‘em 30/05/25 com.o n® 2266139 & f£1.38v .do livro 1-MX,
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 30/06/25 fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017
a INTIMACRO do fiduciante JEFFERSON RAMOS DE OLIVEIRA,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimacdo, publicado por meio eletrénico em 01/08/25,
04/08/25 e 05/08/25, através da Central de Servigos

Eletrdnicos dos Registradores de Imdveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita por
solicitagdoc do fiduciario realizada em 31/07/25 no

Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/897,
. tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinze)
dias contados da data da terceira e tGltima publicagdo do
Edital, dos encargos vencidos e nao pagos referente ao

contrato de financiamento com garantia de alienagdo
fiduciaria, registrado com o n® 12. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$8.227,77. Rio de
Janeiro, 01 de setembro de 2025.-——-==———me—m——e—com———— e ——

Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087_§ EEZD33210 HEU

aV — 16 ONSOLIDACE B BTN Pelo rsguerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 88/2018) de 05/02/26, prenotado em
06/02/26 com © n°® 2317759 a fl. 94 do livro 1-NE, fica
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
gualificada, ficando 2 mesma com & o©brigagdo de promover
o leildo publico do imdvel dentro de 60 {sessenta) dias
contados da data da averbacgdo, tendo em vista gque o
fiduciante JEFFERSON RAMOS DE OLIVEIRA, anteriormente
gualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
Segue na ficha 5
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no praza de 15 (guinze) dias; contados da data da
intimagdo averbada com o n° 15, bem come das despesas
decorrentes, nadac cumpriu o contrato. O imposto de
transmissdo foi pagoe pela guia n°® 2912367 em 19/01/26.
Valor atribuido para base de c&lculo dos emolumentos:
R$£240.767,790. Rio de Janeiro, 25 de fewverciro de 2026,-—---

“Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBP61680 WQO

AV - 17

CANCELAMENTO: Em VirBude da averbacide 16 dé CONSOLIDACAC
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICK
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 12 .de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para Dbase
de cé&lculo dos emolumentos: R$188.800, 00. Rio de
Janeiro, 25 de feversiro de 2026.~————— - -msmmemm e

EFBP61684 PIA

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 25 de fevereiro de 2026.

—— —
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n° 2317759 em
06/02/2026, no livro 1-NE, folha 94, foi registrado/averbado em
25/02/2026 com os seguintes atos:

Descricgao otd. Valor

*x¥x*x* EMOLUMENT O S *x***xx*

CONSQOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 839,62
QUITACAQ (Tabela 20.3-1-7) 1 839,62
GUIA DO DOI 1 29,74
COMUNIC. DISTRIB. 1 29,74
SELO DE FISCALIZACAO 4 13,08
PRENOTACAQO (Tabela 20.4-3-%*) 1 36,89
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 38,58
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 1 29,74
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 124,08
*** ACRESCIMOS LEGATIS *x*
LEI 3217/99% 385, 88
LEI 4664/05 96,47
LEI 111/06 96,47
LEI 6281/12 115,76
LEI 691/84 - ISS 103,57

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

470631 - AV.16, AV.17
SELO(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagado Eletronico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prética
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagao de Onus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n° 8067/2026

Recebi de ON LINE a quantia de R$2.779,24, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 25/02/2026, acima discriminados.
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