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CARTORIO DO 3° OFICIQ DE SAC GONGALO
IMOVEL: Fragho ideal 0001981776, que corresponders ao Apt® 502 - Bloeo 04, do prédio a ser construido sobre o n°
50, da Estrada de Sdo Pedro, insericio municipal n’ 833.640-000, empreendimento que se denominars
CONDOMINIO RESIDENCIAL AGUAS DE GUANABARA, que terd 2 AREA PRIVATIVA PRINCIPAL: 43,73, 0
empreendimento confard ainda com o fofal de 503(Quihentos e trés) vagas de garagem, livees ¢ descobertas
consideradas drea comum de divisfio no proporcional, destinadas a veiculos de passeio, sendo que destas vagas, 03(trés)
 vagas sfio para visitantes, as vagas 13§, 139, 140, 206, 207, 208, 209, 269, 270, 271, 272, 332, 333, 334 ¢ 333 sfio destinadas
a Portadores de Necessidades Especiais (PNE) e as vagas 142, 143, 144, 145, 161, 162, 210, 211, 228, 273, 274, 291, 336,
337, 352 ¢ 353 destinadas a idosos. Situado no loteamento denominado FAZENDA RESTAURADA, em zona urbana no 3°
Distrito deste Municipio. Edificado no lote de terreno n° 431-X, resultante de remembramento dos lotes 132, 431,433 ¢ 1 da
gleba 01, medindo no seu todo: 39,84m de frente, para a Estrada de Sdo Pedro; 135,57m nos fundos em onze alinhamentos de
forma stnuosa, 0 1° com 11,49m, 0 2° com 13,19m, 0 3° com 10,91m, 04° com 4,95m, 0 5° com 8,99m, 0 6° com 23,28m,07° .
com 9,64m, 0 8° com 12,27m, 0 9° com 15,38, 0 10° com 6,74m e 0 11° com 18,23m, nesses alinhamentos confrontando-se
com 0 Rio Gambd ¢ Chrrego sem nome; por 386,05m do lado direito em seis alinhamentos: o 1° com 50,54m, 0 2° com
41,7im, 0 3° com 50,10m, 0 4° com 19,70, 0 5° com 45,77m ¢ 0 6° com 178,23m; no 1° alinhamento confrontando-se com 0
lote 429, no 2° com o3 lotes 429 ¢ 427, no 3° com 0 lote 427, no 4° com a Estrada Sdo Pedro, nos alinhamentos 5° ¢ 6° com o
lote 02; 362,06m do lado esquerdo em quatro alinhamentos: o 1° com 50,30m, 0 2° com 107,78m, 0 3* com 173,3Sme 0 4°
com 30,63m; no 1° confrontando com o lote 435, o 2° com os lotes 435, 437, 439, 441, 443 ¢ 445, no 3° alinhamento com a
Rua Itacora, com os lotes 12 ¢ 10 da quadra 118, com a Rua Huaca e com os lotes 03 ¢ 04 da quadra 119; com a drea total de
27,891,501, Cousta hipoteca 3 favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institigio financeira sob a forma de
empresa piblica, Unipessoal, vinculada a0 Ministério da Fazenda, com sede no Setor bancrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4-
Brasilia - DF, portadora do CNPJ 1 00,360.305/0001-04, bem como Afetacio Patrimonial. PROPRIETARIA: AGUAS
" DE GUANABARA INCORPORACAO IMOBILIARIA SPE LTDA, sociedade empresiria com sede na Avenida Alvares
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| Cabral, 1° 1777, 6° andargl.ourdes, BHMG, inscit
0°7.166. Séo Gongalo, 00'qs janeiro de 2020.-Aux.

verbagﬁo da baixa & canggiémentoTa Hipotega, Obs.. Custas recolhidas no Banco
@b RS 22,48, relos 20% de acordo com et} >4Ga Lei 3.217/99 e RS 11,24, relativo as Leis 4664105,
449 da L 6281120650 Bongalo, 06 de Jo06itg de M0mimemmrorcsmnmmmeemromemnemnrint
,_ R.E SEL: EDHPYIGHIXWG
RO2 - Prof o 163.9]5/ 261015 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: AGUAS DE GUANABARA
INCORPORACAO IMOBILIARKA SPE LTDA, qualificada anferiormente, ADQUIRENTES: JENNTFER KELLY

em 3 Gongalo/RJ; ¢ ERICA DA SILVA MOTTA, brasileira, soleira, nascida em 28/10/1951, atendente, portadora da
identidade n° 132590282, expedida por SHCCRJ em 27/1012010 ¢ do CPF n° 095.145.657-11, residente e domiciliada na Rua
Jeleyr Canelas Poto, 105, Pacheco w0 GongaloR], FORMA DO THTULO: Contrato por Instrumento Pareuar datado

| em 01/11/2019 de Compra ¢ Venda de Temreno ¢ Mituo para Construgho de Unidade Habitacional, Aenacio Fiduciara em
(Garantia, Fianga & Qutras Obrigapes - Programa Minha Casa Minha Vida ~ PMCMYV - Recursos FGTS, com cardter de
Escritura piblca, na forma do §5° do art61 ¢ seus pardgrafos da Lei n° 4380164 ¢ da Lei 11977/09.- VALOR DO
TORRENO: RS 21.541,62. VALOR DO CONTRATO: RS 133.000,00.- Satisteto da seguinte forma: RS 106.400,00,
refere-se a0 valor do financiamento concedido pela CAIXA; RS 16.135,0, refere-se aos recursos proprios; RS 0,00, refere-se

" a0 valor dos tecursos da conta vingulada de FGTS ¢ RS 10.465,00 refere-se a0 valor do desconto concedido pelo FGTS.»
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FIADORA K INCORPORADORA: ‘AGUAS DE GUANABARA INCORPORACAQ IMOBILIARIA SPE LTDA,
qualificada. anteriormente, CONSTRUTORA E FIADORA: VIA SUL ENGENHARIA LTDA,, inscrita no CNPJ
08,107,711/0001-71, situada na Avenida-Advares Cabral, 1777, Andar 6, Lourdes em Belo Horizonte/MG. FORMA DO
TITULO; Jdem a0 .02, VALOR DO MUTUO: RS 106400,00. Sistema de Amortzagio; Tabela PRICE. Prazos total em

meses; Amortizagdo; 360. Construglo/legalizacdo: 26/07/2021, Taxa de Juros % a.a - Nominal: 4,5000 ¢ Efetiva: 4.5939,
Encargos Mensal Inicial - Encargos Mensal Inicial Prestacdo (2 + j): RS 539,11 + Taxa de Administragio: RS 0,00 + Seguro:
RS 21,61 = Total: RS 560,72, Vencimento do 1° Encargo Mensal em 02/12/2019, Concordam s partes em que o valor do
imavel dado em garantia fiducidria, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n ® 9.514197, é o expresso em
moeda comente nacional, Valor da garantia RS 133.000,00. Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento ora contraido, ¢ das demals obrigagGes por ele assumido a Devedora/Fiduciante, aliena & Credora, em Cardter
fiducidrio, o imével objeto desta mafricula. As demais clausulas ¢ Condicdes sdo as constantes do contrato que fica aqui
arquivado, Foram apresentadas as certiddes nepativas previstas no Ato Nomativo no.1/92 de acordo com o Decreto Federal
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fmeirygatusicdo imobiiiria da adquirente. Custas na forma da

SELO: EDHP27663HKN.

| 0293240 de 0B/09/1986. O presente regitrpfey
Led. Sio Gongalo, 06 de janeiro e 2020, Aux. ¢

AR ."I' compreendendo a unidade objeto
expedida pela PMSG, em 17082020,
progesso 1 47692/2017, assinado pela Subsceretdtia de Urbanismo - $img eVeIloso C//Rodrigues - Mat, 120326, Obs., Costas
tecolhidas o Banco Bradeseo no valor de RS22,02 de acordo com dat, 1 da Lef 3.2179: RS 1,00 elaivo as Leis 466403 ¢
111/06; ¢ R$440 referente a Lei 6281/12. o Gongalo, 06 de Agosto 62021 -Aux. RE.

| SHLO: EDWSHITBHCHE ﬁ

Av/5- RESULTADO DA NOTIFICACAQ - Pro. 193208 s 21/11/2024 - Bm atendo ao . 12 do Provimento CGIR]
n° 0202017, averba-se os resultados das diligéncias feites aos devedores JENNIFER KELLY DEODATO MOTTA e
ERICA DA SILVA MOTTA, qualificados anteriormente, realizada no dia 30/11/2024, no enderego: Estrada Sdo Pedro, 530
Apto 502, Vista Alegre, &, no ia 02/12/2024 compareceu a Sea, JENNIFER KELLY DEODATO MOTTA, no 1°Ofiio de
S0 Gongalo/RJ, dando cencia & rcebendo a noffcaco, conforme as certaes de nofficagdo, registo 238162 ¢ 238163,
expedidas pelo 1° Ofcio de o Gongalo, em 02/122024, dando cumprimento & presente t, encerrande-a como POSITIVA,
Em decorséncia do mesmo,fo nformado pea Sra, JENNIFER KELLY DEODATO MOTTA, quea devedora ERICA DA
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SILVA MOTTA, nfio iria refirar a sua via, pois s trata do mesmo assunfo, sendo assim, a certiddo foi encemade
NEGATIVA. Foram realizadas por via eletrinica, em face da devedora mencionada, nos dias 20/12/2024, 23/12/2024 ¢
2411272024, pelo sistema de Registro de Iméveis Eletronico sob n° 562776, 562777 & 562778, edigolano: 151512024,

1516/2024 ¢ 151702024, no enderego: www.registroimobiliario.org.br. Custas na forma da Le, S3o Gongalo, 13 de janeiro de
2025.Eu,§@edm Lucas Vasconcelos Leal, escrevnte, mat, 9125127, diie. E e, Iy
Helene Lima Pagliuso, Tabelid, mat. 90/3079, assino. SELO: EEWFBIBABVNV- --eoriimminrinnrin i Pt

Av.6 - Prot. 199042 de 24/09/2025 - INTIMACAO - Em atencio ao art. 1.007 §1° do
CNCGJ/RJ con vigéncia em 01/01/2023, averba-se os resultados das diligéncias feitas aos
devedores JENIFFER KELLY DEODATO MOTTA e ERICA DA SILVA MOTTA, qualificados
anteriormente, realizada no dia 30/10/2025 e no dia 04/11/2025, conforme a certidio de
notificacdo, registro n’s 241550 e 241551, cxpedida pelo Cartorio 1° Oficio de Justica
da Comarca de Sdo Goncalo, em 30/10/2025 e no dia 04/11/2025, dando cumprimento &
presente, encerrande-a como POSITIVA. Custas na forma da Lel. S&o Goncalo, 16/12/2025.
SELO: EFAU 59729 TWG. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO,
L T i R

Rv.07 - Prot. 199042 em 24/09/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude do novo procedimento de
intimacde averbado com o Av.06, procedo o CANCELAMENTO da averbacdo cbjeto do Av.035.
Custas na Forma da Lei. Sdo Goncale, 16/12/2025. SELO: EFRU 59730 VOW. Assinado
digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845 - - - - === === - - -

CONTINUA NO VERSO
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Av.08 - Prot. 200786 em 26/12/2025 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n® 89/2019) datado
de 23/12/2025, procedo a averbacio da CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, antes qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover o
leildo publico do imdvel dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em vista que as fiduciantes JENIFFER KELLY DEODATO MOTTA
e ERICA DA SILVA MOTTA, anteriormente qualificadas, mesmo depois de
intimadas para pagar a divida no prazo de 15 {quinze) dias, contados da
data da intimacgdo averbada no Av.06, bem como das despesas decorrentes,
ndo cumpriu o contrato. O Imposto de Transmissdo - “ITBI”, pago na CAIXA
ECONOMICA FEDERAL CEF, através da Guia n° 3952/2025, no valor de R$
2.850,23 em 26/08/2025 (base de calculo R$ 140.039,51) Custas na forma
da Lei. S3o Goncalo, 20/02/2026. SELO: EFBI 390/9 WSX. Assinado
digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - - — - - -

Av.09 - Prot. 200786 em 26/12/2025 - CANCELAMENTO - FEm virtude da
averbacio Av.08 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciiria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
R.03 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Custas na forma da Lei. S&o
Gongalo, 20/02/2026. SELO: EFBI 39080 AWP. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — = — = = = = = = — = — — —

Av.10 - AVERBA(;KO DE OFICIO - INCLUSAO DE CEP/INSCRI(;EO MUNICIPAL -
Averba-se de oficio, nos termos do Provimento CNJ n°® 149/2023, para fins
de padronizacdo, qualificacdo objetiva e integracdo cadastral, a inclusdo
do Codigo de Enderegamento Postal - CEP do imdvel objeto da presente
matricula, passando o endereco a constar da sequinte forma: Estrada Sao
Pedro, n° 530, Bloco 04 Apt 502, Sac Gongalo, Rj, CEP: 24736-220. A
presente averbacdo ndo dimplica alteragdo de Aarea, confrontacdes,
titularidade ou ©6nus reais, tendo natureza meramente descritiva e
administrativa. Sio Gongalo, RJ. 20/02/2026. Assinado digitalmente por
IVY HELENE LIMA PAGLIUSO, OFICIAL, . = = = — = = = = = = = = — — — — — -
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais 6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citagcdes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido € verdade e dou fé. As
certiddes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 20/02/2026. A certiddo é assinada digitalmente

Emolumentos: R$108,60

20% FETJ: R$21,72

5% Fundperj: R$5,43

5% Funperj: R$5,43

4% Funarpen: R$6,51

2% PMCMV: R$2,17

Total: R$154,99

Selo usado: EFBI 39081 QET
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