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Apartamento 312 do Bloco 4 do prédic em construgido
situado na Estrada dos Bandeirantes n°® 27508, na
Freguesia de Guaratiba, e correspondente fragdo ideal de
0,003323 do respectivo terreno designade por lote 1 do
PAL 49546, medindo 172,63m de frente em quatro segmentos
de: 26,44m, mais 53, 39m, mais 28, 30m mais 64, 50m; 783, 50m
de fundo em dois segmentos de: 314,20m, mais 469, 30m,
confrontando com o terreno do Banco de Crédito Movel;
B98,88m a direita em sete segmentos der 62,66m, mais
49,48m, mais 127,44m, mais 60,00m, mais 60,00m, mais
257,80m, mais 281,50m, confrontando com ¢ lote doado para
uso publico do PAL 49546, com o terreno de Roberto
Carnaval ou sucessores e terreno de Crédito Mével e
97,87m a esquerda, confrontando com o© caminho da Boa

Vista que faz divisa c¢om Laura dos Santos Rangel.
INSCRIGAO FISCAL: 865288-5 (MP) CL 02433-1. PROPRIETARIO:
CEREJEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIC LTDA, CNPJ
32.040.030/0001—18, com sede em Belo- Horizonte-MG, <que
adquiriu em maior porgdo ‘por compra a Joio Carlos
Gongalves Gaspar e outros, atraueé da escritura de

19/03/21 do 1° ©Oficio de e -MG, livro 357-N,
£f1.91-F, registrada em 30/04

67803. Rio de Janelrs

O Oficial

10 na matricula
ey, 8 de - de 2021,

Elseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS'54596/0056-RJ

AV

MEMORIAL DE INCORPORAGAC (P.C.V.A): Consta registrade em
09/07/21 com o n® 3 na matricula 462314 o MEMORIAL DE

INCORPORAGAO pelo requerimento de 10/02/21, dele
constando gque o praze de caréncia € de 180 dias contados
da data do arqguivamento do Memorial, podendo a

incorporadora nesse prazo desistir da incorporacio caso

ndo comercialize no minimo 40% das unidades, os apt®s 101

e 112 dos Blocos 1, 2 e 4, apt® 101 do Bloco 3, apt® 101

do Bloco 5, e apt® 101 do Bloco 6 sio adaptados para PNE,
Segue no verso
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e que o empreendimento tera 300 vagas :de' garagem :
descobertas situadas no pavimento de"acesso, sendo as
vagas de n°s 14, 15, 49, 50, 79, 80, 84, 286 e 287,
destinadas a PNE, todas as vagas do empreendimento néo se.
vinculam a .qualquer das = unidades sendc de uso do
condominio. ficando ressalvado que se trata _dé obra
projetada e pendenté de regularizag®o registral, no que
tange a sua conclusfio. CUMPRE CERTIFICAR que da certidac
‘do Tribunal Regional do Trabalho da 3® Regido, constam
diStribuiQGes em face da sécia DIRECIONAL ENGENHARIA S/A,
CNPJ 16.614.075/0061-00, distribui¢des estas que nic se
referem - ao imével .objeto da incorporacio nem 530
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracgdo
constante do mesmo. CUNDIciO@ A INCORPURADORA DECLARA Qﬁﬁ
AS UNIDADES QUE COMPOE O EMPREENDIMENTC ESTAO ENQUADRADAS

-NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA -

LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES

DA VENDA DAS UNIDADES AO R EER © VALOR ﬁE.
R$200.000,00. Rio le-CRLUpES de 2021, ~~———=

O Oficial

8° Oficial 8y batituto
CTPS'5459610055-RJ

AV

AFETACAO: Consta averbada em 09/07/21, ‘cem o n® 4, na
matricula 462314, conforme requerimente de 10/02/21, ‘a
TACRO, ‘pa;a .0
disposkb no artigo 31-A da
o, 18 de outubro de -

constituigdo do patriménio

empreendimento, nos termos
Lei 4591/64 de 16/12/64,
2021. T :

O Oficial ' %/r/

Eliseu da Silpg

8% Oficial Substitute
CTPS'5459610056-RJ

AV

HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o n® 5 na
matricula 462314, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada-
Segue na ficha 2 '
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por CEREJEIRAS 7 EMPREENDIMENTC IMOBILIARIO LTDA,
anteriormente gualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA

 FEDERAL CNPJ
pelo vwvalor

outros imdveis), regendo-se

clausulas e

Janeiro, 18 de oy

O Oficial

00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF,
de R$35.154.000,00, neste wvalor incluideo

crato pelas demais
condigdes titule. Rio de

8° Oficia)l Su batituto
CTPS- 54596/0056- RJ

AV

RETIFICAGAQ: Feoi hoje averbadoe gem @ n°® 6 na
462314, através do requerimento de O7/O7/20é2
eletronicamente e assinado digitalmente, valldado
do portal https://verficador.iti. gov.br/verifier-2.8. L.,
RETIFICACAO ao registro 3 de MEMORIAL DE INCORPORACAQD,

para constar

destinadas a familias com renda mensal de R$4.000, 01
R$7.000,00 € gue o valor maximo da comercializacio

unidades enquadradas no PCV dg-poderad exceder
de R$264.000,00. Ri

O Oficial

matricula
enviado
através
a

qué’ as unidades dé emprééendiment s S30
a

das
o valor

%e agosto de 2022.-—---
e

-
~ Eliseu da Sitva
£8° Oficial Substitute
CTP3: 84596/0055-RS

AV

CANCELAMENTO :

prenotade em
i-ME,, fica
HIPOTECA EM.
prela credora
rara base de
de Janeirc,

Pelo instrumento particular de 15/06/23,
22/06/23 com 0 B° 2131503 & £f1.297 do livre
averbado ¢ CANCELAMENTO da averbacdo 3 de
1° GRAU- do imdvel em virtude de guitacidc dada

CAIXA ECONOMICA FEDERATL. Valor atribuido
calculo dos emolumentos: R$117.180,00. Rio
17 de julho de 2023. e R R A e oo
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4% Dhicial Sub,: GUSTAVO ROMEIRD MENDES - Mat 06723 | EENT28192 EXW
R - 6 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento ;parficular

que serviu para a averbag¢do 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdével feita por CEREJEIRAS EMPREENDIMENTO
IMOBILIﬁRIO—LTDA,-anteriormente-quaiifieada, em favor de’
SABRINA DE ARAUJO NASCIMENTO, brasileira, divorciada, nao
convivente -em ﬁniaé- estavel, tecnologa, identidéde.
DETRAN/RJ 284988292, CPF 121.908.327-56; residente nesta

‘cidade, pelo preco de RS$240,000,00. O imposto de

transmiéséo foi isento pela guia n° 2586434 com base
legal a Lei 5.065/2009. Valor atribuido para ‘base de
calculo :dos emolumentos: R$240.000,00. Rio de Janeiro, 17

© 4 Oficial Sub. GUSTAVO-ROMEIRO MENDES : Mat. 06743

EENT28195 QGI

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Peld | inSErUments
particular que serviu para a averbacdo 5, fica registrada’
a ALIENACAO FIDUCIARIA do- imével feita por SABRINA- DE
ARAUJO NASCiMENTO, ém favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04 com ~sede em Brasilia/DF, para
garantia da divida no valor de R$192.000,00, regendo-=se o
contrato pelas demais clidusulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimacdo e consclidando a

- propriedade em favor do credor; € atribuido o valor de

R5240.000,00 para ¢ leildo pibliceo. Valor atribuide para
base de calgulo‘ deos emolumentos: R$192.000,00. ‘Rio‘ de
Janeirc, 17 de julho de 2023 .=———m———mm e e e m e

'1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EENT28196 WLR

AV - 8

CONVENGAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com on® 21920 a. CONVENCAO DE CONDOMINIO do.
o Seqgue na ficha 3 i
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empreendimento, através do instrumento particular de
25/08/23. Rio de Janeiro, 04 de dezembro de 2023.-—————-=-

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 § EEPX71250 VKC

AV - 9 CONSTRUGCAO: Foi hoje averbado com ¢ n°® 8 hna matricula
462314, instruido pela certiddo n°® 24/0192/2024 de
01/04/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econdmico, Subsecretaria de Controle, e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do imdvel, tendo

side o  'habite-se' concedidoc em 27/03/24. Rio de

Janeiro, 03 de maio de 2024.-———=—=m e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 '

AV - 10 INTIMACAO: - Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n® B9/2019) datado de 05/09/25, prenotadoc
em 08/09/25 com o n® 2286388 & .fl.166v do Llivro 1-Na,
instruide por Certiddo Negativa do 1° Cficic de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 30/09/25, fica
averbado com base no art. 12 dec Provimento CGJ n°® 02/2017
a2 INTIMACAO da fiduciante SABRINA DE ARAUJO NASCIMENTO,
anteriormente gqualificada, realizada através de Edital de
Intimag¢do, publicado por meio eletrénico em 03/11/25,
04/11/25 e 05/11/25, através da Central de Servicgos

Eletrdnicos dos Registradores de Imdéveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, =~ feita por
solicitag¢ao do fiducidrie realizada em 30/10/25 no

Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do €4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinze)

dias contados da data da terceira e Ultima publicacidc do
Edital, dos encargos wvencides e nao pPagos referente ac
contrato de financiamento com garantia de alienacdo
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fiduciaria, registrado com o n® 07. Valor atribuide para

base de cadlculec dos emolumentos: R$11.698,12. Rio de
Janeiro, 03 de dezembro de 2025.——=—————mm oo

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFAS11723 EIC

AV - 11 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico
{Provimento CNJ n® 83/2019) datado de 02/02/26,
prenotado em 03/02/26 com ¢ n® 2316724 a fl. 57 do livro
1-NE, fica averbada a CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a2
obrigagdo de promover o leildo publico do imdvel dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacio, tendo
em vista que a fiduciante SABRINA DE ARAUJO NASCIMENTO,
anteriormente gqualificada, mesmo depois de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimacao averbada com o n® 10, bem como das
despesas decorrentes, nao cumpriu o contrato. O imposte
de transmissdo foi pago pela guia n° 2911027 em 22/01/26.:
Valor atribuido para base de cilculc dos emolumentos:
R$248.167,40. Rio de Janeiro, 11 de fevereiro de 2026.---

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 § EFBP53020 IKC

AV - 12 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdoc 11 de CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado ¢ CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de célculec dos emolumentos: R$192.000,00. Rio de
Janeiro, 11 de fevereiro de 2026 .- ——————————m———mmmr e ————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBP53021 PCQ

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do

art, 19 § 1° da lei 6.015 de 1973

Rio de Janeiro, 11 de fevereiro de 2026.



