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SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

OFICIAL: Dr ARNALDO COLOCCI NETTO MCF
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 32 e 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL
FICHA INDICADOR REAL
N°: 01 L”: 4BF FLS.: 122 N°: 183724

MATRICULA
N°®: 257664

IMOVEL: AVENIDA CANAL DO RIO QUITUNGO DO PAA 12676, N° 500— APT® 102 DO BLOCO
04 (EM CONSTRUCAO) e sua correspondente fragdo 1deal de 0,002 do respectivo terreno, designado
por lote 01 de 2* categoria do PAL 49448, onde existe parte do prédio 776 da Estrada do Quitungo (a
demolir), medindo em sua totahidade: 95,35m de frente, em trés segmentos de 35,36m em curva
subordinada a um raio externo de 150,00m + 51,37m + 8,62m em curva subordinada a um raio internoc
de 20,00m, 102,09m de fundo em dez segmentos de 30,50m + 1,69m + 3,22m + 9,71m + 2,61m +
16,46m + 10,94m + 4,04m + 13,55m + 9,37m, 194,87m a4 direita em trés segmentos de: 92,56m +
31,49m + 70,82m; 253,91m 3 esquerda em dois segmentos de: 57,63m + 196,28m, confrontando pela
frente com Avenida Canal do Rio Quitungo PAA 12 676; pelos fundos confronta em parte com os n°s
534 e 534-A (lote 120 da quadra 06 do PAL 15.584) de propriedade de A Propriedade SA, 548 (lote 119
da quadra 06 do PAL 15 584) de propriedade de A Propriedade SA, 558 antigo n° 820 (lote 118 da
quadra 06 do PAL 15.584) de propriedade de Genila Gomes dos Santos; 570 (lote 117 da quadra 06 do
PAL 15.584) (detentor dos direitos aquisitivos Emulio Maia), 862 (lote 115 da quadra 06 do PAL
15 584) de propriedade de Elymita de Quewroz, 610 (lote 114 da quadra 06 do PAL 15 584) de
propriedade de A Propriedade SA, 626 (lote 113 da quadra 06 do PAL 15 584) de propriedade de Helian
Reis de Aratjo e José Armando Lima; 584 (composto dos apartamentos 101, 102, 201 ¢ 202) ¢ 584
fundos (composto pelas casas 01 e 02) (lote 116 da quadra 06 do PAL 15 584), apt® 101 de propriedade
de Ruth Rios de Souza, apt® 102 de propriedade de Pedro Fernandes de Aratijo, apt® 201 de propriedade
de Maria da Conceigéio Alves de Carvalho, apt® 202 de propriedade de Walleska Daniel da Costa e seu
marido Jovan Cornelio da Costa, casa 01 fundos de propriedade de Condeci Aires de Melo e sua mulher
Maria Eliza Rohr de Melo, casa 02 fundos de propriedade de Edmar Ferreira do Nascimento e sua
mulher Lucilene Santos Ferreira, todos situados na Rua Almirante Ingran; pela esquerda parte faz testada
para a Rua Abadie Faria Rosa, parte confronta com o prédio n® 41 da Rua Almirante Luiz Mana Piquet
(Lote 01 da quadra I do PAL 34 757) de propriedade da Cooperativa Habitacional dos Operérios e
Liberais, parte com o prédio n® 147 da Rua Almirante Luiz Maria Piquet (Lote 02 da quadra I do PAL
34 757) de propriedade da Cooperativa Habitacional dos Operirios e Liberais, parte com o lote n® 3 da
quadra I do PAL 34.757 da Rua Almirante Lwz Maria Piquet onde existe 31 vagas de garagem
vinculadas ao prédio n® 114 da Rua Abadie Faria Rosa de propriedade da Cooperativa Habitacional dos
Operarios e Liberais, ¢ parte com o prédio n° 114 da Rua Abadie Faria Rosa (Lote 01 da Quadra H do
PAL 34,757) de propriedade da Cooperativa Habitacional dos Operdnios e Liberais, pela direita
confronta com o Lote 2 do PAL 49448 de propriedade da Tenda Negdcios Imobilidrios S A.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n° 09.625.762/0001-58, com
sede em S#o Paulo/SP. TITULO AQUISITIVO: (FM) 255557/R-4 (8° RI). FORMA DE
AQUISICAO: Havido por compra a Zienel Empreendimentos ¢ Participagdes Ltda, conforme escritura
de 03/09/2020, lavrada em notas do 12° Oficio desta cidade (L° 3584, fls 128/131), rerratificada pela
escritura de 09/10/2020, lavrada no 10° Oficio de Notas desta cidade (L.° 7836, fls. 036/038), registrada
em 20/10/2020 MEMORIAL DE INC(}M‘ORACAO egistrado sob o n° 255557 (FM) - R-5 em
29/10/2020 Prazo de caréncia: A mcl:/p adora opto pelo prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta)
dias para efetivar a mcorporacio do presénte Memorjdl, contados da data do seu registro subordinado a
condigio de comercializagdo de t? inimo 60% ssenta por cento) das unidades autbnomas do
empreendimento Inscrito no F %ob o n® 0 158.881-9 (MP), CL 03640-0. er Rio de Janeiro, RJ, 18 de

novembro de 2021 O OFICL;I/;‘; —
P
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Cdo de 03/09/2020 em cumprimento ao despacho exarado no processo n® 06/701734/2019 devidamente
publicado no D.O de 08/09/2020, através da Certida‘6;n° 085 669 de 15/09/2020, expedida pela Secretaria
Municipal de Urbanismo, que com o M}l;ﬁ[ 123 (6] }jg RIO DE JANEIRO, assina ZIENEL
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES A, doravante designado outorgante, reportado no ato
AV-2/255557 em 07/10/2020. As cldusul condigOes 5d0 as constantes do Termo er Rio de Janeiro,

RJ, 18 de novembro de 2021. O OFICIAlyi;s —s/
/

/

AV-2-257664 - PATRIMONIO DE /(A?E/’/FACAO: O/empreendimento objeto da incorporagio foi
declarado Patriménio de Afetagdo conforme requer é;‘ltp de 10/08/2020, averbado em 29/10/2020 sob
n® AV-6/255557, destinando-se 5n{1 € excllZI imente & consecugdo da incorporagio do
empreendimento e apartados dos b}’)&/&o patnmﬁfn’m/gv:x:ll da incorporadora er Rio de Janeiro, RJ, 18
de novembro de 2021 O OFICIA —— S

AV-3-257664 - HIPOTECA O "1/m(')vel objeto d! presente encontra-se hipotecado neste Oficio, 4 Caixa
Econdémica Federal, conforme Instrumento Particular n® 1 7877 0080876-6 de 25/11/2020, registrado sob
o n° 255557/R-7 (FM) em 16/04/2021, sendo o empréstimo no valor de R$15 741.434,50 (incluindo
outras unidades) a divida terd prazo de caréncia de 12 meses. Prazo de amortizagio até 36 meses,
contados do dia corrﬁpondente ao término do prazo de caréncia, com regime de acréscimo aplicado
sobre a taxa de jurog-Original pactuade e descritas na cldusula 37, 1° paragrafo. No caso de dilatagdo do
prazo de construgﬁo;éutorizada?é Caixa Econdmica Federal, o prazo de amortizag8o da divida sera
reduzido propoyéi halmente, no/sentido de manter-se o prazo méaximo (construgfio + caréncia +
amortizag&o) em, 4 meses. Pard fing do artigo 1484 do Codige Civil, foi dade a fragéio 1deal (incluindo
outras umdad;§{g valor ﬂxat}é de R$26.320 000,00. er. Rio de Janeiro, RJ, 18 de novembro de 2021.
0 OFICIAL/J,'»- —_
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AV-4-257/é64 — DESLIGAMENTO DA GARANTIA HIPOTE',G//'AL‘I’{IA REPORTADA NO ATO AV-3.

Nos termos do Instrumento Particular n® 8 7877 1021022-5 «d¢” 18/12/2020 (SFH), prenotado sob n°®

845272 em 30/07/2021, hoje arquivado, fica averbado € a credora }aﬁ(a Econdmica Federal,

autorizou o desligamento da referida garantia hip()teceir]a/('{l(ll{cJ gravava q/imével objeto da presente er

Rio de Janeiro, RJ, 18 de novembro de 2021 O OFICIAL/.’;aa

R-5-257664 — TITULO: COMPRA E VENDA. FOéMA DO TITULO Instrumento Particular n°
8 7877.1021022-5 de 18/12/2020 (SFH), prenotado sob n® 845272 em 30/07/2021, hoje arquivado.
VALOR: R$19.779,72 (fracfio do terreno); sendo o valor da aquisi¢iio da unidade habitacional de
R$167 718,99 (base de calculo), satisfeitos da segumnte forma. a) R$49 625,08 pagos com recursos
préprios, b) R$4 294,00 pagos com recursos da conta vinculada de FGTS; c) R$17.723,00 desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unido; e d) R$96 076,91 mediante financiamento concedido pela
CAIXA. TRANSMISSAQ: Certidfio da Guia do ITBI Guia n° 2429794 emitida em 04/10/2021, 1senta
com base na Ler n® 5065/2009. Inscrito no FRE sob o n° 3.429.276-3 (MP), CL 59794-8.
VENDEDORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, qualificada na- matricula.
COMPRADOR: EZEQUIEL DAMACENA FERNANDES DE SOUZA, brasileiro, ﬁltelro, maio
eletricista, CI/DETRAN/RJ n® 205124944 de 08/10/2020, CPF n°® 107.956.487-07; tesidente nesta
cidade. Condiciie: O comprador neste ato estd ciente de nfio poder negociar o img 5 adquirido,/pel

prazo minimo de trés (03) anos, a contar da data do titulo, se a negociagdio foprfeita também
utihizagZo do FGTS er. Rio de Janeiro, RJ, 18 de novembro de 2021. O OFICIAI7Z=L-°r~-=‘——“

R-6-257664 - TITULO. ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. F(/RMA DO Ti’l/ULO: 0
mesmo do ato R-5. VALOR: R$96.076,91, a ser pago em 360 parcelas mensais e sucessivas, no valor de
R3$537,38, vencendo-se a 1? ent 18/01/2021, 4 taxa de juros nominal de 5,00% ao ano e taxa efetiva de
5,1161% ao ano, calculada /§’e’gundo o Si le/ria de Amortizagiio PRICE. Para fins do disposto no inciso
VI do artigo 24 da Lei x° 0514/97, foy'dado ao 1mobvel o valor de R$188.000,00, base de calculo
R$167.718,99 (R-5-257664) DEVEI R/FIDUCIANTE: EZEQUIEL DAMACENA FERNANDES
DE SOUZA, qualificgd6 no ato R—5.§%_E150RA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, CNPJ n° 00 350 305/0001-04, sede em Brasilia/DF er. Rio de Janeiro, RJ, 18 de novembro de
2021 O OFICIALfs= ————%/
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AV-7-257664 — RERRATIFICACAO DO TERMO DE URBANIZAGCAO REPORTADO NO ATO
AV-1/257664 Nos termos do requerimento de 23/08/2021, prenotado sob n 847203 em 01/09/2021,
acompanhado do Termo de Urbanizagie n® 010/2021 assinado em 16/08/2021, lavrado as fls 034/034v
do L° 6 de folhas soltas de Urbaniza¢fio, em comprimento ao despacho exarado no processo n°®
06/701734/2019, publicado no D O. Ric em 20/08/2021, através da Certiddo n® 087.802, expedida pela
Prefeitura da Cidade do Rio de Janewro — Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico,
Inovagdo e Simplificagdo em 20/08/2021, hoje arquivados, fica rerratificado ¢ TERMO DE
URBANIZACAO n° 012/2020 assinado em 03/09/2020, reportado no ato AV-1/257664 que com o
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, doravante
denominada outorgante o referido termo, mediante as seguintes clausulas e condigdes PRIMEIRA:
Ficam retificados o (s) outorgante (s), a Clausula Primeira, a Cliusula Segunda ¢ a Clausula Quarta,
ficando mantidas todas as demais clausuias. SEGUNDA: Fica retificada a Clausula PRIMEIRA do
Termo de Urbanizagio n° 012/2020, assinado em 03/09/2020, passando a ter a seguinte redagdo “O(s)
OUTORGANTE (S) ¢ (sdo) senhor (res) e possuidores do (s) imével (is) livre (s) e desembaragado (s)
de quaisquer &nus judicial ou extrajudicial situado (s) na Avenida Canal do Rio Quitungo, terrenos
designados por lote 01 e 02 do PAL 49.448, ambos registrados no 8° Registro de Iméveis
respectivamente nas matriculas 255557 e 255558. TERCEIRA: Fica retificada a cldusula SEGUNDA
do Termo de Urbanizagio n® 012/2020, assinado em 03/09/2020, passando a ter a seguinte redagfo.
“Pelo presente Termo, o (os) OUTORGANTES se obriga (m) a urbanizar a Avenida Canal do Rio
Quitungo PAA 12,676, na pista adjacente ao Lote 2 do PAL 28199, conforme o PAA 12.676, em toda
sua largura, na extensdo de 261,00m (duzentos e sessenta e um metros) e dividida em trés trechos com
extensdio de 70,00m (setenta metros); Segundo trecho com extensfio de 157,00m (cento e cinquenta e
sete metros), ambos correspondentes 4 testada do Lote 2 do PAL 28 199, Terceiro trecho com extenso
de 34,00m (trinta e quatro metros), correspondente & distincia entre a divisa esquerda do lote 2 do PAL
28.199 e a Rua Almirante Luiz Mana Piquet e a Rua projetada 1 do PAA 12.676, com 1mcio na Estrada
do Quitungo e término na Avenida Canal do Rio Quitungo, em toda sua largura, na extens&o de 102,00m
(cento e dois metros), inclusive ponte, esta com largura de 13,00m (treze metros), conforme o PAA
12.676 e de acordo com a Planta de Urbanizacfio”. QUARTA: As obras de urbanizagfio deverdo atender
ao que determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de
20/04/70) e executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos 6rgdos responsdveis a sua
aprovag#o, no Ambito de suas competéncias. QUINTA: Fica retificada a cldusula QUARTA do termo de
urbanizagdio n® 012/2020, assinado em 03/09/2020, passando a ter a seguinte redagdo “A inadimpléncia
da obrigagio assumida na cléusula SEGUNDA importard na nio concessio do “habite-se” das
edificagdes, ficando condicionado para concessdo de habite-se de qualquer edificago que venha a ser
construida: no lote 1 do presente PAL a aceitagdo das obras de urbanizaglio do segundo trecho da
Avenida Canal do Rio Quitungo ¢ a Rua projetada 1 do PAA 12.676, inclusive ponte; no Lote 2 do
presente PAL a aceitagfio das obras de urbanizagdio de todos os trechos da Avenida Canal do Rio
Quitungo ¢ da Rua Projetada 1 do PAA 12.676, imclusive ponte, sendo que para o terceiro trecho
condicionada & liberagdo do acesso 4 Rua Almirante Lwiz Maria Piquet, pela PCRJ, tratada no processo
n® 06/600.161/2020, até o wnicio das obras do empreendimento enquadrado no PMCMYV sob o n° 982/19,
situado no Lote 2 do presente PAL”. SEXTA: Qualquer importincia devida ao MUNICIPIO, em
decorréncia do presente termo, serd inscrita como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescida das
multas de 20% (vinte por cento) e juros de 1% (um por cento) ao més, fazendo-se a cobranga em
processo de execugio, com o apoio no pardgrafo 2° do Artigo 2° da Lei Federal n° 6830 de 22/08/80,
sobre o débito ajuizado, incidindo honorérios de advogado de 20% (vinte por cento) SETIMA:
O (s) OUTORGANTE (S) compromete (m)-se a respeitar e fazer cumprir, integralmente, as obrigagGes
CONTINUA NO VERSO




CNM 089722 2 0257664-81

validate this: 'midas pelo presente termo, renunctando ao direito de pleitear do MUNICIPIO qualquer indenizagiio
documenthere jyamente ao estabelecido neste Termo , pondo, desde j4 a salvo de quaisquer dividas ou

Validate this document by clicking on the following link: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LNADQ-BMFZ3-VEY5Q-GJA3E

contestagoes futuras. OITAVA: O presente Termo deverd ser publicado, em extrato (Artigo 441 do
Regulamento Geral do Cddigo de Admimstragfio Financeira e Contabilidade Publica do Municipio do
Rio de Janeiro, aprovado pelo Decreto n° 3221 de 18/09/81) no Didrio Oficial/RIO, dentro do prazo de
05 (cinco) dias contados de sua assmatura, a custas do (s) OUTORGANTE (S). NONA: O (s)
OUTORGANTE (S) obriga (m)-se a providenciar, por sua conta, a averbagfio do presente Termo no
Registro de Iméveis competente PARAGRAFO UNICO: Deverd ser comprovada a averbagfo na
unidade de Licenciamento e Fiscalizagio competente. DECIMA: Para a publicagiio e averbagio
previstas neste Termo, o MUNICIPIO fornecerd ao (s) OUTORGANTE (S) independente de
requerimento, certiddio e extrato deste mstrumento DECIMA PRIMEIRA: Em caso de qualquer divida
relativa ao presente Termo, o foro da Agfo serd o da Cidade do Rio de Janeiro, renunciando ¢ (s)
OUTORGANTE (S) a qualquer outrpque tenha ou venha a ter, por mais especial ou privilegiado que
seja. DECIMA SEG A: O presente Termo € firmado em carater irrevogavel e irretratdvel,
obrigando a herdeiro§ oy sucesséres’ DECIMA TERCEIRA: O (s) OUTORGANTE (S) apresentou
(aram) neste ato ;
pessoais ndispen:

O OFICIAI_/»F

AV-8-257664 — ALTERACAO DA LICENCA AMBIENTAL. Nos termos do requerimento de
02/05/2022, prenotado sob o n° 860404 e;}}' 02/05/2022, acompanhado da Alteragcio da Licenga
Ambiental de 17/06/2021, hoje arquivados, fica averbi?alteragﬁo da Licenga Ambiental constante do

registro do Memorial de Incorporacgéo scb, 'R-5/25555 29/10/2020, para tornar certo que o enderego
do empreendimento ¢ AVENIDA CAN/ A1. DO RIO QUITUNGO PAA 12.676 n° 500. ds. Rio de Janeiro,
RJ, 10 de junho de 2022, O OFICIAL. e

4

AV-9-257664- DEMOLICAO: Nos termos do reqflerimento de 02/05/2022, prenotado sob o n° 860404
em 02/05/2022, acompanhado da Certiddo de Aceitagdo n° 23/0136/2022, expedida pela Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanfsticp,;datada de,19/04/2022, hoje arquivados, fica averbado que pelo
Processo n° 02/34/001094/2019, for coricedida licénga de demoligio do prédio (comercial), sito 4 Estrada
do Quitungo, n°® 776. A aceitat;i(xﬁgo demollgﬁo';fo?i concedida em 23/12/2021. ds Rio de Janeiro, RJ, 10

de junho de 2022, O OFICIAL./;»— —_

AV-10-257664 - CONSTRUCAO. Nos termos do requerimento de 15/02/2022, prenotado sob o n°
856798 em 24/02/2022, acompanhado da Certiddo de Habite-se n° 23/0025/2022, expedida pela
Subsecretaria de Controle de Licenciamento Urbanistico, datada de 24/01/2022, hoje arqurvados, fica
averbado que pelo Processo n® 06/700968/2020 for requerida e concedida licenga para construgio de
grupamento com cronograma, concedida com os favores da Lei Comp. S 709, de uso e atividade
grupamento residencial multifamiliar, em terreno afastado das divisas, com.22.561,09m? de 4rea total. O
prédio tomou o n° 500 pela Avenida Canal do Rio Quitungo nele figu #hdo o apt® 1{)2,/d0 Bloco 04,
cujo habite-se foi concedido em 19/01/2022. Base de Cilculo: R$43.666.087,25 (incluindo outras
umidades) ds Rio de Janeiro, RJ, 10 de junho de 2022 O OFICIAL. /~

Y /

AV - 11 - M - 257664 - RERRATIFICACAQO DO TERMO DE URBANIZACAO OBJETO DO
ATQ AV-7 : Nos termos do requerimento de 08/07/2024, acompanhado do Termo de Urbanizagio n°
004/2024 assinado em 21/06/2024, lavrado as fls. 084/084v do L° 06 de folhas soltas de UrbanizagHo,
em cumprimento ao despacho exarado no processo n° 06/701734/2019, através da Certiddo n° 088.101,
expedida pela Prefeitura da Cidade do Rio de Janewo — Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econfmico em 25/06/2024, hoje arquivados, fica rerratificado o TERMO DE
URBANIZACAO n° 010/2021 assinado em 16/08/2021, reportado no ato AV-1 e rerratificado no ato
AV-7 da presente matricula que com o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina TENDA
NEQOCIOS IMOBILIARIOS S/A, doravante denominada outorgante o referido termo, mediante as
seguintes cldusulas e condi¢des: PRIMEIRA: Ficam retificados a Clausula Terceira e a Clausula
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Quinta, ficando mantidas todas as demais cldusulas. SEGUNDA: O (s) outorgante (s) é (sdo) senhor (res)
e possuidor (res) do (s) imoével (is) e desembaragado (s) de qualquer dnus judicial ou extrajudicial situado
(s} na Avenida Canal do Rio Quitungo, terrenos designados por lote 01 ¢ 02 do PAL 49.448, ambos
registrados no 8° Oficio de Registro de Imdveis respectivamente nas matriculas 255557 e 255558.
TERCEIRA: Fica retificada a cldusula TERCEIRA do Termo de Urbanizagdo n® 010/2021, assinado em
16/08/2021, passando a ter a seguinte redagdo. "Pelo presente Termo, o (0s) OUTORGANTES se obriga
(m) a urbanizar: A. Avenida Canal do Rio Quitungo PAA 12.676, na pista adjacente aos Lote 1 ¢ 2 do
PAL 49.448, conforme o PAA 12.676, em toda sua largura, na extensfio de 261,00m (duzentos ¢ sessenta
¢ um metros) e dividida em trés trechos: Primeiro trecho com extensfio de 70,00m (setenta metros); a ser
urbanizada como praga. Segundo trecho com extensfo de 157,00m (cento e cinquenta e sete metros);
Terceiro trecho com extensfio de 34,00m (trinta e quatro metros), convertido no pagamento de peciinia no
valor de R§160.676,33 (cento e sessenta mil, seiscentos e setenta e seis reais e trinta e trés centavos), ji
quitado. 2) A Rua projeta 1 do PAA 12.676, com inicio na Estrada do Quitungo e térmimo na Avenida
Canal do Rio Quitungo PAA 12.676, em toda sua largura, na extensiio de 102,00m (cento e dois metros),
inclusive ponte, esta com largura de 13,00m (treze metros), conforme o PAA 12.676 e de acordo com a
Planta de Urbanizagfio, conforme autorizado no despacho da SMDUE as fls. 204 do processo n°
06/701.734/2019. QUARTA: As obras de urbanizacfio deverfic atender ao que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de
acordo com as normas estabelecidas pelos 6rgdios responsdvels a sua aprovagfio, no ambito de suas
competéncias. QUINTA: Fica retificada a Clausula QUINTA do Termo de Urbanizagio n® 010/2021,
assinado em 16/08/2021, passando a ter a seguinte redagfio: "A inadimpléncia da obrigagio assumida na
clausula. SEGUNDA importard na nfio concessdo do "habite-se total" das edificagdes, ficando
condicionado para concessdio do habite-se total de qualquer edificagfio que venha a ser construida no
Lote 1 do presente PAL, & aceitagiio das obras de urbanizagio do segundo trecho da Avenida Canal
Projetada do Rio Quitungo ¢ a Rua Projetada 1 do PAA 12.676, inclusive ponte e ficando condicionado
para concessdo do habite-se total de qualquer edificag@io que venha a ser construida no Lote 2 do presente
PAL, & aceitagio das obras de urbanizagio do primeiro e segundo trecho da Avenida Canal Projetada do
Rio Quitungo e a urbanizagio da Rua Projetada 1 do PAA 12.676, inclusive ponte". SEXTA: Qualquer
importéncia devida aoc MUNICIPIO, em decorréncia do presente termo, serd inscrita como divida ativa de
sua Fazenda Piblica, acrescida das multas de 20% (vinte por cento) e juros de 1% (um por cento) ao més,
fazendo-se a cobranga em processo de execugio, com o apoio no paragrafo 2° do Artigo 2° da Lei Federal
n® 6830 de 22/08/80, sobre o débito ajuizado, incluindo honorérios de advogado de 20% (vinte por
cento). SETIMA: O (s) OUTORGANTE (S) compromete (m)-se a respeitar e fazer cumprir,
integralmente, as obriga¢Ses assumidas pelo presente termo, renunciando ao direito de pleitear do
MUNICIPIO qualquer indenizag#o relativamente ao estabelecido neste Termo, pondo, desde ja a salvo de
qualquer dividas ou contestagGes futuras. OITAVA: O presente Termo devera ser publicado, em extrato
(Artigo 441 do Regulamento Geral do Cédigo de Administragiio Financeira e Contabilidade Ptblica do
Municipio do Rio de Janeiro, aprovado pelo Decreto n° 3221 de 18/09/81) no Didrio Oficial/RIO, dentro
do prazo de 05 (cinco) dias contados de sua assinatura, as custas do (s) OUTORGANTE (S). NONA: O
(s) OUTORGANTE (8) se obriga (m)-se a providenciar, por sua conta, a averbagfio do presente Termo no
Registro de Iméveis competente. PARAGRAFO UNICO. Deveri ser comprovada a averbagiio na
unidade de Licenciamento e Fiscalizagio competente. DECIMA: Para a Publicagdo e averbagdo
previstas neste Termo, o MUNICIPIO fornecera, ao (s) OUTORGANTES (S) independente de
requerimento, certiddio e extrato deste instrumento. DECIMA PRIMEIRA: Em caso de qualquer divida
relativa ao presente Termo, o foro da Agdio serd o da Cidade do Rio de Janeiro, renunciando o {(s)
OUTORGANTE (s) a qualquer outro que tenha ou venha a ter, por mais especial ou privilegio que
seja. DECIMA SEGUNDA: O presente Termo € firmado em caréter irrevogavel e irretrativel, obrigando
a herdeiros ou sucessores. DECIMA TERCEIRA: O (s) OUTORGANTE (S) apresentou (aram) neste
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' a documentagio exigia por lei e que atesta o atendimento das condigdes juridico-
lispensaveis a lavratura do presente Termo. (Prenota¢io n° 904268 de 17/0
uscalizagio eletromcan EEUD 41374 WNY). ds. Rio de Janeiro, RJ, 04/09/2024 ¢

pCssoals

AV -12 - M - 257664 - CANCELAMENTO DO TERMO DE URBANIZACAO REPORTADO NO
ATO AV-1, RERRATIFFICADO NOS ATOS AV-7 E AV-11: Nos termos do requerimento de
08/07/2024, acompanhado do Oficio n° EIS-OFI-2024/01447 de 16/07/2024, fica averbado o
cancelamento do Termo de Urbanizagio e suas rerratificagdes em virtude do aceite dado pela Prefeitura
da Cidade do R10 de Janeiro, ho processo n°® 06/701734/2019 (Prenotagio n° 904268 de 17/07/2024).
(Selo de letronica n° EEUD 41375 QAB). ds. Rio de Janeiro, RJ, 04/09/2024. O
OFICIAL

AV - 13 - M - 257664 - RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO: Com fulcro no artigo 213,
Inciso I da Lei 6015/73, combinado com o artigo 1375 do Cédigo de Normas da Corregedoria Geral da
Justica do Estado do Rio de Janeiro, e com base na Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
32629/2022, fica averbado "ex-officio" que por for¢ca do Decreto n® 51144 de 15/07/2022 a Avenida
Canal do Rio Quitungo do PAA 12676, foi reconhecida como logradouro piiblico com a denominagéo
oficial de AVENIDA MARLENE CUNHA, com 157,00m depois do ponto inicial, 34,00m antes da

Rua Almirante Lui ia Piquet, com 157,00m de extensdo. ds. Rio de Janeiro, RJ, DD/MM/AAAA O
OFICIAL. "

A -

AV - 14 - M - 257664 - INTIMACAO. Na qualidade de credora fiducidria a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio
n° 544397/2024- Caixa Econdmica Federal de 25/11/2024, acompanhado de outros de 07/01/2025 e
05/02/2025, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos pardgrafos 1° ao 4° do Art. 26 da Let
9.514/97, a Intimacfio do devedor fiduciante EZEQUIEL. DAMACENA FERNANDES DE SOUZA,
CPF n° 107.956.487-07, via edital publicado sob os n° 1594/2025, 1595/2025 e 1596/2025 de 17,22 ¢
23 de abril de 2025, respectivamente, para purga da mora objeto desta matricula. Base de cdlculo para
fins de cobranga de emolumentos: R$96.076,91. (Prenotagcio n® 912247 de 28/ Selo de
fiscalizacio eletronica n® EEZA 34604 LVM). alr. Rio de Janeiro, RJ, 26/08/202

AV - 15 - M - 257664 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do
Oficio n° 544397/2024 - Caixa Econdmica Federal de 27/10/2025,
acompanhado do requerimento de 27/10/2025, hoje arquivados, tendo

sido promovida a  intimagdc e decorrido o prazo de 15 dias sem a
purgacido da mora (artlgo 26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97),
fica consolidada a propriedade do iméovel desta matricula em nome da

CAIXA ECONOMICA FEDERAT, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com a

obrigagcdo de promover leildo plublico do imdével dentro de 30 dias
contados da data da presente averbagdo para a alienacdo do mesmo

(art. 27 da Lei 9.514/97). Imposto de transmissao pago pela guia n°
2876453 em 10/10/2025; Base de calculo para fins de cobranga de
emolumentos: RS 106.5390, 51 ( ITBI) . (Prencotacao n° 929915 de

27/10/2025) . (Selo de fiscalizagiao eletrdnica n° EFBK 76173 MWC).
alr. Rio de Janeiro, RJ, 10/02/2026. Assinado eletronicamente por
Pedro Augusto Fernandes Colocci, Substituto, matricula 94/4137. - - -

AV - 16 - M - 257664 - CANCELAMENTO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA: Em
decorréncia da Consolidacdo de Propriedade objeto do ato
AV-15/257664, fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do ato
R-6/257664. Averbacido feita com base no artigo 1488 do Cdédigo de
Normas da Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Rio de Janeiro -
Parte Extrajudicial. Base de calculo para fins de cobranga de
emolumentos: R$ 96.076,91. (Prenotag¢do n° 929915 de 27/10/2025).
(Selo de fiscalizagio' eletrdnica n° EFBK 76174 ZKG). alr. Rio de
Janeiro, RJ, 10/02/2026. Assinado eletronicamente por Pedro Augusto
Fernandes Colocci, Substituteo, matricula 94/4137. - - - - - - - - — -
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AV - 17 - M - 257664 - QUALIFICACAO REGISTRAL OBJETIVA: Peclo mesmo
titulo que deu origem ao ato AV-15/257664, acompanhado do Tal&o do
IPTU do exercicic de 2025, hoje arquiwvados, fica averbado o
saneamento da presente matricula gquanto aos dados do imdével para
constar o© seguinte: Inscrito no FRE sob o n® 3.448.960-9 e CL n°
597948, possuindo Aarea edificada de 40m?, localizado no bairro de
BRAZ DE PINA e cadastrado no CEP: 21.215-385. Averbacdoc efetuada
com base no artigo 440-AV do Cddigo Nacional de Normas, incluido
pelo Provimento CNJ n® 195 de 03/06/2025. (Prenotagio n°® 929915 de
27/10/2025). (Selo de fiscalizagio eletrdénica n° EFBK 76175 BSO).
alr. Rio de Janeiro, RJ, 10/02/2026. Assinado eletronicamente por
Pedro Augusto Fernandes Colocci, Substituto, matricula 94/4137. - -

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFICO que a presente cépia € reprodugao auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere,
extraida nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973, dela constando as agdes reais e pessoais
reipersecutérias, bem como os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imodvel, atuais
proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 06/02/2026 .
Certidao expedida as 17:06h. MCF. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 10/02/2026 . O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n° 47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletronicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Bletrénico de Fiscalizagéo Emol.: 108,60
EFBK 76176 LTY Fundperj: 5,43

[w] - [w] FETJ: 21,72

-1 Funperi: 5,43

i ek Funarpen: 6,51

e 1S.S: 5,83
il T Total: 158,56

Consulte a vaTi(.j-a.de do selo em:
http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certidao do 8° Registro de Imdéveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 158,56, pela emissdo
da presente certidao. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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