Sao Goncalo 02 of de Justica-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis
Tyrone Gomes

Valide aqui TABELIAO OFICIAL
este documento Rua Dr.Feliciano Sodre 138, Centro, Sao Goncalo / RJ

E-mail: contato@2oficiosg.com.br
Telefone: (21)97188-1744

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 49729 / CNM: 093393.2.0049729-38 / Recibo: 122225 / Data da Certidao: 20/12/2024.

Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducdo autentica da Matricula n° 49729, extraida nos termos do
Art. 19, 8§ 1° da Lei 6015/73, dela constando a situacao juridica e todos os ewventuais 6nus e indisponibilidades
gue recaiam sobre o imével, bem como a ewventual existéncia de a¢cdes reais e pessoais reipersecutoérias, sobre
0s atuais proprietarios ou os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.- Buscas
dadas por Alexandre de Medeiros Serra. Rio de Janeiro, Sdo Gongalo, 20 de dezembro de 2024.-

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de Onus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcnmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Eletronico
EEWB 03148 RFF
Consulte a validade do selo em:

wwwA4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CA4AMG-TMEYW-A2U4W-HX9C6



Valide aqui
este documento Rua Dr.Feliciano Sodre 138, Centro, Sao Goncalo / RJ
E-mail: contato@2oficiosg.com.br

Telefone: (21)97188-1744

Sao Goncalo 02 of de Justica-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis

Tyrone Gomes
TABELIAO OFICIAL

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 49729 / CNM: 093393.2.0049729-38 / Recibo: 122225 / Data da Certidao: 20/12/2024.

093393.2.0049729-38

REGISTRO GERAL '
22 OFICIO DE JUSTICA

49.729 ( 01 ,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CAAMG-TMEYW-A2U4W-HX9C6

IMOVEL: Travessa Juranil, n® 489 - easa 02 apto 201, Bairro Santa Catarina, zona urbana, 4°
Distrito deste municipio, inscrito na PMSG sob o n® 398227006, com  area construida de
31,66m*, consta o habite-se n® 34/MFO/2022, processo n® 35507/2021, emitida pela PMSG em
08.03.2022, corresponde-lhe a fragio ideal de: 37,49/481,20 avos, com acesso pela escada de
uso comum aos imaveis n” 489 casa base apto 201, n® 489 casa 01 apto 201 e n® 489 casa 02
apto 201, que mede: 1,10m de frente para a drea de uso comum aos imoveis n™ 489 casa base
apto 201, n" 489 casa 01 apto 201 e n” 489 casa 02 apto 201, ¢ fragio reservada a futuras
construgdes, que por sua vez da acesso a Travessa Juranil; 1,10m nos fundos, confrontando com
para a area de uso comum aos imoveis n” 489 casa base apto 201, n” 489 casa 01 apto 201 e n®
489 casa 02 apto 201, e fragio reservada a futuras construgtes, 2,.50m do lado direito,
confrontando com a area de uso comum aos imdveis n" 489 casa base apto 201, n" 489 casa 01
apto 201 e n” 489 casa 02 apto 201, e fragdo reservada a futuras construgdes, 2,50m do lado
esquerdo confrontando com a fragdo do imdével n® 489 casa 02, Area de uso comum aos imoveis
0" 489 casa base apto 201, n® 489 casza 01 apto 201 e n” 489 casa 02 apto 201, que mede: 2,76m
de frente para a Travessa Juranil; 2,76m nos fundos, confrontando com a fragio reservada a
futuras construgdes; 16,80m do lado direito, confrontando com o lote 03; 19.00m do lado
esquerdo em cinco alinhamentos, sendo o 1" com 7,60m, o 2" com 1,10m, o 3" com 2,50m. o 4°
com 1,10m ¢ o 5" com 6,70m. confrontando no 1" alinhamento com a com a fracio do imdwvel
n“489 casa 02, o 27 3" e 4" alinhamento confrontando a escada de uso comuim aos imdveis
n"489 casa base apio 201, n"489 casa 01 apto 201 e n"489 casa 02 apto 201 ¢ o 5° alinhamento
confrontando com a fracio do imodvel n"489 casa 02.- Cuyjo terreno designado pelo lote 02, da
quadra D). no seu todo mede: 12,00m de largura na frente pela Travessa Juranil; 12,00m nos
fundos com a vala existente que por sua vez confronta com o lote 11; 40,00m do lado direito
com o lote 03; e 40,20m do lado esquerdo com o lote 01, com a drega, de 481,20m?.-
PROPRIETARIA: R4 CONSTRUTORA LTDA, com sede nesta cidad a Rua Doutor
Feliciano Sodré, n® 78 sala 1608, Centro, inscrita no CMNPJ n® 46.906/0001-24.-
REGISTRO ANTERIOR: Por escritura do Cartorio do 4° Oficio d tica de Niterdi/RJ,
Livro 1338, fls. 173/174, Ato 82, em 22.07.2021, registrada sob o R:Q25 -ula 39,750, Livro

02, deste registro.- Sio Gongalo, 29 de margo de 2022.- ”
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digitei, e eu, Oficial subscrevo trangesl
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R:01 - COMPRA E VENDA - Prot. 127.691, de 14.06.2022.- Por instrumento particular
firmado em 14.06.22, com forga de escritura publica, contrato n* ﬂr.f_141_14+1‘?131915~!5, que fica
arquivado, RODYER RODRIGO FERREIRA BRA:GA, brumleu?[u}‘. 1'|asv_::1r.iu:-{la] em
14.08.85, estivador, portador da CI n” 27615280, expcmdu por outro Orgdo emissor/ R} em
14.10.20, e do CPF n® 108.919.387-45, solteiro(a), residente & domiciliado(a) em l_hm Tuynas
Rodrigues, n® 220, sobrado, Pio, nesta cidade, ¢ FABIANA MORAES DE S0OUZLA,
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brasileiro(a), nascido(a) em 04.03.94, auxiliar de escritorio, portador da CI n® 2851065940,
expedida por SECC/RI em 03.04.10, e do CPE n® 164.791.987-86, solteiro(a), residente €
domiciliado{a) em Rua Delta, n” 01, Paraiso, nesta cidade, por COMPRA e pelo prego de RS
140.000,00, pago da seguinte forma: RS 108.216.00, financiamento toncedido pela credora, RS
11.500.00, recursos proprios, R$ 20.284.00, desconto/subsidio copcedido pelo FGTS/Unidio,
adquiriram de R4 CONSTRUTORA LTDA, ja qualificada, (BIB 01748.22.06.15.19.398). o
imével objeto desta matricula.- O ITBI foi pago pela guia n® 24 22/ valor base de cialcplo
dos emolumentos RS 147.000,00, atribuido pelo poder publico.
2022.- SELO. 0439-RDK.
g 3, & eu, Autorizado subscrevo _ ' .
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R:02 - ALIENACAO FIDUCIARIA — Prot. 127.691, de 14.06.2022.- Pelo mesmo
instrumento particular supra, RODYER RODRIGO FERREIRA BRAGA ¢ FABIANA
MORAES DE SOUZA, ja qualificados, deram em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imovel
objeto desta mairicula, a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF.,
instituicio financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancirio Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPI/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em
garantia do pagamento da divida confessada no valor de RS 108.216,00, para pagamento no
| prazo de 360 meses. Taxa de juros 4,5000% a.a., correspondente a taxa efetiva anual de
4.,5939% a.a, em prestagoes mensais e consecutivas de RS 574,66, (com encargos). Sistema de
Amortizacio: PRICE. Vencimento do primeiro encargo mensal: 14/07/2022. Reajuste dos
encargos: de acordo com o item 04.- Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 27, art.
26. da Lei 9514/97, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeira
encargo mensal vencido e nio pago, para expedigio da intimagdio.- Que virtude da garantia
fiducidria, os devedores fiduciantes, transferem a propriedade do [mével para a credora
fiduciaria, permanecendo eles devedores fiduciantes com a posse diretd do imével em nome da
credora Nduciaria, e esla com a posse indireta, até solugio (inal da Valor da garantia
fiduciaria: RS 147.000,00.- Demais cliusulas e condigbes no re erido’ instrumento.- S0
o= 7022.- SELO: EEEJ30440-ZF L. Y
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AV:03 - RESULTADO DA NOTIFICACAO (POSITIVA/NEGATIVA) - Prot. 135.316, de
11.10.2024 - Por requerimento da credora de 09.10.2024, acompanhado de Certidfio Negativa,
passada pelo Cartério do 17 Oficio de Justica desta comarca. referente ao registro n® 237724 ¢
protocolo n® 2B8976, de 24.10.2024, publicado em 24.10.2024, que ficam arquivados, averba-
se ter sido POSITIVA a notificacio da devedor(a) fiduciante: RODYER RODRIGO
FERREIRA BRAGA. ¢ NEGATIVA a notificacio do devedor(a) fiduciante: FABIANA
MORAES DE SOUZA, ambos ja qualificados, do contrato de financiamento com alienagio
fidptiaria ghjeto do R:0. désta matricula, uma vez que, até a presente data, os mesmos nlo

Eduarde Costa de Sl
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AV:M - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Prot, 135.975, de 12.12.24.- Por requerimento
firmado em 06.12.24, pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acompanhado da
comprovagio do recolhimento do ITBL conforme guia n® 1400724, que ficam arquivados, tendo em
vista a regular intimagio/notificacio do{a’s) devedor(aes) fiduciante(s): RODYER RODRIGO
FERREIRA BRAGA ¢ FARBIANA MORAES DE SOUZA BRAGA, ja qualificado(a’s), (BIB
negativids) n(s) 0174824 121737221 e 0174824 12.17.353.283), para pagamento das prestagdes
vencidas ¢ as que se vencessem até a data do pagamento e demais encargos mcidentes, referentes ao
¢ financiamenta_ imobiliario com garantia fiduciaria, objeto do R:02, desta matricula, sem que
pora no prazo legal, fica nos termos do § 7° do artigo 26, da Lei 9.514/97,
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