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REGISTRAL DE IMOVEIS SIS

Comarca da Capital - RJ.
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LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICRATUT

cL
INSCRIGAO

MATRICULA N° 120.774 | DATA 09/05/2016

IMOVEL - Frac&o ideal de 0,003546 do respectivo terreno, que correspondera ao Apartamento
406 do Bloco 02 do edificio em construcdo situado na RUA PROJETADA “A” N° 80 do PAA
11.894, medindo o terreno na totalidade 62m20 de frente, mais 9m32 em curva subordinada a um
raio interno de 6m00 concordando com o alinhamento projetado da Rua Projetada A do PAA
11.894 por onde mede 143m10 em quatro (04) segmentos de: 95m60, mais I9mA8, majs 1 Sy
curva subordinada a um raio interno de 50m00, mais 27m07; 62m20 deyf %351 g%ﬁsg:%}
esquerda; confrontando & direita com Estrada Paulo de Medeiros; a esquerdgjgolt g i} 6 a3
da Patria e com os n° 435 e 451 da Rua Torres de Oliveira e nos fundos com o n° 62 da Travessa
Soares Pereira.

PROPRIETARIA - TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede em S&o Paulo - SP, CNPJ
n° 09.625.762/0001-58.

distrada no_Liyro 2, Matricula

Justica de Niteroi - RJ, Livro n® 1158, Fls. 105/108, de 24 j
\ina Bastos Caraoso

n°® 119994, Ficha 01, no ato R. 5, em 17/09/2015. O Oficief

AV.1 - 09/05/2016 - CONSIGNAGAO.
Certifico, que esta matricula foi aberta, face ao MEMORIAL DE INCORPOR

registrado no Livro 2, Matricula n® 119.994, Ficha 01, no ato R. 8, em 17/0
Z]

AV. 2 —- 09/05/2016 — HIPOTECA. f
Certifico, conforme Instrumento Particular de Mutuo para constru¢ao—de—empreendiments
imobilidrio com garantia hipotecéria da Caixa Econoémica Federal/CEF de 30/09/2015, que a 7
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, deu os BLOCOS 1, 2 e 3 compostos dos
apartamentos 101 a 508 cada bloco (incluindo a unidade objeto desta matricula), constantes do
memorial registrado no ato R. 8 da Matricula n® 119994, em primeira e Gnica hipoteca, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL/CEF, com sede em Brasilia/DE, CNPJ 00.360.305/0001-04, para garantia
do pagamento da divida de R$12.991.448,49, a ser paga em 24 prestagbes mensais e sucessivas,
sendo a taxa nominal de juros de 8,0000% ao ano espondente a taxa efetiva de 8,3001% ao

"o NAeR T TR SN, em BaTREDIS © e s ; [zabel Cristing Bastos Cardoso
’ Oficial Substituta
Mai. 64/2894

AV. 3 — 09/05/2016 — ESCLARECIMENTO (VAGA DE GARAGEM).
Certifico, a titulo de esclarecimento, que de acordo com o MEMORIAL DE INCORPORAGAQ
IMOBILIARIA, registrado no Livro 2, Matricula n® 119.994, Ficha 01, no ato R. 8, em 17/09/2015, o
empreendimento possui 70 (setenta) vagas de ga descobertas, nd3o se vinculando

nenhuma unidade auténoma, sendo as mesmas de dio condominio; sendo 09 (nove) par
pessoas com necessidades especiais PNE. O Oficia B ® (hov
Oficial Substituta

T \iay, 5412894

(CONTINUA NO VERSO)
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AV. 4 - 13/06/2016 — TERMO DE AFETAGAO - (Prot. 408.951).

Certifico que, nos termos do requerimento de 11/02/2016, e demais documentos probantes que ora
se arquivam nesta serventia, € 0 que confere o art. 31-A da lei 4591/64, com as alteragbes
introduzidas pela Lei 10.931, de 02/08/2004, a proprietaria submete a incorporag8o imobiliaria
desta matricula ao regime de afetagao, pelo qual o terreno e as acessées, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados ma se-&o apartados do patriménio da proprietaria, constituindo

patriménio de afetag8o, destinado onsecugdo da incorporag&o e a entrega das unidades
imobiliarias aos adquirentes. O Oficig

icial Substituto
fn‘nc;t. 94/2920
de 27/05/2016, TENDA
jeto desta matricula peio
R$147.998,10 através do
'Ieir solteirp, militar, CPF
b«- de fransmiss&o sido

! WALTER CHAVES
L Oficial Substituto

R. 6 — 27/07/2016 - COMPRA E VENDA - (Prot. 411.236) \

Nos termos do instrumento particular da Caixa Econdmi qderaiis
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, vendeu o imével
preco de R$185.000,00, sendo R$37.001,90 com recursos préprios E
financiamento da credora, a RAPHAEL GONCALVES BATISTA, bra
n° 056.710.147-94, residente e domiciliado nesta cidade: tendalo i

Mat. 94/2920

Pelo instrumento particular da Caixa Econémica Federa Ve 5/2016, RAPHAEL
GONCALVES BATISTA, ja qualificado, na qualidade de devédor fiduciante, pelo valor de
R$147.998,10, alienou fiduciariamente o imével desta matricula para a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL/CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, em garantia do
empréstimo desse mesmo valor, que devera ser pago em 360 prestagdes mensais e sucessivas,
vencendo a 1* em 01/07/2016, no valor de R$1.157,12, sendo a taxa nominal de juros de
8,1600% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 8,4722% ao ano, constando ainda, o prazo de
caréncia de 30 dias para efeito de intimag&o do devedor fiduciante e fjue para efeito de leildo (art°

MALTER ChAvEL
Oficial Substitutc
Mat. 94/2920
AV. 8 - 12/01/2017 - CONSTRUCAO — (Prot. 415.689).

Certifico que, nos termos do requerimento de 12/12/2016, ink#

de 12/12/2016, da SMU, da Prefeitura desta cidade, fica ave ! =
construcdo de grupamento sem cronograma, com 14.054,99m2 del&rea total construida; coube a
designacéo de PREDIO n°. 80, BLOCOS 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 e 8, cada bloco composto de 08
apartamentos por andar do 1° ao §° andar, assim discriminados: APARTAMENTOS 101/108,
201/208, 301/308, 401/408 e 501/508, pela RUA PROJETADA “A” do PAA .}

inclui o imovel objeto desta matricula, tendo o grupamento 70 vagas extg

AV.9 - 12/01/2017 — CANCELAMENTO DE TE

r 414.688
Certifico que, em virtude do “habite-se” conce 31 g TS |
(I Cristina Bastos Cardoso

oS PTCrisnaBastos Cardoso
Mat. 94/2894 Oficigl Substituta
Mag. 94/2894

Certifico que, fica retificado o ato AV-8, para tornar certo o empreeﬁdimento € composto por
7 blocos, numerados de 1 4 7, e ndo como constou. O

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MLAPF-5HUJT-KB7AP-6947H

Izabel Crisjna Bastos Cardose
Oficidl Substituta
Maf 94/2894
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AV - 11 - M - 120774 - INTIMAGCAO: Prenotacdo n°® 501747, aos 22/05/2024. Pelo Oficio n°
481315/2024, de 22/05/2024, formulado pela credora, e conforme documentos hoje arquivados,
foi solicitada ao Registro de Imoveis e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimagdo
pessoal do devedor RAPHAEL GONCALVES/BATNSTA, ja qualificado, para quitar as obrigagbes
da alienagdo fiduciaria em garantia que graya o imoével desta matricula, restando infrutifera, e
publicados editais em 05/07/2024, 08/07/2024 e 09/07/2024, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da
Lei 9.5614/97. Averbacdo concluida aos 09{08/2024, por Darlaine Santino (22814). Selo de
fiscalizagéo eletrénico n® EEUB 79826 XYX.

rge Ferrewa

Substiuio

54/22299

AV - 13 - M - 120774 - CONSOLIDAGAQ DE PROPRIEDADE: Prenotagdo n° 506420, aos
17109/2024. Pelo requerimento de 16/09/2%4, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art.

26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, ficando a hesma com a obrigacéo de

9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imovel: R$195.937,35. Base d¢ calculo do imposto de
transmissdo: R$195.937,35, guia n°® 2.737.477. Averbacgao concluida aog 11/10/2024, por Kleber

AV - 14 - M - 120774 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotacég
506420, aos 17/09/2024. Fica cancelada a propriedade fiducigria objeto do ato R-7, dg
matricula, face a autorizagcio dada pela credora, no requerimento(do AV-13. Averbagao conc

Alexandre/Jorge Ferrgira

CERTIFICO que a presente copia é reprodugéo auténtica da matricula 120774, extraida nos termos
do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais, citagdo de
acdes reais ou pessoais reipersecutorias que recaem sobre o imoével. Busca realizada as do dia .
Expedida em 11/10/2024.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica

Emolumentos: R$ 98,00 Selo de Fiscalizagdo Betronico

Fundgrat.......... R$ 1,96 EEUP 88845 NNE
FETJ ............ :R$ 19,60 Ak
. ) el [=]

Fundperij..........: "k
Funperij............:
Funarpen........: A
SIS OfEh¥ I

) ) 1. It}
'Sl'c?tIZIFISC. """" R$ 2,59 Consulte a validade do selo em:

http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico
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Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a
— emissao de certidoes eletronicas pelos Registros de Imdveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.
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