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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cOpia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
ewventuais 6nus e/ou citagdes de acdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaiam sobre
o iméwvel. Certifico, ainda, que a presente certiddo reflete a situagdo da matricula a que se
refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 19 de dezembro de
2024. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei e.
Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certido:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcnmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.
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Selo de Fiscalizag&o Eletronico
EEVS 43137 WPW
Consulte a validade do selo em:

wwwA4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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IMOVEL: Rua Tenente José Moura e Silva n® 817 apt® 302, zona urbana, 1° Distrito deste
Municipio, inscrito na PMSG sob o n® 369991-007, com acesso pela drea de uso comum de
frente para a Rua Tenente Jose Moura ¢ Silva, corresponde-lhes a cada unidade uma fragio
ideal exclusiva de: 27,24 /308,40 avos.- AREA DE USQO COMUM AS UNIDADES APTO
101, 102, 103, 201, 202, 203, 301, 302 E 303 — tendo 1,35m de frente para a Rua Tenente
Jose Moura e Silva ; 1,80m nos ﬁmdns confrontando com lote 28-E; 30,%0m pelo lado direito
em 03 alinhamentos sendo o 1° de 4,50, o 2° de 6,90m, o 3° de 19.50m, confrontando o 1% e o
2 ® com vagas exclusivas aos unidades apto 101, apto 103, apto 301, e o 3" confronla com o
lote 29; 40,76m pelo lado esquerdo em 05 alinhamentos, sendo o 1° de 4,50m, o 2° de 4,60m,
o 3 de 1,50m, o0 4* de 12,16m ¢ o 5° de 18,00m , confrontando o 1* ¢ 0 2° com vagas
exclusivas as unidades apto 201, apto 303, o 3" confronta com o lote 28B, 4° confronta com os
imdveis n® 817 apto 101 , apto 102 , 5° confronta com imédveis n® 817 ato 101 e apto 103.-
ACESSO AS UNIDADES APTO 101, 102, 103, 201,202, 203, 301, 302 & 303 - tendo 1,20m
de frente para drea de uso comum as unidades Apto 101,102,103,201,202,203, 301,302 & 303
que da aceso a Rua Tenente Jose Moura e Silva; 4,36m nos fundos confrontando com o
imdvel n® 817 apto 103; 15,1 lm pelo lado direito em 03 alinhamentos , sendo o 1° de 9,55m
2% de 3,16m e o 3° de 2,40m, confrontando o 1° e 2" com o imdvel n® 817 apto 101 e o 3°
com o imdvel n® 817 apto 103; 11,95m pelo lado esquerde confrontando com o imdvel n® 817
apto 102 e apto 103, Cujo terreno edificado no lote 28-A, do loteamento denominado Vila
Conceiglio, no sen todo mede: 12 85m de frente, confrontando com a Rua José Moura e Silva,
12.85m nos fundos, confrontando com o lote 28-E, 24,00m do lado direito, confrontando com
o lote 29, 24,00m, do lado direito, confrontando o lote 28-B, perfazendo uma drea total de
308,40m* -PROPRIETARIA: NEWLAR CONSTRUTORA LTDA-EPP, com sede na Rua
Dx. Feliciano Sodré, n® 78 — 14° andar, sala 1.414-parte, Ce pesta cidade, CEP: 24.440-440
¢ inscrita no CNPJ sob o n® 29.138. 8413‘!]1)1}1—41 = Refistee anterior: R:01/Matricula 62. 632
Livro 02 em 27. e . ;
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AV:01 - AVERBACAO DE OFICIO - Procede-se a presente averbagdo &e oficio, para fazer
constar que anteriormente quando da abertura da matricula anterior (62.632), o imdvel objeto

era denominado como Rua Jo ¢ Silva, ¢ depois de suas construgdes passou a ser
denominado como Ru ente José Moura e Silva, conforme certiddes passadas pela

PMSG em 24.09 26 de novembro de 2019.-
O Oficial @
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Mat. 94/00875
CONTINUA NO VERSO
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R:02 - COMPRA E VENDA - Prot. 173.714 de 27.12.19.- Por instrumento particular de
17.12.19, com forga de escritura publica, que fica arquivado, ESMAEL CHARLES
FAILHACE DA COSTA, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 14/07/1993, despachante
inclusive o aduaneiro, portador(a) de Carteira de Identidade n® 214744831, expedida por
Secretaria de Estado da Casa Civil/RJ em 23/07/2011 e do CPF 146.387.167-84, solteiro{a),
residente ¢ domiciliado{a) em R Haperuna, 99990, Lt18 Qdi5 C, Trindade em S30 Gongalo/RJ,
por COMPRA e pelo pregco de RS 160.000,00, sendo pago da seguinte forma: R$ 25.025,74,
recursos proprios, RS 14.974,26, recursos da conta vincalada do FGTS, RS 4.979,00,
desconto concedido pelo FGTS, e R$ 115.021,00, mediante financiamento, adquiriu de
NEWLAR CONSTRUTORA LTDA, ja qualificada, (BIB n® 0174920011638334, gerado em

16.01.2020), o imével objelo desta matricula.- O ITBI f{_‘r page-pela gum n® 560919, valor
base de calculo dos emolumentos.R atritiaa

17 de janeiro dg X126

Digitado Dise

CrTT T ;-

Lt $4.€C0T 77
R:03 - ALIENATAO FIDUCIARIA — Prot. 173.714 de 27. Hat.g?ﬂpﬂfu mMesmo instrumento
acima, ESMAEL CHARLES FAILHACE DA COSTA, ji qualificado, deu em
ALIENACAO FIDUCIARIA, o imdvel objeto desta matricula, 4 credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CAIXA., instituigdo financeira sob a forma de empresa piiblica,
com sede em Brasilia’/DF, no Setor Bancédrio Sul, gquadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob
o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamenio da divida confessada no valor de RS
115.021,00, para pagamento no prazo de 360 meses, em prestagdes mensais € consecutivas de
RE 676,40 (com encargos), calculadas pelo Sistema de Amortizagio: Tabela Price, 4 taxa
nominal de juros de 55000% aa., correspondente a taxa efetiva anual de 5.6407% a.a.-
Vencimento do primeiro encargo mensal: 20.01.2020.- Reajuste dos encargos: de acordo com o
item 4.- Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de
caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nio
pago, para expedicio da intimagdo.- Que em virtude da garantia fiducidria, o devedor
fiduciante, transfere a propriedade do imdvel para a credora fiducidria, permanecendo ele
devedor fiduciante com a posse direta do imdvel em nome da credora fiducidnia, e esta com a
posse indireta, até solugdo final da divida.- Valor da garantia fiducidria ¢ do imével para fins de
venda em piblico leildo: R$ 162 000,00.- Demais -ehipEflAs e condigdes no referido
instrumento.- Sao|Ce aE

Digitade pota .-& a8
’

-'lll'lr-L COC NS | l I-.

.-’j ? Exmente Aum

Mat. 94700878

CONTINUA FICHA 02




Cartério do 4° Oficio-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis
Gilberto Goncalves Augusto
Valide aqui Oficial
este documento Praca Dr. Luiz Palmier, 30 loja, CENTRO, Sao Goncalo / RJ

E-mail: ww w .4oficiosg.com.br
Telefone: (21)2712-2446

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 62697 / CNM: 093401.2.0062697-27 / Recibo: 198187 / Data da Certidao: 19/12/2024.

REGISTRO GERAL _—

093401.2.0062697-27

MATRICULA FICHA CARTORIO DO 4° OFiCIO
|_ 62.697 ‘1 |_ —‘ REGISTRO DE IMOVEIS
- DA 3* CIRCUNSCRIGAD

AV:04 — RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) -
Prot. 192.663 de 07.08.2024.- Por documento de intimagio de devedor em mora, Oficio n®
506799/2024 — CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CESAV/BU, em 06.08.2024, acompanhado
da Cenidic do Cartorio do 1° Oficio de Justica de Sio Gongalo — Registro de Tiwlos e
Documento - Registro n® 237097, de 12.08.2024, averba-se ter sido NEGATIVA a
NOTIFICACAO do(s.a,as) referido(s.a,as) devedor(es.a,as) fiduciante(s) ESMAEL CHARLES
FAILHACE DA COSTA, referente ao contrato de financia com alicnagio fiducidria

objeto do R:03, dﬂstﬂ atri i notificada via EDITALICIA -

S#o Gongalo, 07 s e

Digitado por.__. 4% : - (D
"l‘lr--r.'p‘l .- sar 94’.0'33?3

AV:05 - &1 SULTAI}G DA N(}TIFILACAUED] ALICIA — Prot. 192,663 de 07.08.2024.-
Por requerimento da credora. acompanhado das publicagdes dos editais no site “REGISTRO DE
IMOVEIS DO BRASIL”, em 26.08.2024, 27.08.2024 ¢ 28.08.2024, que ficam arquivados,
averba-se ter sido NEGATIVA o resultado da notificagio do(s) devedor(es) fiduciante(s)
ESMAEL CHARLES FAILHACE DA COSTA, ja qualificado, no contrato de financiamento
com alienai;;ﬁc: fiduciaria objeto do R ﬂ3. des-ta matricula, uma vez que. até a presente data, o(s)

la-iora. decorrido, portanto, o prazo
legal estabelecido no patéesgle 1 344/97.- Sdo Gongalo, 07 de outubro de

2024, SELO: EE i
Digitado po . ) Autori; -, //:!fi—n)mufosé Montero - \!_5')
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AV:06 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE.- Prot. 194399, de 28.11.2024.-
Protocolado OnlLine: Sistema ARIRJ-506799/2024 -Por requerimento da credora em 26.11.2024,
acompanhado da comprovagio do recolhimento do ITBL conforme guia n® 7199/2024, que fica
arquivado, tendo em vista a regular intimacio/notificagdo do(s) devedor(es) fiduciante(s)
ESMAEL CHARLES FAILHACE DA COSTA, (BIB 0174924112820473), para pagamento
das prestagdes vencidas e as que se vencessem até a data do pagamento e demais encarpgos
incidentes, referentes ao contrato de financiamento imobilidrio com garantia fiducidria, objeto do
R:03, desta matricula, sem gue a mesma tenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos termos
do pardgrafo 7° do artigo 26, da Lei 9.514, de 20.11.97, CONSOLIDADA A PROPRIEDADE,
o imdvel objeto desta matricula, em nome da referida CAIXA ECDNOMICA ,

dezembro 24.- .EELO EEV& 425892 XFB.- /
Eu, _ digitei, e eu, Autorizado subscrevo__g
e
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