Valide agut
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GMDY8-38Y89-F8X2N-366PL

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° QFICIO
AV, NILO PECANHA, 12-6"ANDAR
certidao-0681

2202204/0295
REGISTRO GERAL
MERIEUEA FICHA ———— 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
454729 [( 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
18 de fevereiro de 2020.
IMGVEL Apartamento 404 do Bloco 6 do prédio em construgio

IO R

situado na Estrada do Campo da Areia n®1205, na freguesia
de Jacarepagua, e correspondente fracgdo ideal de 0,002326
do respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49322,
que mede em sua totalidade 70,03m de frente em dois
segmentos de 47,56m mais 22,47m em curva subordinada a um
raio interno de 100,00m; 198,73m de fundo; 254,94m a
direita em sete segmentos de 57,13m mais 20,00m mais
8,81m mais 33, 64m mais 73,29m mais 51,91lm mais 10, 16m;
219,14m a esguerda em trés segmentos de 79,14m mais
60, 00m mais 80, 00m, confrontando a direita no 1° e 2°
segmentos com a Area destinada a Equipamento Pablico do
PAL 49322 de propriedade do Municipio do Rio de Janeiro,
no 3° e 4° segmentos “com’ o lote 29 do PAL 33395 de
propriedade do Municipie do Rio de Janeiro, no 5°
segmento com © lote B da Quadra C do PAL 47068 de
propriedade de Ricardo Pires Santos e outros, com o lote
3 do PAL 48679 de propriedade do casal de Jo&o Nunc de Sa
Teixeira Borges Delgado, com a casa 1 situada na Rua C n®°
159 edificada no lote 2 do PAL 48679 de propriedade de
Anselmo Duque Maia e com a casa 2 situada na Rua C n® 159
edificada no lote 2 do PAL 48679 de propriedade de Marcos
Jorge de Assis Real, no 6° segmento com a casa 1 situada
na Rua C n® 159 edificada no lote 2 do PAL 48679 de
propriedade de Anselmo Duque Maia, com a casa 2 situada
na Rua C n 159 edificada no lote 2 do PAL 48679 de
propriedade de Marcos Jorge de Assis Real, com o lote 1
do PAL 48679 de propriedade do casal de Jodc Nuno de Sa
Teixeira Borges Delgado e com © Jardim 1 do PAL 47068 de
propriedade do Municipic do Rio de Janeiro, no 7°
segmento confronta com o© lote 11 do PAL 46983 de
propriedade de Ivani Miguel; a esquerda no 1° segmento
com o0 lote 33 do PAL 33395 de propriedade da Empresa
Fornecedora e Urbanizadora de Material de Construgdc Ltda
- EFUMC, atual EFUMC Urbanizagido e Construgdo Ltda, no 2°
segmento com 05 lotes 33 e 34 do PAL 33395, ambos de
Segue no’ varso
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propriedade da Empresa Fornecedora e Uxbanizadora de
Materials de Construgdo Ltda - EFUMC, atual EFUMC
Urbanizagio e Construgdo Ltda e ne 3° segmento confronta
com o lote 2 do PAL 44308 de propriedade de Melo Duarte
Comércio Atacadista e Material de Construgdoc Ltda e nos
fundos confronta com o lote 2 do PAL 44308 de propriedade
de Melo Duarte Comércio Atacadista de Construgac Ltda.
INSCRIGAO  FISCAL: 1731752-0 {MP) cL 01575-0.
PROPRTETARIO: TENDA NEGOCIOS TMOBILIARIOS S/A, com sede
em Sio Paulo - SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que adguiriu
por compra feita a Meloc Duarte Comércio Atacadista de
Material de Construgadce Ltda, através da escritura de
19/07/19 do 12° Oficio, livro 3532, £1. 113,
rerratificada pela escritura de 16/09/19 do 12° Oficio,
livreo 3532, £1. 170,

matricula 451972. Rio

7119 com o n® 3 na
de fevereiro de

o oficial A 2~
- = :
~“Eliseu da Silva
g° Oficial Substitute
CTPS: 54596 /0NK% ~
AV - 1 OBRIGAGAO: Consta averbado em 02/10/19 com o n® 4 na

matricula 451499 que a proprietaria assumiu a OBRIGAGAO
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRC de urbanizar a
Estrada do Campeo D'Areia, com largura variavel de 9,00m a
11, 50m, na extensdo de 224,00m, correspondente a dimensio
da testada do terreno até a Rua Edgard Brasil, de acordo
com a planta de Urbanizagdo, € conforme PAA 12.553, de
acordo com o despacho de 08/05/19 da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU

As obras de urbanizagdo deverao atendex ao que
determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra,
aprovado pelo Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de

scorde com as normas estabelecidas pelos 6rgios
responsaveis a sua aprovagio, ne ambito de suas
competéncias. A inadimpléncia da obrigagio assumida
importaré na nae concessioc do “habite-se” para qualgquer

Segue na ficha 2
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edificagdo gque wvenha a ser cong ida no 1local, até a
conclusdo das obras de aceitacgio dos
logradouros em quest&o. B 18 de fevereiro
de 2020, —~———-————= A A e
O Oficial ?
= 7
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTP8 RaRosiance n
AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORACAOD: Consta registrado em 02/10/19

com o n®4 na matricula 451972 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
relo requerimento de 17/05/2019, dele c¢onstande gque o
prazo de caréncia é de 180 dias contades da data deo
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagac caso n&c comercialize no
minimo 60% das unidades do empreendimento, e/ou, ndo
consiga, por gualgquer motiveo, financiamento destinado a
construgdc do empreendimento; e que ¢ empreendimento tera
102 wvagas de garagem descobertas situadas na area
externa, sendo 14 vagas destinadas a PNE. As vagas nao Se
vinculam a nenhuma unidade autédnoma, sendoc de usc do
condominio. Fica ressalvado que sa trata de obra
projetada e pendente de regularizagio registral, no que
tange a sua conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que das
Certiddes dos 1° ao 4°, 7° e 9° Distribuidores, Feitos
Trabalhistas, Agfes Trabalhistas do TRT, Justiga Federal,
Procuradoria Geral do Municipio, Certiddes dos
Distribuidores Civeis do TJ/SP, Justiga Federal/SP, e de
Actes Trabalhistas do TRT/SP, constam distribuic¢cdes em
face da incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
distribuicdes estas que nio se referem ao imdvel  objeto
da Aincorporacio nem sioc impeditivas ac Registro do
Memorial, conforme declaracdo constante do mesmo; e que
da certiddc do 9%° Oficio de Distribuigdc do imovel,
constam débitos ajuizados relativos ao Imposto Predial e
Territorial Urbano referente aos exercicios de 1893,
1994, 1997 a 2002 e 2005 a  2013. CONDIGAO: A
Segue no verso
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INCORPORADORA DECLARA  QUE ¢ EMPREENDIMENTO ESTA
ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - FEMCMV,
mNsTITUIDO PELA LETI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SESUINTES CRITERIOS: 1) © VALOR DA VENDA DAS
UNIDADES NAO PODERA EXCEDER © VAILOR DE R$200.000,00; E 2)
AS UNIDADES DO EMPREENDIMENTO DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE
AO ATENDIMENTO DO PUBLICO COMPRADOR CONTIDO NAS FAIXAS
1,5 E 2 DO PROGRAMA, SENDO QUE AS UNIDADES 101, 104, 105
E 108 DOS BLOCOS 1, 2 E 3, E IDADES 101 E 108 DO
BLOCO 15, ATENDERAO EXCLUS ¥ FAIXA 2. Rio de
Janeiro, 18 de fevexejro de 2020 .><————————=—————m——mo————

0 Oficial

Eliseu da Silva

8° Oficial Substituta
CTPS 54596 10D5A-R.

AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 02/10/19 com o n° 5 na
matricula 451972, a ceonstituigag do patriménio de
AFETACAO para o empreendimentg s do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de 16§/ de Janeiro, 18 de
fevereiro de 2020 .—om———ar— e — et e
0 Oficial r o e —
7;-:-—-:—-_:_—_-__._--—-
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596 'nngs n
AV — 4

HIPOTECA (P.M.C._M.V): Foi hoje registrado com o n® 7 na
matricula 451972, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdovel dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., anteriormente
qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valox
de RS$13.018.457,80, {(neste valor incluindo outros
im6veis), regendo-se o contrato demais clausulas e
condigdes constantes do titu ” Janeiro, 18 de
fevereiro de 2020.--z= S s s

Q Oficial

8° Oficial Subatitute
CTPS' 54595/0nK4a.0.¢
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AV - 5

CANCELAMENTO: Pelo instrumentoc particular de 12/11/2020,
prenctado em 10/12/2020 com o n® 1949841 a fl1.65v do
livro 1-LG, fica averbado o CANCELAM da averbacio ¢
de HIPOTECA EM 1° i : virtude da gquitacgso
dada pela credora C DERAT. Rio de
Janeiro, 28 de de brode~Z020fcr———— e ————————

O Oficial EDPL43910 RTU

Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ1

COMPRA E VENDA: {P.C.V.A.) Pelo instrumente particular
que serviu para a averbagaoc 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdvel, feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A., (anteriormente qualificada), em favor de KESSIA
GUARINHO DO NASCIMENTO, operadora de caixa, identidade
SSP/CE 20090626022, CPF 080.450.693-09; e VICTOR SOARES
DOS SANTOS, repositor, identidade DETRAN/RJ 284423589,
CPF 156.219.387-20, brasileiros, solteiros, nio
conviventes em unido estavel, residentes nesta cidade,
pelo ‘preto de R$173.550, 08, sendo R$52.716,00 com
utilizacdc do Fundo de Garantia por Tempo dea Servigo na
forma de desconto. O pagamento do imposto de transmissdo
foi isento conforme certificado declaratéric de isengao
constante da guia n°® 2356682 coy e na Lei n® 5.065/09.
Valor atribuido para base _e : dos emolumentos:
R$173.550,08. Rio dzembro de 2020.-—---
0 Oficial EDPL439%36 IFY

Eliseu da Silva
8° Oficial Subatituto
CTPS: 54596/0056-RJ
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ALIENACAD  FIDUCTIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbagio 5, fica registrada

a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével, feita por  KESSIA

GUARINHO DO NASCIMENTO € VICTOR SOARES DOS SANTOS, em

favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ

00.360.305/0001~-04, com sede en Brasilia/DF, para
Segue no verso
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garantia da divida no valor de R$138.840,06, regendo—-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo os devedores em mora apbés o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdo e consolidando a
propriedade em favor da credora, é atribuido o valor de
R$187.000,00 para o leildoc pub Valor atribuido para
base de célculo dos h3IB.840,06. Rio de
Janeiro, 28 de dezmefbro-de—7020 <r<——r——————-————————--
C Oficial el =l EDPLA3939 FJS
Eliseu da Silva
B° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - B CONSTRUCAO (P@.M.V}: Foi hoje averbado com o n° 10 na
matricula 451472\ imstruida pela certiddo n® 07/0038/2021
de 23/03/21 a cletdria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUCAO do i\ndvdll, Ytefdo sido o "habite-se" concedido
em 23/03/21. Ridyde| Jdreilro, 09 de junho de 2021.-—--—~-——-
O Oficial
1
Adenilson Froncisco Henrigu-
@° Oficlai Subs!ltmu
CYPS 48000/033-RJ
AV - & CANCELAMENT!

requerimento de 18/04/21, prenotado em
1372225 a £1.271 do 1livro 1-LI, fica
da averbagdo 3 de AFETACAO, em
"habite~se". Rio de Janeiro, 089

22/04/2) com
averbado o
virtude da co
de junho de 2

O Oficial

EDUV7B296 PSQ

auenilson francisco Henrigue
6° Oficlal Substituto
CTPS 49000/033-RJ
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AV - 10

CANCELAMENTO: Pelc requerimento gue serviu para averbaglo
9, e em virtude da averbacao B8 de concessio do
"habite-se", fica averbado o CANCELAMENTO da averbagio 1
de OBRIGAQOES. Rio de Janeiro, 09 de junho de 2021.-—==——-

Segue na ficha 4




Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GMDY8-38Y89-F8X2N-366PL

[—— MATRICULA

REGISTRO GERAL

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2202204/0295

, CNM:089425.2.0454729-07
FicHA 9° QFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
r s APJTAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

[ 454729 :
7 -Continuacgdo da ficha 3
0O Oficial \ l EDUV78310 YWV
Adenilson Frarcisco Henrigue
6° Oficial Substituto
CTPS 49000/033-RJ
AV - 11 INTIMAGAD: Pelo reguerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 22/01/2024,
Prenotado em 24/01/2024 c¢com o n®2173318 a f1.300v do
livro 1-MJ, instruido por Certididoc Negatiwva do 1° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos, expedida em
22/02/2024, fica averbade com base noc art. i2 do
Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO dos fiduciantes
KESSIA GUARINHO DO NASCIMENTO e VICTOR SOARES DOS SANTOS,
anteriormente qualificados, realizada através de Edital
de Intimagdo, publicado por meio eletrénico em
08/03/2024, 11/03/2024 e 12/03/2024, através da Central
de Servigos Eletrdnicos dos Registradores de Imdveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita por
splicitagd3o do fiduciariec realizada em 04/03/2024 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
para pagamento no prazo de 1% (guinze) dias contados da
data da terceira e 1ltima publicagdo do Edital, dos
encargos vencidos & ni3o pagos referente ao contrato de
financiamento c¢om garantia de alienagdo fiduciéaria,
registrado com © n°5. Valor atribuido para base de
cdlculo dos emolumentos: R$7.406,38. Rio de Janeiro, 0o
de abril de 2024,«~=s—re—— e e e —— —— —————
1% Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EERY71356 QAZ

AV

i

L

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelc requerimento eletrbnico

(Provimento CNJ n°® 89/2019) de 02/07/2024, prenotado em

03/07/2024 com o n®2202204 a £1.139v do livro 1-MO, fica

averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor

da fiducidria CAIXA ECONCMICA FEDERAL, anteriormente
Segue no verso '
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qualificada, ficando a mesma com a obrigagio . de promover
o leildo plblico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbagdo, tendo em vista ‘que os
fiduciantes KESSIA GUARINHO DO NASCIMENTO e VICTOR‘-SQARES
DOS SANTOS, anteriormente gualificados, mesmo depois de-
ihfimades para paga¥ a divida no praze de 15 (quinze)
dias, contados da data da intimag¢do averbada com o© n®li,
bem como das despesas - decorrentes, nao cumpriu o]
contrato. O imposte de transmissao. foi page pela guia
n°2702861 em 27/06/2024. Valor atribuido para base de
céalculo dos emolumentos: R$194.025,06. Rio de Janeiro, 13
de setembro de 2024.————mmmm————————— e

"i* Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES ~ Mat. { EEUCS52614 JNV

AV - 13

" CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 12 de CONSOLIDAGCAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANMCELAMENTO do registro 7 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuide para base
ds cédlculo dos Emolumsntos: R$138.840,06. Rio d&

Janeiro, 13 de setembro de 2024.-————====smo———mm—m———————

11” Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEUCS2616 SBN
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CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cdpia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Ric de Janeiro, 13 de setembro de 2024.
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Titulo: Consolidacao da Propriedade
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1040 EL-’"

iha, 1

CERTTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n® 2202204 em
03/07/2024, no Tlivro 1-Mo, folha 139v, foi registrado/averbado em

13/09/2024 com os seguintes atos:
Descrigéo Qtd. Valor

xkkx%* EM O L UMENT O § **x#x

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,
QUITACAQD (Tabela 20.3-1-7) 1 663,
GUIA DO DOI 1 23,
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,
SELO DE FISCALIZACEO 1 10,
PRENCOTACACQ (Tabela 20.4-3-%*) 1 29,
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 30,
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 23,
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 98,
*** ACRESCIMOS LEGATIS **x
LEI 3217/99 304,
LEI 4664/05 76,
LEI 111/06 76,
LEI 6281/12 81,
LEI 691/84 - ISS B1,

06
06
49
49
36
14
47
49
0c

74
18
18
42
80

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

454729 - AV.12, AV.13

SELO(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
hitps:/fwww3 Yrj.jus.brisitepublico

;
a
abaeyn s

P
A presente certidac integra o documento

v 1
nela identificado, substituindo o carimbo

previsto no Artigo 211 da Lei Federal N°® 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacio de Onus reais ou gravames é feita

através de certidao especifica.
Recibo n® 41347/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.194,88, referente ao(s)
praticado(s) em 13/09/2024, acima discriminados.

e lt—=

10° Oficial Substitito: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786i015-RJ

ato(s)

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430



