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FRAGAO IDEAL de 0,001730 avos da Area A, medindo: 76,34m de frente para a
Rua Oliveiros Rodrigues Alves, 101,00m na linha dos fundos confrontando com area
loteada, 276,30m & esquerda confrontando com & area desmembrada e 298,17m a
direita em trés lances, o 1° de 61,53m, 0 2° de 22,45m ambos confrontando com a
4rea B e 0 3°de 214,19m confrontando a Rua Projetada sem denominagéo, com area
total de 25.937,83m?, situado nesta Cidade, dentro do perimetro urbano do 1° Distrito
deste Municipio; de propriedade de CAMPOS VERDES EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Rua dos Otoni, n° 177, Santa Efigénia, Belo
Horizonte/MG, inscrifo o CNPJ/MF sob o n° 24.601.465/0001-66; adquirido pelo titulo
registrado na 52.916. Novi acu, 31/10/2017.
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eu—" SCrevo.-

ANDRE LUIS DA SWVA

ra Tapallo [ Oficial C[aucf nstma(B du Sifve

'Lamﬁ ‘Bmwa ; - Substiluto Eecrevente ;
s dogantie = ~ CTPSN°B0110-8ne 021 R o goud Sarie 09B-R

0T ANA RS

Av.1 - 54153 - AVERBAGAO: (Prenotado no Livro 1-, sob n°® 160.702 em
13/10/2017). CERTIFIC® que a Fragao ldeal objeto desta matricula, correspondera ao
Apartamento n° 504 5, da Rua Oliveiros Rodrigues Alves, s/n®, Ceramica,

Rd T h construido. N lguagu,  31/10/2017.
Vil R

, a digitei. Eu, , a conferi. E
, @ subscrevo.-

Cliudia o Cristina 8. du Sifva
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AV.2 - 54,153 - AV. NOT. DE AFETAGAOQ: (Prenotado no Livro 1-l, sob n° 160.702
em 13/10/2017). CERTIFICO que consta na Av.3 da Matricula n® 52916, a
constituigio do patriménioc de AFETAGAO para o imével objeto desta matricula,
integrante do Empreendimento do Condominio "RESIDENCIAL CONQUISTA NOVA
IGUAGU"” da Rua Oliveiros Rodrigues Alves s/n°, Cerdmica, Nova
lyuagwRJ, conforme previsto nos arts. 31 - A e segyintes da Lel n° 4591 de
16/12/1964, com as alteragdes introduzidas pela Lel 004. Nova

Iguagu, 311 17 Eu, , digitei.
Ev, ; S, a conferi. TE,/(/ﬁ\/ 7 ' , a
subscrevo. it B, da Suwe N
Clindin G Certe R
g 994t Sefie ! ANDRE LUIS DA SILVA
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AV.3 - 54.153 - AV. NOT. DE HIPOTECA: (Prenotado no Livro 1-], sob n° 160.702
em 13/10/2017). CERTIFICO que o imovel objeto desta matricula, acha-se
hipotecado em da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, conforme consta na Av.

353 - 52918 Matricula 52.916. No lguagu, 31/10/2017.
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AV.4 - 54153 - AV. CANC. NOT. DE HIPOTECA: (Prenotado no Livro 1, sob n°
160.702 em 13/10/2017). CERTIFICO que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
autoriza o cancelamento da hipoteca noticiada no Av.3-54.153, conforme consta no

Av. 354 da icula 52.916. Nova uagu, 31/10/2017.
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R.5 - 54153 - COMPRA E VENDA: (Prenotado no Livro 1-, sob n° 160.702 em
13/10/2017). Por Contrato de Compra e Venda de Terreno e MUtuo para Construgéc
de Unidade Habitacional, Alienagao Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigacbes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS n°
8.7877.0200878-1, datado de 22 de Setembro de 2017 CAMPOS VERDES
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente ja qualificado, no ato
representado por suas procuradoras: Elisemary Damascena Silva e Simoni de
Andrade Pires, conforme procuragdo do 2° Tabelionato de Notas de Belo
Horizonte/MG, fls. 052 do Livro 2022P, datada de 30/01/2017; VENDEU & VADEIR
DA CONCEIGAOQ SILVA, brasileiro, solteiro, trabalhador de fabricago e preparagéo
de alimentos e bebida, portador da carteira de identidade n® 288746975 expedida
pelo DETRAN/RJ em 08/08/2017, inscrito no CPF sob o n® 170.365.847-77; e
LUANA MOURA DE FRANCA, brasileira, solteira, operadora de caixa, portadora da
carteira de identidade n® 31013472-1 expedida pelo DETRAN/RJ em 30/05/2014,
inscrita no CPF sob o n°® 183.009.187-52, residentes e domiciliados na Rua Milton
Silva, n® 135, Jardim lguagu, Nova lguagwRJ; a frag8co ideal objeto desta matricula,
mais a conclusdo da obra da unidade, pelo prego de R$ 151.234,40, sendo
composto pela integralizagcdo dos valores abaixo: Valor do Financiamento concedido
pela CAIXA: R$ 120.987,52, Valor dos recursos proprios R$ 25.538,88, Valor do
desconto complemento concedido pelo FGTS: R$ 4.708,00 e Valor da Aquisicéo do
Terreno R$ 10.587,11. Comparace ao ato na qualidade de Interveniente Construtora
e Fiadora: DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, inscrita no CNPJ sob o n°
16.614.075/0001-00, sito na Rua Ofoni, n° 177, Bairro Santa Efigénia em Belo
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Horizonte/MG; e na qualidade de Interveniente Incorporadora: CAMPOS VERDES
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente ja qualificado. O
Imposto de Transmissao foi pago pela guia n° 2017/001907, no Banco Santander em
26/10/2017, no valor de R$ 3.505,57, Valor do Laudo Fiscal R§ 175.000,00 e
Inscrigdo do Imdvel n° 931.114. Foi declarado no Contrato qug-e.de conhecimento dos
compradores as Certides Positivas do Distribuidor de z /RJ_e_Belo
Horizonte/MG em nome da vendedora, isentando o Oficial e i

responsabilidades. lguagu, 31/10/2017. Eu, 7 [ a
digitei. Eu__{ . a conferi. E6u_ ()&~ ~ " ,a
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R.6- 54153 - ALIENAGAO FIDUCIARIA: (Prenotado no Livro 1-l, sob n° 160.702 em
13/10/2017). Por Contrato de Compra e Venda de Terrenc e Mituo para Construgdo
de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagbes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS n°
8.7877.0200878-1, datado de 22 de Setembro de 2017, VADEIR DA CONCEICAO
SILVA e LUANA MOURA DE FRANCA, anteriormente j& qualificados, tornaram-se
DEVEDORES da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigao financeira constituida
sob a forma de empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, da importancia de R$
120.987,52, que devera ser paga conforme o quadro resumo abaixo: Origem dos
Recursos; FGTS, Sistema de Amortizagdo: PRICE, Valor Total da Divida
(Financiamento do Imével + Financiamento para Despesas Acessorias): R$
120.987,52, Valor da Garantia Fiduciaria: R$175.000,00, Valor do Imével para fins de
leilzo publico: R$175.000,00, Prazos total em meses: Construgao/ legalizagéo: 37,
Amortizagao: 360, Taxa de Juros % (a.a); Nominal 6,00 e Efetiva 6,1677, Encargos
Financeiros: De acordo com o item 5 do Contrato, Encargos no periodo de
construgdo: De acordo com o item 5.1.2, Prestagdo mensal inicial (a+)): R$ 725,38,
Seguros: R$ 24,87, Total: R$ 750,25, Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:
22/10/2017, Epoca de Reajuste dos Encargos: De acordo com o item 6.3 do
Contrato. Os DEVEDORES/FIDUCIANTES alienam & CAIXA, o imével objeto desta
matricula, em garantia do cumprimento das obrigag6es do contrato, conforme Lei n°
9.514/97, abrangendo acessdes, benfeitorias, methoramentos, construgdes e

instalagdes, tud e com as Clausulas e condigbes do referido

Contrato, arquiva ste  Cartério. iguagu, 31/10/2017.
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AV.7 -54.153 - CONSTRUCAO: (Prenotado no Livro 1-J, sob n® 169.693 em
17/10/2019). Atendendo aos termos do requerimento de Campos Verdes
Empreendimentos Imobiliarios LTDA., anteriormente qualificada, datado de
16/10/2019, instruido com a Certiddo de Habite-se n° 570/2019, emitida em
09/12/2019, fica declarado que o apartamento objeto desta matricula, com entrada
pela Rua Oliveiros Rodrigues Alves, n° 1476, com area privativa de 43,08m? e area
total construida de 48,29m?, foi vistoriado em 20/08/2019, estando edificado,
legalizado e em condigdes de habitabilidade conforme processo n° 20]6/055375

: ;2& , a

da PCNIL Nova lgu 17/01/2020. Eu, @ , a digitei. Eu
conferi. E eu, R&ZZ | , a subscrevo.

Selo Eletronico Numero: EDFJ 19616 BTY

Celso Antonio Accioly Ge Amor st Juliete Mumez de Souse
Tabeli&o / Oficial B e e Gardne Aux. Cartério
Substituto b, 957 2093 Mat. 94.18734

MAT. 94I5737

AV.8 -54.153 - LEI 6.015/73: Procedo a presente averbagéo de conformidade com
o Paragrafo 1° Ar® 213, da Lei n°® 6.015/73, para retificar esta matricula, pois
deixaram de constar na abertura as areas comuns do empreendimento constantes
no Memorial de Incorporagao, registrado no R.2-52.916, quais sejam: area real de

uso comum global - 22.786,71m? e area de constru¢cdo de uso comupyglobal -
7.802,71m?2 Nova Ig . 17/01/2020. Eu, % , a digitei. Eu, éﬁ”ic ,a

conferi. E eu, , a subscrevo.
Celso Antonio Accioly de Amorimi N
5 s T S iennioll LA Qa
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Substituto Aol Geez0ZOR Aux. Car 4
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AV.9 - 54.153 - AV. NOT. CONVENGAO DE CONDOMINIO: (Prenotado no Livro
1-J, sob n° 169.305 em 11/09/2019). CERTIFICO que a Instituigdo de Convengéo de
Condominio denominado " CONQUISTA NOVA IGUACU " foi registrada no Livro 3
Auxiliar, sob o Ozﬁva iguagu, 23/06/2020. Eu,_oL2ledloce; , a
digitei e conferi. E eu,___\ , @ subscrevo,

s} Ricardo A, Exinard viuera b de DiasCorrade A
o . . ’ Substituto €lde Lhas Lorrea ae Amorim
Selo Eletrénico NameroY EDJR 28547 FRQ a1 g4/2 1038 Aux. de Cartério
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AV.10 - 54153 - INTIMACAO: (Prenotado sob n° 183.456 em 28/08/2023)
Atendendo aos termos do requerimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, procedo a averbagio dos ARs e das certiddes de notificagbes das
inimagdes em nome dos devedores fiduciarios do R.6 desta matricula: 1 - Retorno
dos ARs - Enderegos: 1.1 - Rua Milton Silva, n° 135, Jardim lguagu, Nova
lguagwRJ, CEP: 26.281-265; em nome de VADEIR DA CONCEIGAO SILVA e
LUANA MOURA DE FRANCA. Cédigos de Rastreamentos: BN 144 629 092 BR
e BN 144 629 115 BR; Tentativas de Entrega: 05/09/2023 as.13:45h, 08/09/2023
as 12:00h, e 12/08/2023 as 13:30h. Resposta: Ausentes. 1.2 -Rua Oliveiros

CONTINUA NA FICHA N° 03
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Rodrigues Alves, n° 1476, Bloco 16, Apto 504, Jardim da Posse, Nova lguagu/RJ,
CEP; 26.030-010; em nome de VADEIR DA CONCEIGAO SILVA e LUANA
MOURA DE FRANCA. Cédigos de Rastreamentos: BN 144 629 101 BR e BN 144
629 129 BR; Tentativas de Entrega: 04/09/2023 as 15:08h, 06/09/2023 as 15:27h,
e 11/09/2023 as 15:25h. Resposta: Ausentes. 2 - Cartorio do 8° Oficio de Nova
Ilguagu/RJ: Certifico que a Notificagdo Extrajudicial, protocolada e registrada sob
o n® 81.716 que tem como notificada: LUANA MOURA DE FRANCA - CPF
183.009.187-52; Com endereco: Rua Milton Silva, n° 135, Jardim Iiguagu, Nova
lguagwRJ; CERTIFICO QUE: 14/09/2023, as 11h €05 mim, 1? Diligéncia;
POSITIVA, a nofificagdo, foi entregue a notificada acima mencionada, que
recebeu, porém se recusou a exarar o ciente. Conforme Certiddo de Notificagio
Extrajudicial expedida pelo Cartério 8° Oficio de Nova IguagwRJ, em 14/09/2023; e
3 - Cartério do 8° Oficio de Nova Iguagu/RJ: Certifico que a Nofificagao
Extrajudicial, protocolada e registrada sob o n° 81.716 que tem como notificado:
VADEIR DA CONCEIGAO SILVA- CPF 170.365.847-77; Com enderego: Rua
Milton Silva, n° 135, Jardim lguagu, Nova iguagwRJ; CERTIFICO QUE: 14/09/2023,
as 11h e 05 mi, 12 Diligéncia; POSITIVA, a notificagédo, foi entregue ao notificado
acima mencionado, que recebeu, porém se recusou a exarar o ciente. Conforme
Certidac de Notificagdo Extrajudicial expedida pelo Cartério 8° Oficio de Nova
lguagwW/RJ, em 14/09/2023. Todos os documentos acima mencionados, se
arquivam nessa entia. Nova Iguagu, 02/01/2024. Eu__AWuos, | a digitei e a
conferi. E eu,_ v/ , @ subscrevo.
Cleide Digs Corra i
e ‘Cé’af i gg{ﬁmm in
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AV.11 - 54.153 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: (Prenotado sob
n°184.385 em 21/11/2023). Por requerimento dacredora Caixa Econdmica
Federal, datado de 03/10/2023, promova-se a presente averbagao para, nos
termos do art. 26, §7°, da Lei Federal n° 9.514/1997 constar a CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da fiduciaria e requerente
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ N° 00.306.305/0001-04, ja qualificada.
Os fiduciantes foram intimados para satisfazerem, no prazo de 15 dias, as
prestagdes vencidas, assim como 0s demais encargos, o prazo transcorreu sem
purgagdo da mora, referente a divida do contrato de financiamento imobiliario com
Alienacdo Fiduciaria, registrado sob o n° R6 - 54.163. [TBl pago pela guia n°
2023/002542, no valor do laudo fiscal de R$177.279,96 e inscricdo do imével na
14. Nova Iguagu, 02/01/2024. Eu_A0%4Q¢, |, a digitei e a conferi. E
, @ subscrevo.-

ulzide Dias Corréy de Amorin;

Selo Eletranico Numero: EEKS 31592 XNL OTPS, o304 g
' e 120/R

Wagner da Silve Batboza
Substituto (L8935, 420,857
Matr. 94/10.006
CONTINUA NO VERSO
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AV.12 - 54.153 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA: (Prenotado
sob n® 184.385 em 21/11/2023). Em decorréncia da consolidagao de propriedade
do AV.11 desta matricula, procedo o cancelamento da alienagéo fiduciaria
constante no R.6 desta matricula, conforme Art. 1488 do CNCGJ/RJ.

02/01/2024. EUJQM@;‘L, a digitei e a conferi. E eu A
subscrevo.

Wagne arboza
Substituto (L8935 A27.% 55

Selo Eletronico Numero: EEKS 31593 DAF s et 0k

Cleide Tias Corréa de Ameorim
Aux, ds Cartdrio
CTPS: 15533 Série: 120/RJ

- CERTIFICO que, a presente copia € reproducao auténtica da Matricula
54153, extraida nos Termos do art. 19, §1° da Lei n°. 6.015/73, constando
todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével,
bem como a eventual existéncia de agbes reais e pessoais
reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior a emissao
desta Certiddo. Nova Iguagu, 02/01/2024 Eu, Evelyn Silva ,
mat.94/23403-CGJ/RJ, conferi a Matricula, consultei as Prenotagdes, os
Bancos de Indisponibilidades e a expedi.Eu,Gilson Carlos
SantAnna, matricula n° 90/11, a assino eletrébnicamente.

CARTORIO 2° OFICIO DE NOVA IGUAGU
Protocolo N° 184385 - Data do Ato: 02/01/24
Certidao
Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletrénico de Fiscalizagao Emol.: 9359
EEKS 31594 Bl Ressag: 1,87

FETJ: 18,71

Fundperj: 4,67

Funper;j: 4,67

Funarpen: 3,74

1.S.S.: 4,77

Total: 134,50

Consulte a validade do selo em:
http://www4.tjrj.jus.br/SFE_CPA/Default.aspx
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