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DATA: 10 de Maio de 2016.
IMOVEL: Terreno n® 03, da Rua Duarte Fernandes, correspondenie ao Lote n.° 17 da
Quadra Q, do loteamento denominado "RESIDENCIAL DONANA, situado em
Donana, 2° distrito deste municipio de Campos dos Goytacazes, Estado do Rio de
Janeiro, com 3,79 metros de testada seguindo numa curvatura de 9,30 metros,
confrontando-se com ¢ referido logradouro; de um lado com 16,09 metros, limita-se
com a 4rea ndo edificivel, do outro lado com 20,00 metros, confina-se com o Jote n®
"18, nos fundos com 16,09 metros de largura, confronta-se com o lote n° 15 e 16,
totalizando 247,03m?. Dito imével encontra-se inscrito na PMCG sob o n° 190993 ¢
Cédigo Logradouro n® 4. $86.- PROPRIETARIO: WAGNER LINHARES
’ INDUSTRIA DE CERAMICA LTDA. inscrita no CNPIMF sob o
n°,39.220.751/0001-59, sediada na Estrada do Espinho, s/n, Poco Gordo, 4° Distrito
no municipio de Campos dos Goytacazes/RJ, neste ato representada pelos sécios:
Kleber Linhares Wagner, brasileiro, solteiro, maior, empresdrio, nascido em
25/08/1.986, portador da carteira nacional de habilitagdo n°.03458200274, expedida
- em 13/10/2.009, pelo Departamento Nacional de Trinsito - DETRAN/RJ, onde
consta a identidade civil RG n°.21.385.023-3, expedida pelo DIC/R], inscrito no
CPF/MF sob o n°. 110.520.277/17; e, Leila Linhares Wagner, brasileira, casada,
empresiria, nascida em 14/11/1.957, portadora da carteira de identidade RG
1°.05.070.163-0, expedida pele IFP/RY, em 07/06/1.985, inscrita no CPF/MF sob o
n°. 007.189.737/20, ambos residentes e domiciliados na Rua Camara Jinior, n°. 50,
apartamento 1.202, centro, nesta cidade de Campos dos Goytacazes, Estado do Rio
de Janeiro, nos termos de quarta alteragdo contratual feita em 02/09/2.010,
devidamente registrada na JUCERJA sob o0 n°.33.2.0264132-2, em 18/10/2010.- Dito
imével oriundo de loteamento devidamente registrado sob o n.° 10.717, Livio 2,
FICHA 001, no Registro da 3.* Circunscrigfio Territorial de Imdveis anexo a este
Cartério do 4.° Oficio de Campos dos Goytacazes-RJ.- A presente matricula esta /
sendo aberta de oficio, nos termos do artigo 464, pardgrafo unico da CNCGJ- Oficial: &'JJ
: fris FemandaG L P ssaf

CERTIDAO DE PRENOTACAO.- Certifico e dou féfﬁprenotado ems%‘%{é)S/%%“@dB 541’1%18
. 27.217. Contrato Caixa Econdmica.- Ofic1a}/1yf R \rsFema“d 6. =
sty
< Mal tncu\a 9318

R.1/12.144.- COMPRA E VENDA. .- Por meio de Contrato por Instrumento Particular de Compra &
Venda de Terreno e Mutuo para construgdo de unidade habitacional, Aliena¢do

Fiducidria em Garantia e outras obrigagbes - Programa Minha Casa, Minha Vida -

PMCMYV - Recursos do FGTS, n® 8.5555.3659390, datado de 25/05/2016, prenotado

em 23/08/2016, sob o n.°.27.217, fis. 170, do livro prépric, a proprietiria Wagner

Linkares Industria Ceramica LTDA.. jd qualificada, transmitiu a ANA BEATRIZ

SIQUEIRA RANGEL, brasileira, solieira maior, nascida em 28/12/1984, servidora

piblica municipai, portadora da carteira de identidade RG n°.205937097, expedida

por SECC/RJ em 02/07/2007, inscrita no CPF/MF sob o n°® 112.130.847/33,

residente e domiciliada na Avenida Dr. Newton Guaran4, 326, Penha, nesta cidade de

Campos dos Goytacazes, Estado do Rio de Janeiro, o imével aqui matriculado, pelo

valor de R$8.331,92 (oito mil, trezentos e trinta e um reais e noventa e dois centavos},

valor da compra e venda, conforme item B.4.5 do referido contrato. Imével avaliado

pela reparti¢io fiscal competente em R$99.990,00 (noventa e nove mil, novecentos e

noventa reais), valor este que serviu de base para os emolumentos. - O ITBI fo1 isento

. conforme Lei 8140, ART. 4° de 29/12/2009, através da guia da PMCG n° 117.044.- A
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consulta referente & indisponibilidade junto ao Banco de Indisponibilidade de Bens da
Corregedoria Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro, foi realizada em
24/08/2016 sob o n°.0151416082439729, em nome da outorgante vendedora. Foi
realizada a consulta a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, com o cédigo
hash: 47c0.cdeb.9f91.4457969¢.5296.d485.7cae.d040.3075, em nome da outoygante
vendedora.- Campos dos Goytacazes, 25 de agosto de 2016. Eu, § Tris

Fernanda Gomes Leonardo Pessanha, Substituta, procedi ao pregente registro. Oficial#il b« &

Thais Viegas Santos - Delegatdria, matricula n°.90/259.- S&fo Eletrdnico Numeyz{ '

EBSE 59888 ABC.- anda 6. L. Pessannd
Substituta

R.2/12.144.- ALIENACAO FIDUCIARIA.- Por meio de Contrato por Instrume?%‘lgamcu Jar de
Compra e Venda de Temreno e Mutuo para construcio de unidade habitacional,
Alienacdo Fiducidria em Garantia ¢ outras obrigagses - Programa Minha Casa, Minha
Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS, n°8.5555.3659390, datado de 25/05/2016,
prenotado em 23/08/2016, sob o n.°.27.217, fls. 176, do livro préprio, fica registrada 2
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével objeto desta matrfoula em favor da credora

" fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o
n.° 00.360.305/0001-04, tendo como devedora fiduciante ANA BEATRIZ
SIQUEIRA RANGEL, acima qualificada, para garantia da divida no valor
financiado de R$79.992.00 (setenta ¢ nove mil, novecenios e noventa e dois reais),
com taxa anual de juros nominal de 5,5000% e efetiva de 5,6409% ao ano, vencendo-
se 0 1.° encargo mensal em 25/06/2016, cuja divida serd amortizada em 360 (trezentos
e sessenta) meses. A garantia fiducidria abrange o imével e todas as acessdes,
benfeitorias e melhoramentos, construgdes e instalagdes. Para efeito do disposto no
artigo 24, VI da Lei 9.514/ 97 as partes avaliam o bem dado em garantia em R
$99.990,00. As demais condicSes sfo as constantes do contrato, que é composto de
cldusulas. O ITBI foi isento conforme Lei 8140, ART. 4° de 29/12/2009, através da
guia da PMCG n° 117.044.- A consulta referente a indisponibilidade junto a0 Banco
de Indisponibilidade de Bens da Corregedoria Geral de Justica do Estado do Rio de
Janeiro, foi realizada em 25/08/2016 sob o n° 0151416082524259, em nome da
devedora fiduciante, bem como a consulta referente as informagSes sobre escrituras
lavradas nos termos da Lei 11.441/07 no Banco de Dados da Corregedoria Geral de
Justica do Estado do Rio de Janeiro, realizada em 25/08/2016 sob o n°.
0151416082515164, em nome da devedora fiduciante. Foi realizada a consulta a
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, com o c6digo hash:
f92ab.31b3.8aae.f492.4¢75.2d56.2¢19.f928.6187.be27, em nome dos de\ﬁgjores
fiduciantes.- Campos dos Goytacazes. 25 de agosto de 2016. Eu, (£ < Tris

» Fernanda Gomes Leonardo Pessanha, Substituta, proccd; a0 presghte registro. Oficialftis/-

rigFem

Thais Viegas Santos - Delegatdria, matricula n® 90/259 ﬁ' s‘ggﬁm“mico Numyé:
EBSE 59889 UWW - \s Fema e\a) Emﬁt p
Su
Matricula: 94 419318

CERTIDAO DE PREN OTACAOQ: Certificou ¢ dou ¢, haver %'enotadgﬁﬁxan 14/12/2017, sob o n.°
28.630, Requerimento.- Oficial: {[}/ Fernanda G. L. Pess
/ Mmﬂs Substiuta
Matricula: 9419318

,,»ha"er prenotado em 05/01/2018, sob o n.°
@f@tns Femanda 6.L. Pessanhia

Substituta
Matricula: 9419318

CERTIDAC DE PRENOTACAO: Certificon ¢ dou
28.734, Requerimento.- Oficial: ;UJ it 8

/.

CONTINUS It FICHh 002

CONTINUA NA PROXIMA PAGINA...




Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7GV6D-ZRZ7U-2YLY6-S3VYQ

MATRICULA: 00012144

42 OFICIO DE JUSTICA DE CAMPOS - RJ
RUA 21 DE ABRIL, 247 - CENTRO

CAMPOS DOS GOYTACAZES/RJ
E-MAIL: rgi@4oficiocampos.com.br CELULAR/WHATSAPP: (22) 99754-2608

CERTIDAO ELETRONICA PAG.:003 DE 006

CODIGO CNM: 090712.2.0012144-13

4° QFICIO DE JUSTICA DE CAMPOS — RJ
THAIS VIEGAS SANTOS ~ TABELIAO E OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS
RUA 21 DE ABRIL, 247 - CENTRO - CAMPOS DOS GOYTACAZES/RJ
TEL (22) 2726-3449 / (22) 30566180
E-MAIL: rgi@doficiocampos.com.br CELULAR/WHATSAPP: (22) 99754-2608
CODIGO CNM: 090712.2.0012144-13

LIVRO 2

MATRICULA FICHA
REGISTRO GERAL { vroiae _H ( >

AV.3/12.144.- CONSTRUCAO.- Por meio de requerimento feito pelo representante da proprietéria
-em 05/01/2.018, instruido com certiddo n®. 3556/2.017. datada em 19/12/2.017,
processo n.° 22298/2017 de 04/10/2.017, fornecida pela Secretaria de Fazenda de
Municipio de Campos dos Goytacazes, fica averbado que no imével objeto da
presente matricula, designade como Terrenc n° 03, da Rua Duarte Fernandes,
correspondente a0 Lote n® 17 da Quadra Q, do loteamento denominado
"RESIDENCIAL DONANA", situado em Donana, 2° distritc deste municipio de
Campos dos Goytacazes, Estado do Rio de Janeiro, foi edificado um prédio que assim
se descreve: Prédio 03. da Rua Duarte Fernandes, com 45.46 metros quadrados de
drea construida, inscrito na PMCG sob o n.° 190993, tendo como cédigo de
logradouro o n.° 40.886.- Dita averbacfio foi feita sem a comprovagéio do Habite-se,
tio somente face ao langamento fiscal do imdvel.- lz’renota(;aoF n° 28 734, de
05/01/2018.- Campos dos Goytacazes, 27 de fevereiro de 2.018. Eu, Ay ""}"ﬁis
Fernand. Gomes Leonardo Pessanha, substituta, procedi & présente averbagio.
Oficial: <X Thais Viegas Santos - Titular, matricula n° 90/259.- Selo
Elctrﬁn}co Numero: ECLV 65560 GIJ.- Ifts Fermanda . L. Pessanha

Substiuta

: Matricula: 84/9318
AV.4/12.144.- HABITE-SE.- Por meio de requerimento feito pelo representante da proprictria em

14/12/2.017, instruido com certiddio n°. 138/17, datada de 19/10/2.017, processe n.°
18.149 de 01/09/2.017, fornecida pela Secretaria Municipal de Infraestruiura e
Mobilidade Urbana do Municipio de Campos dos Goytacazes/RJ, prenotado em
14/12/2.017, sob o n°. 28.630, fls. 160, do livro préprio, fica averbado o "Habite-se”
n°. 138/17 de 19/10/2.017, processo n°. 18.149 de 01/09/2.017, expedido pela
Secretarta Municipal de Infraestrutura e Mobilidade Urbana da Prefeitura local. onde
consta que foram vistoriadas 563(guinhentas ¢ sessenta e trés) unidades residenciais
unifamiliares, dentre elas a unidade mencionada na AV.3/12.144 acima, com 01(um)
paviments, sendo a unidade composta de: varanda, sala, circulagio, banheiro,
cozinha, drea de servigo e 02(dois) quartos.- A unidade habitacional foi construida de
acordo com projeto aprovado pela Secretaria Municipal de Obras ¢ Urbanismo em
11/08/2.016, planta n.° 475, através do processo n.° 2689 de 31/05/2.016, com as
instala¢Oes elétricas ¢ hidrossanitirias em pleno funcionamento, nfo havendo nada de
nocivo que impega sua habitabilidade.- Prenotacio n® 28.630 de,14/12/2018.- Campos

dos Goytacazes, 28 de fevereiro de 2.018. Eu, M R Tris Fernanda Gomes
Leonardo Pessanha, Substituta, - proced?x/ O ' presente  registro.- Oficiy
Thais Viegas Santos - Titular, matricula n°

(3/259.- Selo Eletrdnic ég EIWQWC]ZV

. 65987 AAC.- manda
..6598 Iris Fel el cita

Matricuta: 9419318

CERTIDAG DE PRENOTACAO; Centificou ¢ dou f&, haver prenotado em 22/05/2019, sob o n.°

30.181, Requerimento.- Ofici al/J/ g A
equerimen ici : s Fernan daG |. PGSW‘M

./

- ' u\a 94193 18
AV.5/12.144;- INTIMACAQ.- Por meio de oficio n.” /4%2/2019 assinado pelo representante da
- credora Caixa Econdmica Federal-CEF, datado de 18/04/2019, instruido com Planilha
de Débitos fornecida pela Caixa Econdmica Federal-CEF, atualizada até 17/04/2019 &
em cumprimento ao pardgrafo-1°..do artigo, 26 da Lei n°.9.514/97, fica averbado que
foi realizada a notificagdo da Sra. Ana Beatriz Siqueira Rangel, através de Intimagio,
datada de 28/05/2019, emitida pelo Cartério do 4.° Oficio de Justica desta Comarca
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de Campos dos Goytacazes, Estado do Rio de Janeiro. Certificon o Cart6rio de
Titulos e Documentos do 8.° Oficic de Justiga desta cidade de Campos dos
Goytacazes, Estado do Rio de Janeire., que diligenciando no enderego constante na
presente notificacio, qual seja: Avenida Newton Guarand n.° 326, no Parque Penha,
nesta cidade de Campos dos Goytacazes-RI. no dia: 07/06/2019 as 10h50min, o
funciondrio do referido cart6rio de titulos ¢ documentos, notificou 2 Sra. Ana Beatriz
Siqueira Rangel, de todos os termes da presente carta de notificacdo, tendo a mesma
bem ciente ficado, recebido & contrafé a ela entregue, porém, a mesma ndo exarou o
seu ciente.- Preno an 1. 30 133 de 22/05/2019.- Campos dos Goytacazes, 05 de
julho de 2019. Eu, is Ferpanda Gomes gonardo Pessanha, Substituta,
procedi a present averbagao Oﬁcnw als Viegas Sanros T@tl&aarmﬁ
matifcula n®. 90/259.- Selo Eleudnico/Nimero: EDBO 64613 Wﬁg‘?em&l"

bsmuta

Matncu\a 94—’93 18
CERTIDAQ DE PRENOTACAOQ: Certifico ¢ dou fé, haver prenotado em 02/06/2023, sob o n.°
34.100, Requerimento.- Oficial: Thais Viegas Santos, matricula n° 90/259.-

AV.6/12.144.. INTIMACAO/NAO PAGAMENTO.- Por meio de oficic n.° 380818/2023,
assinado pelo representante da credora Caixa Econdmica Federal-CEF, datado de
02/06/2023, instruido com Planilha de Débitos fornecida pela Caixa Econdmica
Federal-CEF, amalizada até 01/06/2023 e em cumprimento ao pardgrafo 1°. do artigo
26 da Lei n°.9.514/97, fica averbado que foi realizada a notificagiio da Sra. Ana
Beatriz Siqueira Rangel, através de Intimagio, datada de 05/06/2023, emitida pelo
Cartéric do 4.° Oficio de Justica desta Comarca de Campos dos Goytacazes, Estado
do Rio de Janeiro. Certificou o Cartdric de Titulos e Documentos do 8° Oficio de
Justica desta cidade de Campos dos Goytacazes, Estado do Rio de Janeiro, que
diligenciando no endereco constante na presente notificagio, qual seja: Avenida
Doutor Newton Guarana, n.° 326, Penha, nesta cidade de Campos dos Goytacazes-RJ.
no dia: 03/07/2023 &s 14b04min, o funciondrio do referido cartério de titulos e
documentos notificou a Sra. Ana Beatriz Siqueira Rangel, de todos os termos da
presente carta de notificagiio, tende a mesma bem cientes ficado, recebido a contrafé
a ela entregue, sendo certo que exarou sew recebimento. Informe, ainda, em
cumprimento ao pardgrafo 7°. do artigo 26 da Lei n°.9.514/97, para os fins do artigo
27 da lLei n°.9.514/97, que fica averbado o decurso do prazo estipulado em Lei para o
pagamento de mora, constituida por financiamento junto a credora Caixa Econdmica
Federal CEF acima mencionada, sem que até a presente data, houvesse ©
comparecimento do(a)(s) devedor(a)(s) fiduciante(s) nesta serventia para pagamento
do débito existente, garantindo assim, o direito de consolidagiio do imével em favor
da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL. nos termos do Art. 26 §7°
da Lei 9514/97, ap6s o cumprimento das formalidades legais. Prenotagiio n.° 34.109
de 02/06/2023.- Campos dos Goytacazes, 24 julho de 2023. Eu, fris Fernanda Gomes
Leonardo Pessanha, substituta. procedi a presente averbagio. Oficial: Thais Viegas
Santos, matricula n°. 90/259.- Selo Eletronico Numero: EEKC 19547 ZCF .-

CERTIDAC DE I’RENOTACKO: Certifico e dou fé, haver prenotado em 08/11/2023, sob & n.°
34.416, Requerimento.- Oficial: Thais Viegas Santos, matricula n°. 90/259.-

AANTTIITTA BTA TETAR AAD
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AV.7/12.144- CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.- Por meio de
requerimento, assinado eletronicamente pelo representante da credora Caixa
Econdmica Federal - CEF. datado de 24/10/2023, instruide com documentagdo
prépria e em cumprimento ao pardgrafo 7°. do artigo 26 da Lei n°.9.514/97, para os
fins do artigo 27 da Lei n°.9.514/97, fica averbada a consolidagio da propriedade do

. imével objeto da presente matrfcula em favor da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, j4 qualificada. O ITBI foi recothido na importancia
de R$3.000,00 (wés mil reais), através da guia de ITBI da PMCG n.° 160.790, em
24/10/2023, na agéncia da Caixa Econdmica Federal - CEF. Prenotagiic n.° 34.416 de
08/11/2023.- Campos dos Goyacazes, 10 de novembro de 2023. Eu, Iris Fernanda
Gomes Leonardo Pessanha, substituta, procedi a presente averbagiio. Oficial: Thais
Viegas Santos, matricula n°. 90/259.- Selo Eletrdnico Nimero: EEPK 34213 NSZ.-

AV.8/12.144.- CANCELAMENTG DA ALIENACAO FIDUCIARIA.- Por meic de
requerimento, assinado eletronicamente pelo rtepresentante da credora Caixa
Econdmica Federal - CEF, datado de 24/10/2023, fica averbado o cancelamento do
registro da alienacdo fiducidria que recaia sob o imével objeto desta matricula, feita
sob o n.° R2/12.144, referente a0 contrato n.° 8.5555,3659390, em virtude da
consolidagio da propriedade em favor da Credora Fiducidria Caixa Econdmica
Federal - CEF, feita acima na AV.7/12.144, ficando desta forma. dito imével liberado
do referido 6nus. Prenotagdo n.® 34.416 de 08/11/2023.- Campos dos Goytacazes, 10
de movembro de 2023. Bu, Iris Fernanda Gomes Leonardo Pessanha, substituta,
procedi a presente averbacio. Oficial: Thais Viegas Samtos, matricula n°. 90/259.-
Selo Elewrbnico Nimero: EEPK 34219 QUA.-

CONTINUA NA PROXIMA PAGINA...
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42 OFICIO DE JUSTICA DE CAMPOS - RJ
RUA 21 DE ABRIL, 247 - CENTRO

CAMPOS DOS GOYTACAZES/RJ
E-MAIL: rgi@4oficiocampos.com.br CELULAR/WHATSAPP: (22) 99754-2608
CERTIDAO ELETRONICA PAG.:006 DE 006
MATRICULA: 00012144 CODIGO CNM: 090712.2.0012144-13

CERTIFICOserestaa REP~RODU9AO AUTENTICA DO ASSENTAMENTO A
QUE SE REFERE, contendo a SITUACAO JURIDICA, INTEIRO TEOR e conforme data o
histérico VINTENARIO DA MATRICULA OU TRANSCRICAO ACIMA; e caso a presente
certiddo expresse imovel definido com titularidade regular SEU CONTEUDO E
SUFICIENTE PARA FINS DE COMPROVACAO DE PROPRIEDADE, DIREITOS E
EVENTUAIS ONUS REAIS OU GRAVAMES E AINDA RESTRICOES SOBRE O IMOVEL -
ART. 19, § 11 DA LEI N2 6.015/73. CERTIFICACAO DE PRENOTACOES EXISTENTES
(Cédigo Normas — Art. 1.055, § 19): Certifico que nao consta protocolo de titulo vinculado a
|matricula. Emolumentos: R$ 93,59 — (TAB.20-04.6 — Lei Estadual n® 3.350/99); R$ 18,71 —
(20% - FETJ — Lei Estadual n® 3.217/99); R$ 4,67 - (5% - FUNDPERJ — Lei Estadual n®
4.664/2005); R$ 4,67 — (5% - FUNPERJ — Lei Estadual n® 111/2006); R$ 3,74 — (4% -
FUNARPEN - Lei Estadual n® 6.281/2012); R$ 1,87 — (2% - Reemb. Atos gratuitos e
PMCMV - Lei Estadual n® 3.350/99); R$ 4,93 — (5% - ISS Municipal — Lei Municipal
Complementar n° 282/2018); Selo de Fiscalizagdo: R$ 2,48; TOTAL: R$ 134,66.
CERTIDAO EMITIDA EM: 13/11/2023 AS 10:26:11; PEDIDO N® 00016575; RECIBO N.°:
0008736/23.001. As certidbes do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela
plataforma registrodeimoveis.org.br, sem intermediarios e sem custos adicionais.
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Consulte a Validade do Selo em:
https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico
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