








































































































































































































































































































































































































AUTO DE AVALIAÇÃO 

 

Fernanda de Lima Tinoco, Oficial de Justiça Avaliador, matrícula 
01/20.825, lotada na Central de Cumprimento de Mandados, da 
Comarca de Campos dos Goytacazes/RJ, em cumprimento ao 
Mandado de Avaliação n° 82/2026/MND, cadastrado na Central de 
Mandados sob o n° 3181/2026, expedido nos autos do Processo nº 
0024412-50.2020.8.19.0014, em curso no Cartório da 1ª Vara 
Cível desta Comarca, avaliou o seguinte bem:  

 

Imóvel nº 480/488, da rua dos Goitacazes, nesta cidade de Campos dos Goytacazes, 2º 
Subdistrito do 1º Distrito Municipal,  matrícula 34.888, Livro n° 02, ficha 01, extraída do 
Cartório do 2° Oficio de Registro de Imóveis, constituído terreno medindo 28,00 de 
largura na frente, 61,80m de largura nos fundos por 62,15m de comprimento pelo lado 
esquerdo e pelo lado direito mede em três segmentos, o 1º de 35,30m, o 2º de 34,20m e o 
3º de 27,35m ou seja, 2.666,24m², confrontando-se pela frente com a referida rua, pelos 
fundos com quem de direito, pelo lado esquerdo com parte do imóvel nº 476/478 da rua 
dos Goitacazes e outra parte com o imóvel de quem de direiro lançado para a rua 
Edmundo Chagas, e pelo lado direito nos dois primeiros segmentos com o imóvel nº 496, 
e no terceiro segmento com o imóvel de quem de direito lançado para a rua Edmundo 
Chagas, inscrito na PMCG nº 22.500, cód. De logradouro 3930, composto por: fachada 
com uma loja, com vidro tipo blindex, com piso de ciemento, teto em gesso deteriorado 
e plafons; um portão pequeno e dois portões grandes de garagem. Estrutura em alvenaria 
com 3 lajes e algumas paredes laterais em tijolo, rampa de concreto, alguns cômodos com 
paredes, pilastras em cimento e vergalhões de ferro e conduítes à mostra, 3 lances de 
escada em concreto e vergalhões aparentes, muito entulho de obra, estruturas de ferro, 
cremalheira (tipo elevador de obra), peças de jaú e andaimes, estruturas de madeira. 
Algumas estruturas protegidas do tempo que poderiam ser aproveitadas, mas a maior 
parte com vergalhões já enferrujados. O imóvel situa-se em rua asfaltada, com rede de 
água e esgoto, iluminação pública, próximo á avenida bem movimentada com acesso à 
transporte público e comércios variados. O qual avaliei em R$ 2.200.000,00 (dois milhões 
e duzentos mil reais). Nada mais havendo a avaliar, lavro o presente que dato e assino. 

Campos dos Goytacazes, 12 de março de 2026. 
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BOLETIM CADASTRAL DE IMÓVEL

P.M. CAMPOS DOS GOYTACAZES

INFORMAÇÕES BÁSICAS DO IMÓVEL

NÚMERO DE INSCRIÇÃO: 0000022500

CONTRIBUINTE:

COMPROMISSÁRIO:

SPE PACIFIC RESIDENCE CLUB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

LTDA

CPF/CNPJ:

CPF/CNPJ:

23.075.361/0001-00 

ENDEREÇO LOCAL

ENDEREÇO PARA CORRESPONDÊNCIA

ENDEREÇO:

BAIRRO:

003930 - RUA DOS GOITACAZES

CENTRO

NÚMERO:

COMPL.:

00480/00488

CEP: 28010-460

ENDEREÇO:

BAIRRO:

RUA GOITACAZES

CENTRO

NÚMERO:

COMPL.:

00480

CEP: 28010-410 CIDADE: CAMPOS DOS GOYTACAZES UF

:

RJ

METRAGEM DO TERRENO / EDIFICAÇÃO

ÁREA TOTAL (M2):

TESTADA:

2.666,24

28,00

DIREITA: 0,00

ÁREA CONSTRUÍDA (M2): 0,00 PERÍMETRO:

FRAÇÃO IDEAL: 0,000000

ESQUERDA: 0,00 FUNDOS: 0,00

CONFRONTO DIREITO: 0,00 CONFRONTO ESQUERDO: 0,00 CONFRONTO FUNDOS: 0,00

CARACTERÍSTICAS DO TERRENO

CARACTERÍSTICAS DA EDIFICAÇÃO

CARACTERÍSTICA:

SITUAÇÃO:

1 - Não Construído

2 - Uma Frente

PEDOLOGIA:

TOPOGRAFIA:

1 - Normal

4 - Plano

LIMITAÇÃO: Murado

LANÇAMENTOS

VALOR VENAL:

VvT:

1.162.998,53

1.162.998,53 VALOR TAXA LIXO: 342,92

CONFIGURAÇÃO: 1 - Lote Urbano

CARACTERÍSTICA:

SITUAÇÃO: 1 - Frente

REVESTIMENTO EXTERNO:

ESTADO:

UTILIZAÇÃO: 0 Não Informado SIT. IM. COMERCIAL: 0 - Não Informado

1º LANÇAMENTO:

VvP: 0,00

QUADRA:

LOTE:

ZONA: ZONA FISCAL I LOTEAMENTO:

HISTÓRICO

SERVIÇOS PÚBLICOS

ÁGUA:

ÔNIBUS:

SIM ILUMINAÇÃO PÚBLICA:

ESGOTO:

PAVIMENTAÇÃO:

COLETA DE LIXO:

SIM

SIM

SIM

SIM

SIM

GALERIA DE ÁGUAS:

MEIO FIO / SARJETA:

TELEFONE:

SIM

SIM

SIM

LIMPEZA

PÚBLICA:

SIM

NRO TERRENO:

8/12/2010  Lançamento de Obra - Protocolo: 4979/2010 data 12/08/2010,  Tipo de

Obra: DEMOLIÇÃO com Área Construída: 178,00 iniciada em: 28/07/2010

MARCIO QUEIROZ MORALES

5/23/2014

5:28:41 PM

TRANSFERIDO PARA RENATO ROCHA CARNEIRO E S/M - ESCRITURA DE COMPRA E

VENDA (LIVRO Nº 192 - ATO Nº 077 - FLS: 121/122) - PROC. Nº 10353/14

ANTONIO CESAR AZEVEDO GOMES

5/26/2014

11:13:31 AM

LANÇAMENTO REVISADO PARA 2015, HOUVE REMEMBRAMENTO DOS IMOVEIS Nº

484, 486 E 486(fundos), DA RUA DOS GOITACAZES, PASSANDO DORAVANTE

SER O Nº 484/486, CONFORME PROCESSO Nº 10354/2014.

DEBORAH KELLY DA SILVA

ANDRADE

5/26/2014

5:03:29 PM

Retificar informação acima, com referência ao n° do terreno, (

00480/00488). proc. 10.354/2014

JONAS RODRIGUES TAVARES

5/27/2014 Emitido "CERTIDAO_LANCAMENTO" N.º "323/2014" a pedido de RENATO

ROCHA CARNEIRO com processo número 10354 de 20/05/2014

GISELE PESSANHA DE MENEZES

1/29/2015

12:43:12 PM

Alteração de valor venal (territorial, predial e total) feito pela

empresa Mitra(Geoprocessamento) para geração do IPTU 2015.

MITRA - ACESSO EM REDE E

TECNOLOGIA DE INFORMAÇÃO

6/12/2015 Emitido "CERTIDAO_NEGATIVA" N.º "114130/2015" a pedido de  com

processo número  de 00/00/0000

BIANCA CONSTANTINO RIBEIRO

7/10/2015

12:51:59 PM

Transferido pelo processo de nº 4024/2015 e escritura de permutante

de nº 85; fls. 181/188; livro 183; de 18/06/2011; de Renato  Rocha

Carneiro; CPF. 234.565.667-00 pra EDIFICAR ENGENHARIA CNPJ nº

08.359.939/00011-59; onde os primeiros permutantes ficara com 19

unidade futuras; conforme clausula sexta lei federal 4.591 de

16/12/1964

RELENILSON SEIXAS TERRA

Usuário: EQUIPE DE SUPORTERPT_FICHA_CADASTRO_IMOVEL_PMCAMPOS Data de Emissão: 1/28/2025 3:32:44 PM 







BOLETIM CADASTRAL DE IMÓVEL

P.M. CAMPOS DOS GOYTACAZES

8/27/2015 Emitido "CERTIDAO_NEGATIVA" N.º "117294/2015" a pedido de  com

processo número  de 00/00/0000

ANTONIO CESAR AZEVEDO GOMES

1/28/2016 Alteração de valor venal (territorial, predial e total) feito pela

empresa Mitra(Geoprocessamento) para geração do IPTU 2016.

MITRA - ACESSO EM REDE E

TECNOLOGIA DE INFORMAÇÃO

10/22/2021

10:25:27 AM

Transferido de EDIFICAR ENGENHARIA LTDA para SPE PACIFIC RESIDENCE

CLUB EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA, conforme Escritura nº 030 -

Livro nº 187 - FLS 062/063 cartório do 2º Ofício - Proc. nº 20737/21

ANTONIO CESAR AZEVEDO GOMES

NOME ANTERIOR DO LOGRADOURO

003930 DOS GOITACAZES

Usuário: EQUIPE DE SUPORTERPT_FICHA_CADASTRO_IMOVEL_PMCAMPOS Data de Emissão: 1/28/2025 3:32:44 PM 





Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciário
Tribunal de Justiça
Comarca de Campos dos Goytacazes 
Cartório da 1ª Vara Cível 
Avenida Quinze de Novembro, 289 CEP: 28035-100 - Centro - Campos dos Goytacazes - RJ        e-mail: 
cam01vciv@tjrj.jus.br 

TERMO DE PENHORA

Processo : 0024412-50.2020.8.19.0014
Classe/Assunto: Cumprimento de sentença - Multa de 10% / Liquidação / Cumprimento / 
Execução
Exequente: LUIZ ANTÔNIO GOMES SOARES
Executado: SPE PACIFIC RESIDENCE CLUB EMPREENDIMENTOS IMOBIL
Executado: EDIFICAR ENGENHARIA LTDA

Termo de penhora na forma do Art. 845, parágrafo 1º do Código de Processo Civil. 

Valor da Execução: R$337.200,94

Aos quatro dias do mês de novembro do ano de dois mil e vinte e dois , no Cartório
deste Juízo e nos autos da Ação Cumprimento de sentença - Multa de 10% / Liquidação /
Cumprimento / Execução, ora em fase de cumprimento de sentença, foi lavrado o presente
Termo de Penhora do imóvel de propriedade do réu/executado, Penhora do terreno nº 408/488,
situado na Rua dos Goytacazes,  nesta  cidade,  em cumprimento à  r.  decisão de fls.  447.,
transcrito no Livro nº 02, folhas nº ficha 01, matrícula nº  34888, conforme certidão acostada às
fls.  442/443  destes  autos,  ficando  nomeado depositário  o  devedor  .  Para  constar  lavrei  o
presente  termo  que,  lido  e  achado  de  acordo,  vai  devidamente  assinado.  Eu,
_______________ Luciano Barros de Oliveira - Técnico de Atividade Judiciária - Matr. 01/9877
o digitei e eu, _______________ Evandro Calafange Alencar - Responsável pelo Expediente -
Matr. 01/22561, o subscrevo.

Enrique de Novais Siqueira Filho 
 Juiz Substituto

Código para consulta do documento/texto no portal do TJERJ: 4DQX.75UK.GKBK.XTH3
Este código pode ser verificado em: www.tjrj.jus.br – Serviços – Validação de documentos
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Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciário
Tribunal de Justiça
Comarca de Campos dos Goytacazes 
Cartório da 1ª Vara Cível 
Avenida Quinze de Novembro, 289 CEP: 28035-100 - Centro - Campos dos Goytacazes - RJ        e-mail: 
cam01vciv@tjrj.jus.br 
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ENRIQUE DE NOVAIS SIQUEIRA FILHO:34185 Assinado em 07/11/2022 13:25:50
Local: TJ-RJ





https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k
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Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciário                     
Tribunal de Justiça 
Comarca de Campos dos Goytacazes  
Cartório da 1ª Vara Cível  
Avenida Quinze de Novembro, 289 CEP: 28035-100 - Centro - Campos dos Goytacazes - RJ    e-mail: 
cam01vciv@tjrj.jus.br  
 
 

110                                                                        CRISTINEAREAL                                                                                      

Fls.  
Processo: 0024412-50.2020.8.19.0014 

Processo Eletrônico 

  
 
Classe/Assunto: Cumprimento de sentença - Multa de 10% / Liquidação / Cumprimento / 
Execução   
  
Exequente: LUIZ ANTÔNIO GOMES SOARES 
Executado: SPE PACIFIC RESIDENCE CLUB EMPREENDIMENTOS IMOBIL 
Executado: EDIFICAR ENGENHARIA LTDA 
Interessado: RENATO ROCHA CARNEIRO 
Interessado: STELLA MARIA CHAFFIN CARNEIRO 
       
 
 

 ___________________________________________________________ 
 

Nesta data, faço os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz     
Eron Simas dos Santos 

 
Em 07/05/2026 

 
 
 

Decisão               
 
  1. Diante da ausência de oposição das partes (fls. 814 e 816), 
HOMOLOGO a avaliação do imóvel (fls. 710 e 715/812). 
 
  2. DEFIRO o leilão do imóvel (fls. 449/450. 
 
  Nomeio como leiloeira Aline Marques (e-mail: 
alinemarquesleiloeira@gmail.com), que deverá ser intimada para, no prazo de 05 dias, 
informar se aceita o encargo. 
 
  Fixo a comissão em 5% do valor da arrematação e o preço mínimo da 
arrematação em 50% do valor da avaliação, na forma do art. 885 do Código de Processo Civil.   
 

Campos dos Goytacazes, 12/05/2026. 
 
 

Eron Simas dos Santos - Juiz Titular 
 

___________________________________________________________ 
 

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz     
 

Eron Simas dos Santos 
 

Em ____/____/_____ 
 
 
 
 

Código de Autenticação: 4DNT.T36Q.JKY1.H3F4 
Este código pode ser verificado em: www.tjrj.jus.br – Serviços – Validação de documentos 

Øþ 

ERON SIMAS DOS SANTOS:33102 Assinado em 13/05/2026 14:57:35
Local: TJ-RJ




