Fls.: 673

PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO

" \% TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
w312 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro
ﬁ - 0193500-91.1997.5.01.0031
RECLAMANTE: FRANCISCO MAURICIO ROCHA DE AMORIM
RECLAMADO: GIQUIEL RESTAURANTE LTDA., LUIZ FERNANDO MARTINS

VASCONCELQOS, MARIA BEATRIZ MARINS FERNANDES, GILDO FARIAS
MONTEIRO, EZEQUIEL CAETANO GONCALVES

DESPACHO PJe-JT
Vistos.

Os autos vieram conclusos para apreciagao do requerimento de
fraude a execuc¢do da transacao imobiliaria realizada entre o executado LUIZ
FERNANDO MARTINS VASCONCELOS e a empresa RODUCA PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, referente ao imdvel situado na Rua do Arroz,
82 - A - Penha Circular, conforme certiddo de Declara¢ao sobre Operac¢8es Imobiliarias
juntada aos autos em ID 4cf5e0c.

Anteriormente, o juizo indeferiu o pedido do exequente em
razao de ter sido constatado que nao foi procedida a venda do imével ora mencionado,
sendo somente registrado a promessa de compra e venda (vide despacho de ID
0c3af15).

O autor se insurgiu contra o indeferimento e interpds o Agravo
de Peticdo de ID e9a9ac3, tendo sido dado provimento, em parte, para que 0 juizo
reavaliasse a questao atinente a alegada "fraude a execuc¢dao", mas sem o obstaculo da
"auséncia de registro de aliena¢ao", devendo antes, porém, proceder a intimac¢ao da
"promissaria compradora", na pessoa de sua sécia, Sra. ROBERTA MACHADO NEVES
(art. 792, 8 4°, do CPC/2015), assim como intimar o terceiro ("proprietario"”) em nome de
guem se encontra o imoével matriculado sob o n° 150447, descrito no registro
imobiliario que instruiu os autos.

Assim, o juizo determinou a intimacdao da Sra. ROBERTA
MACHADO NEVES e do Banco Santander.

Manifestacao do Banco Santander juntada no ID 9386943.

A Sra. Roberta, devidamente intimada (ID 8ac066b), quedou-se
inerte.

DECIDO.
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A fraude a execuc¢ao constitui um ilicito processual, podendo ser
declarada de oficio, pois basta a alienacdo ou a simples oneracdo de bens do
patriménio do devedor, ao tempo em que ja corria contra 0 mesmo demanda capaz de
reduzi-lo a insolvéncia (Art. 792, IV, do nCPC).

Inicialmente, conforme esclarecido pelo acérddao de #id:
db3c165, a auséncia de registro, na matricula do imével, do compromisso de compra e
venda ndo obsta a fluéncia dos direitos inerentes ao respectivo negocio juridico, sendo
certo que constitui direito real "o direito do promitente comprador do imovel" (art.
1.225, inciso VII, do Codigo Civil).

Com efeito, a alienacdao do imdvel constrito através de contrato
de promessa de compra e venda se deu em em 28/01/2019 (ID 3165a77), ou seja,
muito apés o ajuizamento da presente a¢do, o que, no caso, faz presumir a ma fé.

Declaro, neste ato, portanto, a fraude a execu¢ao na alienacao
do imével de propriedade do executado LUIZ FERNANDO MARTINS VASCONCELQOS,
CPF: 425.144.607-00, situado na da Rua do Arroz, 82 - A - Penha Circular, em razdo da
venda fraudulenta para a empresa Reduca Participacdes e Empreendimentos
Imobiliarios Ltda que possui como sécia a Sra. ROBERTA MACHADO NEVES.

Intimem-se as partes, bem como a Sra. Roberta por edital.

Decorrido o prazo, expeca-se mandado de penhora e avaliacdo
em face do executado LUIZ FERNANDO MARTINS VASCONCELQOS, CPF: 425.144.607-00,
devendo a constri¢cao recair sobre o imével de situado na rua do Arroz, 82 - A - Penha
Circular, conforme certiddo de 6nus reais de ID c6c7d4a que devera ser anexada ao
mandado.

Com o auto de penhora, ante os termos do art. 884 da CLT,
determino a ciéncia as partes, da garantia da execucdo realizada através de penhora de
imdvel do Réu.

Decorrido o prazo sem embargos, julgo subsistente a penhora.

Intime-se a parte autora para que se manifeste acerca do
interesse na adjudicacdo do bem constrito, em 5 dias, na forma dos artigos 825 e 846
do CPC.

Em caso positivo, voltem conclusos.

Silente, expeca-se oficio ao 8° RGI, para que proceda a
averbacdo da penhora do imoével, ressaltando que o Autor é beneficiario da gratuidade
de justica que abarca custas e emolumentos, inclusive ao servico extrajudicial.
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Averbada, encaminhem-se os autos a CAEX para designacdo de
leildo unificado, na forma do disposto no Ato Conjunto 7/2019 do e. Regional, devendo
a Secretaria providenciar a certificacdo nos autos do que estipulado no 82° do artigo 4°
do referido Ato:

I - CNPJ ou CPF do(s) executado(s):
Il - id. do auto de penhora:;

Ill - id. auto de depdsito ou despacho designando o fiel
depositario;

IV - id. do auto de entrada, em caso de bens removidos na
Capital;

V - id. do despacho encaminhando o bem a leildo;

VI - id. da certiddo de registro de imoveis completa com o
registro da penhora, caso a penhora incida sobre bem imovel;

VIl - no caso de alienacdo fiduciaria, informar o valor dos
direitos decorrentes da alienacdo (valor financiado e o valor pago);

IX - id. do Extrato do Detran, caso a penhora incida sobre
veiculo;

X- id. dos Enderecos de terceiros a serem intimados (ex. credor
hipotecario, coproprietario, conjuges, credor fiducidrio, etc.)

Jigj
RIO DE JANEIRO/R], 11 de abril de 2025.

ADRIANA MAIA DE LIMA
Juiza do Trabalho Titular

Documento assinado eletronicamente por ADRIANA MAIA DE LIMA, em 11/04/2025, as 16:36:21 - ae2d057
https://pje.trt1.jus.br/pjekz/validacao/25041110382807400000225616125?instancia=1
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PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
&% @ 312 VARA DO TRABALHO DO RIO DE JANEIRO
0193500-91.1997.5.01.0031

: FRANCISCO MAURICIO ROCHA DE AMORIM
: GIQUIEL RESTAURANTE LTDA. E OUTROS (4)
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MANDADO DE PENHORA E AVALIACAO - PJe

DESTINATARIO/LOCAL DA DILIGENCIA: LUIZ FERNANDO
MARTINS VASCONCELOS
RUA DO ARROZ, 82 - A, PENHA CIRCULAR, RIO DE JANEIRO/R] - CEP: 21011-070

O/A MM. Juiz(a) ADRIANA MAIA DE LIMA da 312 Vara do Trabalho
do Rio de Janeiro, no uso de suas atribui¢des legais, MANDA ao Sr. Oficial de Justica a
quem este for distribuido que, em seu cumprimento, dirija-se ao endereco acima
indicado e, sendo ai, PROCEDA A PENHORA E AVALIACAO do executado LUIZ
FERNANDO MARTINS VASCONCELQS, CPF: 425.144.607-00, devendo a constri¢cdo recair
sobre o imdvel de situado na rua do Arroz, 82 - A - Penha Circular, conforme certidao
de 6nus reais de ID c6c7d4a, anexa ao mandado.

R$

Havendo necessidade, fica o Oficial de Justica autorizado a
requisitar auxilio de forca policial e a dar cumprimento a presente ordem, mesmo que,
excepcionalmente, apds as 20 horas, e nos domingos e feriados.

Em caso de duvida, acesse a pagina:

http://www.trt1.jus.br/processo-judicial-eletronico

Por determinacdao do(a) MM. Juiz(a) desta unidade, o presente
mandado foi expedido e assinado pelo usuario.nome abaixo (art. 250, VI, CPC)

RIO DE JANEIRO/RJ, 21 de maio de 2025.

PEDRO HENRIQUE CAVALCANTI BARBOSA
Assessor

Documento assinado eletronicamente por PEDRO HENRIQUE CAVALCANTI BARBOSA, em 21/05/2025, as 14:40:35 - 46377dd
https://pje.trt1.jus.br/pjekz/validacao/25052114403042900000228618538?instancia=1
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Av. PRESIDENTE VARGAS, 542 - 2° ANDAR - 20071-000 - CENTRO Lo
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL
MATRICULA FICHA INDICADOR REAL
“| N°: 150447 N0l - - |- L% 4AN FLS.. 236. N°: 114682

‘| IMOVEL: RUA DO ARROZ, N° 82 - LOJA “A", e a fra¢io ideal de 1/9 do dominio util do respectivo
¥ _'tcrr_cn,g._ foreiro a Unifio, medindo em sua totalidade: 27,88m de frente para a Rua da Farinha, 3,00m em
canto chanfrado, 45° sobre a esquina da Rua do Arroz, 11,05m a direita; 8,93m & esquerda ¢ 30,00m nos
fundos; confrontando do lado direito com o Lote n° 22 da Rua “I""; do_lado esquerdo com a Rua do Arroz,
.¢ nos fundos com o Lote n® 2 da Rua do Arroz, todos pertencentes ao Banco Mercantil de Niterdi S/A ou
sucessores, PROPRIETARIO: BANCO REAL S/A; com sede nesta cidade. TITULO AQUISITIVO:
| L°2DA-S5, fls. 160, sob n® 60175, R-1 (8° RGI). FORMA DE ‘AQUISICAO: Havido por incforp&ac;ﬁo ao
. | Banco Mercantil de Niter6i S/A, conforme Alvaré de Licenca n® 1483 ‘e Mandado dado-éfassado em
| 2671071982 pelo.Juizo de Direito da Vara de Registios Publicos, registrado em 16/1 82. Inscrito no
: | FRE sob o n° 15501828 . fom. Rio de Janeiro, RJ. 18 de abril de 2001, O OFICIAL.Z

.

f\V-I-150444 CONS[GNACAOA presente mn_h_-ig:;ﬂu foi aberta _e_m"'fei‘ce do encerramento da
n® 60175, as fls. 160 do'L* 2DA-5 . fom. Rio de Janeiro, RJ, 18 de abril de 2001. O OFICIAL. £
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T 15(')44‘7', € ndo como
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\

| AV-2:150447 - RETIFICACAQ “EX-OFFiCIO” DO ATO'AV-1. Com fu
{da Lei n® 6015/73, fica retificado o ato AV-1, quanto ao nﬁlﬁeqo.‘t’!_zi'fm ;
| constou. dst. Rio de Janeiro, RJ, 06 de setembro de 2005. O OFICI ¢

O L PO g S

: |R-3-150447 - TITULO: INCORPORAGAO. FORMA ncﬂriww:’}ypé termos do requerimento’de
{24/07/2005. hoje arquivadp, de conformidade com a ata da AGE de 28/01/2600; ‘pubticada no D.O.Ede -
| 11/05/2000. VALOR: R$39.044,00. TRANSMISSAQ: GUIA N° isento por decisao proferida noproc. :
;" 04/321232/2004, com base no artigo 156, 27, 1 da Constituicio Federal de 1988 &'noartigo 6°, 1F'da lei :
| Municipal n 1364 deA9/134498R. Inscrito no FRE n° | 350.182-8, CL, n® 12079-0. TRANSMITENTE: ;
:: [BANCO REAL $/4guafificado na matricula. ADQUIRENTE: BANCO ABN AMROS/A; CNPJ n°;
1 33.066,408/00 yﬁedc em Sio Paulo-SP. dst.”Rio de Janeiro, RJ, 06 de’séternibro’ de 2005.
10 orilcz,;\/_l_aw\:

el o & A

74
-

Ll ot At 5

R, . 7 .
|AV-4-150447 - MUDANCA DE DENOMINAGCAO. Nbs térmos do requerimento de 24/G7/38¢

- feonforme AGE de 31/03/2000, "devidamente registrida “na JUCESP*%ob o n® 103.0 '
05/06/2000, hoje arquivados, fica averbado que o Banco ABN Amro S/A' passou a denomj
| ABN AMRO REAL S/A. dst. Rio de Janciro, RJ, 06 de setembro ‘de 20050 OFICIA En

ol

e cLaiaETes s o

0407291
e —

PJe Assinado eletronicamente por: LUIZ FELIPE OROFINO SOUTO CEZAR - Juntado em: 25/05/2022 08:57:16 - c6c7d4a
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CERTIFICO e dou fé que a presente copia & reproducao auténiica dos alos da Ficha Matricula a que se refere, exiraida
nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973, dela constando as acées reais € pessoais reipersecutorias, bem como
os eventuais énus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, atuais proprietarios ou detentores de direitos
relativos ao mesmo. Oficial ARNALDO COLOCCI NETTO - Matr. 06/1441

Substitutos:
( ) Carlos Eduardo F. Colocei ( ) Pedro Augusto F. Colocci ( ) Ana Maria P. Barbosa
Mat. N°: 943655 Mat. N°: 944137 Mat. N°: 944166
(/) Nilza de C. L. Marques ( )Isabella Correa N. Peres ( ) Glaucemilde P. S.Souza
at. N°: 941646 Mat. N°: 946115 Mat. N°: 941647
( ) Fabio de O. Marques
Mat. N°: 948427 Poder Judiciario - TIERJ
= Corregedoria Geral da Justica

Rio de Jandfirg, 27/04/2022. X 1=
) Selo Eletronico de Fiscalizacao
2z

Ass.: L d‘

S EEBZ/64647 IBF
L i
b % ﬂ“El
R,
Consulte a validade do selo em:
wwwé. tjrj jus.br/SFE_CPA/Default.aspx

FlsFls.:
Emol.: 0,00
Fundperj: 0,00
FETJ: 0,00

Funperj 0,00
Funarpen 0,00
1SS 0,00
Total: 0,00

RECIBO n° 22/012551, do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de
R$ 0,00 de DEFENSORIA PUBLICA, pela emissdo da presente certiddo, solicitada em
27104/2022. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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https://pje.trt1.jus.br/pjekz/validacao/22052508570886800000154047500?instancia=1
NuUmero do processo: 0193500-91.1997.5.01.0031
Ndmero do documento: 22052508570886800000154047500

https://pje.trt1.jus.br/pjekz/validacao/25052114403106300000228618539?instancia=1
Ndmero do processo: 0193500-91.1997.5.01.0031
Numero do documento: 25052114403106300000228618539
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Documento assinado eletronicamente por PEDRO HENRIQUE CAVALCANTI BARBOSA, em 21/05/2025, as 14:40:35 - f7bc43e



Fls.: 727
CNM: 089722.2.0150447-80

Valide aqui
este documento
SE[R.W@@ RIE CJDS”M Pla [IMOVEIS 25/022638
OFICIAL: Dr. ARNALDO COLOCCI NETTO JF
Av. PRESIDENTE VARGAS, 542 - 2° ANDAR - 20071-000 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL
MATRICULA ‘ FICHA ‘ INDICADOR REAL
N° 150447 N°: 01 - = L°: 4AN FLS.: 236 N° 114682

IMOVEL RUA DO ARROZ N“ 82 -LOJA A“ e a’fragdo ideal de 1/9 do dominio atit do respectivo
.tcrreno foreiro a Unifo, medindo em sua totalidade: 27,88m de frente para a Rua da Farinha, 3,00m em
canto chanfrado, 45° sobre a esquina da Rua do Arroz, 11,05m a direita; 8,93m a esquerda ¢ 30,00m nos
fundos; confrontando do lado direito com o Lote n® 22 da Rua “I”; do_lado esquerdo com a Rua do Arroz,
e nos fundes com o Lote n® 2 da Rua do Arroz, todos pertencentes ao Banco Mercanti] de Niterdi S/A ou
SUCessores. PROPRIETARIO: BANCO REAL S/A; com sede nesta cidade, TITULO AQUISITIVO:
L° 2DA-5, fls. 160, sob n® 60175, R-1 (8° RGI). FORMA DE AQUISICAO Havido por inc Qrﬁac;ao ao
.Barico Mercarnitil de Niterdi S/A, conforme Alvard de’ L:ccn(;a n° 1483 e Mandado dado-e-passado em
26/!0/1982 pelo Juizo de Direito da Vara de Reglstros Piiblicos, registrado em lﬁ/l/lAﬂS}Z/pInscnto no
FRE sob o n® 1550182- 8 fom. Rio de Janeiro, RJ, 18 de abril de 2001. O OFICIAL.&

P

gé t3 pardgrifo 1°:

¥ 150447, e nio como

' R 3 150447 TITULO' INCORPORACAO FORMA D({TITULO Nos termos do requenmemto de.

; 74/()7/’)005 hoje arquivadp, de conformidade com a ata da AGE dé 28/01/2600; pubhcada no D.O.E™ de

1 l/OSDOOO VALOR: R$39. 044 00. TRANSMISSAO: GUIA N° isento por’demsao ‘profenda ho'proc. .

far® 04/321232/2004, com base no artlg_.,o 156 2% I da COI’IStltuleO Federal de 1588 énor artigo 6°, 11'da lei ¢

Municipal n% 1364 d 2.K988 . Inscrito no FRE n® 1.550.182-8, CL n® 12079- G-TRANSMITENTE

IBANCO REALj/’/X(:cado na matricula. ADQUIRENTE: BANCO ABN AMRO- S/A CNPJ n°;
5.

.33.66‘6:408/00 sede em Sio Paulo-SP. dst.” Rio de Janeiro, RJ, 06 de’séternbro de 2005,
9] OFICIAL.&’&""é

//
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O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

Valide este-documento clicgndo no Iink a seguir: http‘_sA://assir_]_aer-web.onr.org.br/docs/CEG4D-63QTY-RYGJS-N69GQ
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CERTIFICO que a presente coépia é reprodugdo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida nos
termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973, dela constando as agdes reais e pessoais reipersecutérias, bem como os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, atuais proprietarios ou detentores de direitos relativos
ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 11/08/2025. Certiddo expedida as 11:03h. JF. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ, 12/08/2025. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n° 47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletronicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciério - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo Eletronico de Fiscalizagdo
EEZA/29833 IMT

http://iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

Emol.:
Selo:

20% FETJ:
5% FUNDPERJ
5% FUNPERJ:

4%
FUNARPEN
2% PMCMV:

5% 1.S.S.:

TOTAL:

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

assinou a certiddo.

RECIBO da certiddo n° 25/022638, do 8° Registro de Imdveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 0,00 de 31 VARA
DO TRABALHO DO RIO DE JANEIRO, pela emissédo da presente certiddo, solicitada em 12/08/2025. Recibo emitido por quem

NuUmero do processo: 0193500-91.1997.5.01.0031
Numero do documento: 25090318065838600000239004439

Documento assinado eletronicamente por JOAO LUIZ CORREIA JUREMA, em 04/09/2025, as 11:07:12 - ac38ca4
https://pje.trt1.jus.br/pjekz/validacao/250903180658386000002390044397instancia=1
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PODER JUDICIARIO
i JUSTICA DO TRABALHO i
=% TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
@ 312 VARA DO TRABALHO DO RIO DE JANEIRO
v ATOrd 0193500-91.1997.5.01.0031
RECLAMANTE: FRANCISCO MAURICIO ROCHA DE AMORIM
RECLAMADO: GIQUIEL RESTAURANTE LTDA. E OUTROS (4)

MANDADO DE PENHORA E AVALIAGAO - Pje

DESTINATARIO/LOCAL DA DILIGENCIA: LUIZ FERNANDO
MARTINS VASCONCELOS
RUA DO ARROZ, 82 - A, PENHA CIRCULAR, RIO DE JANEIRO/R] - CEP: 21011-070

O/A MM. Juiz(a) ADRIANA MAIA DE LIMA da 312 Vara do Trabalho
do Rio de Janeiro, no uso de suas atribui¢des legais, MANDA ao Sr. Oficial de Justica a
quem este for distribuido que, em seu cumprimento, dirija-se ao endereco acima
indicado e, sendo ai, PROCEDA A PENHORA E AVALIAGAO do imével situado na rua do
Arroz, 82-A - Penha Circular, de propriedade do(s) executado(s) LUIZ FERNANDO
MARTINS VASCONCELOS , conforme certiddo de dnus reais que segue anexa, para
garantia da execugao do(s) valor(es) abaixo indicado(s):

R$ 9.789,59.

Havendo necessidade, fica o Oficial de Justica autorizado a
requisitar auxilio de forca policial e a dar cumprimento a presente ordem, mesmo que,
excepcionalmente, apds as 20 horas, e nos domingos e feriados.

Em caso de duvida, acesse a pagina:

http://www.trt1.jus.br/processo-judicial-eletronico

Por determinacdo do(a) MM. Juiz(a) desta unidade, o presente
mandado foi expedido e assinado pelo usuario.nome abaixo (art. 250, VI, CPC)

RIO DE JANEIRO/RJ, 25 de novembro de 2025.

MARIA FERNANDA COELHO DE SOUZA
Secretario de Audiéncia

Documento assinado eletronicamente por MARIA FERNANDA COELHO DE SOUZA, em 25/11/2025, as 09:50:40 - 7fd639e
https://pje.trt1.jus.br/pjekz/validacao/25112509470502400000247375369?instancia=1

Ndmero do processo: 0193500-91.1997.5.01.0031

Ndmero do documento: 25112509470502400000247375369
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PODER JUDICIARIO
A4S JUSTICA DO TRABALHO
‘&% "4 TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
> 4 ATOrd 0193500-91.1997.5.01.0031
RECLAMANTE: FRANCISCO MAURICIO ROCHA DE AMORIM
RECLAMADO: GIQUIEL RESTAURANTE LTDA. E OUTROS (4)

CERTIDAO DE DEVOLUGCAO DE MANDADO
ID do mandado: 7fd639e

Destinatario: LUIZ FERNANDO MARTINS VASCONCELOS

Certifico que em 11 de dezembro deste ano procedi a PENHORA
E AVALIACAO do imovel localizado na Rua do Arroz, 82A, Penha Circular, Rio de Janeiro-
RJ conforme determinado por este juizo.

Deixei de dar ciéncia da penhora ou nomear depositario para o
bem porque o imovel encontra-se em reforma, apenas com empregados realizando a
obra no local.

Devolvo o mandado, submetendo a presente certidao
a apreciacdao do MM. Juizo.

Rio de Janeiro, 22 de dezembro de 2025

CRIS SILVIA BRITO FERREIRA SANDIM

Oficial de Justica Avaliador Federal

Documento assinado eletronicamente por CRIS SILVIA BRITO FERREIRA SANDIM, em 22/12/2025, as 07:57:37 - ealebfc
https://pje.trt1.jus.br/pjekz/validacao/25122207562413700000249977043?instancia=1
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PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO I REGIAO
31* VARA DO TRABALHO DO RIO DE JANEIRO

PROCESSO ATOtd 0193500-91.1997.5.01.0031

RECLAMANTE: FRANCISCO MAURICIO ROCHA DE AMORIM
RECLAMADO: GIQUIEL RESTAURANTE LTDA E OUTROS (4)
LOCAL DA DILIGENCIA: Rua do Arroz, 82 A, Penha Circular, Rio de Janeiro-R]

AUTO DE PENHORA E AVALIACAO
No dia 11 de dezembro de 2025, penhorei e avaliei o seguinte bem:

Descricao oficial do Imével: Rua do Arroz, 82A, Penha Circular, medindo em sua
totalidade: 10,60m de frente e fundos, por 30m extensao por ambos os lados.

Localizacao: Rua do Arroz, 82A, Penha Circular, Rio de Janeiro-R]

4ssinado digitalmente na forma da Lei 11,419/2006 por CRIS SILYIA BRITO FERREIRA SAMDIM em: 22/12/2025 08:48,
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PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO

Avaliacdo: A avaliacao do imével é baseada nas informacoes contidas na Certidao
do Servico Registral de Imoveis e observacao 7z loco. Apds pesquisa comparativa
de precos em sites de venda de imdveis na internet, com base no valor médio do

metro quadrado na regiao em que se localiza, avalio o bem em_R$700.000,00

(setecentos mil reais),

Assinado digitalmente na forma da Lei 11,419/2006 por CRIS SILYIA BRITO FERREIRA SANDIM em: 22/12/2025 08:48,
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DEMONSTRATIVO DE AVALIACAO
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https://www.zapimo
veis.com.br/venda/l
oja-salao/rj+rio-de-
janeiro+zona-
norte+penha-
circular/?transacao
=venda&onde=%2
CRio+de+Janeiro%
hitos: . . _ . .| 2CRio+de+Janeiro
ps.//wva.zap|move|s https.//wva.zaplmovels %2CZona+Norte%
.com.br/imovel/venda- .com.br/imovel/venda- o o
loja-salao-penha- loja-salao-penha- 2CPenha+Circular
Anuncio circular-zona-norte-rio- | circular-zona-norte-rio- | %2C%2C%2Cneiq
de-janeiro-rj-340m2-id- | de-janeiro-rj-400m2-id- | hborhood%2CBR%
285_64(21454/?source=r 2783220123/?source=r 3ERio+de+Janeiro
anking%2Crp anking%2Crp %3ENULL%3ERio
+de+Janeiro%3EZ
ona+Norte%3EPen
ha+Circular%2C-
22.839292%2C-
43.291368%2C&tip
0s=ponto-
comercial _comerci
al
Endereco Av. Lobo Junior Av. Lobo Junior -
bairro Penha Circular Penha Circular Penha Circular
area 340m2 400m2 150m2
Valor anunciado 900.000 990.000 285.000
Valor do m2 2.640 2.475 1.900

Valor médio do m2 com base nos dados coletados

VALOR DO M2 IMOVEL 1 RS 2.640
VALOR DO M2 IMOVEL 2 R$2.475
VALOR DO M2 IMOVEL 3 R$1.900
TOTAL R$ 7.015
DA R$ 2.300
REGATEIO -10% R$2.100

Assinado digitalmente na forma da Lei 11,419/2006 por CRIS SILYIA BRITO FERREIRA SANDIM em: 22/12/2025 08:48,
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Calculo do valor do imdvel

Area do imével penhorado 329 m2
Valor do m2 R$2.100
Valor do imével R$700.000

Cris Silvia Brito Ferreira Sandim

Oficial de Justica Avaliadora

Assinado digitalmente na forma da Lei 11,419/2006 por CRIS SILYIA BRITO FERREIRA SANDIM em: 22/12/2025 08:48,
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PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO

’ \ TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
. 312 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro
ﬁ - ATOrd 0193500-91.1997.5.01.0031
RECLAMANTE: FRANCISCO MAURICIO ROCHA DE AMORIM
RECLAMADO: GIQUIEL RESTAURANTE LTDA., LUIZ FERNANDO MARTINS

VASCONCELQOS, MARIA BEATRIZ MARINS FERNANDES, GILDO FARIAS
MONTEIRO, EZEQUIEL CAETANO GONCALVES

DESPACHO

Chamo o feito a ordem.

No ID 553989f, o 8° Registro de Imoveis do Rio de Janeiro aponta
impossibilidade de registro da penhora, tendo em vista que consta da matricula do
imével que este é de propriedade de BANCO ABN AMRO REAL S/A e nao do executado
LUIZ FERNANDO MARTINS VASCONCELOS.

Analiso.

O despacho ID ae2d057 declarou fraude a execucdao "na
alienacdo do imével de propriedade do executado LUIZ FERNANDO MARTINS
VASCONCELOS, CPF: 425.144.607-00, situado na da Rua do Arroz, 82 - A - Penha
Circular, em razao da venda fraudulenta para a empresa Reduca Participacdes e
Empreendimentos Imobilidrios Ltda que possui como socia a Sra. ROBERTA MACHADO
NEVES."

Referida promessa de compra e venda foi registrada no 1° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos em 19/02/2019 conforme consta do ID 3165a77 e
da Declaragao sobre Operacdes Imobilidrias juntada aos autos em ID 4cf5e0c.

Entretanto, ndo ha em tais documentos a indicacdao da matricula
150447, imével que o exequente pretende ver levado a leildo.

Diante da resposta do 8° RI, resta evidente que ha questdo
anterior a ser esclarecida, qual seja, a comprovacdo de que o bem que se pretende
penhorar e levar a leildo é inequivocamente pertencente ao patriménio do executado.

Intimem-se as partes, sendo o autor para, no prazo de 10 dias,
em cumprimento a exigéncia do Registro de Imodveis, apresentar o titulo de

Pje Documento assinado eletronicamente por RAFAEL SILVA PERES, em 13/03/2026, as 08:31:17 - e8641e9
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propriedade do executado LUIZ FERNANDO MARTINS VASCONCELOS ou,
alternativamente, o apontamento da correta qualificacdo do bem que pretende ver
penhorado.

Decorrido o prazo sem manifestacdo, sobreste-se o feito
aguardando o cOmputo do prazo prescricional, conforme decisao ID 2¢6c82d.

RIO DE JANEIRO/RJ, 13 de margo de 2026.

RAFAEL SILVA PERES
Juiz do Trabalho Substituto

Documento assinado eletronicamente por RAFAEL SILVA PERES, em 13/03/2026, as 08:31:17 - e8641e9
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l‘ \% TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
. 312 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro
ﬁ - ATOrd 0193500-91.1997.5.01.0031
RECLAMANTE: FRANCISCO MAURICIO ROCHA DE AMORIM
RECLAMADO: GIQUIEL RESTAURANTE LTDA., LUIZ FERNANDO MARTINS

VASCONCELQOS, MARIA BEATRIZ MARINS FERNANDES, GILDO FARIAS
MONTEIRO, EZEQUIEL CAETANO GONCALVES

DESPACHO

Diante da negativa do 8° Registro de Imdveis do Rio de Janeiro,
cumpra-se por mandado a determina¢do do despacho ID d1e8a29 de anotagao da
averbacdo da penhora do imodvel, ressaltando que a parte autora é beneficiaria da
gratuidade de justica que abarca custas e emolumentos, inclusive ao servico
extrajudicial.

Devera constar do mandado de notificacdo ao 8° Registro de
Imoveis do Rio de Janeiro que a averbacdo devera ocorrer na matricula 150447
independentemente da divergéncia entre executado e proprietario registrado, uma vez
que declarada nestes autos fraude a execuc¢do em desfavor de LUIZ FERNANDO
MARTINS VASCONCELOS - CPF 425.144.607-00.

Instrua-se 0 mandado com os seguintes documentos: db3c165
(acérdao que determinou que a auséncia de registro nao obsta a analise de fraude a
execucdo), ae2d057 (decisdo que declarou fraude a execucdo) e ac38ca4 (certidao de
onus reais).

Averbada, reconsidero a parte final do despacho d1e8a29 e
nomeio o leiloeiro PAULO AUGUSTO DE MARIA BOTELHO, que devera ser intimado
para as providéncias pertinentes a designac¢ao de leildo.

Paralelamente, considerando-se que esta execu¢ao pretende a
garantia de crédito de R$ 12.002,96 (6b87793), determino a renova¢ao do SISBAJUD, na
modalidade teimosinha, em face dos executados.

Cumpra-se.

RIO DE JANEIRO/RJ, 10 de abril de 2026.

AMMNIARNIA RAAIA NI 1 IRAA
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’ \ TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
. 312 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro
ﬁ - ATOrd 0193500-91.1997.5.01.0031
RECLAMANTE: FRANCISCO MAURICIO ROCHA DE AMORIM
RECLAMADO: GIQUIEL RESTAURANTE LTDA., LUIZ FERNANDO MARTINS

VASCONCELQOS, MARIA BEATRIZ MARINS FERNANDES, GILDO FARIAS
MONTEIRO, EZEQUIEL CAETANO GONCALVES

DESPACHO
Vistos, etc

Determino a realizacdo de leildo do imdvel matricula 150447
do 8° OFICIO REGISTRO DE IMOVEIS RIO DE JANEIRO CARTORIO, conforme auto de
penhora e avaliacdo de Id d62e8ed e certiddo de O6nus reais de id. 38819d8, por
leiloeiro publico.

Para tanto, nomeio leiloeiro o Sr. PAULO AUGUSTO DE MARIA
BOTELHO - CPF 077.164.877-44, com escritorio na Av. Rio Branco, n® 151, sala 502,
Centro, RIO DE JANEIRO/RJ, CEP 20040-006, TEL: 25087007 que, assinado o termo de
compromisso, tomara as providéncias cabiveis para a realizacdo do LEILAO do bem
penhorado, observando-se as determinagdes legais, sendo que no 1° leildo ndo devera
ser aceito lango inferior ao valor da avalia¢ao e, no 2° leildo, ndo devera ser aceito lanco
inferior a 1/3 do valor da avaliacdo quando se tratar de bens moéveis e de 60% quando
for bens imoveis. Devendo ser intimados do leildo as partes, seus advogados e o
depositario fiel.

Do edital devera constar a eventual existéncia de 6nus e de
recurso pendente de julgamento (CPC, arts. 686 e 694,1l). Na hipdtese de o
arrematante, ou seu fiador, ndo comprovar o pagamento do valor da arrematacdo, no
prazo de 24 (vinte e quatro) horas, pagara a multa de 20% de que trata o artigo 888, §8
2° e 4° da CLT.

Ciente a executada que arcara com as despesas, realizadas com
vistas a celebracdo do leildo, estas autorizadas até o valor maximo equivalente a 2% da
avaliacao, e que, querendo remir a execucdo ou o0 bem penhorado, pagara ainda ao
Leiloeiro a titulo de verba honoraria por todo o trabalho anteriormente realizado mais
0 equivalente a 2% da avaliacdo, valores estes que serdo obrigatoriamente incluidos na
guia de depdsito a ser expedida pela Secretaria, pelo valor total.

O Sr. Leiloeiro devera prestar contas e fazer o depdsito judicial
no prazo de 03 (trés) dias.

Pje Documento assinado eletronicamente por ADRIANA MAIA DE LIMA, em 22/05/2026, as 20:05:19 - 0711799
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Vindo a manifestacdo do Leiloeiro, voltem conclusos.

sfb

RIO DE JANEIRO/RJ, 22 de maio de 2026.

ADRIANA MAIA DE LIMA
Juiza do Trabalho Titular

Documento assinado eletronicamente por ADRIANA MAIA DE LIMA, em 22/05/2026, as 20:05:19 - 0711799
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PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
Secretaria Municipal de Fazenda
Coordenadoria do Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana

CERTIDAO DE ELEMENTOS CADASTRAIS

Com referéncia ao imovel situado na RUA DO ARROZ 00082 A LOJA - PENHA CIRCULAR, informamos, abaixo, os dados que

constam do cadastro imobiliario, nesta data.

DADOS CADASTRAIS

BANCO ABN AMRO REAL S/A

Inscrigdo Codigo Logradouro Numero da Certidao
1550182-8 120790 27723712026
Titular

Condigao Situacao

08 - FekRERRER kR P—
Tipologia Utilizagao

36 - LOJA 82 - NAO RESIDENCIAL
Posigcao Idade

30 - TERREO 1966

Area do Terreno Area Edificada
0000000 0000086
Testada Real Fragao Fiscal
00000,0 1,0000000
Observagoes:

Nao ha observagoes

Titulares:

"A Presente certiddo registra os dados do imével que constam, nesta data, no cadastro imobiliario, servindo de base aos
langcamentos tributarios.

Conforme determina o art. 81 do Decreto n°® 2.477/80, cumpre ressaltar que as certiddes expedidas pela Secretaria Municipal de
Fazenda ndo possuem validade para os efeitos de averbacédo no Registro de Iméveis a que se refere o art. 285 do Decreto-Lei
Federal n°® 4.857 de 09/11/1939.

Os interessados poderdo confirmar a autenticidade desta certiddo no endereco eletronico https://www.rio.rj.gov.br , Portal da

Prefeitura, buscando 'IPTU - Servigos on-line'.

Rio de Janeiro, 25/05/2026

Rodrigo de Oliveira Barbirato
Geréncia de Controle Cadastral e Incluséo Predial
Pagina 01 de 01
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NUMERO DA CERTIDAO
00-8.554.491/2026-0
CIB: 53ZTJ11-F

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA - PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

CERTIDAO DE SITUAGAO FISCAL E ENFITEUTICA DO IMOVEL

Contribuinte Data Folha
BANCO ABN AMRO REAL S/A 25/05/2026 01/01
Enderego Inscricao Cod. Lograd.
RUA DO ARROZ 00082, A LOJA - PENHA CIRCULAR 1550182-8 12079-0
QUADRO | - NAO HA DEBITOS INSCRITOS EM DiVIDA ATIVA
Ano/Lote/ Certidao Divida Tipo Divida Valor a
Guia MP |Natureza Ativa Vara Trib. IPTU TCLLP/TCL. TIP TSD Apurada Pagar
QUADRO Il - COTAS VENCIDAS NAO INSCRITAS EM DiVIDA ATIVA /| COTAS A VENCER
[ANO DO CARNE 2025 GUIA 00 N° COTAS 10 ANO DO CARNE 2026 GUIA 00 N° COTAS 10 IANO DO CARNE **** GUIA ** N° COTAS **
NORMAL NORMAL
QUITADA QUITADA
Valor Valor Valor
Cota Vencimento Histérico Valor a Pagar Cota Vencimento Histérico Valor a Pagar Cota Vencimento Histérico Valor a Pagar
das Parcelas das Parcelas das Parcelas
Total Langado Total a Pagar Total Total Langado Total a Pagar Total Total Langado Total a Pagar Total
*hkkkkhkkkkkkk F*hkkkkkkkkkkkk Fhkkkkkkkkkkkk *kkkkkkkkkkkkk Fekkkdkddkdkkdkkkkk) F*hkkkkkkkkkkkk

QUADRO lIl - INFORMACOES COMPLEMENTARES

. QUADRO IV - SITUACAO ENFITEUTICA
IMOVEL NAO FOREIRO (nio sera necessario pagar laudémio)

OBSERVACOES:

01. AS COLUNAS DE IPTU, TCLLP/TCL, TIP, TSD, DiVIDA APURADA E VALOR HISTORICO DAS PARCELAS APRESENTAM OS VALORES ORIGINAIS DOS DEBITOS
EXPRESSOS EM MOEDA DA EPOCA.

02. VALOR A PAGAR CALCULADO PARA A DATA DE EMISSAO DA CERTIDAO E EXPRESSO EM REAIS.

03. MP - INDICA DEBITOS ORIGINARIOS DA INSCRICAO DA MAIOR PORGAO OU DE INSCRIQIGES VINCULADAS. ) .

04. NOS CASOS DE CERTIQAO DE DIVIDA ATIVA DE NATUREZA JUDICIAL, O VALOR DEVERA SER ACRESCIDO DE CUSTAS JUDICIAIS E HONORARIOS ADVOCATICIOS.
05. PARA REGULARIZAR DEBITOS INSCRITOS EM DIVIDA ATIVA, DIRIJA-SE A PROCURADORIA DA DIVIDA ATIVA.

06. FICA ASSEGURADO AO MUNICIPIO O DIREITO DE COBRANGA DE QUALQUER DEBITO QUE POSSA SER VERIFICADO POSTERIORMENTE. .

07. ESTA CERTIDAO CONSIDERA OS PAGAMENTOS CUJA ARRECADAGAO JA CONSTE NOS REGISTROS DA PREFEITURA. PAGAMENTOS REALIZADOS NOS ULTIMOS 15
DIAS PODERAO NAO CONSTAR DA CERTIDAO.

08. A PRESENTE CERTIDAO E EMITIDA POR PROCESSAMENTO DE DADOS E SO SERA VALIDA SEM RASURAS E COM CHANCELA DO TITULAR DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE FAZENDA. OS INTERESSADOS PODERAO CONFIRMAR A AUTENTICIDADE DESTA CERTIDAO NO ENDEREGO ELETRONICO
https://www.rio.rj.gov.br/web/smf, PORTAL DA PREFEITURA, BUSCANDO "IPTU-SERVIGOS ON LINE". PRAZO DE VALIDADE: 90 DIAS.

09. A COLUNA VALOR A PAGAR DO QUADRO Il APRESENTA APENAS O SALDO DEVEDOR REMANESCENTE. ASSIM, NAO'SI\O IMPRESSAS AS COTAS QUITADAS.

10. PARA O IMOVEL FOREIRO AO MUNICIPIO A LAVRATURA DO TITULO DEFINITIVO DE TRANSMISSAO DO SEU DOMINIO UTIL SO PODERA SER FEITA MEDIANTE O
PAGAMENTO DO LAUDEMIO, EXCETO NOS CASOS DE "CAUSA MORTIS" OU DE FORMA GRATUITA "INTER VIVOS", OBSERVANDO O QUE DISPOE A LEGISLAGAO EM
VIGOR.




