REGISTRO GERAL PODER JUDICIARIO | J
JUSTICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
— MATRICULA FICHA —] REGISTRO DE IMOVEIS 42 CIRCUNSCRIGAO
i CARTORIO DO 6° OFICIO
10.489 , 01 COMARCA DE SAQ GONGALO

IMOVEL.: Fraciio ideal de 0,011872, que corresponderd ao Apartamento n° 304, do
bloco I com 1 (uma) vaga de garagem, do Condominio residencial multifamiliar
denominado “VILLAGIO DOS PASSAROS”, situado na Alameda Engenheiro Jodo
Corner, n° 15, edificado sobre o lote de terreno designado como Area C, Colubandé, em
zona urbana do 1I° Distrito deste Municipio, com as seguintes medidas e confrontagoes:
66,00m de frente, confrontando com a Alameda Engenheiro Jodo Comer; 55,00m nos fundos,
em dois alinhamentos, o primeiro com 50,00m, e o segundo com 5,00m, nesses alinhamentos

04.494.367/0001-60, Rio de. Janeiro-RJ, REGISTRONA

desta 4" Circunscrigiio\de SaQ Gongalo, anex
de 2012. O Oficial Mm»—v

setembro de 2012, com forga
MATTOS FONSECA, br‘ §
portadora da carteira de—~identids
26/05/2010 e do CPF. ‘ RN,

avniascida em 14/05/1975, atendente comercial,
RN4646406464, expedida por DETRAN/RT em

avés de utilizagdo de saldo da conta vinculada FGTS, R$

~ 3.665,00 ( ¢ sy 2Rtos e sessenta e cinco reais) de desconto concedido pelo Fundo de
Garantia do ¢ 7gco- FGTS e R$ 73.202,99 (setenta e trés mil duzentos e dois reais
e noventa € nQye avos) através de financiamento, garantido por alienagdo fiduciaria,

concedido pela CAYXA ECONOMICA FEDERAL- CEF, instituigio financeira sob forma
de empresa publica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em
Brasilia- DF. Interveniente Constratora: AMETISTA IMOVEIS LTDA, situada na Rua
Gildasio Amado, 55, sala 509 Barra da Tijuca, RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o n° CNPJ.
07.573.3000/0001-09, INCORPORADORA/SPE/FIADORA, antes qualificada, sendo o
valor da compra da fragio de R$ 7.479,36 (sete mil quatrocentos e setenta e nove reais e
trinta € seis), adquiriu da SPE SAO GONCALO INCORPCRADORA E IMOBILIARIA
LTDA, antes qualificada, o imovel objeto desta matricula. O 1 foi pago na BRADESCO,
Ag 0552 em(09.10.2012, no valor de R$ 149,59, confophe Guia n® 6185/2012 que fica
arquivﬁﬁ&i/nm de novembro de 2012, Eu, Escrevente, digitei.
E, eu O Oficial, assino.

SOLICITADO POR: HISPAGNOL ADVOGADOS - CPF/CNPJ: *** 383.120-** DATA: 15/04/2026 15:13:31



REGISTRO GERAL

[ MATRICULA FICHA —]

_10.489 0iv

R:02- ALIENACAO FIDUCIARIA- Pelo mesmo instrumento constante do R:0l,
PATRICIA DE MATTOS FONSECA, supra qualificada, deu em ALIENACAO
FIDUCIARIA, a imovel objeto desta matricula, a credora fiduciaria Caixa Econdmica
Federal- CEF, e com a Interveniéncia da AMETISTA IMOVEIS. LTDA, antes
qualificada, destinado ao pagamento da constru¢do do imével objeto desta matricula, em
garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$ 73.202,99 (setenta € trés mil

duzentos e dois reais € noventa € nove centavos), para pagame o de 300 meses,
por meio de 300 encargos mensais € consecutivos de R§ 59 . acessorios e
encargos constantes do titulo, a taxa anual de juros nominal \\/ s efetiva de 5.6409,

calculados segundo SAC - Sistema de Amortizagéo
recalculo dos encargos de acordo com a clausula déc;
encargo mensal em 03.10.2012. Ficando estabelecida;pard$ns fx
Lei 9514/97, o prazo-de caréncia de 60 dias, @u“ : @o vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e ndo pago, para e (" . twacdo, e que, em virtude da

sendo a época do

garantia fiduciaria, o devedor fiduciante pidade do imével para a credora
fiduciéria, permanecendo ele devedor fid

credora fiduciaria, e esta com a posse gt ¢
fiduciaria e venda em publico leit&p; B &
frado, &80 RN

instrumenfo_ ora registrado.
' Escreven
- £

\ L
1

8,00. Demais clausulas e condicbes no
05 d{_:x novembro de 2012. Eu,
; sino.

Av:03 — CONS
expedida em r 14, extraida do processo 6842/2009, a partir de 05.02.2014,
emitida pe dicdo de aceito pela PMSG e apto para ser habitado (Habite-se)

94.32-006, com 4rea construida de 60,54m2, sobre o lote de terreno designado ¢fmo Area C,
do Condominio Villagi dw s, 1° Distrito deste Municipio. Sdo
/) ._Escrevente, digitei. E, eu £
/-

dezembro de 2014. Eu,
Oficial, assino. 4(,}{ é
Selo eletronico n° EAQS 27 K1.. Consulta em www3.tjrj.jus.br/sitepublico.

Av. 04 - BAIXA DA ALIENACAOQ FIDUCIARIA - Prot. 31.852 de 11.04.2023 - Por termo de
quitagio datado de 11 de abril de 2023, 2 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, autorizou a baixa e cancelamento da ALIENACAO FIDUCIARIA, objeto do
R.02 desta matricula, contraida por PATRICIA DE MATTOS FONSECA, j4 qualificada, o que
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| ora se faz para todos os efeitos legais. Sdo Gongalo, 35 de abril de 2023. Eu, @ , Elemimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E e, , Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial

“Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEKW 33499 SPD. EMOLUMENTOS: R$633,19 + R$126,63 (20%F.E.T.J) +R$31,65
(5%FUNDPERJ) + R$31,65 (5%-FUNPERJ) + R$2532 (4%FUNARPEN) + R$12,66 (2%-PMCMYV) + R$1291 (ISS) + R$14368
| (DISTRIBUICAO) +R$2,48 (SELO) + R$40,87 (PRENOTAGAQ) = R$1.061,04,#—¥--* ¥ ¥ _$_b_b__4_4._ 64 048 6 4 4 4 4 ¢ s ¢

R. 05 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Por instrumento _particular de cédula de credito bancario — _

10195769808, que ora se arquiva, PATRICIA DE MATTOS alificada, deu em
ALIENACAO FIDUCIARIA o imével objeto desta mat ) fiducidrio, ITAU
UNIBANCO S.A, inscrito no CNPJ sob o n° 60.701.190/qG¢) sule em Sdo Paulo/SP; em

82,¥8, sendo R$50.000,00 do
digdes: A) taxa efetiva anual
taxa efetiva mensal de juros:
de amortizagdo (numero de |
stema de Amortizagdo Constante; E)
de liberagdo dos recursos ao cliente;

valor de empréstimo ¢ R$1.682,88 de IOF, que te
de juros: 24,00%; A-1) taxa nominal anual de j
1,8087%; B-1) taxa nominal mensal de jurg : :
prestagdes): 140 meses; D) sistema de amg a
D d1g

o mesmo dia da data de liberagiald0y) roe(ifsonan cliente nos meses subsequentes; H) Modo de
pagamento das prestacdes mensalNdebi e

Sfes ) mensal — taxa de juros: 1,8500%; K) ftarifa de |
35 R$1.153,65, sendo constituida por: K.1) R$552,27 —
00> Analise técnica do imével; K.3) R$40,05 — Sistema | .
informatizado refepénf? a{ic ‘3}‘ fcnica do imével; K.4) R$111,33 — Impostos (PIS, COFINS,
ISS). Valor estimadesda prestacio mensal nesta data de assinatura do contrato: R$1.303,97. —

devedor fiduciante com a posse direta do imével em nome da credora fiducidria, e estid com a
posse indireta, até solugdo final da divida. Valor da garantia fiduciéria e venda em piblico leildo:
R$185.000,00. Demais_clausulas e condigdes no instrumento ora registrado. Sdo Gongalo—4_de
maio de 2025. Eu, Thais Ribeiro Fernandes Eiras, escrevente, digitei. E eu@?:,'
Francisco Pereira Ru unior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEXW 25393 JUM. *—f-%_.

AV - 6 - M - 10489 - INTIMAGAO: Prenotacdc n® 34899, aos 29/12/2025. Por oficio do c¢redor
ITAU UNIBANCO S/A n® 657853/2025 de 29/12/2025, averba-se em atengdoc ao artigo 12 do

Frovimente CGJ/RJI n® 02/2017, o resultadec POSITIVC da intimacdo em face do devedor|

fiduciante, PATRICIA DE MATTOS FONSECA, ja qdélificada, realizada no dia 03/02/2026,
conforme as certiddes de notificac8o, registro n®242169 e 242170, expedidas pelo Cartério
de Reglstro de Titulos e Documentos do 1° Oficio de S3oc Gongale/RJ em 03/02/2026,
considera-se constituida a mera na data da altima publicac¢do, na forma do artigo 26, § 4°
e 26-A, da Lei n° 9.514/1997. Averbacadc concluida aos 18/03/2026, por Lucas Costa
{24/20409). Selc de fiscalizagdoc eletrdnica n°EFBS 57339 FRW. Assinade digitalmente por
ELENIMARA OLIVEIRA DOS SANTOS, SUBSTITUTA, 94/8759 - - — — — = = = — — — — = = = —/= = - -
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AV - 7 - M - 10489 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Prenotacio n® 35193, aos
30/03/2026. Pelo reguerimento de 30/03/2026, hoje arquivado, e verificado o
cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do
imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., ja
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover leildo publicoe do
imével dentro de 30 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de
20/11/1997). Valor declarado do imével: R$ 185.000,00. Base de calculo do
imposto de transmissdao: R$ 185.000,00, guia n°1635/2026. Averbacdo concluida
aos 01/04/2026, por Lucas Costa (94/20409). Selo de"zaf;é"lo eletrdnica
n°EFBS 57445 L1LXP. Assinado digitalmente por ELENIMARY

. \;' DOS SANTOS,
SUBSTITUTA, 94/8759 - - - — — = = = = = — — — — - c AT ) - - - 2

R
AV - 8 - M - 10489 - BAIXA DE ALIENACAO: PrenolLadu N
Por requerimento datado de 30/03/2026, '
cancelamento da ALIENACAO FIDUCIARIA,
contraida por PATRICIA DE MATTOS FONSE 0 que ora -Se -faz
para todos os efeitos legais. Averbacdgl\k ] = 01/04/2026, por-Lucas
Costa (94/20409). Selo de fiscalizaca LEPns64’ 1O EFBS 57446 MAM. Assinado
digitalmente por ELENIMARA OLIVEIRA -

desta matricula,

AV - 9 - M - 10489 - EX OFF °© 35220, aos 08/04/2026.
Procede-se a presente averbacdo, do artigo 213, inciso I, da Lei

n® 6.015/1973, para retifica gedrd matricula, fazendo constar. que:
consolida-se a propriedade G q‘;éa matricula em nome do ITAU UNIBANCO
S.A, ja qualificado, e n dézgﬁ ] . As demais informacdes permanecem
inalteradas. Averbacdo dd , por Lucas Costa (94/20409).
Selo de fiscalizacdo i PFBS 57492 DPW. Assinado digitalmente por
ELENIMARA OLIVEIRA DO 0 STITUTA, 94/8759 - - - -

%
2™
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