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12° Registro de Iméveis do Av. Maria Teresa, n° 260 - Plaza Office
Rio de Janeiro - RJ Campo Grande - RJ - CEP.: 23.050-160
tel.: (21) 3217-2030 - www.registrodeimoveis.org.br/12rj

MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
13351 1 RIO DE JANEIRO -RJ
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM:157776.2.0013351-11

IMOVEL: Apartamento 507, do bloco 01, empreendimento "Naturalis Residencial”, a ser construido na
Rua das Amendoeiras, n°305, Cosmos, na Freguesia de Campo Grande, area privativa de 46,58m?,
somada & comum, area total de 58,81m?, que corresponde 4 fracio ideal de 0,002679 do respectivo
terreno designado por lote 27, da quadra D, do PAL 16.407. O empreendimento possui 205 vagas de
garagem, numeradas de 01 a 2035, sendo 11 para PNE, todas descobertas e localizadas na drea externa do
pavimento de acesso, ndo vinculadas a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso do condominio. -x-x
PROPRIETARIA:NATURALIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com
sede nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.656.020/0001-58. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido parte por compra feita a Paulo Andre Figueira da Silva, conforme
escritura de 08/07/2015, do 18° Oficio de Notas desta cidade, Livro 7380-ES, as fls. 141, registrada no 4°
Registro de Imoveis, sob o R-9 da matricula 4727, em 17/09/2013, e parte mediante incorporagio feita por
Paulo Andre Figueira da Silva, conforme escritura de 08/07/2015, do 18° Oficio de Notas desta cidade,
Livro 7380-ES, as fls.143, registrada sob o R-10 da citada matricula, em 17/09/2013, ¢ o memorial de
incorporagdio registrado neste oficio sob o R-3 da matricula 1.671, em 06/09/2016. -x-x

CADASTRO: O imével desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro, sob o n°0.633.163-1
(MP), CL n®05.732-3. Matricula aberta aos 16/03/2017, por FS.

AV -1 - M - 13351 - AREA "NON AEDIFICANDI": Consta averbada neste oficio, sob o AV-2 da
matricula 1.671, em 06/09/2016, que pelo requerimento de 16/08/2016, e planta, de acordo com projeto
n°3-5-6685 da Secretaria Municipal de Sancamento ¢ Recursos Hidricos, o terreno em que foi edificada a
unidade auténoma objeto desta matricula possui duas 4reas "non aedificandi”, a seguir descritas: a 1* com
12,00m de largura, referente a galeria de 2x2m do projeto 3-3-D-2988 (alto cagdo vermelho) que podera
ser utilizada para circulagio de veiculos ¢ estacionamento, como indicado no projeto; ¢ a 2* com 3,90m de
largura, destinada a captagio da vazdo residual do canal desativado. Em 16/03/2017, por FS.

AV -2 - M - 13351 - UNIDADE EM CONSTRUCAQ: De conformidade com o disposto no Art.662,
C/C §2° do Art.661 da Consolidagsio Normativa da Corregedoria Geral de Justica do Estado do Rio de
Janeiro, fica consignado que o imével desta matricula se configura como futura unidade auténoma, estando
inserido em obra projetada e pendente de regularizacio registral, no que tange a sua conclusio.
Em 16/03/2017, por FS.

AV -3 - M - 13351 - ENQUADRAMENTOQ PMCMYV: Consta averbado neste oficio, sob o AV-4 da
matricula 1.671, em 06/09/2016, que pelo requerimento de 14/07/2016, capeando declaragio de
enquadramento no programa minha casa, minha vida, emitida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL-
CEF, em 11/08/2016, verifica-se que o Empreendimento objeto do ato anterior estd enquadrado no ambito
do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMYV, instituido pela Lei 11977/2009, sendo a venda das
unidades destinada ao publico com renda familiar entre 03 a 10 saldrios minimos e com valor
médio estipulado em R$187.483,33. Em 16/03/2017, por FS.

AV - 4 - M - 13351 - AFETACAQ: Consta averbado neste oficio, sob 0 AV-3 da matricula 1.671, em
07/11/2016, que pelo instrumento particular de 27/10/2016, a proprictaria submeteu a incorporagio do
Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime de afetagdo, conforme previsto nos
artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patrimdnio de afetacdo o conjunto
de bens, o terreno ¢ as acessdes, os direitos ¢ obrigagdes vinculadas & incorporagiio imobilidria, bem como
os demais bens e direitos a ela vinculados destinam-se unica e exclusivamente a consecugdo da
Incorporagio do Empreendimento e a entrega das unidades imobiliarias aos futuros adquirentes ¢ manter-
se-40 apartados, tornando-se incomunicaveis em relagfio aos demais bens, direitos ¢ obrigagSes do
patriménio geral da incorporadora. Em 16/03/2017, por FS.




12° Registro de Iméveis do Av. Maria Teresa, n° 260 - Plaza Office
Rio de Janeiro - RJ Campo Grande - RJ - CEP.: 23.050-160
tel.: (21) 3217-2030 - www.registrodeimoveis.org.br/12rj

Valide aqui
este documento

>
<
i
>
w
<
O
z
(T
—
x
fia)
=
o
@
O
'\
=z
<
0
S~
(%2}
O
o
°
~
1
8
)
A
o
C
c
o
o
)
Z
—
o
o
@
£
[}
%)
@
~
>
(%2}
a
2
=
=
3
()
b
(%]
©
X
£
o
<
o
s}
c
@
L
©
o
2
[
9]
S
=
3]
o
o
)
2
0
)
)
°
©
>

MATRICULA FICHA

13351 1=y CNM: 157776.2.0013351-11

R -5 -M-13351 - COMPRA E VENDA: Prenotacio n°26247, aos 09/05/2018. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagdo fiduciria, de 06/04/2018, no dmbito do Sistema Financeiro da
Habitagio/Programa Minha Casa Minha Vida, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°
4.380/64, a proprictiria VENDEU o imével objeto desta matricula, pelo preco de R$185.000,00, a
JULIANA DE SOUZA SODRE, brasileira, solteira, psicéloga, inscrita no CRP/RJ sob o n° 48923, ¢ no
CPF/MF sob o n° 104.685.427-52, residente ¢ domiciliada na Rua A, sn, 43, quadra 104, lote 43, Cosmos,
nesta cidade. O prego do imovel foi pago da seguinte forma: R$60.231.85 com recursos proprios;
R$15.239,00 com recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGTS na forma de
desconto; R$5.683,07 com recursos da conta vinculada do FGTS, e o restante, ou seja, R$103.846,08 com
recursos do financiamento concedido pela instituicdio financeira, o qual é garantido pela alienagdo
fiduciaria. As demais condigbes ¢ obrigacdes ajustadas constam do instrumento. Base de calculo do
imposto de transmissio: R§185.000,00, certificado declaratorio de isengfio n®2173088 (Lei n°3065/2009).
Registro concluido aos 24/05/2018, por FL. Selo de fiscalizacio eletronica n®ECNB 71893 NFS.

AV -6 - M - 13351 - FUNDO DE GARANTIA: Prenotagiio n°26247, aos 09/05/2018. Em virtude do
instrumento particular de 06/04/2018, objeto do R-3, nos termos da regulamentagfio do Conselho Curador
do FGTS, fica averbado que o imdvel desta matricula somente podera ser objeto de nova negociagiio com
utilizagdo de recursos do FGTS depois de decorridos, no minimo, 03 anos da tltima transagdo. Averbagdo
concluida aos 24/05/2018, por FL. Selo de fiscalizagio eletronica n®’ECNB 71894 CVH.

R -7- M- 13351 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagio n°26247, aos 09/05/2018. Pelo mesmo
instrumento  referido no  R-5, 0 imovel objeto desta matricula foi ALIENADO
FIDUCIARIAMENTE, na forma da Lei n° 9.514/97, 2 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
institui¢io financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3 ¢ 4, inscrita no CNPIYMF sob n° 00.360.305/0001-04, em garantia de
divida de R$103.846,08, a ser paga em 360 prestagdes mensais, calculadas pelo Sistema de
Amortizagdo Price, sobre as quais incidirfo juros & taxa nominal de 5,00% ao ano, correspondente 2 taxa
efetiva de 5,1161% ao ano, sendo a primeira prestagio, composta de parcela de amortizagio, juros e
demais encargos, no valor de R$382,90, com vencimento para 06/05/2018. Origem dos Recursos: FGTS.
Valor do imével para fins de leilio extrajudicial: R$185.000,00. Demais condigdes constam do
instrumento. Registro concluido aos 24/05/2018, por FL. Selo de fiscalizagio eletronica n® ECNB 71895
VRL.

AV - 8 - M - 13351 - RETIFICACAO DE MEMORIAL: Prenotaciio n® 34496, aos 09/01/2019.Pelo
requerimento de 04/12/2018, capeando documentacdio que determina o art. 639, paragrafo unico, da
Consolidagiio Normativa do Estado do Rio de Janeiro, fica retificado o memorial de incorporagéo objeto
do R-3 da matricula 1.671, com a atvalizagio dos documentos referentes as alineas D, E ¢ G, do art. 32, da
Lei 4.591/64, tendo em vista as novas normas estabelecidas pela CEDAE quanto a reservagio minima de
agua, na DPA n° 976/2014, mediante retificacdo em 08/01/2018, e a modificagdio do projeto arquiteténico
aprovada mediante a licenca de obras n°80/0082/2018. Que o empreendimento sofreu adequagdes
hidrossanitarias, sem modificar a area real construida e fragio ideal das unidades, permanecendo
inalteradas as demais informacdes. Averbagfio concluida aos 18/01/2019, por HSL. Selo de fiscalizagio
eletronica n°’ECVX 25903 AGH. (ato tinico, em conformidade com o art. 237-A, da Lei n® 6.015/73)

AV - 9 - M - 13351 - CONSTRUCAOQ: Prenotacio n°36971, aos 18/04/2019. Pelo requerimento de
17/04/2019, capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Infraestrutura e Habitagdo n°80/0008/2019,
datada de 16/04/2019, de acordo com o processo n°02/200658/2014, o imdvel da presente matricula, teve
sua construgdo concluida, tendo sido o habite-se concedido em 16/04/2019. Dispensada a apresentagdo da
CND do INSS relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.E em 21/06/2013.
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12° REGISTRO DE IMOVEIS

i RIO DE JANEIRO -RJ
MATRICULA FICHA
13351 y) LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0013351-11

Averbagdio concluida aos 09/072019, por FB. Selo de fiscalizagdo eletrSnica n’EDBP 30338
YCIL. (ato tinico, em conformidade com o art. 237-A, da Lein° 6.015/73).

AV - 10 - M - 13351 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Consta registrada no R-11 da matricula
1671, em 09/07/2019, a instituicdo de condominio do imdvel objeto desta matricula, nos moldes dos
artigos 7° ¢ 8° da Lei 4591/64. Em 09/07/2019, por FB.

AV - 11 - M - 13351 - CONVENCAQ DE CONDOMINIO: Prenotagio n°37946, aos 04/06/2019.
Foi registrada em 09/07/2019, no Registro Auxiliar sob o n°267, a convenciio de condominio do imével
desta matricula. Averbagfio concluida aos 09/07/2019, por FB. Selo de fiscalizagfio eletronica n°EDBP
30930 LHH.

AV - 12 - M - 13351 - INTIMACAQ: Prenotagfio n° 125889, aos 05/01/2026.Pelo requerimento de
02/01/2026, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imoveis a intimagio da
devedora JULIANA DE SOUZA SODRE, ja qualificada, realizada pelo Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, para quitar as obrigagdes da alienagio fiducidria em garantia que grava o imével
desta matricula, restando infrutifera, ¢ publicados editais em 04/03/2026, 05/03/2026 ¢ 06/03/2026, na
forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Apos a adogio dos procedimentos estabelecidos na citada
lei, com os respectivos documentos comprobatorios arquivados na serventia, transcorreu o prazo para
pagamento sem a purgacio da mora. Averbagio concluida aos 06/04/2026, por Braulio Martins , Mat.
TIRT 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletrénica n°EFCI 78841 XRV.

AV - 13 - M - 13351 - INSCRICAO E CL: Prenotaciio n°133359, aos 18/05/2026. De acordo com o titulo
¢ demais documentos acostados, inclusive a certiddo municipal, o imével desta matricula estd inscrito no
Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.401.134-6, e CL (Codigo de Logradouro) n°05.732-3. Averbagio
concluida aos 22/05/2026, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica
n°EFCV 27078 YAV.

AV - 14 - M - 13351 - CANCELAMENTO DE AFETACAOQ: Prenotagio n°133359, aos 18/05/2026.
Face 4 concessdo do habite-se para o empreendimento, ao registro do objeto do R-3 ¢ 4 extingfio dag
obrigagdes do incorporador perante a instituigio financiadora, em relagio ao imovel desta matricula, fica
cancelada a afetacdo objeto do AV-4, nos termos do art. 31-E, I, da Lei 4591/64. Averbagio concluida
aos 22/05/2026, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EFCV 27079
HRBC.

AV - 15 - M - 13351 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagiio n°133359, aos 18/05/2026.
Pelo requerimento de 13/05/2026, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ji qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo piiblico
do imével dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imovel: R$197.12591. Base de calculo do imposto de transmissio: R$197.125,91,
certificado declaratério de isengfio n°2949020 (Lei n°2.277/94, art.8, par. tnico I, com redagiio dada pela
Lei n°3.335/2001). Averbagio concluida aos 22/05/2026, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo
de fiscalizagdo eletronica n°EFCV 27080 LDZ.

AV - 16 - M - 13351 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°133359,
aos 18/05/2026. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagdo dada
pela credora, no requerimento do AV-15. Averbagiio concluida aos 22/03/2026, por Braulio Martins , Mat.
TIRT 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletrénica n®EFCV 27081 NYH.
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refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a
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Rio de Janeiro, 22/05/2026
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A presente certiddo foi assinada eletronicamente p/ Sergio Avila Doria Martins -
Oficial Registrador.

12° Registro de Imoveis do Rio de Janeiro - RJ

Oficial Registrador: Dr. Sergio Avila Doria Martins Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral de Justica
Emolumentos: R$ 124,08 Selo de Fiscalizagdo Eletrénico
.. R$ 24,81
RS 10,54 EFCV 27982 EOK
joeeireeees R$ 10,54 [= []
......... 744 :
FUNPGALERJ: ......... R$ 1,24
FUNPGT: ......... ,
FUNDAC: ......... R$ 1,24
Selo Eletrénico........: R$ 3,27
ISS.......ce.e....... R$ 6,66 Consulte a validade do selo em:
http://www3.tjrj.jus.br/sitepublico
Total................. R$ 193,54
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