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- INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE CESSAO DE DIREITOS
‘ AQUISITIVOS A FRACAQ IDEAL DE TERRENO E CONTRATO DE
CONSTRUCAO

OUTORGANTE PROCMITENTE CEDENTE/ CONSTRUTORA CONTRATADA:

LPRO META CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPY sob o© n°
05.567.642/0001~-90, com sede nesta cidade, a Rua Benvindo de Novaes,
n® 1825, sala 205, Recreio dos Bandeirantes, neste ato representada
por seu sdéclo gerente, LWZ PAULC LEITE HEDI, brasileiro, casado,
engenheiro civil, portador da carteira de identidade n® 50.844-D
expedida pelo(a) CREA/RJ em 29/11/82, inscrito no CPF sob o n°
386.966.817-20; ANTONIO ROBERTO PINTO PE QUEIROZ E MELO NETO,
brasileiro, casado, arquiteto, portador da carteira de identidade n°
81.034900/D expedida pelo(a) CREA/RI em 16/11/87, inscrito no CPF
sob o n° 606.681.647-00, ambos residentes e domiciliados nesta
cidade, com endereco comercial na sede da sua representada;

QUTORGADO (A, 8) PRMSSéRIO(A,S) CESSIONﬁARIO(A,S)/ CONTRATANTE (8) :
JOSE CARLOS _SIQUEIRA AMARAY, brasileira, separado, maioz,
empresdrio, portador(a) da carteira de identidade n?_Q4_6,5f45273—7f
expedida pelo({a) IFP, expedida em 13.08.1982, inscrito(a) né CPF sob
o n® B43.648.747-87, residente{s} e domiciliado(a,s) nesta Cidade, & #
na Avenida General Felicissimo Cardosc, n° 835, bloco 1, apt® 1508; - &
Barra da Tiijuca, CEP.: 22631-350.

-0s presentes tem Jjusto e contratado a promessa de cessdo de o . e
direitos aquisitivos a fragdo ideal de terreno, bhem como a ’
construgdo, por administragdo, da unidade autdnoma residencial que -
se acederd a dita fracdo ideal de terreno, mediante os ‘capitulos, -
clausulas e condicdes seguintes: oo
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IDEAL DE TERRENO -~

- CAPITULO I - DA PROMESSA DE_CESSAQ DE DIREITOS AQUISITIVOS DE FRACAQ

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO DESTE CONTRATO -

Fracéo ideal de (0,007110 do imdével constituido pelo lote 12 do PAL
44.828, situado na SerxrvidZo A do PAL 31,396, lado esquerde de guem
por ela entra vindo da Via 5, lado direitc de quem vem da Estrada
Vereador Alceu de Carvalho. Lado par, na freguesia de Jacarepagui,
"localizado na esguina com a Via 5, a qual acederd a unidade autdncma
condominial, designada por apartamento n® 305 (trezentos e cinco) do
Bloco IITI (Bdificie Round Mountain), com direito a 02 (duas) /

_R

vaga(s), sendo uma cbberta, de uso indistinto no estacionamento, do
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edificio

como integrante do empreendimento a @ ser
construide cionado imdvel e gque, quandoe construido, tomara o
n° 7585, 2 5 PA 8997, tudo conforme Projeto de Construgio

aprovadc & PCRJ, através do processc n° 02/270084/2005 e
Memorizl crporacdo em fase de elaboragdoc para registro junto
ao 8° & Registro de Imbveis, sendo gque, as plantas
arguitet: 0 Memorial Descritivo s&0c neste ato rubricadas
pelas 2 icam fazendo parte integrante e complementar deste
instrowe

~ CnAUSTULA SEGUNDA -~ DOS DIREITOS AQUISITIVOS DO T™MOVEL E SUA
TITULACRO -

2. - A OUTORGAENTE &, a justo titulo, detentora e legitima
gesscidora dos direitos & compra da €f£ragdo ideal de 0,761213 do

iméwvel constituido do Lote n° 19 do PAL 44.828, situado na Sexvidéo

A do PAL 31.396, lado esquerdo de quem por ela entra vindo da Via 5,
lado direito de guem vem da Estrada Vereador Alceu de Carvalho, Lado
par, na freguesia de Jacarepagua, localizado na esquina com a Via 5,
maedindo, na sua totalidade, 62,50m de frente mais 13,459m em curva
subordinada a um raio de 10,00m, conceordando com o alinhamento da
¥ia 5, por onde mede 139,24m; 163,00 & esquerda e 67,50m no fundo,
confrontando &4 esquerda com o lote 20 do PAL 44.828, de propriedade
de Antonio Carlos Ferreira de Almeida ou sucessores, e nos fundos
com parte do lote 18 do PAL 44.828, de propriedade de Brickell
Holding Participagdes Ltda e outros ou sucessores, devidamente.
registrado no 9° Oficio de Registro de Imdveis, na matricula; :*
260.189, sendo meramente enunciativas as medidas aqui lancadas, uma.
vez que a promessa de compra e venda da fragdo de 0,761213 do
descrito imével foi feita pela ora outorgante e as promitentes
vendedoras “ad corpus” e ndo “ad mensuram”, razdo porque o
outorgado estd ciente e declara aceitar que qualgquer diferenga para
mais ou para menos na Aarea real da totalidade do imével antes
descrito ndo ensejara qualquer compensacio de parte a parte.
2.2~ Ditos direitos a OUTORGANTE adquirin nos termos da escrltura'
piiblica de promessa de compra e venda, celebrada com DADELAND®
PARTICIPACOES IMOBILIARIAS LTDA, lavrada no 10° Oficio de Notas, noz.’
livro 6391, as fls. 182, cujo teor é do inteiro conhecimento do(a, s}
QUTORGADO(A,S), como ol{a,s) mesmo(a,s) declara(m), e a qual seréd
levada a registro Jjunto ao 9° RGI pela OUTORGANTE, que
providenciara o aludido registro, as suas expensas e
responsabilidade, no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias,.
contados desta data, o que & aceito pelo(a,s) OCUTORGADC(A,S) como
o(a,s) mesmo(a,s) declarai{m).

CILAUSULA TERCEIRA —~ DA SITUACAO JURIDICA DO IMOVEL —

3.1 -~ Que sobre o imdével descrito ndo pesam nenhum Snus judicial ou
extrajudicial, hipotecas legais ou convencionais, arrestos,
seqiiestros, embargos, penhora, forc ou pensdo, nada existindo ou
pesando sobre o mesmo gue possa grava-lo ou onerd-lo, estando ainda
quite de impostos e tarifas fiscais até esta data, ficando a
outorgante de qualgquer modo respeonsavel por guaisquer dnus gue C;;}/T
possam vir a onerar o imdével anteriormente a esta data; t /
3.2 - Que sobre os seus mencionados direitos aquisitivos =a
OUTORGANTE ndo instituiu nenhum ©6nus ou gravame, pocdendo desta
forma, com as ressalvas das obrigagdes assumidas e constantes do seu
titulo de aquisicgdo, prometer ceder frag¢des ideais do descrito
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=3vel &s guais acederdo as unidades que irSoc compor o (
sresndimento imobilidrio a ser construido no citado imdvel.

!
1

- CLAUSULA QUARTA — DA PREVISAC DA CONSTRUGCRO —
4.1-Que sobre o terrenoc descrito e caracterizado na “clausula
segunda”, a ora OUTORGANTE aprovou -junto & Prefeitura desta Cidade,
através do processo n° 02/270084/2005, um projeto para a construgdo
de um empreendimento com destina¢do exclusivamente residencial,
composto de 03 (trés) Blocos, os gquais serdo denominados “Edificio
Round Forest” {Bloco I) , “Edificio Round Lake” {Bloco II), e “Edificio Round
Mountain” (Bloco III),tudo consoante previsto no Memorial Descritivo,
gque integra e complementa este instrumento;
4.2 — A construgdo do empreendimento realizar-se-§ de acordo com o
projeto aprovade pela Prefeitura, & com a licenga de obras n°
08/0254/2006, bem como plantas e demais especificagdes técnicas dele
constantes, incluindo a urbanizagdo externa do logradouro (incluindo
aterro, Aguas pluvials, meio-fio, &dgua, esgoto, luz e pavimentacdo);
4.3 - O empreendimento serd destinado ao uso exclusivo residencial,
com 03 (trés) blocos, cada qual com 48 (quarenta e oito} unidades
residenciais autdnomas, que, serd constituido das seguintes
. caracteristicas:
-4.3.1 - Sub-solo -~ Exclusivamente do Bloco III, Edificio
“Round Mountain”, constituido por rampa de acesso para veiculos, pogo
de elevador e @escada, reservatdrio inferioxr, vestidrio para
empregados com acesso independente, 36 (trinta e seis) vagas
cobertas de estacionamento para automdvels, vagas estas as quais
estardo vinculadas as seguintes unidades: 601 a €08 cabendo a cada
unidade 02 (duas) vagas de garagem; e as colunas 01, 04, 05 e 08,
cabendo a cada unidade 01 (uma) vaga de garagem no subsolo, das 02
(duas) a que tem direito;

Pavimento de Acessc¢ e/ou Térres — O Pavimente Térreo
do Bloco I, Edificio “Round Forest”, & composto por Portaria com hall
social, dois elevadores, sendo um elevador exclusivo das colunas 01,
02, 07 e 08, e outro exclusivo para as colunas 03, 04, 05 e 06,
escada, 04 (quatro) banheiros, sendo 02 (dois} especiais para
paraplégicos, e depdsito de lixo. Conta ainda, com home theater
adolescente (estacdo condominial 1}, youth sound (estacéo
condominial 2), lan house (estacgdo condominial 3), home theater kids
{estagao condominial 4), teen place (esta¢@io condominial 5}, kids
place. (estagio condominial €), terracos e kids area (recreag¢ao

° infatil aberta e descoberta), home Qffice (estagido condominial 7). ©
Pavimento Térreo do Bloco II, Edificio “Round Lake”, & composto por
Portaria com hall social, dois elevadores, sendo um elevador
exclusivo das colunas 01, 02, 07 e 0B, e outro exclusivo para as
colunas 03, 04, 05 e 06, escada, 04 (quatro) banheiros, sendo 02

(dois) especiais para paraplégicos, e depdsito de lixo. Conta ainda,

com saldo de festas com copa {estagdo condominial 8), apoio saldo de

festas (estagdo condominial 9), home theater adultos {estagdo
condominial 10), dinner room com espago gourmet e varandas (estagao
condominial 11}, home Office (estacdo condominial 12). O Pavimento
Térreo do Bloco III, Edificie “Round Mountain”, & composto por
Portaria com hall social, dois elevadores, sendo um elevador (@/-
exclusivo das colunas 01, 02, 07 e 08, e outro exclusivo para as h
colunas 03, 04, 05 e 06, escada, 04 {(guatro) banheiros, sendo 01 /
{um) especial para paraplégicos, depdsito de lixo, administragio e ,I
apartamento do zelador. Conta ainda, com dinner room com esSpago

¢
H
~

Pjé Documento assinado eletronicamente por LIGIA MAGALHAES RAMOS BARBOSA, em 14/07/2025, as 14:38:58 - 4160f2c



by

gourmet (estagao condominial 13), big home theater (estacdo
condominial 14) e home Office (estacdo condominial 15); Area Comum -
0 empreendimento conta com 02 (duas) entradas, com uma {(01) guarita
com banheiro em cada entrada, bem como com 262 (duzentos e sessenta
e duas vagas), sendc 36 (trinta e seis) vagas cobertas, localizadas
no sub-solo do Bloco III, Edificio “Round Mountain”, e 226 (duzentos e
vinte e seis wvagas) descobertas, localizadas no pavimento térreo,
todas descobertas, sendo 231 (duzentos e trinta e wuma wvagas)
vinculadas indistintamente &s unidades autdnomas, e 31 (trinta e
uma) vagas destinadas a visitantes do empreendimento. Ainda no
Pavimento Térreo, de uso comum, o© empreendimento conta com gquadra
esportiva polivalente (estagi3o condominial 16), e com uma Area
Central, denominada “Clube”, com dois nivels, sendo © 1° nivel
composto de piscina, gque se dispde em 4 (gquatro) categorias, &
saber: bpiscina infantil, deck molhado, recreacdo para adultos e
raias de natac8o; alpendre com 02 (duas) churrasgueiras, banheiro,
cozinha, bar, saldo com 02 {dois) banheiros, e acesso ao sub-solo do
“Clube” [(estagdo condominial 17); o 2° nivel, cu sub-s0l0o compde-se
de sala de massagem, fitness, sauna & vapor, sauna seca, repouso,
hidromassagem, vestidrios, e prisma de ventilacd3o com jardim
{estacdo condominial 18);

Pavimento Tipo — Cada Bloco & composto de 06 ({seils)
pavimentos, com 08 (oito) apartamentos em cada pavimento, numerados
de 1017108, 201/208, 301/308, 401/408, 501/508, 601/608,
constituidos da seguinte forma:

a) parte comum: cada pavimento conta com 02 (dois)
halls, cada qual atendendo a 04 (guatro) unidades autdnomas, sendo
um hall exclusivo das colunas 01, 02, 07 e 08, e o outro exclusivo
das colunas 03, 04, 03 e 06, cada qual composto de 01 (um) elevador,

poco do elevador, ante-~-cémara, escada de lixo com acesso
independente, prisma de ventilac8io, compartimento de lixo e
circulacao;

b) parte privativa: Apartamentos 101/501, 104/304,
105/505 e 108/508 com sala, 03 (trés) quartos, sendoe 1 (um) suite
com banheiro privative, 01 (um) banheiro social, varanda, cozinha,
banheiro de empregados e &rea de servigo, cada qual com direito a 02
{duas) vagas de garagem. Apartamentos 102/502, 103/503, 106/506 e
107/507 com sala, 02 {dois) quartos, sendo 1 {um) suite com banheiro
privativo, 01 (um) banheiro social, varanda, cozinha, banheiro de
empregados e Area de servigo, cada qual com direito a 01 {uma)} vaga
de garagen;

Pavimento cobertura (duplex) - a) parte comum: 02
(dois) halls, cada gual atendendo a 04 ({gquatro) unidades autdnomas,
sendo um hall exclusivo das colunas 01, 02, 07 e 08, e o outro
exclusivo das colunas 03, 04, 05 e 06, cada gual composto de 01 (um)
elevador, pogoe do elevador, ante-cdmara, escada de lixo com acesso
independente, prisma de ventilacdo, compartimento de lixo e
circulacdo; b) parte privariva: Apartamentos 601, 604, 605 e 608 com
sala, 03 (trés) gquartos, sendo 1 (um) suite com banheiro privativo,
01 (um) banheiro soccial, varanda, cozinha, banheiro de empregados e
drea de servigo, cada qual com direito a 02 (duas) vagas de garagem.
Apartamentos 602, 603, 606 e 607 com sala, 02 (dois) guartos, sendo
1 (um) suite com banheiro privativo, 01 ({um) banheiro social,
varanda, cozinha, banheiro de empregados e Aarea de servigo, cada
qual com direito a 02 (duas) vagas de garagem; <) Todos Os
apartamento do 6° andar sdo duplex, estando estes ligados através de
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escada de acesso as suas depend&ncias na laje, compostas de &rea de
utilizagio exclusiva com piscina, deck, churrasqueira, bancada com
pia;

Talhade — Em sua parte comum € constituide por
escada, casa de magquinas dos elevadores, barrilete, caixa d'agua,
casa de bombas de incéndio, circulacio e cobertura geral.

- CLAUSULA QUINTA - DA PROMESSA DE CESSA0O DE DIREITOS AQUISITIVOS -~
Perfeitamente inteirado{a,s) sobre a titulacgidc da OUTOREANTE e da
construgdo que serd promovida no imdvel, e a gqual of(a,s)
OUTORGADO(A,S) ira aderir, conforme contratagiao abaixo, a ser
realizada por administracgao (a prego de custo), o(a,s)
OUTOREGADO (A,S) resolve{m) integrar o negdcio imobiliario na forma
programada, razac pela qual, por este Instrumento Particular e na
melhor forma de direito, ela, OUTORGANTE, promete e se obriga a
ceder a0 (a,s) OUTORGADO(A,S) os direitos agquisitivos tio somente a
fragdc ideal de 0,007110 do terreno designado por Lote n® 19 do PAL
44.828, situado na Servidido A do PAL 31,396, lado esquerdo de quem
por ela entra vindo da Via 5, lade direito de guem vem da Estrada
Vereador Alceu de Carvalho. Lado par, na freguesia de Jacarepagui,

. Jocalizado na esquina com a Via 5, descrite e caracterizado na
clausula “segqunda” acima, a gqual se vinculard a unidade autdnoma
condominial, designada por apartamento n® 305 (trezentos e cinco)} do
Bloco III, com direito a 02 {duas) vagas, sendo uma ccberta, de uso
indistinto no pavimento de acesso, no estacionamento, do
empreendimento a ser construido mo Iote 19 do PAl 44.828, acima
indicado, tudeo conforme projeto aprovade através do processo n°
02/270084/2005.

~ CLAUSULA SEXTA - DO PRECO E DAS CONDICOES DE PAGAMENTO -
6.1 - O prego certo e ajustado para esta promessa de cessaoc de
direitos aguisitivos sobre a fragdo ideal de terreno designada na
cléusula “quinta” acima & de R$ 2.288,30({dois mil & duzentos e
oitenta e oito reais e trinta centavos), sende que este prego &
meramente enunciativo, agui escriturado apenas paxa efeitosw fiscais
e de registro , pois, na realidade, este pregco sera adimplido
pelo(a,s) OUTORGADO(A,S), unicamente mediante o cumprimento da
obrigacdo de fazer da OUTORGANTE, contida no seu titulo aquisitiv'o,
gue ora € sub-rogado ao(a,s) OUTORGADO(A,S), que assume tal
. obrigacgao em caréater solid&ario com o©s demais promissarios
° compradores das demais fracdes ideais de terreno, na proporgdo
indicada na “clausula 57, item ™“5.3” do “Capitulo II” deste
contrato, &s quais acederdo as outras unidades autdénomas que
compordo o empreendimento imobiliario descrito na “clausula guarta”
supra, como pagamento do prego da promessa de compra e venda da
fracao de 0,761213 da totalidade do descrito imdvel, de construir e
entregar a promitente vendedora, prontas, acabadas, com ©S v

respectivos habite-se e registradas no Registro Imobiliario, as
unidades autdénomas a seguir discriminadas e que integrarao os
prédios a serem construidos na fragace ideal de 0,238787 reservada
pela proprietdria, DADELAND PARTICIPACOES IMOBILIARIAS LTDA, no
imével em questéco, A saber: apartamento 103 do Bloco 1, com a fragéo
ideal de 0,005658 do terreno e com direito a 01 (uma) vaga de
garagem localizada indistintamente no pavimento de  acesso;
apartamento 104 do Bloco 1, com a fracdc ideal de 0,006873 do
terreno e com direito a 02 (duas) vagas de garagem localizadas
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indistintamente no pavimento de acesso; apartamentoe 202 do Bloco 1,
com a fragdoc ideal de 0,005658 do terreno e com direito a 01 (uma)
vaga de garagem localizada indistintamente no pavimento de acesso;
apartamente 204 do RBloco 1, com a fragidc ideal de 0,006873 do
terreno e com direito a 02 (duas) vagas de garagem localizadas
indistintamente no pavimento de acesso; apartamente 206 do Bloco 1,
com a fracdo ideal de 0,005876 do terreno e com direito a 01 (uma)
vaga de garagem localizada indistintamente no pavimento de acesso;
apartamento 301 do Bloco 1, com a fracgdc ideal de 0,00683 do terreno
e com direito a 02 (duas) vagas de garagem localizadas
indistintamente no pavimento de acesso; apartamento 302 do Bloco 1,
com a fracdo ideal de 0,005658 do terreno e com direito a 01 (uma)
vaga de garagem localizada indistintamente no pavimento de acesso;
apartamento 303 do Bloco 1, com a fragdo ideal de 0,005658 do
terreno e com direito a 01 (uma) vaga de garagem localizada
indistintamente no pavimento de acesso; apartamento 403 do Bloco 1,
com a fragidc ideal de (,005658 do terrenoc e com direito a 01 (uma)
vaga de garagem localizada indistintamente no pavimento de acesso;
apartamento 406 do Bloce 1, com a fragdc ideal de 0,005876 do
terreno e com direito a (01 (uma) vaga de garagem localizada
indistintamente no pavimento de acesso; apartamento 407 do Bloce 1,

! . com a fracdo ideal de 0,005876 do terreno e com direito a 01 (uma)
vaga de garagem localizada indistintamente no pavimento de acesso;
apartamento 502 do Bleco 1, com a fragdo ideal de 0,005658 do

terreno e com direito a 01 ({uma) vaga de garagem localizada
indistintamente no pavimento de acesso; apartamento 507 do Bloco I,

com a fragdo ideal de 0,005876 do terreno e com direito a 01 (uma)

vaga de garagem localizada indistintamente no pavimento de acesso;
apartamento 102 do Bloco 2, com a fracdc ideal de 0,005658 do

terreno e com direite a 01 (uma) vaga de garagem localizada
indistintamente no pavimento de acesso; apartamento 201 do Bloco 2,

com a fracgdo ideal de 0,006873 do terreno e com direito a 02 (duas)

vagas de garagem localizadas indistintamente no pavimento de acesso;
apartamento 202 do Bloco 2, com a fracgdo ideal de 0,005658 do

terreho e com direito a 01 (uma) vaga de garagem localizada
indistintamente no pavimento de acesso; apartamento 203 do Bloco 2,

com a fracdo ideal de 0,005658 do terrenc e com direito a 01 (uma)

vaga de garagem localizada indistintamente no pavimento de acesso;
apartamento 204 do Bloco 2, com a fracdo ideal de 0,006873 do

terreno e com direito a 02 (duas)} vagas de garagem localizadas

° indistintamente no pavimento de acesso; apartamento 207 do Bloco 2,
j com a fracdoc ideal de 0,005876 do terreno e com direito a 01 (uma)
vaga de garagem localizada indistintamente no pavimento de acesso;
apartamento 302 do Bloco 2, com a fracdo ideal de 0,005658 do

terreno e com direito a 01 (uma) vaga de garagem localizada
indistintamente no pavimento de acesso; apartamento 307 do Bloco 2,

com a fracido ideal de 0,005876 do terreno e com direito a 01 {uma)
vaga de garagem localizada indistintamente no pavimento de acesso;
apartamento 402 do Bloco 2, com a fracdo ideal de 0,005658 do ¥

terreno e com direito a 01 (uma) wvaga de garagem localizada
indistintamente no pavimento de acesso; apartamento 406 do Bloco 2,
com a fragdo ideal de 0,005876 do terrenoc e com direito a 01 {(uma)
vaga de garagem localizada indistintamente no pavimento de acesso;
apartamento 407 do Bloco 2, com a fracdo ideal de 0,005876¢ do
terreno e com direito a 01 {(uma) vaga de garagem locallizada
indistintamente no pavimento de acesso; apartamento 506 do Bloco 2,
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com a fragdo ideal de 0,005876 do terreno e com direito a 01 (uma)
vaga de garagem localizada indistintamente no pavimento de acesso:
apartamento 507 do Bloco 2, com a fragdo ideal de 0,005876 do
terxrreno e com direito a 01 (uma) vaga de garagem localizada
indistintamente no pavimento de acesso; apartamento 102 do Bloco 3,
com a fragio ideal de (,005658 do terreno e com direito a 01 (uma)
vaga de garagem localizada indistintamente no pavimento de acesso;
apartamente 201 do Bloco 3, com a fragd3o ideal de 0,007110 do
terreno e com direito a 02 (duas) vagas de garagem, sendo 01 (uma)
localizada indistintamente no ~sub-solo e -01— {uma)— localizada
indistintamente no pavimento de acesso; apartamento 202 do Bloco 3,
com a fracgioc ideal de 0(,005658 do terreno e com direito a 01 {uma)
vaga de garagem localizada indistintamente no pavimentc de acesso;
apartamento 203 do Bloco 3, com a fragdo ideal de 0,005658 do
terreno e com direito a 01 (uma) wvaga de garagem Jlocalizada
indistintamente no pavimento de acesso; apartamento 204 do Bloeco 3,
com a fragdo ideal de D0,007110 do terreno e com direito a 02 (duas)
vagas de garagem, sendo 01 (uma) localizada indistintamente no sub-
solo e Q1 (uma) localizada indistintamente no pavimento de acesso;
apartamento 306 do Bloco 3, com a fragdo ideal de 0,005876 do
terreno e com direito a 01 (wna) vaga de garagem localizada
" indistintamente no pavimento de acesso; apartamento 307 do Bloco 3,
com a fragio ideal de 0,005876 do terreno e com direito a 01 (uma)
vaga de garagem localizada indistintamente no pavimento de acesso;
apartamento 402 do Bloco 3, com a fragd3c ideal de 0,005658 do
terreno e com direito a 01 (uma) vaga de garagem localizada
indistintamente no pavimento de acesso; apartamento 403 do Bloco 3,
com a fragdo ideal de 0,005658 do terreno e com direito a 01 (uma)
vaga de garagem localizada indistintamente no pavimento de acesso;
apartamento 406 do Bloco 2, com a fragde ideal de 0,005876 do
terreno e com direito a 01 (wma) wvaga de garagem localizada
indistintamente no pavimento de acesso; zpartamento 407 do Bloco 3,
com a fragdoc ideal de 0,005876 do terreno e com direito a 01 (uma)
vaga de garagem localizada indistintamente no pavimento de acesso;
apartamento 502 do Bloco 2, com a fragdc ideal de 0,0056538 do
terreno e com direito a 01 {uma) vaga de garagem localizada
indistintamente no pavimento de acesso:; apartamento 506 do Bldeco 3,
com a fracdo ideal de 0,005876 do terreno e com direito a 01 (uma)
vaga de garagem localizada indistintamente no pavimento de acesso;
e, apartamento 507 do Bloco 3, com a fragdo ideal de 0,005876 do

° terréno e com direito a 01 (uma) vaga de garagem Jlocalizada
- indistintamente no pavimento de acesso;
6.2 - Para tanto, o(a,s) OUTORGADO{AZ,S) declara(m) conhecer o

inteiro teor da escritura publica de promessa de compra e venda,
mencionada na “clausula sequnda” supra e declaram, também, concordar
integralmente com todas as suas cléusulas e condigdes, sub-rogando-
se, assim, em todos os 6nus, vantagens, penalidades e obrigacdes
estipuladas nas clausulas constantes da aludida escritura puablica de ]
promessa de compra e venda da ora outorgante, cliusulas essas que, %,
para todos os efeitos, integram e complementam a presente promessa

de cessdo, como se agui estivessem transcritas, principalmente no
gue concerne a ocbrigagdo ora assumida, em conjunto e solidariamente
com ©s demals cessiondrios das outras fragdes ideais, de construir e
de entregar para a promitente vendedora, DADELAND PARTICIPAGOES
IMOBILIARIAS LTDA, no prazo estipulado na antes referida promessa de
compra e venda da outorgante, as unidades autdénomas discriminadas na

i
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“¢clausula sexta”, item “6.1” acima como pagamento do prego da Cf
promessa de compra e venda da outorgante do percentual de 0,761213%

do imével objeto, obrigacaoc essa que, como expressamente
convencionado, & certa, Unica e indivisivel e nic poderi ser

alterada nem ser substituida por gqualguer outra forma de solugdo,

inclusive por pagamento em dinheiro.

~ CLAUSULA SETIMA — DO INADIMPLEMENTO —

7.1 - Em face da sub-roga¢zZo havida e da natureza solidaria da
obrigacio assumida pelo outorgado, fica o mesmo sujeito Aas mesmas
penalidades estipuladas na promessa de compra e venda da outorgante,
inclusive gquanto &ao que concerne a previsio de resolugdo, por
inadimplemento, da aludida promessa de compra e venda da outorgante,
o que ocorrendo importara igualmente na resolucdo da presente
promessa de cessdo, com aplicagdo das penalidades decorrentes.

— CLAUSULA OITAVA —
8.1 - Importard na resolugido da presente promessa de cessdo e perda
em favor da outorgante das benfeitorias e das acessdes ja realizadas

. concernentes a unidade que acedera a fragdo ideal objeto da
' presente:
I) se o OUTORGADO ceder ou transferir a terceiros 0©s seus

direitos e obrigacdes sobre o bem objeto do presente, sem
prévio e expresso consentimento da OUTORGANTE;

Ix) também sem consentimento prévio e expresso da OUTORGANTE,
se o OUTORGADO constituir(em) sobre o imdvel gqualquer
dnus real;

IIT) se contra of{a,s) OUTORGADO(A,S) for movida agdo ou
execugdo, ou decretada medida judicial, que de algum modo
afete o imével objeto deste compromisso, no todo ou em
parte, ou que lhe afete o0 patrimdnioc, reduzindo ou
tornando duvidosa a possibilidade de cumprir(em} as
obrigacbes ora estabelecidas; *

Iv) Se ofa,s) OUTORGADO(A,S) ficar{em) inadimplente(s) com
relacdo a qualquer clausula ou condigio ora estabelecida;

V) Se o(a,s) OUTORGADO(A,S) fizer(em) composicdo moratéria
com seus credores, oferecendo em garantia os direitos
decorrentes deste compromisso.

. — CLAUSULA NONA - DA CESSAO DE DIREITOS —

- 9.1 - 0O(A,s) OUTORGADO(A,S) somente poderid(dc) ceder os direitos
decorrentes do presente instrumento mediante prévia comunicagdo &
OUTORGANTE e desde que esteja(m) absolutamente em dia com todos os
seus pagamentos, e demais obrigagdes;

9.2 ~ Fica ainda determinado como condi¢ido para a cessdo dos
direitos adquiridos mneste instrumento, a adesio, por parte dos
futuros cessiondrios, ao contrato de construcdo abaixe transcrito,
contratado e assinado pelas partes presentes, bem como da Convencio
de Condominio do Empreendimento, n3oc sendo admitido nenhum tipo de
transferéncia sem o expresso cumprimento desta cliusula;

9.3 ~ A OQUTORGANTE dever4, obrigatoriamente e como condigdo
essencial do presente compromisso, intervir na escritura ou contrato
de cessdo ou em qualquer outro instrumento através do qual, a
qualquer titulo, se transfiram os direitos decorrentes deste
compromisso, sob pena de sua imediata resolugdo, de pleno direito, e C%;f’.
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da absoluta ineficadcia da pretendida cess3o ou transferéncia de
direitos, vedada a promessa de cess@o de direitos;

— CLAUSULA DECIMA - DA TMISSRO NA POSSE -

O(A,s) OUTCRGADO(A,S) somente sera(&o) imitido(a,s) na posse do
imbével, objeto deste compromisso, apds a conclusdo da construcdo da
unidade imobili&ria que acederd & dita fracido, na forma abaixo
contratada e prevista, & caso esteja absolutamente em dia com todas
as parcelas, tributos e reembolsos & que se obriga(m) a pagar neste
instrumento.

— CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO DIREITO DE PREFERENCIA —

O(A,s) OUTORGADO(A,S) desiste(m), expressa e 1irrevogavelmente, do
direito de preferéncia & aquisigdc de quaisquer outras fragdes
ideais que serdo vinculadas a outras unidades do Empreendimento que
serd construido, as quais poderdo ser livremente negociadas.

— CLAUSULA DECIMA SEGUNDA —
Fica assegurado & OUTORGANTE e & empresa DADELAND PARTICIPAGOES
IMOBILIARIAS LTDA, promitente vendedora, o direitoc de manter no

. : local do empreendimento placa de publicidade e corretores de iméveis
enquanto houver unidades disponiveis & venda, em construgdo ou jé
construidas.

- CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - A OUTORGA DE MANDATO —
O(A,s) OUTORGRDO(A,S) tem ciéncia e estd de acorde que, se for
constatada diferenga de metragem, serdo adotadas as medidas
judicials efou administrativas necessérias & regularizagfo das
medidas do terreno, para o que desde J& nomeia e constitui a
OUTORGANTE seu bastante procurador, com poderes especiais para
alterar Projetos de arqguitetura, construgdo e outros, Memorial de
Incorporagéo, podendo inclusive contratar advogado, assinando as
competentes procuragbes com os poderes da clausula "ad judicia”,
inclusive o poder de concordar, discordar, transigir, podendo,
inclusive, a propria OUTORGANTE representd-lc perante a Vara de
Registro Publico, Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, Secretaria
Municipal de Obras e Servigos Piblicos, e onde mais se faga
necessdric ac bom e fiel cumprimento deste mandato, tude sem
prejuizo & COUTORGANTE. A presente procuragdo & outorgada com poderes
especiais e irrevogaveis nos termos do artigo 1.317, incisos I e II,
. do Cédigo Civil brasileiro, podendo a OUTORGANTE substabelecer no
tode ou em parte, com ou sSem reservas, se obrigando of{a,s)
OUTORGADO (A,S) a ratifica-la através de instrumento publico tao logo
seja solicitado pela OUTORGANTE.

. =CAPITULOQ I1 - DO CONTRATQ DE CONSTRUCAO POR ADMINISTRACAO —

Neste capitulo, a Ora OUTCRGANTE PROMITENTE CEDENTE de fragdo ideal ;
de terreno, neste momento ja na qualidade de CONSTRUTORA CONTRATADA, %/Df

9
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serd abreviadamente designada simplesmente de CONSTRUTORA, bem como

o(a,s) OUTORGADO(A,S) PROMISSARIG(R,S) CESSIONARIO(A,S), agora na

condicdc de detentores dos direitos a4 compra de frac¢do ideal e de

CONTRATANTES DA CONSTRUGAO DE UNIDADE RESIDENCIAL AUTONOMA, Ssera (d0)
designadeo(a,s}, dagui por diante, simplesmente por CONTRATANTES(S).
-Entdo, o(a,s) ora CONTRATANTE(S), objetivando aderir e integrar a
construgdo de edificaciio em condominio, no imével descrito e
caracterizado na “clidusula segunda” do “Capitulo Primeiro” deste
contrato, pelo regime de administracfio, também denominado a pregco de
custo, nos moldes da Lei Federal n° 4.591, de 16/12/64 e legislacdo
posterior pertinente, a gqual a CONSTRUTORA aprovou através do
Processo n°® 02/270084/2005 que tramitou 3junto & PCRJ, tendo,
inclusive, obtidoc a licenga de obras n°® 08/0254/2006, um projeto
arquitetdénico para a construgdo de um empreendimente residencial,
que receberd a denominagio de “CONDOMINIO RESIDENCIAL ROUND DECKS”
adiante e para oS fins deste instrumento designado por
“EMPREENDIMENTO”, e cujas unidades autdnomas terdo natureza
estritamente residencial, tudo consoante previsto na respectiva
Convencdc de Condominio do EMPREENDIMENTO, por esta instrumento
particular e na melhor forma de direito, por adesdo, ola,s)}

. CONTRATANTE (S) contrata{m), como de fato contratado tem a
CONSTRUTORA, para a construcdo da unidade autdnoma condominial
designada por apartamento 305 (trezentos e cinco) do Bloco III,
Edificio Round Mountain, com direito & 02 (duas) vagas de garagem,
sendo uma coberta , localizada indistintamente no pavimento de
acesso, a qual acedera & fragio ideal de 0,007110 do imdvel
designade por Lote n® 19 do PAL 44.82B, situado na Servidio A do PAL
31,396, lado esquerdo de guem por ela entra vindo da Via 5, lado
direito de guem vem da Estrada Vereador Alceu de Carvalho. Lado par,
na freguesia de Jacarepagua, localizado na esquina coem a Via 5, nos
termos, clausulas e condicgdes seguintes:

-~ CLAUSULA PRIMEIRA — DO EMPREENDIMENTC A SER CONSTRUIDO -
1.1 - A construgdo do EMPREENDIMENTO realizar—-se-a de acordo com 0O
projeto aprovado pela CONSTRUTORA, acima aludido, plantas e demais
especificacdes técnicas dele constantes, todas do conhecimento e
aceitagido do{a,s) CONTRATANTES;

1.2 - O EMPREENDIMENTO sera destinado ao uso exclusivamente
residencial, com 144 unidades autdénomas ao todo, e constituido, em

suma, por Area comum de lazer, 03 (trés) bloces com 06 (seis)

. pavimento cada, com 08 ({oito) unidades autbnomas em cada pavimento;

1.3 - Todas as unidades auténomas serdo edificadas em
correspondéncia 4&s suas respectivas fracdes ideais, éarea real
privativa, vagas de garagem e participagdo no rateio dos custos
estimados da construcdo do EMPREENDIMENTO, que ficardo distribuidas

entre todos os CONTRATANTES integrantes do Condominio, nos termos e
proporgdes constantes do Memorial de Incorporacds, a ser elaborado e
registrado no 9° RGI, sendo due as cotas no rateio dos custos da
construgdo do Empreendimento foram calculadas e fixadas levando em
consideragdoc as Areas privativas das unidades, a localizagdo no
pavimento, a posigdo no prédio, a obrigagdc de construix e entregar

a proprietaria do terreno (DADELAND PARTICIPAGCOES IMOBILIARIAS LTDA)
as unidades designadas por apartamentos n®s. 103, 104, 202, 204, i
206, 301, 302, 303, 403, 406, 407, 502 e 507 4do Bloco 1;
apartamentos n® 102, 201, 202, 203, 204, 207, 302, 307, 402, 406,
407, 506 e 507 do Bloce 2; e apartamentes n°s. 102, 201, 202, 203,
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204, 306, 307, 402, 403, 406, 407, 502, 506 e 507 do Bloco 3, cada

qual com sua respectiva fragdoc ideal e vaga(s) de garagem conforme

determinado no Projeto Aprovado, no Memorial de Incorporagio e

descrigdo constante da ™Clausula Sexta”, item “6.1“ do “Capitulo I”

deste contrato, como pagamento do pre¢o da promessa de compra e

venda da outorgante do percentual de 0,761213% por cento da

totalidade do referido imével e outros fatores determinantes do
valor das mesmas, ficando ja estabelecido que o rateio do custo de
servigos extraordinarios, “pds habite-se’”, decoragdo, aguisigio de
mobilidrio e equipamentos gerais das portarias, hall’s sociais,
estagbes condominiais e demais partes de uso comum sSerd proporcional

a fragdo ideal de cada unidade autdnoma, excluidas as fragdes ideais

correspondentes as unidades «que serao entregues a DADELAND

PARTICIPACOES IMOBILIARIAS LTDA, sendo os valores das referidas

unidades de permuta rateadas e suportadas pelos demais conddéminos

com base na mesma proporgdo;

1.4 -~ As obrigacdes referentes a cota do(a,s) CONTRATANTE(S), para

pagamento do custo da construgdo e outros que decorrem deste

contrato, serdo cumpridas na forma e prazos adiante mencionados e na
proporgac que lhe cabe pela construg¢do da sua unidade:;

‘ . 1.5 - Serd designado pelo(s) ora CONTRATANTE(S), em conjunto com os
demais conddminos que aderiram ou vierem a aderir esta construgio
por administragio, uma COMISSAO DE REPRESENTANTES PROVISORIA, a qual
sera composta gratuitamente por 05 (cinco) condéminos, mais 03
(trés) suplentes, que exercerdo as fun¢gdes da mesma até a primeira
Assembléia, onde serd eleita & COMISSAO DE REPRESENTANTES
definitiva, com igual ntmeroc de integrantes, e a gqual ter&, além das
atribuigBes legais, o encargo especifico de acompanhar a construgéo,
em todas as suas fases, verificar o andamento da obra, fiscalizar o
bom emprego das importéncias arrecadadas, ficando investida de
amplos poderes, ndo somente junto 4 CONSTRUTORA, mas também perante
repartigdes piiblicas de gualquer espécie, podendo a comissdo de
representantes contratar, mediante remuneracgaoc mensal a ser ajustada
e gue sera rateada entre os conddminos na proporgido de suas cotas de
rateio dos custos da construgdo, empresa iddnea com a finalidade de
acompanhar, técnica e financeiramente, a execugdo da construgido em
todas as suas etapas, fiscalizar e conferir as compras, a entrega e
o emprego dos materiais adquiridos, realizar auditoria das contas
prestadas pela construtora, gerenciar o Fundo de Reserva, assessorar
a comissdo de representantes e praticar, ainda, todos os demais atos

. pertinentes e necessarios para o perfeito e adequado gerenciamento
geral das obras;

1.6 - A CONSTRUTORA apresenta, neste ato, as plantas e a Convengéo

de Condominio e todos os principais documentos que compdem o PROJETO

com base no gual serd construido o EMPREENDIMENTO objeto deste
instrumento, do qual fica fazendo parte integrante e complementar

deste Instrumento, e cuia Convengdo de Condominio o(a,s)

OUTORGADO(A,S) além de conhecer{em), declara(m) aderir e concordar,

se obrigando a cumpri~la integralmente.

~ CLAUSULA SECUNDA — DA CONTRATACAO E DA EXECUCAO DA CONSTRUCAC QUE
OBEDECERA A0 REGIME DE ADMNISTRA(;E.O, TAMBEM DENCOMINADO A PRECO DE
CUSTO —

2.1 - As cobras do EMPREENDIMENTO serdao executadas de conformidade
com o projeto aprovado na Prefeitura da cidade do Rioc de Janeiro,
com o Memorial Descritivo, os gquais ficam fazendo parte integrante e
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complementar do presente contrato, ressalvade apenas as modificacdes
gue venham a ser intrecduzidas pela CONSTRUTORA com o fito de atender
a eventuals exigéncias das autoridades ptblicas competentes;

2.1.1 - Podera a CONSTRUTORAR alterar o projeto de execugdo e
0 Memorial Descritivo do prédio, em virtude de imposi¢io de normas
técnicas e de execugao de obras, por determinagio ou exigéncia dos
poderes puablicos, do Corpo de Bombeiros ocu de empresas
concessionérias de servigos piblicos, supervenientes & data da
aprovagao do proijeto; .

2.1.2 - Além do disposto no sub-item “2.1.1” anterior, ajustam
o(a,s) CONTRATANTES e CONSTRUTORA que as <diferengas das Areas comuns
ou de utlilizagdo privativa de até 5% (cinco por cento) das
constantes do projeto aprovado nao darao a estes gqualsquer direitos
a ressarcimentos pelas diferencas que, até aquele limite, resultarem
da execugdo das obras;

2.2 -~ Nao serd permitida, sob hipdtese alguma, qualquer espécie de
modificagdes no interior das unidades autédnomas, quer por iniciativa
da CONSTRUTORA, quer do{a,s) CONTRATANTE(S}, quer de futuros

adquirentes;
2.3 - Respeitadas as atribuig¢des a que se reservaram os CONTRATANTES
. neste instrumento, incumbe exclusivamente & CONSTRUTORA, no

desempenho das atribuig¢Bes gque 1lhe sdo conferidas por forga do
presente instrumento:
a) a direcdo, programacdo, coordenacio, supervisdo e a
execugdo das obras e dos servigos técnicos da construgdo;
b) a responsabilidade guanto ao cardter e natureza dos
materiais, eguipamentos, miquines, ferramentas e mao-de-
obra necessarias as condicdes gerais e locais,
responsabilizandc-se pela exatididoc das obras, bem como
pelo fiel cumprimento indicado no cronograma fisico-
financeiro estimativo da mesma, ressalvados os casos de
forca maior;
¢) a direg¢ao exclusiva do canteiro de obras das equipes da
prépria CONSTRUTORA, bem como das sub—-contratadas ou
empreiteiras;
d) a escolha dos técnicos e operarios;
e) a coleta de propostas para execugao de servigos
especializada necessérios 3 construgio;
f) a elaborag3o das concorréncias, baseadas em, no minimo, 2

{duas) propostas, com o fito de selecienar os
. fornecedores, bem como os materials a serem empregados na
obra;

g) fazer, em nome do CONDOMINIO, os pedidos ot aquisicdo de
materiais, fornecimento de mio-de-obra e a contratagdo de
servigos necessdriocs a construgdc, nas guantidades e
épocas devidas;

h) a imediata inscrigao da obra, em nome do CONDOMINIO, no
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia
{CREA) e no Instituto Nacional de Seguridade Social
(IN3SS);

i) promover, em nome do CONDGMINIO e/ou CONSTRUTORA, o
pagamento e o cumprimento de todas disposigdes legais ou
regulamentarias a que a execucdo da construgic estiver
sujeita;

j) fazer, em nome do CONDOMINIO e/ou CONSTRUTORA, o pagamento
de todas as despesas e taxas, licengas, impostos e demais
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tributos e contribuicdes necessdrios ao desenvolvimento
. licito e regular da obra;
k) comunicar as reparti¢des municipals competentes, a data do
inicioc das obras, transferéncia de responsabilidade
técnica e a conclus3o das fundagdes, providenciando e
obtendc, mnas épocas préprias, a renovagido do alvara de
obras; .
1) manter na obra um livro de ocorréncias, onde serdo
langadas pela COMISSAOC DE REPRESENTANTES, ou pela empresa
de gerenciamento que venha a ser contratada, todas as
observagdes gque julgar necessarias, devendo a CONSTRUTORA
prestar—lhe os esclarecimentos cabiveis;
m) a guarda e vigilancia dos materiais e egquipamentos
colocados na obra;
n} a contratagdc de segurc de construc¢ac, ficando certec que a
franquia sera de responsabilidade do condominic;
2.4 - A CONSTRUTORA executard as obras obedecendo, rigorosamente, &as
especificagdes contratuais, aplicande nas mesmas a melhor técnica,
sempre objetivando lograr o melhor acabamento e a maxima segurancga,
seguinde estritamente os métodos e padrdes recomendados pela
" Associa¢ido Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e as recomendagdes,
determinacdes e legislagdo das concessionarias de servigos publicos
e das autoridades publicas municipais, estaduais e federais que
regem a espécie e responsabilizando-se pela estabilidade da
constru¢doc na forma da lei;
2.5 - A direg¢ao geral da obra caberd ao profissional habilitade, na
forma da legislag¢idc vigente, o© qual devera permanecer na obra
durante o tempo necessario, auxiliado por arquiteto, engenheiro,
técnico de edificagdes e seguranga do trabalho, estagiario,
assistente ou encarregade e/ou mestre de obra, profissionals estes
cujos salarics e encargos soclais serdo pagos pelos CONTRATANTES;
2.6 - A CONSTRUTORA se obriga a respeitar, rigorosamente, no gue se
refere a todos os empregados utilizados na obra, a legislacio vigente
sobre trabalho, previdéncia social e acidentes de trabalho:
2.7 - Cabera a CONSTRUTORA providenciar tude o© gquanto seja
nNecessario junto as reparti¢des competentes ou concessiondrias de
servigos ptiblicos, para que se fagam as liga¢Bes provisérias de
dgua, esgoto, luz e fdrga necessirias ao bom andamentc da obra, bem
como, ao final desta, as definitivas, tudo as expensas dos
CONTRATANTES, fornecendo ¢ competente "habite-se parcial” do prédio,
. quande -pronto, e guaisquer dccumentos comolementares relativos ac
mesmo, gue forem de sua competéncia;
2.8 - Competiri a CONSTRUTORA diligenciar e contratar, em nome do
CONDOMINIO ou da CONSTRUTORA, oS segureos cobrigatdrios e necessirios
da obra e do pessoal nela empregado, bem como ©S seguros voluntarios
de roubo, perdas e danos, respondendo por eventuais omiss@es. Tais
seguros serdo contratados pelos valores e decididos pela
CONSTRUTORA, ressalvadas as exlgéncias da instituigio seguradora:;
2.9 - A CONSTRUTORA reconhece, por este instrumento, que é a unica e
exclusiva responsavel, em qualquer caso, por danos e prejuizos gque
eventualmente sofrer o EMPREENDIMENTO, colsas, pesscas e
propriedades, ainda que de terceiros, em decorréncia da execucdoc da
obra, correndc as suas expensas, sem responsabilidade ou &nus para
o(s) CONTRATANTE({S}) e demais conddminos que aderiram ou vierem a
aderir esta constru¢ic, ou seu CONDOMINIO, os ressarcimentos ou
indeniza¢des que tais danos ou prejuizos possam motivar, desde que

.
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por sua comprovada culpa ou negligéncia. A responsabilidade da
CONSTRUTORA é plena para a execu¢dc da obra, nos termos do Coddigo
Civil Brasileiro e da legislacdo aplicavel;

2.10 - Correrdo, exclusivamente, durante a execugdo das obras, por
conta e risco da CONSTRUTORA, e desde gue comprovada sua negligéneia,
impericia ou imprudéncila, as consegqiiéncias decorrentes de:

a) falta de solidez dos trabalhos executados, mesmo apds o
término do presente contrato, considerando o prazo previsto
por Ledi;

b) infrag¢des relativas ao direito de propriedade industrial;

e) furto, roubo ou perda dos materiais e/ou equipamentos, scb
sua guarda;

d) deterioracdc ou avaria de materiais ou aparelhagem usados
na execugdo dos servigos, inclusive de terceiros, desde que
estocados ou aplicados comprovadamente em desacordo com as
instrucdes dos fabricantes ou das boas normas técnicas;

e) atos de seus empregados ou de terceiros;

£) acidentes de qualguer natureza com materiais ou aparelhagem
empregados na obra, ou em decorrédncia dela;

g) danos e avarias causados ac empreendimento ou a terceiros;

. 2.11 - A CONSTRUTORA tera preferéncia na locagdo de seus

. equipamentos, desde que o faga pelo pre¢o de mercado;

2.12 - A CONSTRUTORA podera sub-empreitar parcialmente a execugdo
dos servigos ora contratados, responsabilizando-se, porém, perante
o(s) CONTRATANTE(S), todos os demais conddminos e seu CONDOMINIO,
por tais servicgos;
2.13 - E vedado ao{a,s) CONTRATANTE(S) e, bem assim, & COMISSAO DE
REPRESENTANTES, a interferéncia direta na c¢bra, devendo as
reclama¢bes e sugestdes serem apresentadas & CONSTRUTORA, por
escrito e através da COMISSAO DE REPRESENTANTES ;

2.13.1 - A visitac¢do da COMISSAO DE REPRESENTANTES deverd ser

requerida, por escrito, & CONSTRUTORA, que designara, nc prazo de 5
{cinco) dias fiteis a contar do recebimento do requerimento, dia,
hora e funcionario para acompanhar a visitagdo;
2.14 -~ E facultado & COMISSAO DE REPRESENTANTES, na primeira
assembléia, a contratagdo de empresa de gerenciamento com a
finalidade de avaliar e auditar a CONSTRUTORA no gerenciamento da
obra, empresa esta, gue, se vier a ser contratada, devera ser
escolhida pela COMISSAC DE REPRESENTANTES.

. - CLAUSULA TERCEIRA — DPRAZO PARA A EXECUCAO DA OBRA-

) 3.1 - O prazo para execu¢do das obras de construgdo do
EMPREENDIMENTO & de 42 (quarenta e dois) meses, contados & partir de
20 de agosto de 2006;

3.1.1 - A CONSTRUTORA se obriga & observancia do prazo
constante do CRONOGRAMA. FISICO em anexo, o qual, conquanto rubricado
pelas partes, também fica fazendo parte integrante e complementar do
presente instrumento;

3.1.2 - No prazo previsto no item “3.1” nioc se inclui o tempo

necessario & execucdo de servigos acessdrics ou complementares, como
0s de decoracdo dos “halls” sociais, as ligagdes definitivas de luz,
gas, entre outros de igual natureza;
3.2 - Ficam ressalvados, para a observancia e o cumprimento do prazo
estabelecido para execucdo das obras, os casos fortuitos ou de forcga
mailor, considerando~se come tals aqueles expressamente previstos na )
lei ou gue comprovadamente escapem & previsic e ao controle da

e
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A C
CONSTRUTORA, afetando a execugdo das obras, ficando o prazo
prorrogado por tantos dias guantos forem os paralisados. S3o
considerados motivos que possam importar no retardamento da obra,
além dos previstos em lei, os seguintes:

a) greves gerals ou parciais da indistria de construcido civil
ou de alguma atividade que a afete;

b} atos de hostilidade, terrorismo ou de guerra, rebelido,
revolucéo, insurreicdo, tumulto, motim e outras
perturbacdes de ordem piblica;

¢} chuvas prolongadas que impecam a execucio dos servigos nos
prazos convencionados, intempéries, terremotos e outras
convulsdes da natureza:

d) inc&ndios, explosdes ou sinistros que impegam o trabalho ou
lhe reduzam o ritmo;

e) exigéncias feitas pelo competente érgac piblico,
decorrentes de normas administrativas ou legais,
supervenientes a data do presente contrato;

£) embargos administrativos ou decilsdes judiciais que
determinem a paralisagdoc das cbras, ou sejam impeditivas de
sua execucdo na forma programada, desde gue ndo decorrentes

. de agdo ou omissdc culposas da CONSTRUTCRA;

g} demora na execugdo dos servigos gque sdo préprios de
entidades puablicas ou de empresas concessionarias de
servigos publicos, desde que a CONSTRUTORA tenha tomade em
tempo habil, as providéncias que lhe cabiam;

h) exigéncias feitas pelo competente 6rgdco, decorrentes de

_normas administrativas ou legais, supervenientes a data do
presente contrato;

i) condicdes gque obriguem a adog3o e utilizagdo de outros
métodos para a execugdo das fundagdes gque ndo oS
inicialmente previstos:

3) condigdes de constituicdo de solo nio revelados na sondagem
prévia gue impossibilitem a execugdo das fundagdes e o
escoramento dos prédios lindeiros no prazo para tanto
inicialmente previsto;

k) suspensdo ocu falta de transporte;

1) faltz de m3o-de-chra, especializada ou ndo, na praga;

m) falta de materiais sem similares que o substituam,
inclusive como conseqiéncia de retencido de produtos por
parte de fabricantes e fornecedores & vista de medidas

. governamentais de congelamento de pregos, ocasionande o
comércio irregular de materiais;

n) eventuais demandas Jjudiciais que resultem na paralisacgdo
das obras ou sejam impeditivas de sua execugdo, na forma
programada; .

3.3 - Havendo atraso no cumprimento do cronograma, pela ocorréncia
de casos fortuitos cu de forga maior, © prazo para execugdo das
obras serda prorrogado pelec tempe desse atraso e pelo tempo de
reparacdc dos danos eventualmente provocados, ajustando-se o
CRONOGRAMA. FISICO, no gue couber.

- CLAUSULA QUARTA - CUSTEIO DAS OBRAS -

4.1 - Sendo a obra realizada pelo regime de administracdo, serdo de
responsabilidade exclusiva e soliddria do(a,s}) ora CONTRATANTE(S) e
demais integrantes do Condeminio:

.
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a) o© custeio integral de toda a construcgdo, incluindo-se
nestes custos, a urbanizagdc completa da via publica, que
dd acessco ac empreendimento, incluindo-se o aterro, obras
de saneamente, iluminacio e pavimentagdc, e ¢ pagamento
pontual dos gastos a ela necessarios ou dela decorrentes,
ainda que anteriormente efetuados pela CONSTRUTORA;

b) as despesas com ligacdes de servigos pitblicos devidos acs
poderes piblices ou as empresas concessiondrias, bem como
eventuais orgamentos exigides pelas referidas entidades
para as liga¢des definitivas de luz, gds, forga ou ocutros
servigos publicos, despesas gque nio est3do englcbadas na
estimativa inicial do custo da obra;

¢) as despesas indispensdveis & instalagao, ao funcionamento e
a regulamentacdo do condominio de utilizacgdoc do edificio:;

d) todos e quaisquer encarges cu 6nus gue, mesmoe por imposicdo
dos orgdos publices, venham a ser cobrados da CONSTRUTORA,
tributos inclusive, no que respeita & construgdo, além dos
custos relativos ao arguivamento do memorial de

incerporagdo;
e) pagamento do quadro de escola (por unidade autdnoma),
. exigido pela PCRJ, valor o qual seri apurado de acordo com
cada unidade residencial, considerando-se a sua
localizacio, Area construida, etc;
4.2 - Assim, ofa,s) CONTRATANTE({S) assumem, cada qual com sua

proporgdo, todes e guaisquer gastos, tributoes, encarges, &Snus, sejam
de que naturezas forem e que se fagam em razdc da construcdo do
EMPREENDIMENTO o¢bjete deste contrate, inclusive administrativoes;
4.2.1 « Todas as faturas, duplicatas, recibos e gquaisquer
documentos referentes aos negdcios, aquisicgdes ou serviges para a
construgdo, serdo emitidos em nome e sob a responsabilidade do
CONDOMINIO e/ou CONSTRUTORA, cabendo sempre ao CONDOMINIO a
exclusiva responsabilidade dos pagamentos a serem feitos:
4.3 - BS&c considerados servi¢os extraordinarios, ndoc estando ¢ seu
mentante, por conseguinte, englobade ne custo da obra, tudo aguilo
que naoc constar expressamente no Memoxial Descxitivo, tails como:
a) taxas, emolumentos, orcamentos de concessionarias ou
empresas de servigos puiblicos, despachante, servigos de
credenciados, ligagdes, enfim, quaisquer pagamentos,

inclusive a despachantes, para obtencac, aprovacgaoc,
cadastramento e instalacdo de servigos definitivos de
. energia elétrica, abastecimento de agua, inclusive

extensio de rede de &agua, rede de esgotos sanitarios e
pluviais, gas, telefonia, combate a incéndic e outros gque
venham a ser necessdrios ao perfeito funcicnamento do
EMPREENDIMENTO;

b) "vault", camara subterranea, transformadores e/ou outros
eguipamentos gue venham a ser exigidos pela concessionaria
de energia elétrica;

c) Estacdo de Tratamentce de Esgotos (ETE) e/ou outres /
dispositives gque venham a ser exigidos pela CEDRE e pela
FEEMA, ou outros érgdos de Meio Ambiente;

d) gastos com a Assembléia de Instalagdo do Condominie de
Utilizagdo do EMPREENDIMENTO;

e) gastos iniciais com porteiros, vigias, segurangas,
manutengde e limpeza;
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£} = . oz egalisigd3o e instalacac de moblliarico e

g geral, inclusive equipamentos de ar

& grelhas, por tais se entendendo, entre

zuzl natureza que se fizerem necessdrios,

oortaria, cabagem e egquipamentos de automacgdo
locacio inicial on aguisicdo Jjunto com a

o sistema de telefonia composto de central,

zrelhos; aguisicdo e instalacio da cabagem e

dos sistemas de interfonia, internet,

antena coletiva de TV/FM e/ou parabdlica;

e 1instalagdc de equipamentos da central de

=zgtranga e circuito fechado de TV, aquisicgdc de mbveis,
zzensilios e equipamentos dos espagos condominiais,
eguipamentos de fax e xerox, lumindrias e 1lampadas das
&rzas de uso comum; projeto de paisagismo, drenagem,
preparo de terra, aquisicdo de plantas e seu plantio;
halls sociais e de servigo; aquisigdo e instalagdo de
placas de comunicacdo visual;

g) gquaisquer despesas com legalizacdo da obra, ISS, CND do
JAPAS, bem como os custos com obras de modificacgBes no
projeto original, estas, compensadas com ©s custos
inicialmente previstos;

4.3.1 - Cada um desses servigcos extraordindrios serd executado

quando resolvido pelo(a,s) CONTRATANTE(S) em conjunto com os demais

integrantes da Condominio e de comum acordo com a CONSTRUTORA, e

automaticamente incidinde sobre eles a taxa de administracdo da

CONSTRUTORAR, que, para estes servigos serd também 15% (quinze por

cento) , ndo estando incluido o relativo a impostos (ISS, INSS);

4.4 - Todos os pagamentos devidos pelo(a,s) CONTRATANTE(S), quer

para atender as cotas de custeio de construcgio, previstas neste

contrato, quer para custear o0s servigos extraordinirios, gquer para
atender a outros fins aqui n&o especificados, mas que, relacionados
com a construgdo, se fagcam necessarios, serd@o efetuados mensalmente
pelo(a,s) CONTRATANTE (S}, com base em aviso de pagamento por boleto
bancédrio, enviado pela CONSTRUTORA, mediante depdsitos em conta-
corrente(s) especifica a ser(em) aberta(s), para esse fim, em nome
do CONDOMINIO e/ou CONSTRUTORA, em estabelecimento bancario que a
CONSTRUTORA designar;

4.4.1 - Todas as quantias recebidas pela CONSTRUTORA serdo
depositadas nesta(s) conta-corrente(s), al(s}) qual(ais) somente
. podera({&c) ser sacadals) para efetuar os pagamentos das despesas e

obrigagdes de responsabilidade do(a,s): CONTRATANTE(S) e de seu
CONDOMINIO previstas no presente contrato;

4.4.2 - Essa(s) conta (s} sera (do) movimentada(s) pela
CONSTRUTORA, que fica investida, desde Jj&, como condigdo deste
contrato, de poderes especiais e irrevogaveis para abrir, encerrar e
movimentd-las, emitir, endossar cheques para © atendimento das
obrigacgdes do(a,s) CONTRATANTE (S) e do CONDOMINTO, ficando
estabelecido que eventuais saldos bancarios, poderdo ser aplicados
no mercado financeiro, em nome do CONDOMINIO, aplicacBes essas cujos
eventuais rendimentos serd3o creditados ac CONDOMINIO;

4.5 - Caberd a CONSTRUTORA colecionar os comprovantes e demais
documentos de todas as despesas efetuadas e pagas por ela pelofa,s)
CONTRATANTE (S) ;

4.5.1 - A CONSTRUTORAR oxganizarad e enviara ao(a,s)

CONTRATANTE (S), através de correio eletrdnico (e-mail) ou xerocdpia
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por carta ragilztizlz ou site préprio, um relatdrio de prestacdo de

contas, T discriminadas as despesas efetivamente pagas
3 L3 znzTexior;
“.3. 2 -, 5) CONTRATANTE (S) terdo o prazo de 30 (dias) a

>z Teo2izimento de cada relatdrio para contesta-lo;
Z= & conclusdo da obra ou concedido o “habite-se”, conforme
2 CONSTRUTORA, a fim de atender aos servicos de manutencido e
zedibitbérios surgidos até 6 (seis) meses, colocard &
s2¢cdo dos CONTRATANTES equipe de operarios e materiais
sufliclentes aos reparos que forem solicitados. Tais despesas de
zmznutengdo e reparagd@o serdo levados & conta do EMPREENDIMENTO em
prestacdes de contas mensais apresentadas pela CONSTRUTORA;
4.6.1 ~ Seis meses apds o habite-se parcial ou total, conforme
o caso devera ser feito o levantamento completo de todas as despesas
. ocorridas, e. ent3o serdo liquidadas as contas com © pagamento a
CONSTRUTORA dos honoréarios gque lhe forem ainda devidos e rateados
entre of(a,s) CONTRATANTE(S) e demais condéminos, o saldo gque
porventura venha a existir, na proporgcao da fracdo ideal de cada
unidade, ou cobrado eventual “déficit”, apurado de igual forma;
4.6.2 - Uma vez encerradas as contas, ficard a CONSTRUTORA
. exonerada da obrigacdo de providenciar a execucdo de quaisquer
servigcos ou obras que eventualmente n3o tenham sido realizadas por
conveniéncia de todos os CONTRATANTES ou por motivos alheios a
vontade da CONSTRUTORA, ndo podendo ser imputada a esta gqualguer
responsabilidade relativa & inexecucdo de tais servicos ou obras.

— CLAUSULA QUINTA — COTAS PARTES — ESTIMATIVAS INICIAIS DE CUSTO,
REVISCOES DO CUSTO DA OBRA -
5.1 - 0O(s} CONTRATRANTE (S) em conjuntc com os demais integrantes do
Condominic suportardo todos os encargos gque se lhes competirem,
inerentes ou decorrentes da construcdo, de acordo com a
proporcionalidade estabelecida no “Anexo I” aludido neste contrato;
5.2 ~ A obra se enguadra no padrdo H42A, definido pela NBR 12.721 da
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e a estimativa
preliminar do seu custo global, custo este meramente estimado e de
natureza referencial, abrangendoc os servigos e materiais constantes
do Memorial Descritivo, com or¢gamento elaborado com base nos pregos
de Jjaneiro/2006 ascende a R$ 17.275.354,61 (dezessete milhdes,
duzentos e setenta e cinco mil, trezentos e cingiienta e quatro reais
' e sessenta e um centavos), correspondente & 53.264,25 unidades de
’ ICC~-RJ, tendo como base de célculo o ICC-RJI de janeiro/2006 que era
igual a 324,333 fornecido pela Fundacdo Getilio Vargas.
5.3 — Que, também para efeitos estimativos, a cota parte do(a,s) ora
CONTRATANTE (S8), correspondente & construgic da unidade n°® 305
{trezentos e cinco) do Bloco III, Edificio Round Mountain, com
direito a 02 ({(duas) wvaga de garagem, sendo uma coberta, localizada
indistintamente no pavimento de &acesso, Ja incluidos ai a
participacio proporcicnal dos apartamentos os ¢umais o({a,s}
CONTRATANTE (S) concorrera para a construgfo, e que apds construidos,
serio designados por apartamentos n®°s. 103, 104, 202, 204, 206, 301, }(

302, 303, 403, 406, 407, 502 e 507 do Bloco 1; apartamentos n° 102,

201, 202, 203, 204, 207, 302, 307, 402, 406, 407, 506 e 507 do Bloco

2; e apartamentos n®s. 102, 201, 202, 203, 204, 306, 307, 402, 403,

406, 407, 502, 506 e 507 do Bloco 3, cada qual com sua respectiva

fragdo ideal e vaga(s) de garagem conforme determinado no Projeto i

Aprovado, no Memorial de Incorporacdo e descricdc constante da G%%,/F
' !
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“"Clausula Sexta”, I1ltem “6.1” do “Capitulc I” deste contrato,
integrantes do empreendimento, e os guais serfic entregues prontos e
acabados, em perfeitas condigBes de uso e habitabilidade aos
proprietarios do terrenc em pagamento do prego da promessa de compra
e venda da porcentagem do aludido imdvel onde serd edificado o
empreendimento e demais partes comuns do EMPREENDIMENTO (cbrigagdo
de fazer representativa do pregc da fragic ideal de terreno, ora
sub-rogada) ,proporcionais & sua unidade, gque neste caso & de
0,007110, de acordo com o orgamento elaborade tomando-se por base os
precos de janeiro/2006 ascende a 484,03 unidades de ICC-RJ, tendo
como base de célculo o ICC~RJ de janeiro/2006, cujo valor estimativo
considerando-se o referido indice acende a R$ 156.985,90 (cento e
cingiienta e seis mil, novecentos e oitenta e cinco reais e noventa
centavos), e deveré ser pago pelo(a,s) CONTRATANTE(S) da seguinte
forma:

a) sinal de 21,88 unidades de ICC (data base Jjan/06),
equivalentes a RS 7.085,76 (sete mil, noventa e cinco
reais e setenta e seis centavos}, pagos pelo(s)
CONTRATANTE (S} & CONSTRUTORA, neste ato, através do chegque

. n°® , emitido contra o
, agéncia , © de cujo recebimento a
CONSTRUTORA da quitag¢do, ressalvada a hipdtese do pagamento
ser efetuado através de cheque(s), que, neste caso, a
quitagdo ficard vinculada & compensagdo positiva do(s)
referido(s) cheque(s);
by 42 {quarenta e duas) prestacdes mensais e sucessivas, cada
gqual no valor de 6,20 unidades de ICC/RJ (data base
jan/06), estimativamente correspondente a RS 2.011,51 (um
mil, quinhentos e guarenta e dois reais e noventa e cinco
centavos), cada uma, vencendo-se a primeira delas no dia
20/07/2006 e as demais em igual dia dos meses subsegiientes;

€) 6 (seis) prestagdes semestrais, cada qual no valor de 23,11
unidades de ICC/RJT (data base jan/06), estimativamente
correspondente a R$ 7.494,51 (seis mil, quatrocentos e
noventa e guatro reais e cingiienta e um centavos), cada
uma, vencendo-se a primeira delas no dia 20/12/2006 e as
demais em igual dia dos semestres subseqlientes;

d) 01 (uma) parcela de habilitagio das chaves, no valor de

. 63,02 unidades de ICcC/RS (data base jan/06),
. estimativamente correspondente a R$ 20.439,56 (vinte mil,
quatrocentos e trinta e nove reais e cingquenta e seis
centavos), a ser cobrada 60(sessenta) dias antes da data
prevista para a respectiva entrega das chaves;

5.3.1 - Serd cobrado juntamente com as parcelas mensais e
semestrais um percentual de 3,5% calculados sobre a respectiva
parcela, a titulc de Fundo de Reserva, que ficari depositado em uma
conta-corrente bancaria autdnoma e com remuneragdo financeira, que
sera aberta em nome da CONSTRUTORA e/ou CONDOMINIO, wvalor este que
serda utilizado apenas para © caso de inadimpléncia, por mais de 90

: dias, de conddminos, sendo que, apds a solugdo da inadimpléncia os
) valores utilizados retornardo, com correc¢do, & conta bancaria aberta
: para receber os importes do fundec de reserva;

5.3.2 - O(A, s) CONTRATANTE (S) declara (m) expressamente
estar(em) ciente(s) de que os custos antes referidos sdo estimativos
e de natureza referencial, estando sujeitos as variacgdes de mercado,
tais quais, exemplificativamente, a alteracdo nos custos de material

=
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cz guais serdo reazjustados mensalmente, de
Zz ICC/RJ, sempre gue for positivo, tomando-se
de 2006, £ficando certo que, quando o indice
Bl pela FGV for negative, a prestacio wvigente
- ImES, LT cas30 da mensal, ndo sofrerid alteracio; e, no caso
==sstrais 2/ow  intermediaria, ndc serd considerado, para
t=. ageele més cujo indice ficouw negative, ficando expresso
zrestacao ndo poderi, em tempo algum e sob nenhuma hipdtese,

diminunida; 5.4 -~ Para atender ao custeio da obra, olfa,s)
TCHRTRATANTE (S) se obriga(m) a contribuir mensalmente, até o dia 20

iwinte}r de cada més, com as importancias correspondentes As cotas
oom os valores estimados de sua responsabilidade, de acordo com a
TABELA DE CUSTOS ESTIMATIVOS DO EMPREENDIMENTO, e 0S5 avisos de
vencimento emitidos pela CONSTRUTORA;

5.5 - 1Inicladas as obras, as estimativas de custo global para seu
término serdoc revistas pela CONSTRUTORA, de comum acordo com a
Assembléia. Geral de Conddminos, em, no maximo, a 6 (seis) meses do
prazo final para a entrega da construcio;

5.5.1 - Nos 6 (seis) meses anteriores aquele em que deva ser

. iniciada a entrega das unidades, serd feita a verificacio da
estimativa do custo em vigor, com o fim de se verificarem as verbas
exlistentes e as necessarias para os pagamentos pendentes e conclusic
dos servigos, bem como para incluir, se for o caso, a previsio para
as despesas antes ndo determinadas, podendo neste periodo serem
utilizadas, mediante a aprovagdce da Assembléia, as verbas
integrantes do saldo de fundo de reserva;

5.5.2 - Competira a4 CONSTRUTORA, em dqualquer caso, efetuar os
estudos cabiveis e sugerir ao(d,s) CONTRATANTE(S) as modificacdes
que julgar convenientes, fiteis ou necessdrias.

5.5.3 - Todas as parcelas, mensais, intermediarias e/ou
extraordindrias, serdo corrigidas mensalmente pelo indice do ICC/RJ,
tomandoc-se como base janeiro/2006.

5.6 - Para custear as despesas condominiais nfo previstas no
orgamento do custo da obra, tais como equipamentos de decoracgdo,
méquinas, equipamentos, utensilios das partes comuns do

empreendimento, mobiliario e equipamentos da A4rea deé lazer, também
comum ao empreendimento, etc., serd criada uma taxa de decoragdo e
equipamentos especifica a este fim, onde cada unidade autdnoma
contribuird com o valor atualmente estimado em 6% (seis por cento)
. do valor da construgdo da sua unidade, valor este que serd parcelado
em 06 (seils) vezes, e sera cobrado mensalmente & partir da 41
{guadragésima primeira) mensalidade, ficando Jj& estabelecido gque a
referida contribuicdo wvira discriminada no boleto de cobranga,
ficando tal wvalor também sujeito a corre¢do pelo indice do ICC/RJ,
data base 3Jjaneiro/2006, ficando claro que esses valores sdo
estimativos e obedecem ao orgamento de acordo com o Memorial
Descritivo de decoragdo e equipamentos dos espagos condominiais,
portarias, halls, parte integrante deste contrato;
5.7 -~Durante a vigéncia deste . contrato de construgdo sédo
obrilgatérics os seguros contra 'morte e invalidez permanente,
previstos no segure prestamista, os quals serdo processados por
intermédio de Seguradora cqualificada, obrigando-se o(s)
CONTRATANTE (S) a pagar os respectivos prémios, e cujo valor devera
ser satisfeito pelo(a,s) CONTRATANTE mensalmente juntamente com as
mensalidades acima aludidas.
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Pelos ssxTiss ke coenstrugao, o{a,s) CONTRATANTE(S) pagarao a
CONSTRUTCRA - rios correspondentes a 15% (quinze por cento), Jji

; “5,2” e “5.3” supra, acrescidos do respectivo
TzxenIz & esta remuneragdo, calculados sobre o valor total
=325 mensalmente efetuadas e relacionadas direta ou
nza& ao EMPREENDIMENTO, compreendendo quaisquer materiais e
crdinarios ou extraordinarios apresentados nas prestacgdes
, excluidas, expressamente, do montante base para calculo
srarios da construtora as despesas com a remuneragio da
de gerenciamento a ser contratada e as parcelas mensais da
iituwigao do fundo de reserva.

- Na hipdtese de os custos de construgio virem a ultrapassar
azZueles previstos pela construtora, devidamente corrigideos pelo ICC,
n&0 seré& devida a remuneracgdo convencionada no caput sobre os custos
adicionais para a conclusio do empreendimento;

- CLAUSULA SETIMA — PENALIDADES —

. 7.1 —- Caso o{a,s) CONTRATANTE(S) deixem de suprir o caixa da

construgdo ou de atender ac pagamento de gqualguer outra obrigagdo
pecunidria prevista neste contrato no tempo e no modo devidos,
inclusive a dos heonordrios devidos 3 CONSTRUTORA, ocorrera, sobre o
valor do débito reajustado diariamente, desde a data de seun
vencimento até a data do seu efetivo pagamento, segundo a taxa "ADM"
do mercado financeiro, a imediata incidéncia de Jjuros de mora de 1%
{um por cento) ao mé&s, calculado “pro-rata-die’”, e multa de 2% (dois
por cento) a titulo de multa compensatdria;
7.2 - A falta de pagamento, pelo(a,s) CONTRATANTE (S), de 03 (trés)
cotas mensais, sucessivas ou n3o, depois de prévia notificacio da
CONSTRUTORA, assinando-lhe o prazo de 15 (gquinze) dias para purgar a
mera, implicard na resolugdo do contrato;

7.2.1 - Na falta de pagamento do débito, responderio por ele os
direitos do(a,s) CONTRATANTE(S) & respectiva fracio ideal do terreno
e a parte construida adicionada, na forma do art. 63 e paragrafos da
Lei 4.591/64, sendo os mesmos levados a leil3o piblico pela COMISSAO
DE REPRESENTANTES ;

7.2.2 - Para a realizagdo do leildo ptiblico extrajudicial, a
COMISSAO DE REPRESENTANTES em conjunto com a CONSTRUTORA indicarad

. leiloeiro piiblico legalmente habilitado, a guem competird designar

as datas de realizagdo do mesmo, em primeira e segunda pragas, Com

pelo menos 10 (dez) dias de diferenga entre elas e 10 (dez) dias de
diferenga entre a data do primeiro anfncio e a data da primeira
praca, publicando-se o anuncic 2 (duas) vezes, uma no Didrio Oficial

e outra em outro jornal da cidade do Rio de Janeiro;

7.2.3 — O(A,s} CONTRATANTE (S) inadimplente(s) também devera(3o)
ser notificado(a,s) das datas de realizacgio do leildo, através do
Cartério de Registro de Titulos e Documentos;

7.2.4 - A emenda da mora, apbds a intervengdo de leiloeiro sb
seréd admitida se o{a,s) CONTRATANTE{S} inadimplente(s) arcar também
com todas as suas conseqiiéncias, nos termos do art. 63 e paragrafos
da Lei 4.591/64, inclusive o pagamento das despesas do leiloeiro e
sua comissio, que serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor do
débito;

7.2.5 = Se o valor apurado no leildoc for inferior ao débito
do(a,s) CONTRATANTE(S) inadimplente, com suas cominagdes, somados os
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=z cobranca, inclusive custas, honoréarios
= do leiloeiro, ficard elela,s) devedor{a,s) e
diferenga e sera(do) acionadol{a,s) por via
agZ&o da gquantia devida;
a COMISSAO DE REPRESENTANTES, exclusivamente na
Svel vir a ser arrematado por terceiros em leilao
.vestida de mandato irrevogdvel e irretratével, durante a
Zaste contrato, com os mais plenos, amplos e ilimitados
s n=cessarios para, em nome do(a,s) inadimplente(s), receber
‘cagdes, vender, prometer vender, ceder, prometer ceder, ou, de
——zzguer forma, alienar as unidades (acessdes, benfeitorias e
fragdes de terreno), podendo, para tal fim, ajustar condigdes, sub-—
rogar o© arrematante nos direitos e obrigagdes decorrentes deste
contrato e da cota de terreno e de construgdo, outorgar as
competentes escrituras e contratos, receber precos, dar guitacées,
imitir o arrematante na posse do imdvel, transmitir direito e
agao,receber clitagdo, propor e variar de acdes, instituir e
extinguir condominio, convencdo de condominio, conceder direitos
especials, concordar com a alienag¢do de fracdes de terrenos, assinar
. peti¢des para averbagdao da construgdo- do Empreendimento, fazer
) doagdes de areas de recuo, redquerer certiddes de “habite-se” total
ou parcial, aceitar investiduras, pagar indenizacdes, fazer e
assinar remembramento de terreno, representar o inadimplente
perante reparticgbes pablicas federais, estaduais e municipais,
autarquias, concessiondrias e permissionarias de servigcos publicos,
varas de registro publico inclusive, e tudo o mais que se fizer
necessario ao fim antes referido, podendo substabelecer no todo ou
em parte, com ou sem reserva de poderes;

7.2.7 - Fica a COMISSAO DE REPRESENTANTES investida de poderes
para contratar advogados com outorga dos poderes da clausula “ad
judicia”, cabendo ao conddmino faltoso o pagamente de todas as
custas judiciais e honoririos do advogado contratado pela COMISSAO
DE REPRESENTANTES;

7.3 - A tolerancia por gualquer dos contratantes quanto a alguma

demora, atraso ou omiss3o da outra parte no cumprimento das

obrigagdes ajustadas neste instrumento ou a n3o aplicag¢dc, na

ocasidio oportuna, das cominacdes dele constantes, ndo acarretari o

cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora conferidos,

podendo ser aplicados aquelas e exercidos estes a gualquer tempo,
. caso permanegam as causas;

7.3.1 - O disposto neste item prevalecerid ainda gue a
tolerdncia ou a ndo aplicagdo das cominagdes ocorra repetidas vezes,
consecutiva ou alternadamente; 7.3.2° - Fica entendido que a
ocorréncia de uma ou mais hipdéteses previstas nesta cléusula, ainda
que com a repeticdo nesta clausula também referida, ndo implicard em
precedente, novacdo ou modificagdo de gquaisquer disposigdes deste
contrato as gquais permanecerdo integras e em pleno vigor como se
nenhum favor houvesse intercorrido.

7.4 -~ Fica a CONSTRUTORA investida de poderes de representacdo do
CONDOMINIO perante reparticdes pablicas federais, estaduais e
municipais, na Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, na Secretaria
Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente, na Superintendéncia do
Parcelamento e Edifica¢des, na Regido Administrativa, na Fundagdo
Parques e Jardins, na GEO - RIO, na Diretoria de Recursos Naturais,
no Distrito de Fiscalizag¢do, no IPRAN, no IBDF, na SMAC, no INSS, no
CBMERJ, na CEDAE, na Drenagem e Funda¢io Rio - Aguas, bem como rios
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essario, com poderes para assinar documentos
Zengamento de ISS, pedir certidbSes, cumprir

e anexar documentos, retirar licengas e
rzmirar gulas do IPTU e outros documentos, enfim, assinar
documento necessario ao bom desempenho do presente
****** gue relacionados ao IMOVEL e ao EMPREENDIMENTO em
=, zodendo ainda substabelecer;

Zo3iTSTIA OITAVA — DA DESISTENCIA DA CONTRATACAC DA CONSTRUCAOC —
.2 — XN3o serid admitida por parte do{a,s}) CONTRATANTE(S), do
nooMINIO ou da COMISSAO DE REPRESENTANTES, arrependimento ou
Zssisténcia da contratagcio da CONSTRUTORA para a edificacio do
T¥PREENDIMENTO, ficando desde j& determinado gque, no caso de
intencdo ou efetiva rescisdo deste contrato por motivos diversos
dqueles consignados ma clausula “7.4" acima, o(a,s) CONTRATANTE (S) e
os demais integrantes do <condominio se obrigam & pagar a
CONSTRUTORA, & guisa de indenizacgdo por descumprimento de contrato,
a taxa de administrac3o de 15% (quinze por cento), devida pela
presente contratacgdo, equivalente ao periodo restante para a
. conclusdc das obras, valor este gque deverd ser calculado com base
nos valores estimativos consignados na cliusula “quinta”, sub-item
"5.2", devidamente atualizado com base nos indices vigentes na época
do evento;
8.2 ~- Na hipétese aventada nesta cliusula, cada conddmino responderé
individualmente pela indenizagdo que couber &  CONSTRUTORA

proporcionalmente & sua unidade, conforme determinadeo no “anexo I”.

— CLAUSULA NONA - MAO-DE-CBRA GERAL -

9.1 - C “CONDOMINIO RESIDENCIAL ROUNP DECKS” sera registrado no
INSS, visto que sdo de finica e exclusiva responsabilidade do dito
CONDOMINIO os encargos previdencidrios, trabalhistas,  INSS,
incidentes sobre a folha salarial e encargos scciais, sem excegao,
em tudo que se relacione com a obra contratada, ficando o CONDOMINTO
responsavel, portanto FJunto ao INSS, & Unido, ao Estado, ao
Municipio e a empresas de economias mistas e concessiondrias de
servicos piblicos, por todas as contribuicBes e previdéncias que a
mesma diga respeito;

5.1.1 - Quando, porém esta mio—de-obra ou servico, for
contratado com empreiteiras ser3o observadas as condigdes a seguir:

. a) as firmas que fornecerem mio-de—-obra serdo as responsidveis
pelo pagamento dos salédrios e de todas as demais verbas que
integrem a remuneracdo de todos ©0s seus empregados dgue
trabalhem na obra;

b) sera, também, de responsabilidade das firmas fornecedoras
de mao-de-obra o recolhimento e pagamento dos encargos da
legislacdo social e trabalhista;

9.1.2 - Quando, porém a CONSTRUTORA se utilizar de sua mao-de-
obra prépria na obra, o(a,s) CONTRATANTE(S) pagard(3o) os encargos
sociais e trabalhistas sobre esta folha salarial, considerando os
percentuais fixados por lei e os calculados pelo Sindicato da
Industria de Construgido Civil do Rio de Janeireo, também fixados em
lei, acrescidos dos impostos devidos na emiss@o da nota fiscal.

- CLAUSULA DECIMA — ENTREGA DAS CHAVES -
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'zz C-haves de cada unidade somente poderd ocorrer
z=ctal do prédio ou, antes disso, mediante acordo,
z, &nire as partes contratantes;
gs entrega das chaves, ola, s} CONTRATANTE (S)
Tistoriar o IMOVEL e sua UNIDADE INDIVIDUAL, OBJETO
zue a CONSTRUTORA cumpriu todas a suas obrigagdes
construgdo, em especial no gque se refere as
técnicas e de acabamento, assinando o respectivo
—x2ga das chaves;
prazos para reclamacdes referentes a defeitos ou
da construgcido obedecerac ac seguinte esguema:
{(noventa) dias contados da data da assinatura do Termo
de Entrega das Chaves, ou da efetiva entrega da unidade,
para apresentar, através de carta protocolada, para
apresentar reclamacdoc referente a (I) defeitos aparentes ou
(I} ocultos gue se manifestem dentro de tal prazo;

b)Y 5 (cinco) anos contados da data da assinatura do Termo de
Entrega das Chaves, ou da efetiva entrega da unidade, para
apresentar reclamacdes referentes a defeitos relacionados
com a solidez e seguranca da edificagao;

10.4 - E condicdo inafastadvel para o recebimento das chaves da
unidade e respectiva imiss3o na posse que ofa,s) CONTRATANTE(S)
esteja(m) em dia com todas as obrigagdes previstas neste
instrumento, observade a clausula “4.6” deste “Capitulo II”
inclusive, bem como as demails do “Capitulo I”, notadamente as
clausulas 5, 6, 7 e 8, cabendoc a4 CONSTRUTCRA o direito de retencéo
da unidade do CONTRATANTE que ndo preencher tal condigéo.

-~ CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - COMUNICACAO ENTRE A CONSTRUTORA E OS

CONTRATANTES -

11.1 - A comunicagdo entre a CONSTRUTORA e o(a,s) CONTRATANTE (S) e

seu CONDOMINIO far-se-4 através de correio eletrénico (e-mail) ou

xerocdpia por carta registrada;

11.2 - 0!A,s) CONTRATANTE (S) que optar (em) por receber as

correspondéncias da CONSTRUTORA através de carta, deverdo comunica-

lo a mesma, por escrito, através de carta protocolada, e pagardo

taxa especifica por tal servigo;

11.3 - A CONSTRUTORA compromete-se a envidar esforcos no sentido de

implementar um site na “internet’”, disponibilizando banco de dados
. referente a obra, com relatdéric de despesas e conta corrente

atualizadas a2 cada 30 (trinta) dias:

11.3.1 - Caso o servigco acima venha a ser implementado, a
CONSTRUTORA liberar-se-a da commnicacdo com ©s CONTRATANTES, sSeu
CONDOMINIO e COMISSAD DE REPRESENTANTES, via correic eletrdnico (e-mail)
ou xerocdpia por carta registrada, passando a fazé-la através da
disponibilizacio das informacgdes no referido site.

-~ CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DISPOSIQOES GERAIS -
12,1 -~ No caso de venda, promessa de venda, cessio de direitos,
promessa de cessdo, alienacdo ou sucessdo, a qualquer titulo, da
fracsic ou direitos referentes ac IMOVEL, objeto deste instrumento,
sera obrigatdéria a adesdo, pelo novo titular, ao presente contratoc
de construgdo;

12.1.1 ~ No caso de venda, promessa de venda, cessdo de
direitos, promessa de cessao, sucessdo e alienac3o a qualquer titulo
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de fragi3o ou direitos referentes ao IMOVEL, desta objeto, sera
obrigatdria a interveniéncia da CONSTRUTORA, sob pena de nulidade:
12.1.2 ~ No caso de extincdo de qualguer indice previsto neste
contrato, serd o indice extintc substituide pelo INCC,e, na falta
deste, por indice igual ou correspondente, que dele mais se
aproximar;
12.2 ~ BAs disposicdes deste contrato, em nenhum momento serdo
ilididas por quaisquer outros preceitos gue porventura fizerem
referéncia 3 construgcdo e gue ndo tenham sido ajustados
expressamente entre ofa,s) CONTRATANTE (3) e a CONSTRIITORA,
ressalvadas as normas legais aplicdveis impositivamente ao pactuado
neste instrumento:
12.3 -~ Fica assegurado & CONSTRUTORAR ¢ direito de escolher e
contratar livremente empresa administradora para implantar,
estruturar e administrar o condeminio, as expensas deste, pelos
primeiros 5 (cinco} anos de funcicnamento, podende, para tanto,
firmar contrateos;
12.4 ~ O(A,s) CONTRATANTE (S8) autoriza(m) a CONSTRUTORA a fornecer
seu nome e telefone a futuros contratantes gue desejem obter
referéncias sobre construgdes anteriores executadas pela
. CONSTRUTORA ;
12.5 ~ A CONSTRUTORA e/ou a DADELAND poderd manter no local da obra
corretores de imbveis para a alienacdo de fragdes ideais e/ou de
unidades em construgdo ou j& prontas, pcedendo ostentar, no local,
placas de publicidade, durante a obra, ou mesmo apds a conclusdo do
empreendimento e enquanto  houver unidades disponiveis para
alienacdo,

-  CAPITULO 1l - DISPOSICOES FINAIS —

Neste capitule, a OUTORGANTE PROMITENTE CEDENTE e a¢ mesmo tempo
CONSTRUTORR sera denominada abreviadamente, OUTORGENTE; e ofa,s)
OUTORGADO(A,S) PROMISSARIO(A,S) CESSIONARTIO(A,S) e a0 mesmo tempo
CONTRATANTE (S) sera designadof{a,s) simplesmente OUTORGADO (A,S).

— CLAUSULA PRIMEIRA - DAS ESCRITURAS DE PROMESSA DE CESSAO DE
DIREITOS, DE CESSAO DE DIREITOS E DEFINITIVA DE COMPRA E VENDA — 1.1

— A OQUTORGANTE se obriga a providenciar o registro do seu titulo
aquisitivo junto ao Cartéric Imobiliaric, arcando com tedos os 6nus

e responsabilidade para tal, tudo no prazo de até 180 (cento e

oitenta) dias, contados desta data, com o que, considerando-se a
natureza desta operacdo, o(a,s) OUTORGADO(A,S) desde j& concorda(m);

1.2 - Correrd por conta exclusiva da OUTORGANTE as despesas
decorrentes dos documentos necessirios & lavratura deste compromisso

de promessa de cessd3o, as necessarias & lavratura do instrumento
definitivo de cessd3c de direitos e de compra e venda, tais como
certiddes dos distribuidores em nome da outorgante;

1.3 - Correra por conta exclusiva do(a,s) OUTORGADC(A,S) todas as ;
despesas para os atos acima indicados referentes a imposto de H
transmissdo, escrituras, averbacdes de “habite-se” e registros das f
escrituras no Cartdrio Imobilidrio competente; ”ﬁ
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1.4 - Of{A,sF T =RDO(R,S) e CUTORGANTE deverdo comparecer no dia,
hora e 1o =zdo, determinado pela OUTORGANTE, para assinar o
instrument cmpra e venda, ficando perfeitamente convencionado
que s&xx Sz Zivre escolha da OUTORGANTE o Cartorio de Notas

la lavratura das escrituras decorrentes deste

— CTAJSULA SEGUNDA — DA ACEITACAO CONTRATUAL —

Cix,s; OUTORGADO(A,S) aceita{m) os termos do presente instrumento
como Se acha redigide, em todos os termos e condicdes,
ceclarando que a “minuta” deste instrumento foi submetida
previamente a sua apreciacdo, com expressa recomendagdo de atenta
leitura e que em caso de gualquer duvida deveria ela ser previamente
esclarecida por pessoa ou entidade de sua confianga pessoal, tendo
sido por ele aprovada e que, assim, aceita a Presente em todas as
suas cliusulas e condigdes, bem como aceita a operagdo
consubstanciada no presente instrumento, o qual leu e entendeu sem
qualguer duvida, obrigando-se pelo pagamento dos impostos de
transmissdo, no prazo e na forma da lei.

. . ~-CLAUSULA TERCEIRA — DA OUTORGA DE MANDATO - O{A,s) OUTORGADO(A,S)

' nomeiam e constituem seus bastantes procuradeores, a CONSTRUTORA,
LPRO META CONSTRUTORA LTDR e seus representantes legais LUIZ PAULO
LEITE HEDI, e ANTONIO ROBERTO PINTO DE QUEIROZ E MELO NETO, todos
acima qualificados, para agirem em conjunte ou isoladamente,
independentemente da ordem de nomeagdo, com poderes para representa-
los perante a Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, CEDAE, LIGHT e
qualquer outro o&rgdo piiblico ou privade que se faga necessério,
podendo solicitar remembramentos, desmembramentos, licenca de obras,
modificar projetos diversos, podendc juntar e retirar documentos,
prestar declaracgdes; assinar plantas e requerimentos; solicitar
“habite-se” parcial ou total; cumprir exigéncias; interpor recursos;
mudar a titularidade das 1licengcas e suas respectivas renovagdes;
fazer doacdes de &reas de recuos; aceitar investiduras; enfim, tudo
o mais praticar e assinar gue necessario se torne a tal fim, podendo
inclusive substabelecer, no todo ou em parte, com ou sem reserva de
iguais poderes, se obrigando o{a,s)} OUTORGANTE(S) a ratificar este
mandato através de instrumento ptbliceo tdo logo seja(m)

. . solicitado(a,s).

- CLAUSULA QUARTR — DA IRREVOGARTILIDADE CONTRATUATL —

Excetuando-se as hipéteses de inadimplemento acima previstas, € o
presente instrumento celebrado em carater irrevogavel e
irretratével, obrigatdrio para os CONTRATANTES, e extensivo a seus
herdeiros e sucessores.

~ CLAUSULA QUINTA — DO FORO -

0 foro eleito para dirimir as eventuais dividas ou divergé&ncias
decorrentes deste instrumento & o Regional da Barra da Tijuca, desta
Cidade do Rio de Janeireo, com renlncia expressa a gqualquer outro,
por mais privilegiado que seja.
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Assim, justos e contratados assinam este Instrumento em trés (03)
vias de igual teor, na presenca das testemunhas abaixo assinadas.

Rio de Janeiro, 02 de jurnho de 2006.

CUTORGANTE PROMITENTE VENDEDORA/CONSTRUTO CONTRATADA:
LPRQ META CONSTRUTORA LTDA

= e NS

~

- REPRESENTADA POR: LUJZ FAULC LEITE HED

-

— — ]
< —
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:\ TONIO ROBERTC PINTO DE QUEIROZ E MELO NETO

\

OUTORGADO (A, S) PROMISSARIC(A,S) CESSIONARIO(A,S) E CONTRATANTE(S):
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PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO
#¥4\%g TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
ﬁ‘ 722 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro
_ ATOrd 0148000-24.2007.5.01.0072
RECLAMANTE: LEANDRO LAUREANO SOUZA
RECLAMADO: JFW ARTE E COMPOSICAO LTDA, JOSE CARLOS SIQUEIRA
AMARAL, JOELMA GUIOMAR DE OLIVEIRA

DESPACHO PJe

Vistos etc.

A parte autora junta aos autos documenta¢do que comprava
que o imovel localizado na Avenida Tim Maia, 7585, Bloco lll, apto 305 - Condominio do
Edificio Residencial Round Decks - Recreio dos Bandeirantes - Rio de Janeiro/R] - CEP:
22.790-000 pertence ao executado JOSE CARLOS SIQUEIRA AMARAL, embora no
registro do 9° RGI - Matricula 368416 conste como proprietaria a terceira LPRQ META
CONSTRUTORA LTDA - CNPJ: 05.567.642/0001-90, atualmente denominada como
"SUZANA LUCIA SA GOMES SAMPAIO LTDA".

Diante do exposto, determino a expedicdo de:

1) Mandado de penhora e avaliacdo, em face de JOSE CARLOS
SIQUEIRA AMARAL, devendo a constri¢cdo recair sobre o imovel localizado na Avenida
Tim Maia, 7585, Bloco Ill, apto 305 - Condominio do Edificio Residencial Round Decks -
Recreio dos Bandeirantes - Rio de Janeiro/RJ - CEP: 22.790-000, matriculado sob o n°
368416 no 9° Oficio de Registro de Imdveis do Rio de Janeiro, devendo ser instruido
com copias de #id:18298a9;

2) Mandado de citacao de LPRQ META CONSTRUTORA LTDA -
CNPJ: 05.567.642/0001-90, atualmente denominada como "SUZANA LUCIA SA GOMES
SAMPAIO LTDA", devendo ser cumprido no endereco constante no #id:13aba24, qual
seja: Rua Uruguai, 98 - apto 304 - Andarai - Rio de Janeiro/RJ - CEP: CEP 20541-148, para
ciéncia de que o imdvel localizado na Avenida Tim Maia, 7585, Bloco lll, apto 305 -
Condominio do Edificio Residencial Round Decks - Recreio dos Bandeirantes - Rio de
Janeiro/R] - CEP: 22.790-000, matriculado sob o n° 368416 no 9° Oficio de Registro de
Iméveis do Rio de Janeiro sera objeto de constricdo judicial no interesse dos autos em
epigrafe.

RIO DE JANEIRO/RJ, 29 de julho de 2025.

Pje Documento assinado eletronicamente por CAMILA LEAL LIMA, em 29/07/2025, as 23:34:04 - 3db1002
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PODER JUDICIARIO
S JUSTICA DO TRABALHO )
2.8 TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
@ 722 VARA DO TRABALHO DO RIO DE JANEIRO
, ATOrd 0148000-24.2007.5.01.0072
RECLAMANTE: LEANDRO LAUREANO SOUZA
RECLAMADO: JFW ARTE E COMPOSICAO LTDA E OUTROS (2)

MANDADO DE PENHORA E AVALIAGAO - Pje

DESTINATARIO/LOCAL DA DILIGENCIA: JOSE CARLOS SIQUEIRA
AMARAL
AVENIDA TIM MAIA, 7585, Bl. 3 - Apto 305, RECREIO DOS BANDEIRANTES, RIO DE
JANEIRO/R] - CEP: 22790-669

O/A MM. Juiz(a) CAMILA LEAL LIMA da 722 Vara do Trabalho do
Rio de Janeiro, no uso de suas atribui¢bes legais, MANDA ao Sr. Oficial de Justica a
quem este for distribuido que, em seu cumprimento, dirija-se ao endereco acima
indicado e, sendo ai, PROCEDA A PENHORA E AVALIACAO de tantos bens do(s)
executado(s) JOSE CARLOS SIQUEIRA AMARAL quanto bastem a garantia da execug¢ao
do(s) valor(es) abaixo indicado(s), devendo a constricdo recair sobre o imovel localizado
na Avenida Tim Maia, 7585, Bloco I, apto 305 - Condominio do Edificio Residencial
Round Decks - Recreio dos Bandeirantes - Rio de Janeiro/R] - CEP: 22.790-000,
matriculado sob 0 n° 368416 no 9° Oficio de Registro de Imdveis do Rio de Janeiro.

Total: R$ 13.000,00

Havendo necessidade, fica o Oficial de Justica autorizado a
requisitar auxilio de forca policial e a dar cumprimento a presente ordem, mesmo que,
excepcionalmente, apds as 20 horas, e nos domingos e feriados.

Em caso de duvida, acesse a pagina:

http://www.trt1.jus.br/processo-judicial-eletronico

Por determinagdao do(a) MM. Juiz(a) desta unidade, o presente
mandado foi expedido e assinado pelo usuario.nome abaixo (art. 250, VI, CPC)

RIO DE JANEIRO/RJ, 31 de julho de 2025.

Pje Documento assinado eletronicamente por ISAAC RAFAEL FERNANDES COUTINHO, em 31/07/2025, as 10:47:33 - 2731821
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XMO. DR. JUIZ DE DIREITO DA 72* VARA DO TRABALHO DO RIO DE
JANEIRO - RJ

Proc. n°: 0148000-24.2007.5.01.0072

LEANDRO LAUREANO SOUZA, ja qualificado nos autos do processo em
epigrafe, movido em face de JFW, por seu advogado infra-assinado, vem mui
respeitosamente perante V. Exa juntar em anexo o RGI mencionado na manifestagdo
anterior que por algum erro desconhecido ndo esta sendo possivel anexar por pdf .

REGISTRO GERAL

[ MaTRICULA r'“"-* 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
1

368416 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
13 de dezembro de 2011.

IMOVEL Apartamento 305 do Bloce 3 do prédio em construcdo situado
na Via 5 n°® 7585, na freguesia de Jacarepagué, com direito
a 2 vagas de garagem de uso indistinto sendo 1 coberta
situada no subsolo e 1 descoberta situada no pavimento
térreo, e correspondente fracdo ideal de 0,007110 do
respectivo terreno designado por lote 19 do PAL 44828, que
mede em sua totalidade 62,50m de frente mais 13,459m em
curva subordinada a um raioc de 10,00m, concordandoc com o
alinhamento da Via 5, por onde mede 139,24m, 163,00m a
esquerda e 67,50m nos fundos, confrontando a esquerda com o
lote 20 do PAL.44828 de propriedade de Antonio Carlos

00368416
A WA

Ferreira de Almeida ou sucessores e nos fundos com parte do
lote 18 do PAL.44828 de propriedade da Brickell Holding
Participagdes Ltda e outros ou sucessores. INSCRIGAO
FISCAL: 0372165-1(MP). CL: 20976-7. PROPRIETARIA: DADELAND
TNCCRPORAGAO LTDA com sede nesta cidade, CNPJ
00.788.197/0001-75, que adquiriu por compra Antonio Carloes
Ferreira de Almeida pela escritura de 18/05/06 do 2° Oficio
de Niterdi/RJ, livro 838, f1.148, rerratificada pela
escritura de 22/06/06 do 18° 0Oficio, livro 6817-ES, fl.164
registrada em 18/07/06 com o n° 13 na matricula 260189.
INDICADOR REAL: N° 194800 & fl. 99v do livro 4-EN. Rio de
Janeiro, 13 de dezembro de 2011. —-—--=-—-—=-———~--=-—-——-==7—

0 Oficial

Av - 1 mEMORIAL DE/ INCORPORACAO: Consta registrado em 06/02/2007
com o n° 17 na matricula 260189 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 18/07/06, dele constande gue ndo ha
prazo de caréncia; que os apt®s 601 a 608 dos Blocos 1, 2 e

3 tem dependéncias na cobertura e gue o empreendimento tera
262 vagas de garagem, sendo 36 cobertas situadas no subsolo
do bloco 3 e 192 descobertas situadas no Pavimento Térreo
de uso indistinto, das quais 34 vagas descobertas situadas
no pavimento térreo ndo se vinculam a qualguer das unidades

e se destinam ao usc de visitantes. Rio de Janeirec, 13 de

Segue no verso
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REGISTRO GERAL
MATRICULA rlm 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
2

continuacdo da ficha

368416 CAPITAL DO ESTADO DO RIQ DE {ANEIRO

logradouros em guestdo. Rio de Janeiro, 13 de dezembro de

2011, —mmmm e e

0 Oficial /OL(/M/(J

AV - 4 CONSTRUCAD: Foi hoje averbada com o n° 19 na matricula
260189, instruido pela certiddo n°® 24/0553/2011 de 31/10/117
da Secretaria Municipal de Urbanismo e da Certiddo Negativa
de Débito do Instituto Nacional do Seguro Social n®
001072011-17070918 de 10/06/2011, a CONSTRUGAO do imével,
tendo side o "habite-se” concedido em 31/10/11. Rio de
Janeiro, 13 de dezembro,de 2011. -———=—-——==r—T---ooosooo-

0 oficial Y@

AV - 5 RETIFICACAO: Com base no artigo 213 da lei 6015/73 e de
acordo com o que consta nos assentamentos deste Servicgo
Registral, fica averbada as RETIFICACOES & abertura e a
averbagdo 2 desta matricula, para constar gque a denominacgédo
da proprietaria e promitente vendedora é DADELAND
PARTICIPAGCOES IMOBILIARIAS LTDA. Rio de Janeiro, 23 de

fevereiro de 2012.

0 Oficial /('Z(,(/y\,_’)

R - 6 COMPRA E A: Pela escritura de 13/01/2012 do 23° Oficio,
livro 9430, fl1. 136, prenotada em 24/01/12 com o n°® 1416439
4 fl. 64 do livro 1-HM, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével feita por DADELAND PARTICIPAGOES IMOBILIARIAS LTDA,
em favor da LPRQ META CONSTRUTORA LTDA, peloc 'preco de
R$245.000,00 (neste walor incluido outros imoéveis). Valor
atribuide para base de calculo R$12.684,02. O imposto de
transmissdo foi pago pela guia n° 1279932 em 11/06/2008. Rio

de Janeiro, 23 de fevereiro de 2012. --—--——===--------—-—----
0 Oficial
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REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA
368416 [ 2
VERSO

R -7 PENHORA: Pelo oficio n° 55956/2022 de 30/06/2022 da 122
Vara de Fazenda Pablica da Comarca da Capital/RdJ,
prenotado em 12/09/2022 com o n° 2076014 a f1.102 do
livro 1-1LX, fica registrada a PENHORA EM 1° ‘GRAU do
imovel, para garantia da divida no valpr de R$14.366, na,
decidida nos autos da agidc de execugdo fiscal movida pelo
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO (Processo numero 0315706-78.20
19.8.19.0001). Para este registro n&c foram recolhidos
emolumentos, porém a averbagao de seu cancelamento sé
podera ser efetuada com o recolhimento dos emolumentos de
ambos os ato calculados na data da apresentacgdo do

Mandado/0fiq da averbagdc de cancelamento, conforme
disposto no o artigo 38 da Lei estadual 3350/99,
modificado le 6310/12. Rio de Janeiro, 20 de

setembro de 29

O Oficial
‘Adenilson Francisco Henrigues
g* Oficlal Subslftuto
CTPS 49000/033-RJ

EEGHS54476 RVG

Nestes termos,
Pede deferimento.
DRA LIGIA MAGALHAES RAMOS BARBOSA

OAB/RJ 73.808
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PODER JUDICIARIO
A4S JUSTICA DO TRABALHO
‘&% "4 TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
s 4 ATOrd 0148000-24.2007.5.01.0072
RECLAMANTE: LEANDRO LAUREANO SOUZA
RECLAMADO: JFW ARTE E COMPOSICAO LTDA E OUTROS (2)

CERTIDAO DE DEVOLUGCAO DE MANDADO
ID do mandado: 2731821
Destinatario: JOSE CARLOS SIQUEIRA AMARAL

Certifico e dou fé que em cumprimento ao mandado, na
data de 02/09/2025, as 10:10h, dirigi-me a Avenida Tim Maia, 7585, bloco 03,
apartamento 305, Recreio dos Bandeirantes, e, sendo ai, procedi a penhora e
avaliacdo do imovel determinada, tudo conforme competente auto em anexo.
Certifico, contudo, que deixei de nomear depositario, bem como de dar ciéncia da
penhora realizada, tendo em vista que ndo logrei éxito em encontrar no local o
executado Jose Carlos Siqueira Amaral, eis que ele ndo estava presente no
endereco. Pelo exposto, recolho o mandado e submeto o ato a apreciagao de
Vossa Exceléncia.

Rio de Janeiro, 08 de setembro de 2025

LIVIA MARQUES DOS SANTOS LEITE

Oficial de Justica Avaliador Federal
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PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO

’ \% TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
ﬁ' 722 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro
_ ATOrd 0148000-24.2007.5.01.0072
RECLAMANTE: LEANDRO LAUREANO SOUZA
RECLAMADO: JFW ARTE E COMPQOSICAO LTDA, JOSE CARLOS SIQUEIRA
AMARAL, JOELMA GUIOMAR DE OLIVEIRA

DESPACHO PJe

Vistos etc.

Considerando o disposto no art. 840, inciso Il, 8 1° do CPC, que
determina o depdésito de bens iméveis em poder do exequente caso nao haja
depositario judicial, determino o depdsito do imovel em poder da exequente LEANDRO
LAUREANO SOUZA, CPF: 098.206.297-48.

Intime-se o0 exequente para ciéncia.

Julgo subsistente a penhora (#id:03df912), devendo o executado
JOSE CARLOS SIQUEIRA AMARAL ser intimado por EDITAL.

Ap0s, oficie-se o0 9° Oficio Do Registro de Iméveis da Cidade do
Rio de Janeiro, via malote digital, para que proceda ao registro da penhora, devendo
constar do oficio o nome e o CPF do depositario.

Comprovada a anotacdo da penhora, proceda-se o LEILAO do
bem penhorado e avaliado com as cautelas da lei.

Para tanto, nomeio o leiloeiro publico Paulo Augusto de Maria
Botelho, que devera ser intimado para tomar providéncias necessarias.

Vindo a peticdo do leiloeiro, publique - se o edital de leildo e dé-

Se ciéncia as partes.

RIO DE JANEIRO/RJ, 06 de marco de 2026.

CAMILA LEAL LIMA
Juiza do Trabalho Titular
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RIO PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO I P I U 2026
PREFEITURA SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA

CADASTRO DO IMOVEL

Inscrigao N° da Guia Contribuinte
LPRQ META CONSTRUTORA LTDA
3.156.698-7 00
Enderego Cod.Lograd Trecho Cod.Bairro Req.Fiscal Posigio
AVN TIM MAIA, 07585, BL-003 APTO 0305 229583 001 132 Cc FRENTE
RECREIO DOS BANDEIRANTES \dade Tipologia Utilizagio
2012 APARTAMENTO RESIDENCIAL

DADOS DO LANCAMENTO DE 2026

Dados Territoriais

[Ama de Terreno (m?) Situagio Fr.ldeal T.Real T.Ficticia Valor por metro (RS) Fator Situagao Fator RL F Acidentagio F Drenagem

,_,
—

FkF KKK Fkkkk Ak AIAIAIE FkkkdkK Fkkkk Ak Fkkk kK Fhk Rk AR AR AIAIAKK

TESTADA FICTICIA X Valor por metro (R$) X FATORES ( Situagéo x Restrigio legal x Acidentagéo x Drenagem) = VALOR VENAL (TERRITORIAL)

( Dados Prediais
Area (m?) Valor por m* (R$) Fragdo Fiscal Fator ldade Fator Posigao Fator Tipologia
90 3.195,55 1,0000000 0,87 1,00 1,00

AREA X Valor por m? (R$) X FRAGAO FISCAL X FATORES (Idade x Posi¢o x Tipologia) = VALOR VENAL (PREDIAL)

,_,
—

Calculos e Cobranga

{ Valor Venal | Aliguota |  IPTU Calculado (RS) | Desconto (R$) IPTU a Pagar (RS) l TCL a Pagar (R$) | Total do Exercicio (RS)

|
250.212,00 ’]‘ 0,0100 T- 2.502,00 ] 250,00 T 2.252,00 695,00 2.947,00

VALOR VENAL X ALIQUOTA = IPTU CALCULADO; IPTU CALCULADO - DESCONTO = IPTU A PAGAR
IPTU A PAGAR + TCLA PAGAR = TOTAL DO EXERCICIO

e

,_..'
sl

Informagoes Complementares

PARA VERIFICAR SE HA DEBITOS PARA SEU IMOVEL,
ACESSE O PORTAL CARIOCA DIGITAL (CARIOCA.RIO)
E EMITA A CERTIDAO DE SITUACAO FISCAL

COTA UNICA COTA UNICA

z ! .
COTA UNlCA - IPTU 2026 ! COTA UNICA INSCRl(;AO VENCIMENTO VALOR A PAGAR EM R$
INSCRIGAQ: 3.156.698-7 i GANHE 7% DE DESCONTO 3.156.698-7 06/02/2026 2.740,71

N 81600000027.2 40713659202.6 60206310260.5 00031566981.2

AUTENTICAGAO MECANICA
| CASO OPTE PELO PAGAMENTO EM 10 VEZES, PAGUE A COTA ABAIXO E RETIRE AS DEMAIS NO CARIOCA.RIO |

NAO RECEBER ESTA COTA APOS O VENCIMENTO
AUTENTICAGAO MECANICA

[ COTA 01 ] [ PAGAMENTOS EM PARCELAS - COTA 01 ]
COTA 01 - IPTU 2026 COTA 01 INSCRICAO VENCIMENTO VALOR A PAGAR EM R$
INSCRICAO: 3.156.698-7 3.156.698-7 06/02/2026 294,70

VENCIMENTO: 06/02/2026
VaLoR CARES - SIS 81630000002.2 94703659202.2 60206310260

AUTENTICACAO MECANICA

. CODIGO PARA DEBITO AUTOMATICO PARA PAGAMENTO EM PARCELAS: 3107315669879

NAO RECEBER ESTA COTA APOS O VENCIMENTO
AUTENTICAGAO MECANICA




NUMERO DA CERTIDAO
00-8.296.117/2026-2
CIB: D6ESSMM-Y e T

g Tty
PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA - PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

CERTIDAO DE SITUAGAO FISCAL E ENFITEUTICA DO IMOVEL

Contribuinte Data Folha
LPRQ META CONSTRUTORA LTDA 10/03/2026 01/01
Endereco Inscrigao Cod. Lograd.
AVN TIM MAIA 07585, BL-003 APTO 0305 - RECREIO DOS BANDEIRANTES 3156698-7 22958-3
QUADRO | - DEBITOS INSCRITOS EM DIVIDA ATIVA
A"gﬂ‘ig‘e' MP |Natureza ce“'ﬁﬁlg""da Vara .Tr:'l’,:’ IPTU TCLLP/TCL. TIP TSD A?:mg:a ‘?a';;ra
2012/01/00 JubIC 01-194407-2014 12 PREDIA 426,10 318,90 745,00 4.622,48
2013/01/00 JuDIC 01-337148-2014 12 PREDIA 443,10 336,90 780,00 4.222,83
2014/01/00 JuDIC 01-182558-2015 12 PREDIA 461,10 356,90 818,00 3.990,65
2015/01/00 JubIC 01-189885-2016 00 PREDIA 490,10 379,90 870,00 3.798,06
2015/07/01 JuDIC 01-228654-2016 00 PREDIA 516,00 516,00 2.120,56
2016/01/00 JubDIC 01-162874-2017 00 PREDIA 1.099,10 419,90 1.519,00 5.686,11
2017/01/00 JubIC 01-075301-2018 00 PREDIA 1.154,10 447,90 1.602,00 5.327,48
2018/01/00 JuDIC 01-044848-2019 00 PREDIA 1.411,10 460,90 1.872,00 5.709,20
2019/01/00 JubIC 01-102468-2020 00 PREDIA 1.679,10 478,90 2.158,00 5.961,60
2020/01/00 JuDIC 01-049352-2021 00 PREDIA 1.726,10 497,90 2.224,00 5.541,01
2021/01/00 JuDIC 01-045906-2022 00 PREDIA 1.779,10 518,90 2.298,00 5.122,73
2022/01/00 JubIC 01-046509-2023 00 PREDIA 1.944,10 572,90 2.517,00 4.717,02
2023/01/00 AMIGA 01-068542-2024 00 PREDIA 2.035,10 606,90 2.642,00 4.311,16
2024/01/00 AMIGA 01-058230-2025 00 PREDIA 2.107,10 634,90 2.742,00 3.911,66
rT— * — F— o r— Total a pagar: 65.042,55
QUADRO Il - COTAS VENCIDAS NAO INSCRITAS EM DiVIDA ATIVA /| COTAS A VENCER
[ANO DO CARNE 2025 GUIA 00 N° COTAS 10 ANO DO CARNE 2026 GUIA 00 N° COTAS 10 [ANO DO CARNE **** GUIA ** N° COTAS *
NORMAL/GUIA SEM PAGAMENTO NORMAL/GUIA SEM PAGAMENTO
EM ABERTO EM ABERTO
Valor Valor Valor
Cota Vencimento Histérico Valor a Pagar Cota Vencimento Histoérico Valor a Pagar Cota Vencimento Histérico Valor a Pagar
das Parcelas das Parcelas das Parcelas
01 07/02/2025 284,70 365,62 01 06/02/2026 294,70 318,27 **
02 11/03/2025 284,70 362,65 02 06/03/2026 294,70 306,48
03 07/04/2025 284,70 359,67 03 08/04/2026 294,70 294,70
04 08/05/2025 284,70 356,70 04 08/05/2026 294,70 294,70
05 06/06/2025 284,70 353,73 05 08/06/2026 294,70 294,70
06 08/07/2025 284,70 350,76 06 07/07/2026 294,70 294,70
07 07/08/2025 284,70 347,78 07 07/08/2026 294,70 294,70
08 05/09/2025 284,70 344,81 08 08/09/2026 294,70 294,70
09 07/10/2025 284,70 341,84 09 07/10/2026 294,70 294,70
10 07/11/2025 284,70 338,87 10 09/11/2026 294,70 294,70
Total Langado Total a Pagar Total Total Langado Total a Pagar Total Total Langado Total a Pagar Total
2.847,00 3.522,43 2.947,00 2.982,35 i i

QUADRO lil - INFORMACOES COMPLEMENTARES

QUADRO IV - SITUACAO ENFITEUTICA

IMOVEL NAO FOREIRO (nio sera necessario pagar laudémio)

OBSERVACOES: ’ ) )

01. AS COLUNAS DE IPTU, TCLLP/TCL, TIP, TSD, DIiVIDA APURADA E VALOR HISTORICO DAS PARCELAS APRESENTAM OS VALORES ORIGINAIS DOS DEBITOS
EXPRESSOS EM MOEDA DA EPOCA.

02. VALOR A PAGAR CALCULADO PARA A DATA DE EMISSAO DA CERTIDAO E EXPRESSO EM REAIS.

03. MP - INDICA DEBITOS ORIGINARIOS DA INSCRIGAO DA MAIOR PORGAO OU DE INSCRIGOES VINCULADAS. ] i

04. NOS CASOS DE CERTIDAO DE DIVIDA ATIVA DE NATUREZA JUDICIAL, O VALOR DEVERA SER ACRESCIDO DE CUSTAS JUDICIAIS E HONORARIOS ADVOCATICIOS.
05. PARA REGULARIZAR DEBITOS INSCRITOS EM DiVIDA ATIVA, DIRIJA-SE A PROCURADORIA DA DiVIDA ATIVA.

06. FICA ASSEGURADO AO MUNICIPIO O DIREITO DE COBRANGA DE QUALQUER DEBITO QUE POSSA SER VERIFICADO POSTERIORMENTE. .

07. ESTA CERTIDAO CONSIDERA OS PAGAMENTOS CUJA ARRECADAGAO JA CONSTE NOS REGISTROS DA PREFEITURA. PAGAMENTOS REALIZADOS NOS ULTIMOS 15
DIAS PODERAO NAO CONSTAR DA CERTIDAO.

08. A PRESENTE CERTIDAO E EMITIDA POR PROCESSAMENTO DE DADOS E SO SERA VALIDA SEM RASURAS E COM CHANCELA DO TITULAR DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE FAZENDA. OS INTERESSADOS PODERAO CONFIRMAR A AUTENTICIDADE DESTA CERTIDAO NO ENDEREGO ELETRONICO
https://www.rio.rj.gov.briweb/smf, PORTAL DA PREFEITURA, BUSCANDO "IPTU-SERVIGOS ON LINE". PRAZO DE VALIDADE: 90 DIAS.

09. A COLUNA VALOR A PAGAR DO QUADRO Il APRESENTA APENAS O SALDO DEVEDOR REMANESCENTE. ASSIM, NAO SAO IMPRESSAS AS COTAS QUITADAS.

10. PARA O IMOVEL FOREIRO AO MUNICIPIO A LAVRATURA DO TiTULO DEFINITIVO DE TRANSMISSAO DO SEU DOMINIO UTIL SO PODERA SER FEITA MEDIANTE O
PAGAMENTO DO LAUDEMIO, EXCETO NOS CASOS DE "CAUSA MORTIS" OU DE FORMA GRATUITA "INTER VIVOS", OBSERVANDO O QUE DISPOE A LEGISLAGAO EM
VIGOR.




