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4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS [ MATRiCULA DATA

RIO DE JANEIRO - RJ s el
6S - 1465 - 274
14/2541
DAP-044211

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL Prédio n2100, da Estrada de Manguariba, e respectivo
terreno, na freguesia de Campo Grande, medindo o terreno 400,00m de
frente e fundos por 1.154,00m de extens®o de ambos os lados: confrontando
& direita com terrenos de Cuthbert Henry Fritehard, pelo lado esquerdo
com a Cia de Sitios Ltda ou sucessores, fundos com terras de Raymundo de
Lima Lacaz ou sucessores. Inscriclon:1417521-0 e CL 14525 . 5000KKKARIKKKKKKK
PROPRIETARIOS: 1) HEITOR DA MOTTA FERREIRA e </m BELESTRINA REIS
FERREIRA, casados pelo regime da comunhdo de bens; 2) GELSON REIS
FERREIRA., brasileiro., solteiro, estudante, residente nesta cidade.
Adquiriram o 12 metade por compra a Jorge Beral Sardinha, pela escritura
de 01.07.1953, do &2 Oficio. LOS94, fla.blv, registrade neste Cartorio
sob o n23.625, flu.216, do L23-AR, em 03.08,1993, e o0 28 adquiriu a
outra metade por compra ao casal de Valentim Ferreira Guimardes, pela
escritura de 19.06.1956, do 249 Oficio, L2856, fls.b4, registrada neste
Cartério sob o nO27.586, fls.113, do LO3-AZ, em 30.07.19%6, @ © prédio
por construcdo propria, sem habite-se 1&80 somente em razfo de langamento
Fisoal . RRRERRKAORIOKRKR NN KK AR KKK A KKK KA KK KK HORK KA AR KK KRN KKK K
R =-1-M-27.783 -~ PARTILHA METADE: Fwlo Formal de Fartilha extraido
dos autos de inventério de HEITOR DA MOTTA FERREIRA, processado na 4@
VoS, 18 Oficio, desta cidade, em 12.11.1976, assinado pelo Juiz Dr.
Rosauro Estellita, contendo sentenga de 22.09.19746, do mesmo Juiz, e
aditamento de 24.11.1978, do mesmo Juiz, foi partilhado metade do imdvel
desta matricula a GELSON REIS FERREIRA, advogado, OAB/RI 12040,
brasileiro, casado pelo regime da comunhdo de bens com MARIONETE VIDAL
FERREIRA, CFF 030.337.757-72, residentes nesta cidade., pelo wvalor de
Cr$l7.500,00. Imposto pago pela guia 2500943 em 25.02.1974. Rio,
234 054 1979 < elokskokokokeksokakokorok ks ok Rk Rk KRR KRR KRR OOKACK KRR R KR ROk sk Kok Kok kokok
R=-2-M-27.783 - COMPRA E VENDA: Fela escritura de 08.08.1980, do %0
Oficio, LOZ2593, fls.174, ato 69, conforme traslado, o casal de GELSON
REIS FERREIRA, i&d qualificado no R-1, vendeu o imdvel desta matricula por
Cr$24.464.000,00, a COMPANHIA ESTADUAL DE HABITAGAD DO RID DE JANEIRD -
CEHAB - RJ. com sede nesta cidade, CGC 33.525.221/0001-32. lsento do
imposto de transmissdo. Rio, 04.09.1980. kk0KKKCOKKRRRERKRRRKRIORICKRORE0K
R=3 -M - 27.783 — HIPOTECA: Fela escritura de 08.08.1980. que originou
o R-2, a COMPANHIA ESTADUAL DE HABITACAD DO RIO DE JAMEIRD ~ CEMAR - RJ,
deu em 12 hipoteca o imével desta matricula ao BANCO NACIONAL DE
HABITACAD - BNH, com sede em FErasilia-DF e filial nesta cidade, CGC
33.633.686/0001-07, por Cr$2d4.464.000,00, equivalentes a 40444 UFC's,
avio débito acrescido de Juros, corregdo monetdria, taxas e demais
encargos financeiros estipulados no Contrato de Abertura de Crédito
celebrado em 30.06.1980, serd liquidade improrrogavelmente até a data de
O%.11.1981, correspondente ao término do prazo de caréncia estabelecido
no mesmo instrumento, que o pagamento do débito ora compensado poderd
efetivar—-se na forma prevista na cldusula 42 e respectivo pardgrafo Unico
do mencionado contrato de abertura de crédito. Rio, 04.09.1980.%00K00000KK
AV - 4 - M - 27,783 -~ CANCELAMENTO: Fica cancelada a hipoteca objeto do
-3, em virtude da quitac®o dada pela credora no documento de 20.07.1981,
hoie arquivados. Rio, 18.08.1981 . KK0K0KN0KKKKKKKKKKKKKN KK KKK KKK RKKKKK KA KKK
R-5-M - 27,783 - HIPOTECA: Felo documento particular de 20.07.1981, a
COMPANHIA ESTADUAL DE HARITAGAD DO RIO DE JAMEIRD =~ CEHAR — RJ, deu em
hipoteca o imdvel desta matricula ao BANCO NACIONAL DA HABITAGAD - BNH,
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em garantia do empréstime de Cr$l.495.935%.630,12, equivalentes a
1.430,778 UPC’s, no valor unitdrio de 1.043,04, para o trimestre,
iniciando~se em 01.07.1981, sendo prazo de car@ncia de 1% meses, durante
o qual incidir®@o Juros a taxa nominal de 3,774 a.a. e efetiva de 3,764%
Asdes NO prazo de 300 neses, vencendo-se a 14 prestacio dia 5 do més
seguinte ao término do prazo de caréncia. Sendo as demais cléusulas @
condigles constantes do contrato. Rio, 1.8.08. 1981 . KKIORRRAKIRAKK AR KA KKK
AV - 6 — M — 27.783: Conforme contrato de 30.06.1982, que re-ratifica o
contrato de 20.07.1981, obieto do R-5, ficando alterado o valor da
hipoteca para Cr$1.988.4446.741,40, equivalentes a 1.181.510 UPC’s,
alterado também o prazo de car@ncia para 19 meses, terminando em

05.08.1983, vencendo-se a 12 prestacdo de retorno 30 dias apds o término 11
daquele prazo, e as demais em igual dia dos meses subsequentes, passando Yy
0% juros para 2,800% a.a. efetiva de 2,837% a.a. Rio, 23.09.1982. k¥okkkkK

Os atos, constantes da presente matricula, encontram-se devidamente
escriturados, no livro respectivo, assinados pelo funcionario que os
escriturou e subscrito = -‘ﬂficial. Do que Dou FA.¥RRRREEXRXEXRRRTRRRLR

0 OFICIAL.

AV - 7 - M - 27.783 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA:-Fica cancelada a
hipoteca objeto da R-5 e AV-&4, face guitagio dada pela credora no
requerimento de 13/11/2006, que hoje se arquiva. Rio de Janeiro, RJ, 25
de Janeiro de 2007. FXRKXRKKKK0k 0 OO0 R X K000 OO0

0 OFICIAL C. B. Franco da Siveira
Aut MTPS 1721-Sénie 14-R)

Y e 8

M - 27783 - ADITAMENTO:Fica aditada a identificagdo do
imével &fsta matricula para constar que o mesmo esta situado no

Bairro de Paciéncia, na 4rea afeta ao 4°RGI, nos termos da

delimitagdo contida /mr‘EET“62%6 de 16.04.2012.Ric de Janeiro, RJ,
na Dinz

29/10/2015. 0 omcm{ myﬁmwm
Y v

CERTIFICA respondendo pedido formulado que a presente copia € reproducgdo auténtica da matricula, dela
constando todos os eventuais 6nus ou gravames que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
acdes reais e pessoais reipersecutérias efou indisponibilidades que tenham por objeto o imovel em
referéncia, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados e/ou averbados até a presente data. Nada
consta em relagio a quadra 50, da Rua 35, com acesso pela Estrada do Manguariba n° 63, no terreni descrito.
Certifico, finalmente que encontra(m)-se prenotado(s) para registro e/ou averbagéo o(s) seguinte(s) protocolo(s):
Prot. 682378, F. PARTILHA, 1* VARA CIVEL, PROCESSO: 0000749-69.2006.8.19.0206(2006.206.000939-0) -
Referente a FORMAL DE PARTILHA - Apresentante: Nilma Faria de Souza. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do
Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.5565-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de
Janeiro, RJ, 26/12/2019. Essa certidao foi assinada digitalmente. O Oficial.

EMOLUMENTOS:

ISENTO.

"Provimento CNJ n° 47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emisséo e o uso de certiddes

eletronicas pelos servigos de registro de iméveis do Estado do Rio de Janeiro". Poder Judiciario - TJERJ

Corregedoria Geral de Justiga

Selo de Fiscalizag&o Betrénico
EDFT 56256 LQL

O R0

Consulte a validade do selo emt
http://w w w 3.tjrj.jus .br/sitepublico
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Secretaria de Estado de Infraestrutura e Obras
Companhia Estadual de Habitacdo do Rio de Janeiro

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA DE FAMILIA DA
COMARCA DA CAPITAL/RJ.

Processo n2. 0431409-62.2016.8.19.0001

PROC. SEI n2. 170030/000819/2021 Rio de Janeiro, 02 de dezembro de 2021.

COMPANHIA ESTADUAL DE HABITACAO DO RIO DE JANEIRO — CEHAB-
RJ, por seus advogados, nos autos da Acdo em epigrafe, vem respeitosamente a V.Ex2., em
atencgdo ao Oficio n2. 573/2021/0F, trazer as seguintes informacdes:

- o titular do direito de ocupacdo do imédvel situado na Rua 35, n2. 63, da
Estrada de Manguariba, é o Sr. JUPITER RAFAEL DANTAS, conforme Termo de Transferéncia
em anexo;

- Todas as obrigacdes estao satisfeitas, conforme resumo de débito em
anexo;

- o titulo do imével ndo é precdrio, vincula o Autor ao imdvel, convolando
em escritura publica quando possivel a outorga;

- Quem tem direito e a¢do sobre o imével é o Sr. JUPITER que o adquiriu
guando casado.

Sem mais para 0 momento e sempre ao inteiro dispor,

MURILO PERES LENIARES FRANCISCO
OAB/RJ 21.016 OAB/RJ 163.560

Av. Carlos Peixoto, n2 54 — Botafogo — Rio de Janeiro/RJ - CEP: 22290-090

TJRJ CAP FM01 202118663350 02/12/21 15:29:09138804 PROGER-VIRTUAL



TERMO DB TRANSFERENCIA

Pelo presente instrumento particular-e na melhor torma de dlrelgo,ﬁix'ﬁﬁ Tu..
GaE, g%ﬁ%ﬁ&f 0.y 20kteiva. o . passadeirs. ypovtalora.da.carbeira. de..identidade.. 8./
i}ﬁ,}&@@,gga@s ~IRE - yami b0 a - om 260120790 - - - oo - - REETERPRETETE L R T IR

-----------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------

residente(s) ¢ domiciliado(a)(s) na .Rue.35.-88.63.......... o iiiiaiiiaa,. , aqui denomi
nado(a) (s) CEDENTE(S), tendo em vista o pedido formulado no Processo P.5§22/B§ _____ devida
ients autorizadofa)(s) pela CEHAB-RT, aqui denominada INTERVENIENTE, CEDE(M) e  TRANSFERE
(M), \a Jupiter Rafaal Dantas.y jbrawileirc.y. smlﬁa;ro, militar.y.poviador.da. identidsde. nd .

33.3. ’4 M. emitida.on 02.04 - 7R

---------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------

aqui denominado(a)(s) CESSIONARIO( A)(S), os direitos que, em virtude do Termo de Ocupagdo

assinado em 28.12.8% lterado por Termo Aditivo de ...02¢10e8%......... e codifi
rrycado sob o nimero . ngr ...... . detém{ém) sobre o imbvel designado por B8 33, .....7
N .ﬁﬂuéﬁ.w..........., ................ ‘no Micleo Residencial de .Betvade.de Mewguavibe. ... ..
“ Municipio de .. Ria.dedaneivo........... neste Estado, mediante as clausulas e condigdes
¢§\seguintes§ \
%f / CLAU B o . < 2 1. 200,000,
/ SULA PRIMEIRA: prego certo e ajustado desta cessao e de CRS. UV
{ el R L e P o e i = R I R P )
) ne%tgugntg& %2@;%?&1’55@ pago pelo(a)(s) CESSIONARIO(A)(S), do que o {a){s) CEDENTE(S) da

? Qb (ddo) plena gquitagao.

CTAUSULA SFGUNDA : O(A)(S) CEDENTE(S) declara(m) que se encontra{m) em dia
CCﬁbéE@S obrigagoes para com a INTERVENIENTE, apresentandq_o comprovante de pagamento  n®

-------------------

CLAUSULA TERCEIRA Y A presente cessZo se faz em carater irrevogavel e  irre
tratavel, responsabilizando-se CEDENTE(S) e CESSIONARIO{(A)(S) por si, seus herdeiros e su
cessores. .

CLAUSTIA QUARTA : O(A)(S} CESSIONARIO(A)(S) assume(m) a cbrigagdo de pagar
4 INTERVENIENTE, os valores relativos a taxa de ocupagac e outros acessorics pactuados no
Termo de Ocupagao e no Termo Aditivo, j& referidos que passam a fazer parte integrante des
te instrumento.

CLAUSULA QUINTA : O(A)(S) CESSIONARIO(A)(S) comprova(m), neste ato,sua par
thipaqao na composigac da renda familiar, na seguinte proporgao

v, Jupltor Rafapd DalibaB « « - ceovrnrvnrinnaerooraennns CRS ...... 1.805.850. .. .. 160..%

29 ............ s et ereeneas CRS tvivercrnncannncanns U
30 i e eesaeeaa, re et eaea e aeaaanaan CRS tiiirivncannncennnes S
100%

CLAUSULA SEXTA: A INTERVENIENTE se declara de pleno acordo com o presentg

, Termo de Transferéncia, comprometendo-se a, tao
loge seja possivel, outorgar a escritura de promessa de compra e venda a0
(a)CESSIONARIO(A)(S) ou a guem por elel{a)les) for indicado.

CLAUSULA SETIMA % O foro para dirimir as duv1das resultantes do cumprimento
' deste Termo de Transferéncia € o da Cidade do Rio de Ja

neiro, Capital do Estado.
B por estarem assim juqtos e convenC1onad0q, assinam o presente Termo de
Transferencia em 2 v1as de igual teor e para um b Ee1tch Z/yia% testemunhas abaixo.

Rio de Janeiro, { ,f)/
Pl oA
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do Estado
o2 %4

_2?7@& L7353

COMPANHIA. ESTA{?L}AL DE HABITACAD :D{}.RiO DE JANEIRG

+ C ppg——_s
it

{ ) O - @fgﬁ 5
§ + TERMQ DE OCUPACAO COM OPCAO DE COMPRA
Pelo Presante Termo@ﬁgﬁ L0AL, .
fhdade 08, 0OOBAS3RS IFP,

resmente(s) e domlc:ilodu(o)(s) no Estudo do Rio de

Jcnelro a seguir demgnuda(o)(s) stmp!esmente OCUPANTE(S) reumndo,no momento,as condigBes necessdrias ‘o obtengdo

. de um financiamento paoro ‘aquisicdo de case prdpria, no Sistema Financeire da Habitagdo, declora (m) haver recebido da
COMPANHIA ESTADUAL OE HABITACKO 0O RIO DE JANEIRO - CEHAB-RJ, Sociedade de Economia Mista Estadual, com sede

na ruo do Mercedo, ne 34 ... ..,nesta cidade ,inscrita no CGC/MF sob o

ne 33.525.22140001-32, representads por seus Diretores in fime assinodos ,as chaves da unidade residencial designada por
. da rua r&ﬂ.as @Jﬁﬂﬁ& B0

. ng. 63 . do nidclec Residencial ESTRADA QE mﬂfﬁﬁa e

. ho Mun:mp:o de . mﬁ &“ JMM/FU. P ........ construida nela

CEHAB RJ gom recursos udvlndos do Bence Macional do Habitagdo, nos termos da Lei n® 4 380/64 e alterucoes posteriores,

ficondo esta ocupagGo e a decorrente opgdo de compra subordinades o legislagdo aplicdvel, e, ainda, s seguintes condigdes :
CLAUSULA PRIMEIRA : a ocupagdo € concedida a tlulo precdrip, pelo prazo de B{seis) meses,a contar desta data,

podendo as parles mamfesfor, por es¢rito, a intengdo de rescindi-la com antecedéncio m(nlma de L5(quinze) dias.

CLAUSULA SEGUNDA : a{o)(s) OCUPANTE(S) pagord (¢o), mensalmente ,a CEHAB-RJ,uma laxo de occupagdio

,‘_\

_ qcrescida do de odmlnlslracao e despesas de prémio de seguro,cujos valores sdo respectlvomente de,Crt

1.‘?.‘212.,08 Crs .1.474.,.57 ceoo..o eCrs L 1.483,03.. . t.am.i.llz.undo
_ 9,{.1 ( Vinte mi m&agsntas c;mnba e gitp. cmm,. .qwmma 2 pito r;arﬁ:@
VB4,

CLAUSULA TERCEIRA g Tuxa de Ocupo;d‘o ¢ seus acessdrios, refendns na Clousuia unieraor . serao
raajustados opds o franscurso de cada perfodo de 12 {doze), meses conludos do primeiro dia do trimestre da
assingfura deste Termo.

§1e.0 primeiro recjustamento serd efetuodo no mesma proporgdo da variagdo da UPC {Unidade
Padrdo de Caopital) do BNH, verificade enire o trimestre civil da assinatura deste Termo e o trimestre civil

" do €poca  do reajusiomento .

§22- 0s reajustamenlos subseqiientes serdo efeluodos na mesma proporgdo da variagdo da UPC, verifi-
cada entre o lrlmestre civil do dltimo reojustamente ocorrido e o trimesire civil da époco do reajustamento .

CLAUSULA QUARTA :ocorrendo impontuclidade na salisfagdo de quolquer obrigagde oro assumida, o quantio o
a ser pago, correspenderd a0 valor das cbrigagdes, em cruzeiros,na data do vencimento, acrescido de ]LII'OS de mora simples,
calculados o taxa que vigorar no dala do pagamenio, de acerdo com requlomentagdo do BNH .

CLAUSULA QUINTA : o montante do prémio do seguro, aludide na Cldusula Segunda,a ser phgo pela (0)(s)
OCUPANTE(S) serd obtide pelo incidéncia do percentual estobelecido na legislagdd do Sistemo FqnancearmdeHcsbnacoo
sobre o valor estimgdo da unidade,nesia data,apenas para esse efeito ,que ¢ de Cry 2,421,568,37. { %iﬁ
milhoes, qutrocentos. o. vinte e um m:x, i rhantos sassenta. 8. olto cm@m,mﬁm

sete . wntaws] .v...., correspondente o........ CA10,61000... ... .. urc's.
CLAUSULA S E XTA :ficalm) a{o)}(s} OCUPANTE(S) clenllfmudo(o)(s) de gque,na ocorréncia de evento

amparade peto Seguro Compreensive Especial, acima aludido, destinade ‘o cobertura de maorte, invalidez permanente ou
danos fislcos no imdvel,objeto do presente,deverd{do) cornumcur,por escrilo, imediatamente & CEHAB-RJ.

§ 12 . Compromete{m)-se alo)(s) OCUPANTE(S), para esse fim, ¢ dar ciéncio g0os seus heneficidrios,
ndo sd do existéncia do seguro,bem como de obrigatoriedade da comumcacuo referidos nesta Cldusula.

§ 22 . Acorda(m) alo){s) OCUPANTE (S), desde jd,em conformidade com a legislagdo pertinente, aue
a indenizagdo, decorrente do sinisiro, que vier o ser devida, no caso de morte ou invalidez permanente de qualquer dos
QCUPANTE{S),se esta for g hipdlese, o cdiculo terd por base o percentual equivalente Ta sua porticipagdo na composigdo
da Rendo Familior, o sequir indicada, cujo alteragfo serd considerada,apenas ,paro efeitos indenizafdrios, obser-

vados ¢s requisitos pora tanto estabelecidos em ato nermativo do BNH.
§ 32 - A(o)(s) OCUPANTE(S), neste ato, comprovou{varam) sus participagdo na composigdo da Renda

Familiar, na propergGo seguinte

vy GNERCETLUBAS. T ey 780,00 e L300, %
iy b T e o e T L Y
V) R Y%

.. 72.490,00. . ............5........100%

h N




§ 4%, 4lo}(z) OCUPANTE{S) obrignlmi-se a comunicor, ;mr escrito, o GCEHAB-RJ, sempre que

modificaedo na ﬁendm Familiar Gcmc de molde o ensejar ociterogfo na proporcionalidede . :
CLAUSULA ﬁﬁ“ﬁ’“%%ﬁé% :no case de sxtinedo da UPC {Unidade Podedo de Capital) do BNH, o fndice o ser’
pelo

utitizato poro todos o©8 regiustomentos convencmncdos neste Terma, serd o que para esse fim vier a ser esiabelecide’

Conseiho de Adminisiragdo dagquele Banco .,
CLAUSULA OITAVA : na hipdtese de als) OCUPANTE{S) cumprir{em) fielmente todas as obrigagdes, ora

assumidas, gozard do direito b compre da unidade ,por ele(a)(s) ocupoda, pelo prego & demoais condigdes vigentes o data da lavrg
tura do respectivo i{tulo de Compra e Venda, ao qual estard{do) obrigado(s) o assinar em data designada pela CEHAB-RJ —,
observadas estritamenie 0s normas pro’prius do Sis,terma Financeiro da Habitagdo, que regem o matéria

CLAUSULA ‘NOMNA : a{o)(s}) OCUPANTE{S) obriga{m)-se a ufilizar a unidade como {nica residéncia sua e
da fomilia, sendo-the{s) vedada a transferéncia o terceiros, seja elo o qualguer titulo, salvo a hipdtese de ocorrer autorizg
¢do expressa do CEHAB-RJ. . ‘

CLAUSULA DECIMA : alo){s) OCUPANTE(S) fica(m) obrigcdﬂ(s) o instalar-se na unidade no praza mdximo
de 10 (dez) dios,o partir desto data, sob pena de coducudcde do presente Termo, independentemente de aviso ou notifica-
¢Go judicial . )
CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA : a(o)(s} OCUPANTE(S') ado poderd{do) fazer no unidade; ou em quolquer depen-
déncia do edificacdo, modificagdes sem o prévio consentimenio e autorizagdio das autoridodes estaduais ou municipais competenfes e.
do CEMAB-RJ, sempre por escrno ¢, ficardo incorporadas ao imdvel, aquelas porventura reclizadas ou a realizar .

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA : olo}(s) OCUPANTE(S) abrigalm)-se pela 10\‘c|l conservu;&o da unidade, tfczendo a
sempre em perfenus condigfes de higiene e de habitabilidade . :

CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA : apds o 12 més, inciusive, venﬂcoda a hipdtese da. Clcusulg Qitava, u(o)(s) OCUPAN—
TE(S) assinard{dd) a Escritura de Promessa de Compra e Venda. Se,tol ndo ocorrer por culpo exclusiva da CEHAB-RJ, considerar-
se-a poupanga, na_compra da unidade,a(s) parceta{s) da taxa de ocupagdo equivolente ao valor da- arno.rﬁzagﬁo A pouponga, segundo
as normas que regem o Sistema Financeire da Habitapdo, serd reujusicda ‘em, fuvor do(a)(s) OCUPANTE(S) gquando da gassinatura

do aludido titulo .
CLAUSULA DECIMA-QUARTA (mporturu na rescisdo de pleno dlrelto deste Termo |ndependememema de noilftcucoo

ou inferpelogdo judicial ou extrajudicial, o descumprimento, por. parte do OCUPANTE, de qualquer das condl;oes flxodas neste contrato

e especialmente . i
a) recuso do OCUPANTE em assinar a escritura de compromisso de vendd a que se refere o Clausuh‘.l 0|m\m 4

b)constatagdo de incapacidade financeira do OCUPANTE para adquirir 0 imdvel, observndos as regras do Sislema Finap

ceiro de Habitoedo , X
c)atraso no pagamento da taxa estlpuluda‘

d)qualquer outro impedimente que invalide o presente Termo .
CLAUSULA DECIMA-QUINTA - ocorrida a hipdtese de rescisdo no forma da Clausula anterior, o {s) OCUPANTE(S)

obriga(m)-se o devolver o imdvel no prazo de 20 {vinte) digs, sob pena de medida liminar de reintegragdo de. posse; perdendo em conse-
giiencia, em favor da CEHAB-RJ, todas as quantias que houver pago e as benfeitorias realizadas,ainda que utels ou necessdrigs, indepen
dentemente de |nden|zacuo

’ CLAUSULA DECIMA SEXTA :ao OCUPANTE caberd o pagamento de todos os tributos, tarifas, c’ontnbuacoes que.
recaiom ou verham o recair sobre o imdvel, inclusive as despesas de condominio,dgua, esgoto, lixo e luz, a!em de gus quando

houver , enquanto neie residir .

CLAUSULA DECIMA- SETIMA ainda pelo presente |nstrumemo ola}s} OCUPANTE(S) nomeia{m) e constituif{em)
seus baostantes procuradores, DARCY JOSE DOS SANTOS , brastlelro,casado,escmurarlo,portudor do ldentidede e1426.446 - [FP
e inscrito no CIC sob o n? 095.493.667/L5 e JOCELINO CRISTOVAM PEREIRA , brasileiro, casado, tdenico em contabilidade,portador
da ldentidade ne 36.057-3,do CRC/RJ e inscrito no CIC. sob o n? 099.735.597/20, cmbos . residentes, nesta cidade , outorgando-hes.
05 necgssa’rios poderes para em conjunto ou separcdomente, receber citagdio inicial ,rescindir o presente Termo, veceber e dar quitagdo,
ceder ou prometer ceder,substabelecer, ficando os mencionados procurodores isentos da presiagdo de contas, pela naturezo do Moan-
dato, Os procurodores poderdo agir na hipdtese de ola)(s) OCUPANTE(S} ndc cumpririem} qualquer dos condigdes consmntes na

.- as
oy

Cidusula Décima- Quurto
CLAUSULA DECIMA OITAVA : as partes elegem; nesté ato, o foro do Cidade de Rso -

questdes oriundas do presente Termo.

Rio de Janeiro, :

Testemunhas :
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CEHAB-RJ * Companhia Estadual de Habitagdao do Rio de Janeiro
RESUMO DO DEBITO Data de Referéncia: 25/1N2021
CONTRATO: 116594 JUPITER RAFAEL DANTAS SITUACAO DO CONTRATO
CONJUNTO: 124  EST. DE MANGUARIBA 428 Fim de prazo deb. quit L 4572
ENDEREGCO: R35, 63, 0, 0, Data do Contrato: 28/12/1983
Prestag6es em Débito: 0
Prestagdes (a+j): 0,00
Seguro (mip+dfi): 0,00
Taxas: 0,00
Fcvs: 0,00
Diferénca: 0,00
Juros de Mora: 0,00
Corregdo Monetaria: 0,00
Total do Débito: 0,00

OBSERVACAO

Os valores deste resumo s6 sao validos para a data de referéncia.

TJRJ CAP FMO01 202118663350 02/12/21 15:29:09138804 PROGER-VIRTUAL



EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA DE FAMILIA DO FORUM DA
CAPITAL — RIO DE JANEIRO/RJ.

Processo n°® 0431409-62.2016.8.19.0001

JUPITER RAFAEL DANTAS, devidamente qualificado nos autos que move em
face de MARIA MADALENA DE MORAIS, vem, por intermédio do seu
advogado, perante V. Ex? se manifestar a respeito das fls. 257/260, juntadas

aos autos pelo 4° oficio de Registro de Imdéveis do Rio Janeiro e expor:

Tendo como referéncia o Contrato de Compra e Venda da CEHAB, ou
seja, o Termo de Transferéncia (fl. 309), bem como o endereco constante no
oficio enviado por este r. Juizo ao 4° oficio de Registro de Iméveis do Rio
Janeiro, fl. 250, constata-se que ndo houve divergéncia na informagao enviada

a este oficio, quanto ao endereco do imdvel.

No entanto, no que diz respeito a resposta deste oficio, este r. Juizo
observou uma divergéncia no endereco e que € de facil constatacdo no
documento da fl. 259, a qual faz referéncia ao prédio de n° 100, da Estrada de

Manguariba e respectivo terreno.

A parte Autora deduz que este imdvel que continha uma grande area de
terreno, apos ser partilhado e vendido para CEHAB, fl. 259, este foi loteado em

varios outros terrenos, os quais ainda nao tiveram suas devidas averbacgoes.

Diante do fato, caso haja duvida, a parte Autora requer que seja enviado
novo oficio ao 4° Oficio para darem maiores esclarecimentos a respeito da

divergéncia do endereco do imovel em questao.

Isto posto requer o prosseguimento do feito.

Rio de Janeiro, 11 de maio de 2022.
Nestes termos,
P. deferimento.
EDVALDO DA SILVA CAMILO
OAB/RJ 180.922.
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Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartério da 12 Vara de Familia
Avenida Erasmo Braga, 115 240-D/244 Lam | 2°anCEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ Tel.: 2588-2368
e-mail: cap01vfam@tjrj.jus.br

Processo Eletrénico
116/2023/MND Prioridade p/ pessoa idosa
Justica Gratuita

MANDADO DE AVALIAGCAO

Processo : 0431409-62.2016.8.19.0001 Distribuido em: 20/08/2019

Classe/Assunto: Inventario - Inventarios e Partilhas Decorrente das Relagdes de Direito de Familia
Autor: JUPITER RAFAEL DANTAS

Réu: MARIA MADALENA DE MORAIS

Nome da Parte Ré : MARIA MADALENA DE MORAIS
Local da Diligéncia: Rua 35, n° 63 - CEP: 23065-070 - Paciéncia - Rio de Janeiro - RJ - Nucleo
Residencial da Estrada de Manguariba.

Despacho: Determino, como diligéncia do juizo, a avaliagdo do imével da Rua 35, n.° 63, do Nucleo
Residéncial da Estrada do Manguariba, Paciéncia, Rio de Janeiro. Expega-se mandado de avaliagdo do
imoével, que devera ser, por ocasido da diligéncia, descrito pelo oficial de justica. O oficial de justica
devera, ainda, informar quantas pessoas residem no local e suas qualificagdes. O mandado de avaliagdo
devera ser acompanhado dos documentos de fls. 21/23, 259/260 e 307, devendo o oficial de justica ficar
ciente que o direito das partes néo é propriedade, mas sim direito € agdo. Outrossim, devera constar do
mandado que o juizo ndo dispde de copia do carné de IPTU do imével e que a avaliagdo devera ser
realizada, por determinagéo do juizo, independentemente da apresentagao do referido documento.

Finalidade: Proceder a avaliagdo do Imével da Rua 35, n°® 63, do Nucleo Residéncial da Estrada do
Manguariba, Paciéncia, Rio de Janeiro, conforme coépia(s) que segue(m) em anexo.

Descri¢cao do bem(ns): Imével da Rua 35, n® 63, do Nucleo Residéncial da Estrada do Manguariba,
Paciéncia, Rio de Janeiro.

OBS: Fica ciente o Sr. Oficial de Justica que o direito das partes ndo & propriedade, mas sim direito e
acéo.

OBS: O Juizo nao dispde de copia do carné de IPTU do imével e que a avaliagdo devera ser realizada,
por determinagéo do juizo, independentemente da apresentacao do referido documento.

O MM. Juiz de Direito, Dr.(a) Gilberto de Mello Nogueira Abdelhay Junior M AN D A
O(S) OFICIAIS DE JUSTICA AVALIADOR(ES), em cumprimento ao presente, extraido dos autos do
processo acima referido, dirigir(em)-se ao local da diligéncia, ou onde lhe(s) for indicado, e proceder(em)
a AVALIAGAO do(s) bem(es) discriminado(s), conforme as copias que seguem em anexo e deste
ficam fazendo parte integrante. Eu, Viviane Dantas Hildebrando - Técnico de Atividade
Judiciaria - Matr. 01/24799, digitei e eu, Anténio Mauricio de Figueiredo Neto -
Responsavel pelo Expediente - Matr. 01/22804, subscrevo.

Rio de Janeiro, Dois de margo de dois mil e vinte e trés.

Gilberto de Mello Nogueira Abdelhay Junior
Juiz de Direito

Resultado do mandado:

1216




Poder Judiciario do Estado do Rio de Janeiro
Central de Mandados - Santa Cruz de Santa Cruz

Comarca da Capital

Cartorio da 12 Vara de Familia
Processo: 0431409-62.2016.8.19.0001
Mandado: 2023005299

Documento: 116/2023/MND

CERTIDAO

LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL: situada na Rua 35 n°63, no bairro de Manguariba - Paciéncia. Rio de Janeiro

OCUPACAO: Residencial

LOCALIZACAO: Casa em rua de regular acesso. A regido em que pese encontrar-se
servida de servicos publicos, como redes de agua, esgoto, distribuicdo de energia
elétrica, telefone, iluminacao publica, mercados, colégios, farmacias e etc, conforme
informacéo dos moradores esta situada em regido que é atualmente notoriamente

controlada por organizagao de milicia - paramilitar.

TIPO DE CONSTRUCAO: casa, em estrutura de concreto armado e alvenaria de
tijolos, fachada com pintura, com laje ainda nos tijolos, portdao de frente entrada e

garagem de ferro, piso na entrada em concreto .

DIVISAO INTERNA:

Casa 1 - com pequena lavanderia na entrada com paredes no embogo e piso no
concreto, portas e janelas de aluminio, cozinha com revestimento até o teto e piso;
banheiro com revestimento até o teto, piso, vaso pia e box de vidro, 2 quartos com
paredes pintadas com pontos de mofo, piso e teto com revestimento, com portas de

madeira com pontos danificados; sala com paredes pintadas, teto revestido e piso.

1398 FERNANDANOLASCO
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Poder Judiciario do Estado do Rio de Janeiro
Central de Mandados - Santa Cruz de Santa Cruz

Comarca da Capital

Cartorio da 12 Vara de Familia
Processo: 0431409-62.2016.8.19.0001
Mandado: 2023005299

Documento: 116/2023/MND

Face ao exposto, considerando a sua localizagao, area construida, idade e estado
geral de conservacdo, ATRIBUO ao bem acima descrito o valor de R$ 200.000,00
(duzentos mil reais).

E para constar e produzir os efeitos legais, lavrei o presente laudo, do qual dou fé, e
segue devidamente assinado.# # ##HHHA BB HHARBHHHAAAH

Rio de Janeiro, 28 de marco de 2023.

Fernanda Carla de Figueiredo Coelho - 01/28643

1398 FERNANDANOLASCO




Estado do Rio de Janeiro - Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartério da 12 Vara de Familia

Avenida Erasmo Braga, 115 240-D/244 Lam | 2°anCEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ Tel.: 2588-2368
e-mail: cap01viam@tjrj.jus.br

Processo

Eletronico
5/2024/ADT

ADITAMENTO MANDADO AVALIACAO

Processo: 0431409-62.2016.8.19.0001 Distribuido em: 20/08/2019
Classe/Assunto: Inventario - Inventarios e Partilhas Decorrentes das Relacdes de Direito de
Familia

Autor: JUPITER RAFAEL DANTAS

Réu: MARIA MADALENA DE MORAIS

Local da Diligéncia: RUA 35 n° 63 - PACIENCIA - NUCLEO RESIDENCIAL DA ESTRADA DE
MANGUARIBA.

Finalidade: Complementar o Laudo de Avaliacdo que segue anexo, conforme despacho de
15/02/2024, com os seguintes quesitos faltantes: 1°) se tem pessoas ocupando o imovel; 2°)
guantas pessoas ocupam o imovel; 3°) as qualificagdes de todos os ocupantes..

O MM. Juiz de Direito, Dr(a) Gilberto de Mello Nogueira Abdelhay Junior,
MANDA que se ADITE ao mandado anteriormente expedido o inteiro conteudo do presente e
da(s) peca(s) que o integra(m), devendo o Oficial de Justica designado, em seu cumprimento,
proceder as diligéncias necessarias para o atendimento ao que foi determinado, nos termos e
de acordo com a(s) copia(s) que segue(m) em anexo , extraida(s) dos autos do processo acima
mencionado, que fica(m) fazendo parte integrante do processo. Eu, Antonio
Mauricio de Figueiredo Neto - Responsavel pelo Expediente - Matr. 01/22804, o subscrevo.

Rio de Janeiro, 29 de fevereiro de 2024

Gilberto de Mello Nogueira Abdelhay Junior
Juiz de Direito

Resultado do mandado:

( YPOSITIVO ( ) CANCELADO ( )
PARCIALMENTE CUMPRIDO

( YNEGATIVO ( ) DEVOLVIDO IRREGULAR ( ) NEGATIVO POR
INERCIA DA PARTE

( )NEG. DEF. ( ) CUMPRIDO COM RESSALVA ( ) NEGATIVO POR
PERICULOSIDADE

1253 SANTA CRUZ REGIONAL CENTRAL DE CUMP MANDADOS



Estado do Rio de Janeiro - Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartério da 12 Vara de Familia

Avenida Erasmo Braga, 115 240-D/244 Lam | 2°anCEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ Tel.: 2588-2368

e-mail: cap01viam@tjrj.jus.br

Cédigo para Consulta do Documento/texto no portal do TJERJ: : 4YH2.GQCX.I79Q.JWU3
Este cddigo pode ser verificado em: www.tjrj.jus.br — Servicos — Validacdo de documentos

1253 SANTA CRUZ REGIONAL CENTRAL DE CUMP MANDADOS
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Poder Judiciario do Estado do Rio de Janeiro
Central de Mandados - Santa Cruz de Santa Cruz
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Comarca da Capital

Cartorio da 12 Vara de Familia
Processo: 0431409-62.2016.8.19.0001
Mandado: 2024004465

Documento: 5/2024/ADT

AUTO DE AVALIAGAO, na forma abaixo:

Ao(s) dia(s) do més de do ano de, as, em cumprimento ao Mandado anexo, AVALIEI o(s) bem(ns) penhorados,
conforme se segue: .

Para constar e produzir os efeitos legais, lavrei o presente, que vai devidamente assinado. O referido € verdade e
dou fé.

Observacao:

ADITAMENTO AO MANDADO DE AVALIAGAO: 12 - SIM22 - 01 (UMA)3? - MARIA MADALENA DE MORAIS,
BRASILEIRA, DIVORCIADA, DO LAR, IDENTIDADE 05.387.294-1, CPF 491.584.227-49

Rio de Janeiro, 08 de abril de 2024.

Wagner Goncalves de Almeida - 010000015755

WGALMEIDA

Data: 08/04/2024 21:13:01 Local: TJ-RJ Motivo: Assinado por WGALMEIDA
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Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartério da 12 Vara de Familia

Avenida Erasmo Braga, 115 240-D/244 Lam | 2°anCEP: 20020-903 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ Tel.: 2588-2368
e-mail: cap01vfam@tjrj.jus.br

Fls.
Processo: 0431409-62.2016.8.19.0001

Processo Eletronico

Classe/Assunto: Inventario - Partilha; Inventarios e Partilhas Decorrentes das Relagdes de
Direito de Familia

Autor: JUPITER RAFAEL DANTAS
Réu: MARIA MADALENA DE MORAIS

Nesta data, fago os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Gilberto de Mello Nogueira Abdelhay Junior

Em 03/03/2026

Despacho

Nomeio Leiloeiro o Dr. Paulo Botelho para realizar a praga referente ao direito e agéo sobre o
imovel da Rua 35, n.° 63, Nucleo Residencial da Estrada de Manguariba, Paciéncia, RJ. A
venda devera ocorrer em leildo, com duas pragas, ndo podendo se dar por valor inferior ao de
avaliacdo (R$ 200.000,00) na primeira praga e por valor inferior a 50% do valor de avaliagcéo
em segunda praga. A venda devera se dar com pagamento a vista, sendo a
comissdo do Leiloeiro de 5% do preco de venda. O leildao podera ocorrer tanto
presencialmente no local que o Leiloeiro indicar como por meio eletrénico, através do sitio
eletronico do Leiloeiro, observadas as diretrizes do 882 do CPC. Intime-se o Leiloeiro para
dizer se aceita o encargo, indicar datas e local para realizagdo do leildo, bem como dar
cumprimento ao determinado no artigo 884 do CPC;

Rio de Janeiro, 24/03/2026.

Gilberto de Mello Nogueira Abdelhay Junior - Juiz Titular

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz

Gilberto de Mello Nogueira Abdelhay Junior

Codigo de Autenticacdo: 4HE4.YJGT.3E19.P8E4

Este coddigo pode ser verificado em: www.tjrj.jus.br — Servigos — Validacdo de documentos
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