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Condominio. Queimados, 28 de Janeiro géfZOZZ. Huy

CNM: 090662.2.0013219-14

 ATREIGULA CFICHA- 'CARTORIO DO 3° OFICIO DE JUSTICA -
13219 e : QUEIMADOS -RJ ’
: REGISTRO GERAL

CNPJ - N° 30.718.381/0001-00

IMOVEL: Prédio Reé;dencmal n® 98 casa 1, da zrua Roberto Amaral
Sharp, com Area de construgdo privativa de T2, 84mZ; composto de 2

PAVIMENTOS, da seguinte forma: 1° Pavimento- (TERREO) com 34, 96m2,

composto de sala, ¢ozinha, banheiro, &rea de servigo e garagem;

20 PAVIMENTO -com ~37,88m2, composto ‘de 2 gquartos, banheiro e

varanda, com 4rea comum de 47,91m2, totalizando 120,75m2, com cota
de Area construida comum de 16,00m2 em uma. area total de 88,84m2, i

com fracao ideal de 25/100 avos do lote de terreno de numero 6

(seis), qgquadra 44 (quarenta e gquatro) da rua Roberto Amaral Sharp,
medindo dez metEOS'de frente e de fundos e vinte e ‘cinco metros
de ambos os lados, com -a “&rea de duzentos e cinquenta metros

Y

quadrados, confrontando nos fundos com o lote quarenta e um, -3
direita com 0O lote c1nco,‘a esquerda com © lote sete, dlstante'
cento e sessenta e um metros e setenta e oito centlmetros de curva
de concordan01a formada com a rua Roberto ZaDUZZl, gy esquerda,
situado na Vila ‘Camarim em Quelmados-RJ - PROPRIETARIO: FELSCORP
CONSTRUGOES ESTRUTURADAS LTDA, inscrita no . CNPJ sob o
n® 33.132. 053/0001-15, com sede na rua Doutor M;g&e%WNq 11, ‘casa
Giee quadra 16, lote 11, Parque Santlagolzgfgﬁélm%dos =Rds \REGISTRO
ro

ANTERIOR: R7=128115; referente o Reg da Instmt@;cﬁo de
S Gisele

el do

Rocha  Fernandes, Escrevente, digité&i_  Eu
Registro, subscrevo & assino. : i

155,22 ~Queimados; 28 de Janeiro

'AV.l/MATRiCULA. 13219 PROT. 12454 ABERTﬁRgmMQE; MATRICULA: Nos

termos do requerimento, datado de 15 de Dezembro de 2021, teito

por Ewandro Messias Leal de Franga, braSiléiro,,,solteirc,

empresarlo, portador da  carteira de identidade de -n° 275465649,
expedida pelo DETRAN/RJ em 08/06/2009, inscrito no CPE/ME - sob- o

142.431,257-40, residente a rua Dy Miguel, n° 115 Queimados-RJ,

sééio. “da empresa - FELSCORP CONSTRUCOES  ESTRUTURADAS LTDA, ja
gqualificada ‘acima, foi requerida -pela mesma, a abertura desta
matricula, ficando a documentagdo aqui E;Qﬁiﬁﬁﬁé\\JEmol.:,,R$
1105905 Tet 63707737 RS 72,20, ~ERETI RS 023 thprER RE 5507
FUNDPERJ RS 5,50; FUNARPEN RS 4,407 RS / y wﬂ;&w@gif RS

}2022 B él 7i Gisele
Rocha Fernandes, Escrevente, ,dig;tq; 1 e Oficial do
Registro, subscrevo e assino. o
SELO ELETRONICO:EDSA 47966 HLK

R.2/MATRICULA: 13219 COMPRA E  VENDA PROTOCOLO N° 12896. Nos
fermos do contrato de compra e venda de imbdvel, mutuo-e alienacdo
fiducidria em: -garantia S E AR e TG edit s Individugls
CCEGTS/Programa Casa Verde e Amarela, na Forhma-do - -§-5%  doart o6l
Al A R0/ 6 A e e ST 9T /09, datado de 20 dermaio de cRaa e -
Ao 01010002952530=1, o tmbvel constante da matricula foi adquirido
por EDILSON SANTOS DA SILVA, facionalidade brasileira, ‘solteiro,
maior,; ‘militar, f£ilhode Francisco Benevenuto da Silva e Luzirnete
Gomes dog Santos,  e-mail: edllsonbllvaqm92072@butma1l com, -portador
da - CNH/DETRAN/RI n® 06173337482 expedida em 12/04/2019; inscrito
eGP isob 6. no 090 304 127555, "résidente’ e ‘domiciliado na. rud

José Carlos Ramos da Silva 368, Fanchem. Queimados-RdJ, por comDraiﬁ

Continua o - Versv .«



' : ~ CNM:090662.2.0013219-14
feita a FELSCORP CONSTRUQOES ESTRUTURADAS LTDA com ssede shgrua
Doutor Mlguel 11y casa 01, guadra 16, 'lote L1y Parque Santiago,

Queimados-RJ, inscrita no CNPJ Slelo iR R e o 053/0001 155 ¢
%Sﬁzxk)enderego eletrénico francaewandro@gmail.com, representada por seu
sécio  EWANDRO MESSTAS LEAL DE FRANCA, nacionalidade brasileira;
solteiro, maior, empresdrio; portador Ao DID /ARG S TS o56=4
Iriserite e CRE/ME - sob 6 a2 A 31 0 e e et g
~domiciliado  em:- Queimados/RJ, conforme i a;terakao contratual de
sociedade empresiria limitada “da  Empresa, datada de 20708 /20215
registrada na JUCERIA eob it C”O@ﬁ060459 em 04/05/2021 pelo
valor - de RS 270.000,00; sendo utilizado o valor ‘de "R$0 272000, 00
através de recursos proleox e RS243000;.00 atraves de recursos:
do  financiamento concedido  pela  ASSOCIACAO  DE POUPANGA E -
EMPRESTIMO -~ POUPEX, com todas as-clausulas e condlgoes do t1tulo,-7
do qual uma: via flca arguivada. - Foram apresentados e aquLvados,
os documentos pertinentes a-consecucio desse registro. O LTB L Eod
recolhido a PMO pela guia n° 0042808217 em 24705772022 no valor: “den
RSl 76b 945 - dinscrito na PMO ‘sob o Ao 0014152, Fica -arguivado
neste SpergO a Consulta procedlda JUNte AL e e T numero
OR32L 520 00 a1 T 529 "6 14 0772022, "referentéd g indisponibilidade
dos ‘bens & consulta procedida em iﬂ/O7//2022 com . cédigo  ~HASH®
Teibs 2aT T CTb9:6482.£801,971b.48ch . ac845. EES6 sG] coEmolios SRSE
12085703 Lied 3217 RS 05005 FU” .&&J R$ 0,005, FUNPERJ:'R$*O,QO;
FUNARPEN: “ RS 0,00,  FUNDGRAT; IS8: RS- 52,25, "Totals RS
Lill 734 - OreReride & verdade ¢ Quelmados,,14 de julho de
2022 5 B ; Mar¢@f nglm§ oncelcso  Maia = Ferréira;

Substﬁtﬁt%M. digitei. f’E akyﬁjgﬁw Jose - Sergio - Antunes - da
Silvay OflClal do Reglﬁtré g% He

““““““““““

R.3/MATRICULA: 13219 PROTOCOLO 12896 ALIENACAO FIDUCIARIA Nos
“termos  do 1nstrumeﬁto, partieular-aindicado Ao R 2y ol imeved
constante da matricula, foi constituide em propriedade- fiduciadria;
ha-“forma-do o artigoe 22 ‘e Seguinte  da Lei 9. STAT79 75 e transferldov
sua proprlmdade resoluvel ao fiducidrio ASSOCIAQAO DE POUPANCA E
'iEMPRESTIMO POUPEX, xnstl‘f"u:Lg:am fiﬁ&ﬂ@@lra -comsede em BraSLlla D
na. Avenida Duque de Caxlas sn®=SMU, -autorizada a funcionar pelo
Banco. . ‘Central do: Brasil e registrada  no CNPJ sobiionme
00655522/0001 2l -representada por . seus bagtantes procuradores
"ROGERIO DOS SANTOS - LAJOIA GARCIA, «brasileiro,’casado} militarda’
resServas i porntador -rda identidade "n°039704702-8 MD/EBR, inscrite no
CPE ~sob o n-063.025, 70867 REGIANE ROCEA LIMA, brasileive
solteira, bancaria, portadora da identidade do IFP/RI n® 07884836="
3y ingerita - no CPE sob 1 020.546.377~00;  SIMONE DOS SANTOS
~“ROTOLLI, brasileira, solteira, bancaria; portadOra da carteira de-
ddentidade ~do DIC/RJIN® 09995597=3 - iHSCrita no - CPF sob ~o n°
03342126779 ROBERTA POSSATTI LEPAUS PANDINI braSLlelra,
casada; bancéaria, portadora da carteira de 1dent1dade do SSP/ES 1°
1613981, inscrita ric CPE Ss6b 6. rno089.000. 755= 73; VINICIUS DA SIILVA
SANTOS, nac1ona¢1dade brasllelLa, sovlteiro, “bancirio; portador da
earteiraside identidade do - SESP/ES "n° 2,265,010 “iAscrits no CPE
BOL G 1270624 327=825 & ALINE AIZI LEOPOLDINO DA ~SILVA,
brasileira,'casada,.bancéria, portAdord dacarieira s de 1deﬁt1dade
do- DETRAN/RI 1% =221077399, “inscrita 16 CPE sob 6 N 149,155, 797=
43, todos com enderecs protissional tia Praca Duque de Caxias~Ala
Cristiano Qtoni (PDC) =30 Tandar - Centro<Ris de JdJaneiro-Rd;
conforme«»lnstrumento procuratdrio lavrado am 24/01/2@22 as

£1s.087/088, do Livre 3126 do Cartérlo de “Notas e - Proteste de

Tituleos T de Brasilia=pr; com escopo de garantia do»financiamento
“por-cela-rconcedido s as - devedor - EDILSON  SANTOS DA SILVA, J4

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JPHCX-2N4ZN-KWF4C-WW67G «
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% MaTRTCULA 22 —FICHA- ,CARTORH)DosvGHCHDDEJUSHCA
13210 2 s QUEIMADOS -RJ
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este documento - 4 : 3 X REGISTRO GERAL 3
= CNPJ - N° 30.718.381/0001-00

gqualificado ~toRuZy  pelos yalor--de "Re 243,000,005 Valor total -da
divida (Financiamento) RS 243.000,00‘jValor,da‘Garantia Eiduciaris
e do imével para fins de venda em publico leildoc RS 280.000,00.
Prazo Totali 360 nmeses; ~Taxa -dé Jurdts Nominal 4,30%a.a = Taxa de.
Jurss efetivas 4,39%a.a — Taxka nominal de-Juros. minorado 3,30%a.a
=~ Taxa efetiva de juros mlnorado 3,-35%ava. = Taxa de Juros mensal
0; 36%acm = custe efetlvo total CET 45 93%aca = gusto efeltive do
S0 <U=lefbiiale) habltﬁCﬂonal CESH 1, 8159%a,a = Vencimento do Primeiro
- Encargo ~Mensal 10/07/2022 '~ - SiStema  de Amortizacido/planc de
reajuste  SAC/REA = Indexador: IPCA = Periodicidade de recalculo
das prestagses: anual - VALOR TOTAL DO ENCARGO MENSAL NA DATA DE
' CELEBRACAO DO CONTRATO: Cota de amortizacdo RS 674,99; Juros RS
B70,75; Seguro i MIP (0,0001693) RS 41,14; Segurc DEI (0,000029) RS
8,12; Tarifa de Gestdo de crédito-TGC R$ 25,00 - Total do Encargo
‘Mensal R$ 1:620;00. Deacordo com o item 4 Poroforcada el a G
“posse do imével fica desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante
possuidor i direto; e o credor flduCla”lO possuldor dndirets. Para
efeitos: do artigo - 240 inciso Vil e T R G T A L o) |
indicade o valor de RS 243.000,00. Emol.: RS 1003, 437 20% FETI RS
0,007 5% FUNPERJARS—0,00; 5% FUNDPERJ R$ 0,00; 4% FUNARPEN RS

‘‘‘‘‘‘‘‘

0,007 32% PMCMY RS 20 o&, 5% 1SS RS 50,17 Total RS 15073, 66050

referlﬁo ie e dou fé Onsinadesy Bl Tde - Hulho ide 20224
Eu,R%}ﬁ, eglna< da S Conceicao 4Maiaf FPerreira,; -Substituta,
digifcel | guose Sergio Antunes da Silva, Oficial  do.

Regfstto, subscrexo g’asslno.

 SELO ELETRONICO: EDZQ267&*f Xv1 e Jﬁéﬁlgmﬁﬁm

2 - : Tabellse = - -
AV.4/MATR1CULAJ 13219 - PROTOCOLO: 15855 - PURGA DE MORA. Nos
termos  do - requerimento datado de ~28/047/2025 —apresentado pela
ASSOCIACAO ~DE - POUPANCA E -EMPRESTINMG = POUPEX, com ©ficic de -’
586823/2025,- doé  Registro Imobiliario- referente -go -instrumento

particular de compra & venda, mituoc rcom Obriga@ées e RITenagao
Fiduciaria n® 010100029525301 firmado em 20/05/2022, garantida por
'alienagé04fiduc*arla o imével situado nawPredlo fes;de ol N8
CEASA 1L TOTES 06y QUADRA. 44, Rua Rbberto{ Amaral -~ Sharp, o Vidla -

Camarim, Queimados/RJ; objeto da presente matricula, no-qual foi
solicitado a expedic¢do de Intimacdo para fins de cumiprimento de
obrigactes  contratuais vencidas e nao o pagas; posicionados e
28/047/2025,  correspondente aovalor de  RE LT, 32 ticando o

mutuaric EDILSON SANTOS DA - SILVA, clente -gue deveria comparecer ao
registro imobilidric o praze o improrrogavel des s dias- T da
intimacao e -que o ndc cumprimento da. referida obrlgacao no . prazo
estipulado acarretaria a consolldagao da proprledade do imével em
favor da credora fiduciaria, ASSOCIACAO DE POUPANCA F EMPRESTIMO =
POUPEX, "nos termos do pardgrato lo,do arts o 26=Alda  Lei 09514 /97
Foioencaminhada ao - Registro ~de Titulos e Documentos deste.
municipic: a Sollcltagao de intimacas em 28704/2025, reéealizada ia
diligéncia ~em 129/04/2025 e sendo  POSITIVA,; com-n’ de protocolo

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JPHCX-2N4ZN-KWF4C-WW67G

17328, tendo transcorrido--inTalbis, o prdazo -para purgagde - de
mora. O referido: @& wverdade e dou fé&: Queimados, 07 de - jJulho de=
2025, Suellen dos Santos Lira Aratjo, Escrevente Mat. 94723251 da

SCGI/RI e José Sergio Antunes«da Silva,oficial do-Reglistra; -Mat.
g0/09 da pGJ/RJ : - b
SELO ELETRONICG EEWN 75604 OAJ

Continta No-verso.:



= CNM 090662.2. 0013219-14

: 7.5/MATRICULA: 13219 ~ -  PROTOCOLO: 16220 CONSOLIDACAO  DE
ROPRIEDADE . Nos termos do oficio de ne s RER23/2025; emltldo’pela
%mmwmmm*socxagﬁc DE POUPANCA E EMPRESTIMO - POUPEX, inscrita no CNPJ/MF
sob o n% 00655522000121, com  na  Av. Dudgue de Caxias, S/N Setor
Militar Urbano (sMU) Brasilia/Dr, assinado por seu representante
legal Aureo Qliveira Neto, brasileiro, casado;, adVogado, portador
~da ‘identidade RG n? 5.506,210-SSP/MG & OAB/DF n° 21.603 e inscrito
no CPE/MF sob o n° 038.356.836-67, nos termos do Substabelecimento
~de procuragioc lavrado no 3° Oficio de Notas e Protesto de Titule
Brasilia, no-liveo 3302, folha 092 ~éem 1§f03/2025 instruido pel
ceontrato de flnan61aﬂanto Lmobﬂllarmo comalienacac fiducidria e
garantia, ~n® 010100029525301 firmado em 20/05/20225 registrad
no R.3 referente ao imével objeto da presente mattricula com bas
oo arts 2687 rdar Leis Oy 514/97 face ao decurso do prazo lega
Ssem purgagdo de mora,; procede-se a presente averbagao. para consta
a consolidacao da propriedade em nome da ASSOCIAGAO DE POUPANGCA
- EMPRESTIMO - POUPEX, j& qualificada, no valor de R$ 270.000,C
({duzentos e setenta  mil ‘reais); apresentando para. tanto
jrecolhimeﬁto'do ITRI a PMQ atravées da guia n® 48584257»no valor de
R$ 5.414,07, tendo como valor declarado/apurado R$ 270.000,00, com
inscrigde  ~na - PMO- seb o nT 000103370000004900000 ~ (Inscricédo
Anterior: 0014152).. O reéferido. é verdade & dou fé; Queimados; 22»%
~de ‘setembroide 2025~,S&e?len dos Santos Lira Araujo, Escrevente,
Matricula  94/23251 da CGJ/RJ e José -Sergio Antunes da Silva,
ofadialde Reg¢s ro, Matricula 90/09 da CGJ/RJ
SELO ELETRONICO EEYA 09160 MOI - :

Valide aqui

QCDH*&H@,OE 0.0

AV.6/MATRICULA: 13219 - PROTOCOLO: 16220 CANCELAMENTO DE ALIENAGAO
FIDUCIARIA. PLOCGdé s& a - presente —avérbacdg, @ em - virtude ~do
resultado ‘da intimacic e da consolidagéo de propriedade em nome de,‘
ASSOCIAGAO DE POUPANQA E EMPRESTIMO - POUPEX ’averbado sob o8 WY - Z (
AV.4 e AV.5 da presente matricula, PARA CONSTAR O CANCELAMENTO E A . -
BAIXA DA ALIENAGAO FIDUCIARIA, constante do R.3, que gravava o
imével objeto da presente matrlcula, ficando, portanto, cancelada
e considerada inexistente para todos os fins de direito e livre do
bnus que © gravava. O referido & verdade e dou fé. Queimados, 22
de ‘setembro de 2025, Suellen dos Santos Lira Araujo, Escrevente;
Matricula 94/23251 da CGJ/RJ e José Sergio Antunes da Silva,
Oficial do Registro, Matricula 90/09 da CGJ/RJ '
SELO ELETRONICO EEYA Oglﬁl QCF

AV.7/MATRICULA: 13219 - PROTOCOLO: 16416 - LgIL@ES’NEGATIVOS. Nos
termos ~do requerimento, datado ~de - 24/11/2025, - firmadoc - por ’
Associacdo de Poupanga e Empréstimé - POUPEX, inscrita no CNBJ n®
00.655.522/0001=21, com sede na em Brasilia/DF, na Avenida Dugue
rde T Caxias s/n%; Setor Militar Urbano = SMU, représentada por PAULO
- CESAR DANTIﬂI, “hbrasileire; o ocagado; bancario,; “portador da
1denbldaae RG n° 3.883.828-8-SESPAP/PR e inscrito no CPF/MF-sob o
S 557.599.559-34, nos termos do substabelecimento de procuracéo
,lavrade no 3% Oficio de Notas e Protesto de Titulos de Brasilia,-
Ho - IAvES 328 le s 009 08 010 em /R T /2024 Procede=ge —a
prasente averbayaa para constar que foram negativos o primeiro e ©
segundo ieildo em.l?/?x/9025 e 19/11/2025, efetuados em execugéo
do contrata “de Allenagao Fiduciaria, relativeo ao imdével objeto da
presente matrlcula, ‘promovidos - na forma do S Art. 27 da Lei
9.514797. O referido é verdade e dou f&. 0-referido & verdade e
dou fé.«Quelmados, 16 de dezembro de 2025,  Suellen dos Santos Lira
Araujo, Escrevernte, Matricula 94723251 da CGJ/RJ e José Sergio

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JPHCX-2N4ZN-KWF4C-WW67G
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' MATRTCULA L LPTCHA- CARTORIO DO 3° OFICIO DE JUSTICA
13219 3 , : ~ QUEIMADOS -RJ 4

Antunes da Silva, Oficial do Registro, Matricula 90/09 da CET/RI:
SELO ELETRONICO: EEZU 07034 YJU =

AV.8/MATRICULA: 12974 - PROTOCOLO: 16416 - TERMO DE QUITACRO. Nos
termos do. - requerimento, datado de  24/11/2025, firmado  por

Associacdo de Poupanca e Empréstimo - POUPEX, inscrita no CNPJ n°®
00:655.522/0001=21; com sede -na  em- Brasilia/DE; na Avenida Dugque
de Caxias s/n°, ‘Setor Militar Urbano - SMU, representada por PAULO

~CESAR SANTINI, ja& qualificado. Procede=se a presente averbacao de
QUITAGCAO DA DIVIDA, referente ao contrato, registrado no R-3 da
presente' matricula, em virtude da consolidagdo de propriedade pela
credora Associagido de Poupanga e Empréstimo - POUPEX e dos leildes
negativos conforme AV.5 e AV.7 em cumprimentoc ao que dispde o § 6
do ‘Art. 27 da ‘Lei n° 9.514/97. 0O referido & verdade e dou
fé&. Queimados, 16 de dezembro de 2025. Suellen dos Santos Lira
Araujo, Escrevente, Matricula 94/23251 da CGJ/RJ e José Sergio
Antunes da Silva; Oficial do Registro, Matricula 90709 da CGJ/RdJ.

' SELO ELETRONICO: EEZU 07035 KLK T :

AV.9/MATRICULA: 13219 - AVERBACAO EX OFFICIO. Nos termos do art.

AR T e T i G 0TS/ TS, el terada pelas Ted 105931704, proced64
Se i CE ‘presente e averbacido - Srpatan
~constar correto: AV.8/MATRICULA: 13219 e ndo como constou
‘anteriormente acima. O referido é verdade e dou fé. Queimados, 03
de marco de 2026. Suellen. dos Santos Lira Araujo; -Escrevente;

Matrieula 94/23251 da CGJ/RJ e José Sergio Antunes da Silva,

Oficial do Registro, Matricula 90/09 da CGJ/RJ. e

‘| reais e pessoais reipersecutérias ou indisponibilidades que tenham por objeto o iméwvel em

CERTIDAO
Certifico e dou fé que a presente fotocépia e reproducdo autentica da ficha a que se refere
extraida nos termos art. 19 § 1° da Lei n.° 6015 de 1973, dela constando todos os eventuais
onus ou gravames que recaiam sobre o iméwel, bem como a eventual existéncia de agdes

referéncia até a presente data.

Queimados,03 de Margo de 2026

Poder Judiciario - TJERJ

Corregedoria Geral da Justica Emol: 0,00
6370/12: 2,48
Selo Hetrénico de Fiscalizagcao Lei 3217/99: 31,72
Fundpersj: 7,93
Funper;j: 7,93
Funarpen: 9,51
1S.S: 0,12
Selo:
Total: 59,69

http://w w w 4.1jrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/




