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IMOVEL: Fragio ideal de 0,01023 que corresponderi ao Apartamento n° 502, do bloco
04, do “CONDOMINIO RESIDENCIAL ATHENAS IV”, situado na Avenida José
Mendonga de Campos, Lote A, onde existe o prédio n° 518, antiga Estrada do Colubandé,
originaria da anexac¢io dos lotes 06 (prédio 518), 07, e 08, do Sitio dos Bambus, Colubandé,
em zona urbana do 1° Distrito deste Municipio, que no seu todo mede: 45,00m de frente para
. Avenida José Mendonga de Campos, antiga Estrada do Colubandé€, 43,30m de fundos,
confrontando com o loté 15, 70,00m do lado direito, confrontando com o prédio n® 520 e
75,00m do lado esquerdo em (2) dois alinhamentos: o 1° com 67,50m, confrontando com o
Iote 09 e 0 2° com 7,50m, confrontando com o lote 15, com a area de 3.304,60m2.
PROPRIETARIO(S): ESSENCIAL EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA, inscrita no CNPJ n° 09.439.204/0001-06, com sede na Rua Eduardo Vieira de Souza,
n° 48, loja 204, Centro, nésta Cidade REGISTRO ANTERIOR: 1.° 02, Matricula n° 6188,
-desta 4* Circunscti¢cio deggggGongalo anexo destas Notas. Sdo Gongalo, 14 de setembro de
2012. O Oficial W B

~R:01- COMPRA E VENDA- Prot. 21.070- Por Instrumento Particular datado de 13 de
setembro de 2012, com forga de escritura publica, que fica arquivado, FLAVIO FERRAZ,
brasileiro, solteiro, nascido em 23.10.1983, administrador, portador da CIL. n° 13131425-4,
expedida pelo DETRAN/RJ em 17.09.2002 ¢ do CPF n° 095.502.287-89, residente e
domiciliado na Rua Arthur Bernardes, n° 1198, Santa Catarina, nesta Cidade, por COMPRA ¢
pelo valor de R$ 152.000,00 (cento e cingiienta e dois mil reais), sendo a quantia satisfeita da
seguinte forma: R$ 9.051,09 (nove mil, cinqienta e um reais € nove centavos) através de
recursos proprios, R$ 5.698,91 (cinco mil, seiscentos e noventa e -oito reais € noventa € um
centavos) com saldo da conta vinculada de FGTS e R$ 137.250,00 (cento e trinta e sete mil,
duzentos e cingiienta reais) através de financiamento, garantido por alienagio fiduciaria,
concedido pela CATXA ECONOMICA FEDERAL- CEF, institui¢io financeira sob forma
de empresa publica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em
- Brasilia- DF, sendo o valor da compra da fragio de R$ 7.877,10 (sete mil, oitocentos €
setenta e sete reais e dez centavos), adquiriu da Essencial Empreendimentos e Participagdes
Ltda, antes qualificada, o imo6vel objeto desta matricula. O YTBI foi pago na casas lotéricas,
n® 257-451717123-9, Lot 19.03300-2, Sdo Gongalo, Ag. 0194, term 026831( em 13.09.12, no
valor de R$ 157,54, conforme Guia n°® 5698/2012 que fica arquivada. Sao Gongalo, 14 de
setembro de 2012. Eu, i Escrevente, digitei. E, eu O
Oficial, assino. e R '
{ /
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| Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu,

R:02- ALIENACAO FIDUCIARIA- Pelo mesmo instrumento constante do R:01, FLAVIO
FERRAZ, supra qualificado, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto desta
matricula, a credora fiduciaria Caixa Econéomica Federal- CEF, e com a Interveniéncia da
Essencial Empreendimentos e Participagdes Ltda, antes qualificada, destinado ao pagamento

“da construgio do imo6vel objeto desta matricula, em garantia do pagamento da divida
confessada no valor de R$ 137.250,00 (cento e trinta e sete mil, duzentos e cingiienta reais),
para pagamento no prazo de 420 meses, por meio de 420 encargos mensais e consecutivos
de R$ 1.355,73, incluidos acessorios e encargos constantes do titulo, a taxa anual de juros
nominal de 8,5101% e efetiva de 8,8500%, calculados segundo SAC - Sistema de
Amortizagdo Constante Novo, sendo a época do recalculo dos encargos de acordo com a
clausula décima quarta, vencendo-se o primeiro encargo mensal em 13.10.2012. Ficando
estabelecido, para fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia de 60
dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, para
expedicio da intimacdio, e que, em virtude da garantia fiduciaria, o devedor fiduciante
transfere a propriedade do imoével para a credora fiduciaria, permanecendo ele devedor
fiduciante com a posse direta do imovel em nome da credora fiduciéaria, e esta com a posse
indireta, até solucdo final da divida. Valor da garantia fiduciaria ¢ venda e lico leildo:
R$ 152.500,00. Demais clausulas e gondi¢gSes no instrumento ora registrajo. ST Gongalo, 14
de setembro de 2012. Eu, . , Escrevente; digitei. E, eu .

Oficial, assino.

Av. 03 — CONVENCAO CONDOMINIO - Prot. 24.918 de 27.05.2016 — Por
Instrumento Particular de Convengdo de Condominio, aprovada em Assembleia Geral
Extraordinaria de 05 de dezembro de 2015 de acordo com a Lei 4.591/64, o CONDOMINIO
- ATHENAS IV tem registrada, nesta data, sua Convencio de
ob o n° de ordem 165, do Livro 3- Auxiliar. Sio Gongalo, 04 de outubro de
/\/‘ ; ILmz Henrique Viana Almeida, escrevente, digitei. E, eu

isco Pereira Rufino Junior, substituto, assmo.-—*—-*—-*——*—-*—-*-—
Selo eletyonico n° EBSG

) 778 VLI. EMOLUMENTOS: R$89,23 + R$ 4,46 (5%-FUNPERJ) + R$ 4,46 (5%-
FUNPERJ) +/R$13,28 (MUTUA) + R$ (PRENOTAGAQ) + R$17:84 (20%-F.ET.J) + R$3,56 (4%-FURNAPEN) + R$ 0,26
(ACOTERJ) + R$1,78 (2%-P.M.CM.C) + R$0,00 (DISTRIBUICAO) = RE134,87. #~-*--H bbbt ko bbb bbb bbb

Av. 04 — CONSTRUCAQ - Prot. 32.800 de 02.05.2024 — Por requerimento datado de 27 de

| maio de 2024 e certidiio de averbagé@o n° 081313/2024, expedida em 21.05.2024, pela Secretaria

Municipal de Fazenda, averba-se a CONSTRUCAO do prédio N° 518, BLOCO 04, APT. 502
da Avenida José Mendonca de Campeos, Colubandé, inscrito na municipalidade sob o n°
63. 254—080 ‘com area construida de 63,62m?2, sobre o lote A, do Condominio Residencial
Athenas IV, averbado na PMSG pelo processo n° 41269/2009 em 20.07.2015. Sem
comprovacido de Habite-se. Sdo Gongalo, 18 d\J de 2024. Eu, @1 , Elenimara
; , Francisco Pereira Rufino Junior,

Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EETB 67590 IKB. EMOLUMENTOS: R$663,06 + R$132,61 (20%-
F.E.T.J) +R$33,15 (5%-FUNDPERJ) + R$33,15 (5%-FUNPERJ) + R$39,78 (6%-FUNARPEN) +R$13,26 2%-P.M.CMV) +R$13,79 (ISS)

Continua na proxima jicha.
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+R$0,00 (DISTRIBUICAO) +R$2,59 (SELO) + R$43,37 PRENOTAGAO) = R$OT4,76 % H %44k % % _#_ % % ¥ 4 _#__ % % % _%_*

Av. 05 — AVERBACAO DO CASAMENTO — Prot. 32.800 de 02.05.2024 — Pelo mesmo

requerimento constante na Av.04, procede-se a presente averbagio, nos termos do artigo 167, inciso

II, da Lei n° 6.015/1973, para constar o casamento de FLAVIO FERRAZ, ja qualificado, com
JAQUELINE GOMES AMADELU, brasileira, empresaria, sob o regime da comunhiio parcial de
bens, conforme ato celebrado em 18.01.2014, de acordo com a certiddo extraida em 18.01.2014, do

livro B-18, folha 156, termo n°® 5.578, do Cartério do RCPN e Notas do 5° Distrito de Sdo

Gongalo/RJ, cuja cépia autenticada ora se arquiva. O coOnjuge mulher passou a assinar,
JAQUELINE AMADEU FERRAZ. Sio Gongalo, N8 de junho de 2024. Eu, (Q} , Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, , Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial

Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EETB 67591 WYS. ENIOLUMENTOS: R$144,77 + R$28.95 (30%-F.E.T.J) + R$7.23 (5%-
FUNDPERYJ) + R$7,23 (5%-FUNPERJ) + R$8,68 (6%-FUNARPEN) + R$2,89 (2%-P.M.C.M.V) + R$3,01 (ISS) + R$2,59 (SELO) = R$205,35. %%

Av. 06 - AVERBACAO DO CPF - Prot. 32.800 de 02.05.2024 — Pelo mesmo requerimento

. constante na Av.04, procede-se a presente averbagfio, nos termos do artigo 167, inciso II, da Lei n°

6.015/1973, para constar que JAQUELINE AMADEU FERRAZ ¢ inscrita no CPF sob o n®
107.656.437-23, cujo comprovante ora se arquiva. S3o ((§0n9a¥i 18 de junho de 2024. Eu,
Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, , Francisco Pereira Rufino Junior,

Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EETB 67592 YJS. EMOLUMENTOS: R$144,77 + R$28,95 (20%-FET.J) +
R$7.23 (5%-FUNDPERJ) + R$723 (5%FUNPER]) + R$8,68 (6%-FUNARPEN) + R$2,89 (2%PMCM.V) + R$3,01 (SS) + R$0,00
DISTRIBUICAO) + R$2,59 (SELO) + R$0,00 (PRENOTAGAQ) = R$205,35 %t H_ bbb b4 b bbb b k. % % 4 & b % %

Av. 07 - BAIXA DA ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot. 32.800 de 02.05.2024 - Por
requerimento datado de 12.04.2024, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada,
autorizou a baixa e cancelamento da ALIENACAO FIDUCIARIA, objeto do R.02 desta
matricula, contraida FLAVIO FERRAZ, ja qualificado, o que ora se faz para todos os efeitos
legais. Sdo (ongalo, 18 de junho de 2024. Eu, @ | , Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente,

digitei. E eu, , Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO
N° EETB 67593 KXK. EMOLUMENTOS: R$721,52 + R$144,30 (20%-F.E.T.J) + R$36,07 (5%-FUNDPERJ) + R$36,07 (5%-FUNPERJ) +
R$43 29 (6%-FUNARPEN) ¥ R$14,43 (2%-P.M.C.M.V) +R$15,01 (ISS) +R$2,59 (SELO) + R$0,00 (PRENOTAGAO) = R$1.056,65. - *--% -# %

R. 08 - COMPRA E VENDA - Prot. 32.800 de 02.05.2024 — Por instrumento particular de venda e
compra de imével - financiamento, com eficacia de escritura pablica na forma da Lei n° 4.380/64 ¢
5.049/66, alienagéo fiduciaria de im6vel em garantia nos termos da Lei n® 9.514/97, datado de 12 de
abril de 2024, contrato n° 0010424157, JULIANA MARINHO DE SOUZA SILVEIRA,
brasileira, supervisora, inscrita no CPF sob o n° 146.290.557-97 ¢ s/m. BRUNO SILVA DA
SILVEIRA, brasileiro, gerente, inscrito no CPF sob o n° 157.929.467-79, casados sob o regime da
comunhso parcial de bens, conforme ato celebrado em 07.04.2018, residentes e domiciliados em
Sdo Gongalo/RJ, adquiriram de FLAVIO FERRAZ, anuido por s/m. JAQUELINE AMADEU
FERRAZ, j4 qualificados, o imé6vel objeto desta matricula, pelo prego de R$220.000,00, pagos da
seguinte forma: R$45.000,00 através de recursos proprios e R$175.000,00, através de recursos do
financiamento garantido por alienagdo - fiduciaria, concedido pelo BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 90.400.888/0001-42, com sede em S&o Paulo/SP. O
imposto de transmissio (ITBI) foi pago no Banco Santander, em 25 .04.2024, no valor de
R$4.447,38, pela guia n® 2052/2024, que ora se arquiva, tendo-sido avaliado por R$220.000,00. Sdo

Continua no verso
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Gonf;, 0, 18 de junho de 2024. Eu, @ ) , Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu,

, Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EETB 67594
ASF EMOLUMENTOS: R$1.081,01 + R$0,00 (20%-F.E.T.J) + R$0,00 (5%-FUNDPERJ) + R$0,00 (5%-FUNPERY) + R$0,00 (6%-FUNARPEN)
+R$0, Ob (2%-P.M.C.M.V) +R$0,00 dSS) +R$0,00 (DISTRIBUICAO) +R$2,59 (SELO) + R$0,00 (PRENOTACAO) R$1.127,71 *—tw ¥ %

R. 09 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R.08, JULIANA
MARINHO DE SOUZA SILVEIRA e s/m. BRUNO SILVA DA SILVEIRA, ja quahﬁcados
deram em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto desta matricula, & credora fiduciéria
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., ja qualificada, em garantia do pagamento da divida
confessada no valor de R$175.000,00, para pagamento no prazo de 420 meses, por meio de 420
encargos mensais € consecutivos no valor de R$2.141,57, taxa de juros 11,8273% a.a. (nominal) e
12,4900% a.a. (efetiva), taxa efetiva e nominal de juros mensal de 0,9856%, Custo Efetivo Total —
CET (anual) de 12,70%, calculados segundo Sistema de Amortizagdo - SAC, vencendo-se a
primeira prestagdo em 12.05.2024 e as demais em igual dia dos meses subsequentes. Data de
vencimento do financiamento em 12.04.2059. — Ficando estabelecido que desatendida pelo
comprador as obrigac¢des de pagamentos previstas no contrato e decorrido o prazo de caréncia de 30
dias do pagamento de qualquer das prestagdes, a credora SANTANDER, de acordo com o artigo 26
§ 1°, da Lei n® 9.514/97, intimar4 o comprador para que, no prazo de 30 dias, venha purgar a mora ¢
pagar as presta¢des vencidas € as que se vencerem no curso da intimagio, acrescidas de todos os
encargos ¢ despesas contratuais, € que, em virtude da garantia fiduciaria, o devedor fiduciante
transfere a propriedade do imével para a credora fiduciaria, permanecendo ele devedor fiduciante
com a posse direta do imovel em nome da credora fiduciaria, e esta com a posse indireta, até solugfo
final da divida. Valor da garantia fiduciaria e venda em publico {1 R$220.000,00. Demais
clausulas e condi¢gdes no instrumento ora registrado. S3o Gonga junho de 2024. Eu,

, Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, , Francisco Pereira

Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EETB 67595 GYG. [EMOLUMENTOS: R$1.081,01 +
R$0,00' (20%-F.ET.J) + R$0,00 (5%-FUNDPERJ) + R$0,00 (5%-FUNPERJ) + R$0,00 (6%-FUNARPEN) + R$0,00 (2%-P.M.C.M.V) + R$0,00
(SS) + R$228,90 (DISTRIBUICAO) + R$2,59 (SELO) +R$0,00 PRENOTACAO) = RE1.356,6 1. %o ¥ bbb b b__5__ b 4 4 5 _t_4.5

18

AV - 10 - M - 10434 - BAIXA DE ALIENACAO: Prenotacdo n° 35262, aos 20/04/2026.
Pelo instrumento particular de 25/03/2026, a credora, autorizou a baixa e
cancelamento da ALIENACAO FIDUCIARIA, objeto do R.09, desta matricula, contraida
por JULIANA MARINHO DE SOUZA SILVEIRA e seu marido BRUNO SILVA DA SILVEIRA, ja&
qualificados, o que ora se faz para todos os efeitos legais. Averbacdo concluida
aos "30/04/2026, por Rafael Leal (94/17817). Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°
EFBO 45328 HYU. Assinado digitalmente por ELENIMARA OLIVEIRA DOS SANTOS,
SUBSTITUTA, 94/8759, — — — — = — = = = = = — = — = — — — —

R - 11 - M - 10434 - DACAO EM PAGAMENTO: Prenotacdo n° 35262, aos 20/04/2026.
Pelo instrumento particular de 25/03/2026, a JULIANA MARINHO DE SOUZA SILVEIRA e
seu marido BRUNO SILVA DA SILVEIRA, ja qualificados, transmitiram a titulo de
DACAO EM PAGAMENTO o imével objeto desta matricula, pelo valor de R$ 223.000,00,
ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., com sede em Sd3o Paulo/SP, inscrito no CNPJ/MF
sob’ o n° 90.400.888/0001-42. Base de cé&lculo do imposto de transmissdo: RS
223.000,00, guia n°1872/2026. Registro concluido aos 30/04/2026, por Rafael Leal
(94/17817) . Selo de fiscalizacéao eletrdnica n°EFBO 45329 DGQ. Assinado
digitalmente por ELENIMARA OLIVEIRA DOS SANTOS, SUBSTITUTA, 94/8759 - - - - — -
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Certifico e dou fé que a presente copia é reproducao auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1°da Lei n.° 6015 de 1973, dela constando todos os eventuais 6nus reais, legais, convencionais, citagcao
de acées reais ou pessoais reipersecutdrias qgue recaiam sobre o imdével referente a 10434. O Referido é verdade e
dou fé. Eu, (a.), RAFAEL FERREIRALEAL, Escrevente, pesquisei, subscrevo e assino digitalmente. Sdo Gongalo, 30 de
Abril de 2026’ és 1 1 :1 gh. *__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*

Cartorio do 6° Oficio de Justica - Sao Goncalo/RJ

Oficial Registradora: Dra. Paloma Pereira Souza Rufino Martins. Poder Judiciario - TJERJ

Emolumentos: R$ 124,08 Corregedoria Geral de Justica
veerenennsR$ 2,48 Selo de Fiscalizag&o Eletronico

... 'R$ 24,81 EFBO 45330 BAB

Fundperi.............R$ 10,54 =

Funperi...............R$ 10,54

Funarpen............R$ 7,44

Funpgaleri..........R$ 1,24

Funpgt...............: by '

Fundac Consulte a validade do selo em:

ISS.........c...........R$ 6,33 http://w w w 3.tjrj.jus .br/sitepublico

Total...................R$ 193,21
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