& Santander

Laudo de avaliacdo de imoéveis

Aquisi¢do Residencial - Isolado

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario THIAGO

RODRIGUES SANTANA ROSA

N° CPF / CNPJ 12023134773

Nome Condominio/Empreendimento

Valor Compra Venda R$ 155.000,00

Data Venda

N° Controle Interno 10778865

Proprietario / Construtora

Ne° Cartério/Oficio

Matricula 140383

Logradouro R JOAO ADIL DE OLIVEIRA

N° 270

Andar

Complemento BL 10 AP 204

Bairro/Setor IRAJA

Cidade RIO DE JANEIRO

UF RJ

CEP 21230-175

Latitude -22.824230 |Longitude -43.327260

Topografia

[Piana / semi-Plana D/i\gy/‘o’)e (&

Formato

DReguIar
|Z|Irregular

Dimensdes

Area Total:0,00

m?2

Testada (Frente): 0,00

RO-R AO DO AVALIANDO

Regido Infraestrutura Urbana Restritivos
I:‘Re5|den0|al Unifamiliar DComerual IZ‘Agua |Z|Esgoto Sanitrio lz‘En’er.gla IZ‘IIumlna(;ao publica (na via do DFaveIa DRISCO Ambiental
[JRresidencial Multifamiliar [industrial Elétrica lote) [JcérregosiRios  [_|outro - Descrever Abaixo
|Z|Outro _ Descrever Abaixo IEPavimentagéo |Z|Esgot0 Pluvial |Z|Telefone |Z|Gés Canalizado

. - . - Cisterna/Pogo
Unifamiliar / Multifamiliar [JFossa EArtesiano

Tipo Pavimentagé&o: Asfalto

Servigos Plblicos e Comunitérios Anélise da Regi&o do Bairro/Setor Padréo construtivo predominante na Regiéo
E;Z‘)””SC%O_’“’ Centro lz‘EducaQéo N Localizagdo Xurbano [Isuburbano [ Jimével Rural [ Favela Oato  [INormal-aito [saixo

Metrd Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regiao[ |Crescente  [X]Estavel [ Ipecrescente [X]Normalimédio

Sequranca Transporte Area Urbanizada EMaiS de 75% DZS% - 75% DMenos de 25% [CNormal-baixo
|Z| ’gl' < |Z|P0blico - IZ‘Rede Bancéria Tendéncia Uso Terreno DComerciaI Dlndustrial |:|Residencia| .

prblica Onibus P ) Fatores Valorizantes

Coleta de Saude - Limites do Bairro/Setor |:|Vista - Mar DTranspone Publico - Metrd
|Z|Lazer Lixo Clinicas/Hospitais VizZ\ho aos bairros de Cloelho Neto[,’ Cglégio, Rocha Miranda, Vgcente de Carvalho, Vila da Penha, Dvista - Parque I:‘vista Permanente
f Jardim América, Vista Alegre, Parada de Lucas, Acari e Vaz Lobo.

[Jaeroporto  [M]shopping [IParque ! I : 9 u I z [Toutro - Descrever Abaixo

Outro -

Descrever

Abaixo

m

Lado Direito:

DDesm’vel Pronunciado DDEC"VG [ Fracio Ideal:0,390625 % Fundos m Lado Esquerdo: m
(Acidentado) 10%)
Tipo de Implantagéo
P p . ¢ Nome Acompanhante Vistoria: Andressa Contato Telefénico Acompanhante: (21) 98247-3975
|Z|Cond0m|n|0 |:|Isolad0

Tipo do Acompanhante
|Z|Corret0r DProprietério / Construtora

Co minio / Imével Avalian

Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuério

DResponsével Construtora

DEngenheiro da Obra

|:|Zelador

|:|Outro - Descrever Abaixo

N° Andares/Pavimentos: 4

N° Unidades Por Andar: 4

Ne° Total de Unidades no
condominio: 16

N° de Elevadores: 0

Valor Condominio:

DPor Més DPor Ano

Descricao/ldentificacdo dos
Andares/Pavimentos Pavimento térreo com 04
apartamentos e 2° ao 4° pavimentos tipo com 04
apartamentos por andar.

Uso do Edificio: Residencial

aio

|:|Normal-baixo

Padréo de acabamento do condominio

DNormaI-aIto ENormaI//Médio

|:|Baixo

Estado Conservagéo do
Condominio:

|Z|Bom DReguIar

|:|Ruim |:|Em Implantagéo

Infraestrutura do Condominio

|Z|Playground |:|Gerador DSaIéo de Festas |:|Loja de Conveniéncia |:|Lavanderia Coletiva
IZ‘Churrasqueira I:‘Pista de Cooper DSaIa de Jogos IZ‘Interfone IZ‘Quadra Esportiva
|:|Sauna DPiscina DSaIa de Ginastica |Z|TV a Cabo |Z|TV Satélite

DDepésito Individual
[Cvigilancia Eletronica

DJardins

Tipo Imével Avaliando

Casa |Z|Apartamemo
|:|Sobrado |:|Loja
I:‘Vaga(s) DDepésito

Autdnoma(s) Autdnomo

Outro - Descrever

Abaixo

Indicio Ocupagé&o Imével
DHabitado
|Z|Desabitado

DGaIpéo

DSaIa

Comercial

|:|Lofl

Idade Aparente Imével
Avaliando

Anos 35
Ano Construcao

Estado Conservacgéo Imével Avaliando
Bom DReguIar

. Em Construcéo / Em
DRUIm I:llmplantau;élo

Padrdo Acabamento Imével Avaliando
DAIto |Z|Normal//Médio

|:|Bai><o |:|Minim0

Uso do Imével Avaliando: Residencial

Fechamento das Paredes:

Alvenaria

Total de Banheiros: 1

Fachada Principal Pintura

|Esquadrias Aluminio

N° Andares do Imoével Avaliando 1

N° Dormitérios 2

Dimensbes

Area Privativa: 50,00

Area Comum (m2):0,00

Area Total (m?):50,00

N° Vagas Estacionamento

Cobertas 0 Descobertas 0 Privativas 0

Csul

Face Imovel

DNorte DLeste DOeste

m? m? m?2

Area Averbada: m2 Area ndo Averbada m?2

Diviséo Interna (Tipo do Cémodo) Quantidade Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
Sala de Estar / Visitas 1 Laminado de madeira Pintura texturizada --

Dormitério

Laminado de madeira

Pintura texturizada

Banheiro social

Ceramico

Azulejo até o teto

Cozinha

Laminado de madeira

Azulejo até o teto

Area de Servigo Coberta

SN NI

Laminado de madeira

Azulejo até o teto
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 10778865

Manifestacdes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizacéo, conservacao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
Msim [ IN&o

edificagdes comerciais, clinicas, concessionarias, comércio geral, etc. A regido apresenta bom potencial de compra e venda.

Questdes Complementares Sim

Data da Vistoria: 24/09/2020

1) Para a avaliagéo, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

N&o consta na Certidédo do Registro de Iméveis a area do imével avaliando.

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imével possui vaga de garagem?

O im6vel ndo possui vaga para automével constante na Certiddo do Registro de Imdveis, entretanto, existe local para estacionamento no condominio.
5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

O imdvel ndo possui vaga para automével constante na Certiddo do Registro de Imdveis, entretanto, existe local para estacionamento no condominio.
6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imdvel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos pulblicos?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?

10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

11) O im6vel tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

12) O im6vel constitui boa garantia dentro das atuais condigdes do mercado imobiliario e sua liquidez?

13) O im6vel apresenta condigdes de habitalidade?

14) O im6vel ndo esta localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Im6vel possui suspeitas de contaminacao?

OXXXXXXXXN O OX COX

Observacgdes Finais

A area utilizada nos célculos avaliatérios foi a constante no IPTU.

O imdvel esta localizado em Iraja, bairro da Zona Norte da cidade do Rio de Janeiro. A regido possui predominancia de prédios residenciais multifamiliares, edificagdes residenciais unifamiliares, shopping center,

z
g
[=]

XOOOoOOOoon x - X0 X0

Amostras: Critério Utilizado: [¥]Area Privativa [ JArea Total (m?)

[rerreno

1 |[Logradouro Rua Jo&o Adil de Oliveira N° 270 Andar 4° Complemento bl. 08 4° andar |Proximidade do Imével 0 km

Bairro/Setor Iraja |Cidade Rio de Janeiro |UF RJ |CEP 21.230-175 Latitude O |Longitude 0
Descrigao Sala/2 quartos / 01 vaga do condominio / Referéncia na imobiliaria: VPAP20185 |F0nte de Informag6es Atma Imobiliaria |Te|efone (21) 3183-3040
o , - ,
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 2 Total de Banheiros Idad_e Aparente Imével Ano Construcao Esta_do Conservagao Imével
Estacionamento 0 Avaliando 35 Avaliando Bom
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ 5 = - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
150.000,00 Oferta 24/09/2020 Valor m? R$ 3.000,00 Padréo Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 ma) (m?) 50,00
Area Privativa 50 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 100
2 |Logradouro Rua Jodo Adil de Oliveira |N° 270 |Andar 40 |Comp|emento bl. 02 apto. 403 |Proximidade do Imével 0 km
Bairro/Setor Iraja |Cidade Rio de Janeiro |UF RJ |CEP 21.230-175 |Latitude 0 |Longitude 0

Fonte de Informagdes Patriménio Rio Consultoria

Descrigdo Sala/2 quartos / 01 vaga do condominio / Referéncia na imobiliaria: PAAP22751 g
Imobiliaria - Rafael

Telefone (21) 3301-9150

o , ~ ,
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 2 Total de Banheiros Idadg Aparente Imovel Ano Construcao Esta_do Conservagao Imével
Estacionamento 0 Avaliando 35 Avaliando Bom
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ 5 = - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
160.000,00 Oferta 24/09/2020 Valor m2 R$ 3.200,00 Padrdo Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m2) (m?) 50,00
Area Privativa 50 Area Comum (m?) |vida Util (em anos) 100
3 |Logradouro Rua Jodo Adil de Oliveira [No 471 |Andar 40 | complemento bi. 04 apto. 401 |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor Iraja |Cidade Rio de Janeiro |UF RJ |CEP 21.230-175 |Latitude 0 |L0ngitude 0
Descri¢do Sala/2 quartos / 01 vaga do condominio |Fome de Informagdes BR Brokers - Fox |Te|efone (21) 2112-3454
o , ~ ,
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 2 Total de Banheiros Idadg Aparente Imovel Ano Construcao Esta_do Conservagao Imvel
Estacionamento 0 Avaliando 35 Avaliando Bom
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ 5 = - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
165.000,00 Oferta 28/03/2020 Valor m? R$ 3.300,00 Padréo Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 ma) (m?) 50,00
Area Privativa 50 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 100
4 |Logradouro Rua Jodo Adil de Oliveira |N° 471 |Andar 3° |Comp|emento bl. 03 apto. 304 |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor Iraja |Cidade Rio de Janeiro |UF RJ |CEP 21.230-175 |Latitude 0 |Longitude 0

Fonte de Informagdes Patriménio Rio Consultoria

Descri¢do Sala/2 quartos / 01 vaga do condominio / Referéncia na imobiliaria: PAAP22352 g
Imobiliaria - Rafael

Telefone (21) 3301-9150

Status Ofertado :;t\f{,\?:?c?:amento 0 N° Dormitérios 2 Total de Banheiros f\?;?aﬁggrggte Imovel Ano Construcéo ii:&%gg;}ivaqéo Imovel
Y%%%ﬁgga / OfertaR$ g?;?tzzz(/j(?gllzozo Valor m2 R$ 3.400,00 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 ﬁ]rz()aa Total do Terreno (em /(Anr]t;:)eg%e'lol(z)dificagéo
Area Privativa 50 Area Comum (m?) |vida Util (em anos) 100

5 |Logradouro Rua Jo&o Adil de Oliveira |N° 625 |Andar 4° |Comp|emento bl. 12 apto. 402 |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor Iraja |Cidade Rio de Janeiro |UF RJ |CEP 21.230-175 |Latitude 0 |L0ngitude 0

Fonte de Informagdes Patrimdnio Rio Consultoria

Descrigdo Sala/2 quartos / 01 vaga do condominio / Referéncia na imobiliaria: PAAP23600 -
Imobiliaria - Rafael

Telefone (21) 3301-9150

o , - )

Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 2 Total de Banheiros Idadg Aparente Imovel Ano Construgao ESta.dO Conservagdo Imovel
Estacionamento 0 Avaliando 35 Avaliando Bom

Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / ) « - Area Total do Terreno (em |Area da Edificag&o

165.000,00 Oferta 24/09/2020 Valor m2 R$ 3.300,00 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m2) (m?) 50,00

Area Privativa 50 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 100
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 10778865

Tabela de homogenizagao

Grau de Fundamentacéo: Il Grau de Preciséo: Il
Metodologia: Comparativo Direto — Tratamento por Fatores Método de Computacdo: Multiplicativo
Area Valor Dados Iniciais Homogeneizagao
Amostra (m?) (RS) (R$/m?) (1) ) 3) (4) (5) (R$/m?)
JAmostra 1 50,00] 150.000,00 3.000,00] 0,9500] 1,0000] 1,0000] 1,0700] 1,0600] 3.232,00]
/Amostra 2 50,00] 160.000,00 3.200,00] 0,9000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0600] 3.053,00]
JAmostra 3 50,00] 165.000,00 3.300,00] 0,9500] 1,0000] 1,0000] 0,9000] 1,0600] 2.991,00]
JAmostra 4 50,00] 170.000,00 3.400,00] 0,9000] 1,0000] 1,0000] 1,0500] 1,0300] 3.309,00]
JAmostra 5 50,00 165.000,00 3.300,00] 0,9500] 1,0000] 1,0000f 0,8500] 1,0600] 2.825,00]
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 3.082,00]
(1) - Fator Fonte, (2) - Fator Vaga / Terreno, (3) - Fator Localizagéo, (4) - Fator Padréo de Construgao, (5) - Fator Andar \Valor Minimo | 2.157,00]
Saneamento das Amostras (+/-30%) "
\Valor Maximo 4.007,00]
Célculo Valor Avaliagdo
Area do Terreno (m?): 0,00 Valor m2: R$ 0,00 Valor Terreno: R$ 0,00
Area da Edificagdo (m?): 50,00 Valor m2 R$ 3.080,00 Valor Edificagdo: R$ 154.000,00
Valor de Liquidez: R$ 130.000,00 Valor Imével: R$ 155.000,00
Valor total da avaliag&o: R$ 155.000,00
Avaliacdo para Garantia de Financiamento
Valor Terreno R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Valor Edificagdo R$ 155.000,00 Valor por extenso: cento e cinquenta e cinco mil reais
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Unidades Auténomas
N° da Matricula | Quantidade Unidades Auténomas Tipo Unidade Autbnoma Descrigcdo | Area (m?) | Valor | Valor de Liquidacédo Forcada
Valor Imével R$ 155.000,00 Valor por extenso: cento e cinquenta e cinco mil reais

Dados da Empresa de Avaliagdo / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracdo do Laudo:

Nome Companhia Avaliagdo Brasplan Rio Planejamento, Administracéo e Participacéo Ltda. |Nome do Avaliador Antonio José Dias de Lemos |CREA / CAU 45.259-D/RJ
Local e Data

Rio de Janeiro —_— P il 5~ S

25/09/2020

“Declaro que ndo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagéo em questéo e que este laudo de avaliacéo foi elaborado conforme as normas da avaliagéo aceitas pela jurisdicéo do local do
imévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

AUDO DE AVALIACAQO CONFIDENCIA D OR RITO: este documento fornece informacdes pré-estabelecidas en
somente poderd ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.
“A avaliagdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operacgéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagéo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 10778865

Documentagé&o Fotografica

Representagao Vista da Rua Representagédo Fachada Principal Representagédo Sala de Estar / Visitas

Descrigao Descrigéo Descrigéo
Data Foto 24/09/2020 Data Foto 24/09/2020 Data Foto 24/09/2020

Representacéo Dormitério Representacdo Dormitério
Descrigéo Descrigéo
Data Foto 24/09/2020 Data Foto 24/09/2020

Representagao Banheiro
Descrigéo
Data Foto 24/09/2020

Representacdo Cozinha
Descrigcéo
Data Foto 24/09/2020
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