':!\ /
I& Santander /)
Proprietario: Banco Santander (Brasil) S.A Dossié '02.19466
Tipo de Imdvel: Casa Uso do imovel: Residencial
Status de ocupacdo: Ocupado Finalidade: Valor de Mercado e Liquidagdo Forgadal
Enderego Completo: Rua Olga Maria Oliveira, 102 - Parque Sao Benedito ,Campos dos Goytacazes - RJ, 28026-611
Metodologia - ABNT NBR 14653: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado Idade Imdvel: 15 anos
Metragens 2
)
Matricula: 80,00 W
) IPTU/ITR: - E-‘ = =
Area Tezrreno Total levantamento ; ‘7__¥‘
(m?ou ha) Planialtimétrico: e
Empregada na
p. g~ 80,00
avaliagdo:
Matricula: 84,00
Area Construida [ pri _
Total (m?)*:
*Somente averbada Planta/layout:
Contrato:
Area Privativa empregada na avaliacio: 84,00

ObservagBes impactantes na avaliagdo

Conforme acordado como cliente, para elaboragdo deste laudo de
avaliagdo, ndo foi realizada vistoria interna do imoével em analise,
nesse sentido, o trabalho estd fundamentado em situacgédo
paradigma (hipotética) conforme previsto na NBR14.653- 2:2011. A
definigdo da situacdo paradigma foi baseada na verificagdo de
imagens via satélite, vistoria externa e documentagdes fornecidas.
Para fins do presente laudo de avaliagdo, adotou-se area de terreno
e construida conforme matricula.

Indicio de contaminag¢do ambiental

Resumo de Valores

-Terreno/Terra Nua

Valor de Mercado: Valorde Lig. Forcada: RS - % Desc:
-Construcgoes e Benfeitorias Averbadas

Valorde Mercado: RS 267.000,00 Valorde Liq.Forcada: RS 188.000,00 % Desc: -29,59%
-Construgdes e Benfeitorias Nao - Averbadas

Valor de Mercado: Valor de Liq. Forgada: % Desc:

-Fator Comercializagdo (quando aplicavel)
FC

Valores Totais: SOMENTE Terreno/Terra nua + Construcdes Averbadas * FC (quando aplicavel)

Valor de Mercado: 267.000,00 BRAYEILTACCHRGAZIT-CEN RS 188.000,00 E73rl-ITH -29,59%

Prazo de comercializagdo Liquidagdo Forgada: 30 meses

Validade do Laudo 1 ANO

Data do laudo: 24/12/2024 N =
Assinatura Avaliador t VL Arias R
Data da vistoria: 25/11/2024 2

Nome Avaliador: Marcos Mansour C. Awad CREA Resp.: 5062265096 ART n2:
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Dossié 02.19466

Resumo da Avaliagao

Logradouro: R. Olga Maria Oliveira, 102
CEP: 28026-611 Condominio: 0
Cidade - UF: Campos dos Goytacazes - R]

Imovel Avaliando

Tipologia: Casa Matricula: 40.506
Dorms Suite(s) Banhéiro(s) Vaga(s):
A. terreno: 80 m2 Idade estimada: 15
Padrao IBAPE/SP: Casa Padrao Médio
Estado conservacao: C FOC: | 0,878 Vida atil: 70 anos

Areas (m2)

Construida Comum Total Averbada Nao Averbada
84 m?2 84,00 m=2

Resultado da Avaliacao:

Valor de Mercado:
R$ 267.000,00

Valor de Liquidacao Forcada:

R$ 188.000,00
Sao Paulo Responsavel Técnico
24/12/2024

1 il
Werie W
LT L f Ter]d @l

’

Marcos Mansour Chebib Awad
Eng Civil - CREA: 5062265096
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Padrao da Regiao
[ ] Baixo [ ] Médio / baixo Médio [ ] Meédio/Alto [ ] Alto
Ocupacao Circunvizinha

Residencial Comercial Servicos [] Logistico [ | Industrial
Melhoramentos Publicos
Energia elétrica Pavimentacdo Rede de telefonia Coleta residuos solidos Rede distribuicdo de agua

Comunicaciio e televisao Esgotamento sanitario Aguas pluviais Esgotamento sanitario Servicos postais

Limpeza Conservacio viaria

Caracterizagao da via

Pavimentacao asfaltica [ ] Pavimentacio em pedras |:| Estrada de terra Guias Sarjetas Calcada
Drenagem de aguas pluviais

Zoneamento

Zona: Zona Residencial 2 - ZR2 TO: 60 CAM: -

[ Zona Residencial 2 - ZR2

%
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Descricao da Propriedade

Mapa e localiza

— ==

ao

Area terreno: 80 m?2 Fonte: Matricula
Area construida: 84 m?2 Fonte: Matricula
Estado de conservacgao: C regular
Padrao Construtivo (IBAPE/SP): Casa Padrao Médio
Idade estimada: 15 anos




Validar
Documentacgdes
Numeracio Area terreno | Area construida
¢ (m2) (m?2)
Matricula 40.506 80,00 84,00

Comentarios documentacoes

Para fins de calculo, adotou-se area de terreno e construida conforme
matricula n® 40.506 do RGI de Campos dos Goytacazes - R]

Diagnéstico de Mercado

Campos dos Goytacazes é uma cidade no estado do Rio de Janeiro, conhecida por sua importancia
econdmica, especialmente no setor agricola e petrolifero. Com uma rica histdria cultural, a cidade
oferece atracdes historicas, areas verdes e € um polo comercial na regido norte fluminense.
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Dossié 02.19466
ELEMENTO COMPARATIVO 01

End.: Rua Francisca Julia da Silva, 26

Validar

CEP: 28025-538 Bairro: Parque Aurora

idade / UF: Campos dos Goytacazes - R

Dorm(s): 2 Suite(s): | Wc(s): 2

Idade estimada: 15 anos

Pad. IBAPE/SP: Casa Padrao Médio (-)

Est.Cons.: c

Imob.: Corretor |

Cont: Daniel

Tel.: (11) 45804273

Area (til: 100,3 m2 Data: 08/12/24

Prego: R$ 274.870,00

Link: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-em-rua-francisca-julia-da-silva-veredas-2985225844.html

ELEMENTO COMPARATIVO 02

~ |End.: Rua Francisca Julia da Silva, 95

CEP: 28025-538 Bairro: Parque Aurora

idade / UF: Campos dos Goytacazes - R

Dorm(s): 2 Suite(s): | Wc(s): 2

Idade estimada: 25 anos

Pad. IBAPE/SP: Casa Padrdo Médio

Est.Cons.: c

Imob.: Corretor |

Cont: Daniel

Tel.: (11) 45804274

Area Util: 84 m2 Data: 08/12/24

Prego: R$ 259.070,00

IS
ELEMENTO COMPARATIVO 03

» End.: Rua Francisca Julia da Silva,70

Link: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-em-rua-francisca-julia-da-silva-veredas-2999890284.html

CEP: 28025-539

Bairro: Parque Aurora

idade / UF: Campos dos Goytacazes - R

Dorm(s): 2 Suite(s): 1 | Wc(s): 2

Idade estimada: 10 anos

Pad. IBAPE/SP: Casa Padrdao Médio (+)

Est.Cons.: c

Imob.: Corretor |

Cont: Daniel

Tel.: (11) 45804275

Area util: 80 m2 Data: 08/12/24

Prego: R$ 299.040,00

ELEMENTO COMPARATIVO 04
End.: Rua Torquato Neto, 100

Link: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-em-rua-francisca-julia-da-silva-veredas-2986110934.html

CEP: 28025-560 airro: Parque Sao Benedif

idade / UF: Campos dos Goytacazes - R

Dorm(s): 2 Suite(s): 2 | Wc(s): 3

Idade estimada: 25 anos

Pad. IBAPE/SP: Casa Padrao Médio

Est.Cons.: ¢

Imob.: Corretor |

Cont: Daniel

Tel.: (11) 45804276

|

sty

| Area Gtil: 120 m2 Data: 08/12/24

Prego: R$ 329.830,00

ELEMENTO COMPARATIVO 05
End.: Manoel Ribeiro, 196

Link: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-em-rua-torquato-neto-veredas-campos-dos-2997029702.html

CEP: 28025-530 Bairro: Parque Aurora

idade / UF: Campos dos Goytacazes - R

#REF!

Dorm(s): 2 | Suite(s): | Wc(s): 2

Idade estimada: 10 anos

Pad. IBAPE/SP: Casa Padrao Médio

Est.Cons.: ¢

Imob.: Corretor |

Cont: Daniel

Tel.: (11) 45804277

Area util: 65 m2 Data: 08/12/24

Prego: R$ 249.240,00

Link: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-em-rua-manoel-ribeiro-parque-sao-benedito-2997918512.html




Dossié 02.19466
Célculo do Valor do Imével - Tratamento por Fatores

N o .
Aplicado na Parcela das Benfeitorias Aplicado em 100% do Aplicado na Parcela do

valor unitario (R$/m2) Terreno
Prego ) Valor unitario Variagao valor
Enderego Compra/Venda e fatoy ge Mor!etarla Homogeneizado  Fator acumulado peloysansado
( (m2) fator oferta Adequacgéio ao LLEY (R$/m2) (R$/m?2)
(R$/m2) Parcela Obsoletismo e Fator Padrédo F,ator Fator At/Ac Parcela Fator (R$/m2)
Benfeitoria ao Estado de Construtivo Area Terreno Transposicdo
Conservagéao
(Foc)

1 Rua Francisca Jdlia da Silva, 26 274.870,00 100,30 2.603,45 70% 1,0000 1,1319 1,0453 1,0648 30% 1,0000 527,08 3.130,54 1,202 3.130,54
2 Rua Francisca Jdlia da Silva, 95 259.070,00 84,00 2.929,96 70% 1,1107 1,0000 1,0000 1,0182 30% 1,0000 280,30 3.210,26 1,096 3.210,26
3 Rua Francisca Julia da Silva, 70 299.040,00 80,00 3.551,10 70% 0,9587 0,9146 0,9879 1,0328 30% 1,0000 -241,38 3.309,72 0,932 3.309,72
4 Rua Torquato Neto, 100 329.830,00 120,00 2.611,15 70% 1,1107 1,0000 1,0456 1,0493 30% 1,0000 450,16 3.061,32 1,172 3.061,32
5 Manoel Ribeiro, 196 249.240,00 65,00 3.642,74 0,9587 1,0000 0,9379 0,9703 30% 1,0000 -439,62 3.203,12 0,879 3.203,12
3.182,99 = 3.182,99

Resumo do Resultado:

Coeficiente de
Variagédo
Final

Amplitude do Intervalo

Valor Unitario Saneado Desvio Padréo (R$ / m2) Saneamento + 30% Saneamento - 30% >
de Confianca

(R$ / m2) (R$ / m2) (R$ / m2) Valor de Mercado

3.182,99 4.137,89 2.228,09 R$ 267.371,36

Resultado da Avaliacao

Valor de Mercado
R$ 267.000,00
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VALOR FINAL DO IMOVEL

R$ 267.000,00 |

Consideragdes

Despesas fixas: (sobre o valor Despesas Financeiras: ( Taxas de
do imdvel) % Mercado) %
IPTU RS 1.335,00 0,05% ao més Taxa da aplicagdo financeira 10,75% Taxa Selic+4%
Manutengdo/Administragdo 0,55% ao més Inflagdo média ao ano 4,24% IPCA 12 Meses
Comissdo de venda 0,06% ao més Custo financeiro 6,25% ao ano
Total 1 0,66% ao més Total 2 0,52% ao més
Despesas totais(Total 1+Total2) = 1,18% fixas + financeiras

(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do
Prazo de comercializaggo 30 Meses imével de acordo com a regido, o mercado local e
condi¢des de oferta)
O valor de liquidagdo forgada sera dado pelo valor presente liquido no
prazo de venda estimado. —30%| R$ 188.000,00

Diagnéstico de Mercado

Nivel de Oferta: Alto médio/alto x |médio médio/baixo baixo

Nivel de Demanda: Alto médio/alto médio médio/baixo X baixo

Absorgdo: Rapida normal/rapida normal X |normal/dificil dificil
Desempenho Atual: Aquecido normal/aquecido normal X |normal/recessivo recessivo

Consideragoes
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Tabela 1 — Graus de fundamentacao no caso de utilizagao do tratamento por fatores

- Grau
Item Descricéo m T I Pontos
L1 L1 L |
1 Caracterizago do Completa quanto aos fatores 1
imével avaliando 24 P a Adocao de situagao paradigma
utilizados no tratamento

Quantidade minima de X
2 dados de mercado 2

efetivamente utilizados 12 5 3

| I L x| L1
Apresentacao de informacges Apresentac&o de informacdes

Identificagéo dos dados| relativas a todas as caracteristicas Apresentacéo de informacdes P & coe

3 ; . o relativas a todas as caracteristicas 2
de mercado dos dados analisadas, com foto e relativas a todas as caracteristicas
. . dos dados correspondentes aos
caractristicas observadas pelo autor dos dados analisadas .
fatores utilizados
do laudo.

Intervalo admissivel de X

4 ajuste para cada fator e 2
para o conjunto de
fatores 0,80 a1,25 05a20 040a25
No caso de utilizagéo de menos de cinco dados do mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, Pontuacgéo Total: 7

Tabela 2 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagao no caso de
utilizag@o de tratamento por fatores

L Graus
Descricéo
n I} |
Pontos Minimos I_I I;I I_I
10 6 4
X

Itens obrigatérios no grau correspondente

Itens 2 e 4 no grau 11, com os demais no
minimo no grau I

Itens 2 e 4 no minimo no grau Il, com os
demais no minimo no grau |

Todos, no minimo no grau |

Grau de Fundamentacédo Grau ll
Tabela 3 - Graus de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizagdo de tratamento
por fatores
L Grau
Descrigéo
I I |
Amplitude do intervalo de confianga de
80% em torno daestimativa de tendéncia < 30% < 40% < 50%
central
Amplitude do intervalo de confianga: 4,02%

Grau de Preciséo

Grau lll




Fotos do Avaliando

| Vista da via | | Vista da Via |




ANEXO
DOCUMENTACOES
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22 OFICIO DE CAMPOS
AV ALBERTO TORRES 293 - CENTRO
CAMPOS DOS GOYTACAZES/RJ
E-mail: cartoriodo2oficiocampos@hotmail.com Tel: (22) 2722-7878

CERTIDAO - MATRICULA 00040506 | PAG.:001 DE 004

2° OFfCIO DE CAMPOS
AMARILES DOS SANTOS MOTA - TABELIAO E OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS
AV ALBERTO TORRES 293 - CENTRO - CAMPOS/RJ
(22) 2722-7878
E-Mail:

MATRICULA FICHA —
REGISTRO GERAL { it o _\ ( o
LIVRO 2 ,

DATA: 20 de janeiro de 2020.

IMOVEL: Casa n° 01 situada 3 Rua Olga Maria Oliveira n° 102, loteamento denominado
"JARDIM BOTANICO", nesta cidade, 2° sub-distrito do 1° distrito Municipal, com a drea
construida de 84,00m?, drea de terreno coberta de 42,00m2, drea de terreno descoberta de 28,00m?,
drea total de terreno de 70,00m2 e fragdo ideal de 0,500000 do terreno que confronta-se pela frente
com a referida Rua, antiga Rua A com 7,00m, 7,00m de fundos confrontando com lote 31, pelo lado
direito 20,00m confrontando com lote 16, e pelo lado esquerdo, 20,00m confrontando com lote 14,
totalizando 140,00 m? de 4rea de terreno (cGdigo logradouro 43281, inscrigio municipal n°
205.464). Proprietaria: TATIANA DA SILVA BARBOSA, brasileira, solteira,
comerciante, nascida em 04.03.93, portadora da Cédula de Identidade CNH n°.
06556213286, expedida em 02.02.16, pelo Detran/RJ, inscrita no CPF/MF sob o n°.
147.082.847-21, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Santa Cecilia, n°. 43,
Parque Novo Mundo. Registro anterior n.° R.2/37.677, ficha 01 do L° 2, desta Circunscrigdo.
Dito imével oriundo de instituigdo de condominio devidamente registrada sob o n® R.5/37.677,
inclusive com a apresentagio do HABITE-SE n° 169/19, processo n°® 24.328 de 17/10/19, expedido
pela Secretaria Municipal de Infraestrutura e Mobilidade Urbana da PMCG. Oficial: —

Av.1/40.506. AVERBACAO: DATA: 20/01/2020. Averbado que a presente matricula foi aberta
em virtude do requerimento prenotado com o n°® 121281, que fica arquivado. Os emolumentos
devidos por esta averbagdo, na importincia de R$164,77, foram recolhidos em Cartdrio, na
seguinte propor¢io: R$105,64 (Tabela 5.4 - Portaria n° 2.881/19); R$2,11 (2%-atos
gratuitos/PMCMV - Art. 2° - Portaria 2.881/19 CGI); R$11,16 (arquivamento - Tabela 01 - item 04
- Portaria 2.881/19 CGJ); R$23,36 (20%-Lei 3217/99); R$5,84 (5%-FUNDPER] - Lei 4.664/05); R
$5,84 (5%-FUNPERIJ - Lei complementar 111/06); R$4,67 (4% - FUNARPEN - Lei Estadual
6.281/12); R$6,15 (ISS - Portaria 2.881/19 CGJ). Eu, Pa" (Leandro Gongalves da
Silva Paes, Substituto), procedi a presente averbagdo. Oficial: Amariles dos Santos Mota - Titular,
matricula n°. 06/3786. Selo de Fiscalizagdo Eletrénico n2 EDEK 58082 SST. ™
PRENOTACAOQ: Protocolo n°® 122732 de 01/09/2020 (Requerimento e documento em anexo para
averbagiio). Os emolumentos devidos por esta prenotagdo, na importincia de R$32,24, foram
recolhidos em Cartério, na seguinte proporgio: R$21,98 (Tabela 5.4 - Portaria n® 2.881/19; R$0,43
(2%-atos gratuitos/PMCMYV - Art. 2° - Portaria 2.881/19); R$4,39 (20%-Lei 3217/99); R$1,09 (5%-
FUNDPERIJ - Lei 4.664/05); R$1,09 (5%-FUNPERJ - Lei complementar 111/06); R$0,87 (4% -
FUNARPEN - Lei Estadual 6.281/12); R$1,16 (ISS- Portaria 2.358/18 CGJ). Selo de Fiscalizagdo
Eletrénico EDJK 64581 WXX.
7

R.2/40.506. COMPRA E-VENDA. DATA: 02/09/2020. Por meio do instrumento particular n°
0010089595 com eficdcia de escritura piblica - Leis n°s 4.380/1964 e 5.049/1966 - alienagio
fiducidria de im6vel em garantia - Lei n°® 9514/1997 e Lei 13.465/2017, de 07/08/2020, prenotado
com o n° 122732, a proprietiria TATIANA DA SILVA BARBOSA, brasileira, solteira,
declarou no contrato ndo conviver em unido estidvel, portadora do documento de
identificagdo RG n°® 275997336 - DIC/RJ, inscrita no CPF/MF sob o n°. 147.082.847-
21, endereco eletronico: thayllalaysa@gmail.com <mailto:thayllalaysa@gmail.com>,
residente e domiciliada nesta cidade, 4 Rua Santa Cecilia, n°. 43, Parque Novo
Mundo, transmitiuv a EMANUEL RIBEIRO DA COSTA, filho de Regina Lucia
Ribeiro da Costa, brasileiro, vendedor, solteiro, maior, declarou no contrato nio
conviver em unido estdvel, portador do documento de identificagdio RG n® 21.655.027-
7 - DETRAN/R]J, inscrito no CPF/MF sob o n® 113.145.197-00, enderego eletrénico:
nelzinho ribeiro@hotmail.com <mailto:nelzinho ribeiro@hotmail.com>, residente e

CONTINUA NO VERSO...

CONTINUA NA PROXIMA PAGINA...
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22 OFICIO DE CAMPOS
AV ALBERTO TORRES 293 - CENTRO
CAMPOS DOS GOYTACAZES/RJ
E-mail: cartoriodo2oficiocampos@hotmail.com Tel: (22) 2722-7878

CERTIDAO - MATRICULA 00040506 | PAG.:002 DE 004

2° OFICIO DE CAMPOS
AMARTLES DOS SANTOS MOTA - TABELIAO E OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS
AV ALBERTO TORRES 293 - CENTRO - CAMPOS/RJ
(22) 2722-7878

E-Mail:

MATRICULA FICHA —
REGISTRO GERAL ( b _‘ ( e
LIVRO 2

domiciliado @ Rua Raimundo de Farias Brito n°® 235, B 10 apt® 101, Loteamento
Sonho Dourado, nesta cidade, a casa n° 01 situada a2 Rua Olga Maria Oliveira, loteamento
denominado "JARDIM BOTANICO", objeto desta matricula, pelo valor de R$250.000,00,
quantia esta satisfeita da seguinte forma: R$66.000,00 recursos proprios; R$184.000,00 recursos do
financiamento concedido pelo Banco Santander (Brasil) S.A. Inscrigdo municipal n® 205.464. Foi
apresentada a guia de ITBI n° 142176. Os emolumentos devidos por este registro de 1* aquisi¢do
imobilidria, na importancia de R$1.040,57, foram recolhidos em Cartério, na seguinte proporgdo: R
$871,86 (Tabela 5.4 - Portaria n° 2881/19); R$17,43 (2%-atos gratuitos’/PMCMV - Art. 2° -
Portaria 2881/19); R$19,41, (exp. guias); R$5,58 (arquivamen[o); R$46,08 (banco indisponibilidade
de bens); R$33,01 (distrib'uic;ﬁo) 47,20 (ISS -Provimento n°® 12/2016) Corregedoria Geral da
Justiga. Eu, (Leandro Gongalves da Silva Paes, Substituto), procedi ao presente

registro. Oficial: Amamks dos San ota - Titular, matricula n°, 06/3786.- Selo de Fiscalizagéo
Eletrénico n® EDJK 64607 RRS. /

R.3/40.506. ALIENA@[O FIDUCIARIA. DATA: 02/09/2020. Por meio do instrumento
particular acima mencionado, o proprietirio EMANUEL RIBEIRO DA COSTA, ja
qualificado, alienou fiduciariamente ao credor e fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL)
S.A, com sede a Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2235 e 2041, CEP: 04543-011, Sdo
Paulo/SP, CNPJ/MF n° 90.400.888/0001-42, Agente Financeiro do Sistema Financeiro da
Habitagdo, a casa n° 01 situada 2 Rua Olga Maria Oliveira, loteamento denominado
"JARDIM BOTANICO", objeto desta matricula, mediante as seguintes condigdes: 1*) o valor
do financiamento é de R$184.000,00, com data de vencimento da primeira prestagdo em
07/09/2020 e vencimento do financiamento em 07/08/2055, (taxa de juros sem bonificacdo): taxa
efetiva de juros anual de 10,0000%, taxa nominal de juros anual de 9,5690%; (taxa de juros
bonificada): taxa efetiva de juros anual de 6,9900% e taxa nominal de juros anual de 6,7756%,
prazo de amortizacdo: 420 meses, sistema de amortizagdo: SAC; 2%) o fiduciante enquanto
adimplente, por sua conta e risco poderd utilizar-se livremente do imével; 3*) o valor do imdvel,
para efeito de venda em publico leildo, ¢ de R$230.000,00, reajustivel nos pardmetros da
atualizacao monetdria, reservando-se a fiducidria o direito de pedir nova avaliacdo; e, demais
clausulas contidas no instrumento particular. Os emolumentos devidos por este registro de 1°
aquisi¢io imobilidria, na importincia de R$895,34, foram recolhidos em Cartério, na seguinte
proporgio: R$810,19 (Tabela 5.4 - Portaria n° 2881/19); R$16,20; (2%-atos gratuitos/PMCMYV -
Art. 2° - Portaria 2881/19); R$19,41 (exp. guias); R$5,58 (arqmvarémo) 43,96 (ISS -Provimento
n°® 12/2016) Corregedoria Geral da Justi¢a. Eu,

(Leandro Gongalves da
S]Eva Paes, Substituto), procedi ao presente registro. Oficial: Z/’Ear:]es dos Santos Mota - Titular,
matricula n°. 06/3786.- Selo de Fiscalizagao Eletronico n® EDJK 64608 OOP.

PRENOTACAO: Protocolo n° 130.625 de 19/10/2022 (Intimagdo). As custas devidas por esta
prenota¢do, na importancia de R$37,10, foram recolhidas em Cartério, na seguinte proporgio:
R$26,28 (Tabela 5.4 - Portaria n° 1.863/21; R$0,52 (2%-atos gratuitos/PMCMYV - Art. 2° - Portaria
1.863/21); R$5,25 (20%-Lei 3217/99); R$1,31 (5%-FUNDPERJ - Lei 4.664/05); R$1,31 (5%-
FUNPER]J - Lei complementar 111/06); R$1,05 (4% - FUNARPEN - Lei Estadual 628]/12),
R$1,38 (ISS- Portaria 1.863/21 CGJ). Selo de Fiscalizagao Eletrénico EEDT 86501 OTA. F
—
Av.4/40.506. - INTIMACAO. - DATA: 04/01/2023.- Averbado que por fieio-de solicitagdo do
credor Banco Santander (Brasil), datada de 19/10/2022, prenotada em 19/10/2022, sob o
n°.130.625, do livro préprio, instruida com Planilha de Débitos, em cumprimento ao paragrafo 1°.
do artigo 26 da Lei n°®.9.514/97, foram realizadas as diligéncias para notificagdo do Sr. Emanuel
Ribeiro da Costa, através de requerimento deste ao Cartdrio de Titulos e Documentos do 8° Oficio
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de Campos, que certificou que o Sr. Emanuel Ribeiro da Costa se encontra em local incerto, ndo
sendo o mesmo notificado. As custas devidas por esta averbagdo, na importincia de R$189,60,
foram recolhidas em Cartério, na seguinte propor¢o: R$121,57 (Tabela 5.4 - Portaria n°
1.863/2021); R$2,43 (2%-atos gratuitos/PMCMV - Art. 2° - Portaria 1.863/2021 CGJ); R$12,84
(arquivamento - Tabela 01 - item 04 - Portaria 1.863/2021 CGJ); R$26,88 (20%-Lei 3217/99);
R$6,72 (5%-FUNDPERJ - Lei 4.664/05); R$6,72 (5%-FUNPERJ - Lei complementar 111/06);
R$5,37 (4% - FUNARPEN - Lei Estadual 6.281/12); R$7,07 (ISS - Portaria 1.863/2021 CGJ). Eu,

(Edson Mesquita Neto, Auxiliar de Cartério - Mat. 94/20890 - CPF
n°059.345.877-06), procedi a presente averbagfio. Oficial: Amariles dos Santgs/Mota - Titular,

matricula n°. 06/3786.- Selo de Fiscalizagéo Eletrénico n° EEIN 28910 V

Z

PRENOTACAO: Protocolo n° 132.624 de 05/05/2023 (Instrumento particular para averbagdo). As
custas devidas por esta prenotagfio, na importéncia de R$41,80, foram recolhidas em Cartério, na
seguinte proporgdo: R$27,83 (Tabela 5.4 - Portaria n° 1.952/22; R$0,55 (2%-atos
gratuitos/PMCMV - Art. 2° - Portaria 1.952/22); R$5,56 (20%-Lei 3217/99); R$1,39 (5%-
FUNDPERJ - Lei 4.664/05); R$1,39 (5%-FUNPERJ - Lei complementar 111/06); R$1,11 (4% -
FUNARPEN - Lei Estadual 6.281/12); R$1,49 (ISS- Portaria 1.952/22 CGJ), R$2 48 (Selo -
Portaria 1.952/22 CGJ). Selo de Fiscalizagao Eletrénico EELW 30341 TBI.

Av.5/40.506. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE EM NOME DO FIDUCIARIO:
DATA: 11/05/2023. Averbado que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE da casa n° 01
situada 4 Rua Olga Maria Oliveira n° 102, loteamento denominado "JARDIM BOTANICO",
em nome do credor fiducidrio BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A. ja qualificado, em
decorréneia do procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/97, inclusive com
publicagdo de edital com decurso do prazo legal sem a purgagio da mora por parte do fiduciante:
Emanuel Ribeiro da Costa, apresentado o requerimento da credora prenotado com o n° 132.624,
guia de ITBI devidamente paga, ¢ demais documentos que ficam arquivados. As custas devidas por
esta averbagfo, na importdncia de R$976,53 foram recolhidas em Cartério, na seguinte proporgao:
R$689,02 (Tabela 5.4 - Portaria n° 1.952/22); R$13,78 (2%-atos gratuitos/PMCMYV - Art. 2° -
Portaria n°® 1.952/22); R$137,80 (20%-Lei 3217/99); R$34,45 (5%-FUNDPERJ - Lei 4.664/05);
R$34,45 (5%-FUNPERI - Lei complementar 111/06); R$27,56 (4% - FUNARPEN - Lei Estadual
6.281/12); R$41,80 (distribuigﬁé%; R$2,48 (selo) e R$36,99 (ISS-PMCG - Art. 4° - item I -
Portaria n° 1.952/22). Eu, (Edson Mesquita Neto, Auxiliar de Cartério), procedi
a presente averbagdo. Oficial: Amariles dos Santos Mota - Titular, matricula n°. 06/3786. CNS/CNJ

(s} . . i _=3
n° 089474. Selo de Fiscalizagao Eletrénico n® EELW 30649 NSZ. e
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CERTIFICOserestaa REP~RODU(;,AO AUTENTICA DO ASSENTAMENTO A
QUE SE REFERE, contendo a SITUACAO JURIDICA, INTEIRO TEOR e conforme data o
histérico VINTENARIO DA MATRICULA OU TRANSCRICAO ACIMA; e caso a presente
certiddo expresse imovel definido com titularidade regular SEU CONTEUDO E
SUFICIENTE PARA FINS DE COMPROVACAO DE PROPRIEDADE, DIREITOS E
EVENTUAIS ONUS REAIS OU GRAVAMES E AINDA RESTRICOES SOBRE O IMOVEL -
ART. 19, § 11 DA LEI N2 6.015/73. CERTIFICACAO DE PRENOTACOES EXISTENTES
(Cddigo Normas — Art. 1.055, § 19): Certifico que nao consta protocolo de titulo vinculado a
matricula. Emolumentos: R$ 93,59 — (TAB.20-04.6 — Lei Estadual n® 3.350/99); R$ 18,71 —
(20% - FETJ — Lei Estadual n® 3.217/99); R$ 4,67 - (5% - FUNDPERJ — Lei Estadual n®
4.664/2005); R$ 4,67 — (5% - FUNPERJ — Lei Estadual n® 111/2006); R$ 3,74 — (4% -
FUNARPEN - Lei Estadual n® 6.281/2012); R$ 1,87 — (2% - Reemb. Atos gratuitos e
PMCMV - Lei Estadual n® 3.350/99); R$ 5,02 — (5% - ISS Municipal — Lei Municipal
Complementar n? 282/2018); Selo de Fiscalizagdo: R$ 2,48; TOTAL: R$ 134,75.
CERTIDAO EMITIDA EM: 11/05/2023 AS 10:00:19; PEDIDO N° 00055342; RECIBO N.°:
0003830/23.001. As certidoes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela
plataforma registrodeimoveis.org.br, sem intermediarios e sem custos adicionais.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico

EELW 30650 JNT
Consulte a Validade do Selo em:
https://wwwa3.tjrj.jus.br/sitepublico
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Assinado Digitalmente por:
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