& Santander
Renegociacéo

IDENTIFICACAO

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario DOUGLAS
SOARES DA SILVA

Laudo de avaliagdo de imdQveis

N° CPF / CNPJ 08082240776

Nome Condominio/Empreendimento Condominio Residencial W
-1

Valor Compra Venda R$ 150.000,00

Data Venda

N° Controle Interno / Ordem de Servigo 0010217704

Proprietario / Construtora

N° Cartério/Oficio 1

Matricula 2180

Logradouro RUA ARY NOVAES DE ABREU N° LOTE 32 QAUDRA 17 Andar Complemento casa n°10
Bairro/Setor PINHAO Cidade TANGUA UF RJ CEP 24890-976 Latitude Longitude
MICRO-REGIAO DO AVALIANDO
Regido Infraestrutura Urbana Restritivos / Depreciagéo
DResidenciaI Unifamiliar DComerciaI BAgua [X|Esgoto Sanitério IZlEner_gia IZ‘IIuminaQéo publica (na via DFaveIa DRisco Ambiental
[XResidencial Multifamiliar [Jindustrial ) ~ ) Elétrica dq lote) } [CJcorregos/Rios  [_]outro - Descrever Abaixo
|:|Outro - Descrever Abaixo |Z|Pawmentagao DE§goto Pluvial |Z|Telefone |:|Gas Canalizado

|:|Fossa Cisterna/Poco

Artesiano

Tipo Pavimentacgéo: Asfalto

Servigos Publicos e Comunitarios Andlise da Regi&o do Bairro/Setor

D;rual;‘l;%orte Centro DEducagég - Localizagao Urbano [[Jsuburbano [_Jimével Rural
Metrd Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regido [CJcrescente  [MEstavel [[Jpecrescente
Seguranca Transporte ) Area Urbanizada DMais de 75% |Z|25% - 75% |:|Menos de 25%

lZ‘pUblica Dgﬂ?rl:fso - [IRede Bancaria | endancia Uso Terreno [(comercial  [industrial [ |Residencial

Coleta de Saude - Limites do Bairro/Setor

|:|Lazer IZ|Li><o I:|CI|’ni(:as/Hospitais

I:‘Aeroporto DShopping Parque
Outro -

DDescrever
Abaixo

DimensGes
Area Total: 0,00
Fracéo Ideal: 0,088875

m2
%

Testada (Frente):
Fundos

Padréo construtivo predominante na Regido
|:|Alt0 DNormaI-aIto DBaixo/PopuIar
[ INormal//Médio
[Normal-baixo

|:|Fave|a

Fatores Valorizantes

[vista - Mar D"\I;lr:tr:gporte Publico -
Vista - )
Parque |:|V|sta Permanente

|:|Outro - Descrever Abaixo

m Lado Direito:

Lado Esquerdo:

Nome Acompanhante Vistoria:

Contato Telefénico Acompanhante:

Topografia ) Formato

Piana / semi-Plana Di‘g(l)'/;’)e ¢ | BERegular

DDesm’veI Pronunciado DDecIive I:‘Irregular
(Acidentado) (> 10%)

Tipo de Implantacdo

[B]condominic [ Jisolado

Tipo do Acompanhante

|:|Corretor DProprietério / Construtora

Condominio / Imével Avaliando
Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuério

DResponsével Construtora

DEngenheiro da Obra

DZeIador |:|Outro - Descrever Abaixo

S -
N° de Pavimentos: N° Unidades Por Andar: gor;l'gct;l]%eiogmdades no N° de Elevadores: Valor Condominio: DPor Més DPor Ano
Descrigao/ldentificagdo dos Uso do Edificio: Residencial Padrdo de acabamento do condominio Estado Conservacéo do
Andares/Pavimentos DAIto |:|Normal-alt0 DNormaI//Médio Condominio
[CINormal-baixo  [_|Baixo/Popular [[JBom/Boa |Z|Eegular
. m
Dme Implantagéo
Infraestrutura do Condominio
|:|Playgr0und |:|Gerador |:|Saléo de Festas |:|L0ja de Conveniéncia |: Lavanderia Coletiva :lDepésito Individual
DChurrasqueira DPista de Cooper |:|Sa|a de Jogos Dlnterfone [Quadra Esportiva jvigiléncia Eletrénica
DSauna DPiscina |:|Sala de Ginastica DTV a Cabo |:TV Satélite :|Jardins
Tipo Imével Avaliando Ocupagéao Idade Aparente Imével Estado Conservagédo Imével Padrdo Acabamento Imével
Casa [JApartamento [[Jcalpao  |[M]Habitado Avaliando Avaliando Avaliando
. Sala DDesabitado Anos 25 DBom/Boa |Z|Regular |:|Alt0 |Z|Normal//Médio
[sobrado [ioja I:|Comer(:ial ANno Construcio [JRuim DEm Construgéo / Em|[|Baixo/Popular  [_]Minimo
DVaga(s) Dep6sito |:|L0ft ¢ Implantacéo
Auténomag(s) Autdnomo
DOutro - Descrever
Abaixo

Uso do Imével Avaliando: Residencial

Fechamento das Paredes: Alvenaria

|T0ta| de Banheiros: 0

Fachada Principal Pintura

| Esquadrias Ferro

N° Pavimentos da Unidade O

N° Dormitérios

Dimensdes N° Vagas Estacionamento Face Imovel

Area Privativa: Area Comum (m2): Area Total (m?): Cobertas 0 Descobertas 0 Privativas 0 DSU' |:|N0rte |:|Leste |:|Oeste
110,70 m2 0,00 m?2 110,70 m?2

Area Averbada: 110.7 m2 Area ndo Averbada m2

Diviséo Interna (Tipo do C6modo) |Quantidade |Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
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Laudo de avaliagdo de imoveis

Ne° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010217704

Manifestagdes sobre a garantia

Sim Néao

aspectos externos. Localizagdo: https://maps.app.goo.gl/qyTUCxt195jQph2M8

Questdes Complementares

Data da Vistoria: 05/10/2023
1) Para a avaliacédo, foram fornecidos matricula e IPTU do im6vel?

2) As éareas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

Na&o foi realizada vistoria interna

3) As éareas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

Na&o foi realizada vistoria interna

4) O imo6vel possui vaga de garagem?

Néo foi realizada vistoria interna

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

N&o héa vaga de garagem na documentagéo fornecida

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

Na&o foi realizada vistoria interna

7) O imobvel esta bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

Na&o foi realizada vistoria interna

8) O imobvel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

9) O imovel é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
Na&o foi realizada vistoria interna

10) O im6vel possui caracteristicas uni-familiares?

11) O imével tem um Unico uso (s6 residencial ou sé6 comercial)?

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condigdes do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O imével apresenta condi¢cdes de habitalidade?

14) O im6vel n&o esta localizado em area classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Imével possui suspeitas de contaminagéo?

Observagdes Finais

aspectos externos

Considerando as condi¢des de localizagdo, conservacéo, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

Nao foi realizada a vistoria interna do imével. N&o é possivel descrever a divisdo interna do imével. O padréo construtivo, idade aparente e estado de conservagéo foram estabelecidos de acordo com os

Nao foi realizada a vistoria interna do imével. N&o é possivel descrever a divisdo interna do imével. O padréo construtivo, idade aparente e estado de conservagéo foram estabelecidos de acordo com os

OXXMXX OX O O O 0O O OX
XOOOOO KO X X X X X X

Amostras:

Critério Utilizado: [¥]Area Privativa

[CJArea Total (m?)  [_]Terreno

Logradouro Rua Erminia Nunes Simdes

Complemento

|Proximidade do Imével km

Bairro/Setor Pinhao Cidade Tangua |UF RJ

[cEP 24890-000

|Latitude 0 |Longitude 0

Descrigdo Casa 75 m2, 2 dormitérios, 2 banheiros, 2 vagas

|Fonte de Informagdes Matos Iméveis

[Telefone (21) 2747-1312

Idade Aparente Imével

‘Ano Construgao

Estado Conservacéo Imoével
Avaliando Bom/Boa

Status Ofertado Ne vagas N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 2 A
Estacionamento 2 Avaliando 5

Valor Venda / Oferta R$ |Data Venda / = -

185.000.00 Oferta 05/10/2023 Valor m2 R$ 2.466,67 Padréo Normal//Médio

Testada (Frente) 0,00

Area Total do Terreno Area da Edificagéo
(em m?2) (m2) 75,00

Area Privativa 75 |Area Comum (m?)

IVida Util (em anos) 70

2 |Logradouro Rua Jobel José Cardoso |N° sn |Andar

|Comp|emento

|Proximidade do Imével km

Bairro/Setor Pinhao Cidade Tangua |UF T

[cEP 24890-000

|Latitude 0 |Longitude 0

Descrigdo Casa 90 m2, 2 dormitérios, 2 banheiros, 2 vagas

|Fonte de Informagdes Matos Iméveis

[Telefone (21) 2747-1312

N° Vagas

o o .
Status Ofertado Estacionamento 2 N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 2

Avaliando 15

Idade Aparente Imével

Estado Conservacgéo Imoével

Ano Construgéo Avaliando Regular

Data Venda /
Oferta 05/10/2023

Valor Venda / Oferta R$

250.000,00 Padrdo Normal//Médio

Valor m2 R$ 2.777,78

Testada (Frente) 0,00

Area Total do Terreno Area da Edificagédo
(em m?) (m2) 90,00

Area Privativa 90 |Area Comum (m2)

Ivida Util (em anos) 70

3 |Logradouro Rua Lucrécia Bagalho |N° sn |Andar

|Comp|emento

|Proximidade do Imével km

Bairro/Setor Centro Cidade Tangua |UF rj

[cEP 24890-000

|Latitude 0 |L0ngitude 0

Descrigdo Casa 78 m2, 2 dormitérios, 2 banheiros, 2 vagas

|Fonte de Informag6es MR Imoveis

[Telefone (21) 2639-4438

Idade Aparente Imével

Estado Conservagdo Imoével

Ano Construgdo Avaliando Regular

Status Ofertado N° Vagas N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 2

Estacionamento 2 Avaliando 15
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / = -
210.000,00 Oferta 05/10/2023 Valor m2 R$ 2.692,31 Padrao Normal//Médio

Testada (Frente) 0,00

Area Total do Terreno Area da Edificagdo
(em m?2) (m2) 78,00

Area Privativa 78 |Area Comum (m2)

[Vida Util (em anos) 70

4 |Logradouro Rua Pres Dutra, 321 |N° sn |Andar

|Comp|emento

|Pr0><imidade do Imével km

Bairro/Setor Centro Cidade Tangua |UF i}

|cEP 24890-000

|Latitude 0 |L0ngitude 0

Descrigdo Casa 72 m2, 2 dormitérios, 2 banheiros, 2 vagas

|Fonte de Informagdes MR Iméveis

[Telefone (21) 2639-4438

Idade Aparente Imével

Estado Conservagé&o Imével

Ano Construgdo Avaliando Bom/Boa

Status Ofertado N° Vagas N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 2
Estacionamento 2 Avaliando 5

Valor Venda / Oferta R$  [Data Venda / 2 = i

220.000.00 Oferta 05/10/2023 Valor m2 R$ 3.055,56 Padr&o Normal//Médio

Testada (Frente) 0,00

Area da Edificagdo
(m2) 72,00

Area Total do Terreno
(em m?)

Area Privativa 72 |Area Comum (m2)

IVida Util (em anos) 70

5 |[Logradouro Rua Cinqueta e Nove |ND sn |Andar

|Comp|emento

|Proximidade do Imével km

Bairro/Setor Bandeirantes Cidade Tangua |UF rj

[cEP 24890-000

|Latitude 0 |Longitude 0

Descrigdo Casa 87 m2, 2 dormitérios, 2 banheiros, 2 vagas

|Fonte de Informag6es MR Iméveis

[Telefone (21) 2639-4438

Idade Aparente Imével

Estado Conservagéo Imoével
Avaliando Regular

Ano Construgao

Status Ofertado N° Vagas N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 2

Estacionamento 2 Avaliando 15
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / = -
215.000,00 Oferta 05/10/2023 Valor m2 R$ 2.471,26 Padrao Normal//Médio

Testada (Frente) 0,00

Area Total do Terreno Area da Edificagéo
(em m?) (m2) 87,00

Area Privativa 87 Area Comum (m?)

Tabela de homogenizagao

Grau de Fundamentacéo: Il Grau de Preciséo: Il

Vida Util (em anos) 70

Metodologia: Método Comparativo Direto — Tratamento por Fatores

Método de Computacédo: Multiplicativo

Amostra »?rzez)a \ésalg)r Dad(c;zsylpnlzc)lals o) @ @) (@) Homt(:gg?rsgaqao

IAmostra 1 75,00 185.000,00] 2.466,67 0,9000] 0,7700] 0,9700] 0,9000] 1.492,31
IAmostra 2 90,00 250.000,00]| 2.777,78| 0,9000] 0,8700 0,9700] 0,9000] 1.898,78
IAmostra 3 78,00 210.000,00| 2.692,31] 0,9000] 0,8700 0,9700] 0,9000] 1.840,35
IAmostra 4 72,00 220.000,00| 3.055,56| 0,9000] 0,7700| 0,9700] 0,9000] 1.848,58
IAmostra 5 87,00 215.000,00| 2.471,26 0,9000] 0,8700] 0,9700] 0,9000] 1.689,25
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 1.753,85
(1) - Fator Fonte, (2) - Fator Idade e Estado Conservagéo, (3) - Fator Vaga / Terreno, (4) - Fator Transposigao Saneamento das Amostras (+/-30%) alor Ml,nlmo [ 1.227,70

alor Maximo | 2.280,01]

. ~ 7 . L .
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Laudo de avaliacéo

a O Valor Avalla

Area do Terreno (m2): 0,00

de iméveis

Ne° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010217704

Valor m2: R$ 0,00

Valor Terreno: R$ 0,00

Area da Edificagdo (m?): 110,70

Valor m2: R$ 1.753,85

Valor Edificagdo: R$ 194.151,20

Valor de Liquidez: R$ 131.800,00

Ava ao pa ara a

Valor Terreno R$ 0,00

Valor por extenso:

zero real

Valor Imével:

R$ 194.151,20

Valor de Mercado Total do Imoével:

R$ 194.000,00

Valor Edificagao R$ 194.000,00

Valor por extenso:

cento e noventa e quatro mil reais

Valor do(s) ]
Anexo(s) Valor por extenso:
Valor do(s) ]
Anexo(s) Valor por extenso:

Unidades Autdnomas

N° da Matricula

Quantidade Unidades

Autdbnomas

Tipo Unidade Auténoma

Descrig&o Area (m?)

Valor

Valor de Liquidagao

Forcada

2180

0

Indefinido

110,70

R$ 194.000,00

R$ 131.800,00

Valor Imével

R$ 194.000,00

Valor por extenso: cento e noventa e quatro mil reais

Dados da Empresa de Avaliagdo / Avaliador
Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboragéo do Laudo:

Nome Companhia Avaliagdo WISCONSIN

|Nome do Avaliador Celso lazzetti

|CREA / CAU 0600891382

Local e Data \ i
Sé&o Paulo
09/10/2023 "\ I

“Declaro que nédo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transacdo em questdo e que este laudo de avaliagdo foi elaborado conforme as normas da avaliagéo aceitas pela jurisdicdo do local do
imévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

Laudo de Avaliacdo de Imd@veis - Externo (versao: JAN2018)

somente poderd ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.
“A avaliagdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento méaximo e/ou enquadramento da operacao nas regras e limites operacionais
estabelecidos pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de ava”agg_o de imoéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010217704

Documentagédo Fotografica

Fotos imével

Representacédo Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 05/10/2023

i s
Representagdo Fachada Principal Representacdo Fachada Principal
Descrigéo Descrigéo

Data Foto 05/10/2023 Data Foto 05/10/2023

s L ;2 ¥ ) T sk TR X
Representacédo Fachada Principal Representacdo Fachada Principal Representacdo Fachada Principal
Descrigao Descrigao Descrigao
Data Foto 05/10/2023 Data Foto 05/10/2023 Data Foto 05/10/2023

P - N

Representacéo Vista da Rua
Descrigao
Data Foto 05/10/2023

o "'{ X
Representagdo Fachada Principal Representacéo Vista da Rua
Descrigéo Descrigéo
Data Foto 05/10/2023 Data Foto 05/10/2023

Fotos da Amostra 1

Representagéo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 05/10/2023

Fotos da Amostra 2

-

Representacdo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 05/10/2023

Fotos da Amostra 3
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Laudo de avalia(;éo de imoéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010217704

b ‘.tm.."- s «.‘&?":
Representacdo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 05/10/2023

Fotos da Amostra 4

Representacédo Fachada Principal
Descrigao

Data Foto 05/10/2023
Fotos da Amostra 5

A

Representacédo Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 05/10/2023

Imagem - Mapa

.

Representacdo: Mapa
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Laudo de a\/a”agg_o de imdveis Ne° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010217704

b |
Representacéo: Mapa
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