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PODER JUDICIARIO

" m JUSTICA DO TRABALHO N
w1 RIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
ﬁ - 12 VARA DO TRABALHO DE ARARUAMA

ATOrd 0101436-12.2022.5.01.0411

RECLAMANTE: JAIR MOREIRA DE CARVALHO E OUTROS (1)

RECLAMADO: PAULO SERGIO DE OLIVEIRA FAGUNDES

Certifico que o senhor Paulo Victor Lima Silva compareceu a
secretaria da unidade judiciaria e informou que atualmente é locatario do sitio de
propriedade do executado. Informou, ainda, possuir uma promessa de compra da

aludida propriedade e que nao consegue contato com o proprietario ha
aproximadamente um més.

Tendo em vista a iminente expedicdo de mandado de
verificacao, informou seu telefone de contato, qual seja, 22-996131359, a fim de
facilitar a visita ao sitio mencionado pela reclamante nos autos.

ARARUAMAV/RJ, 23 de novembro de 2023.

LUCAS RICARDO ALECRIM FERREIRA DE OLIVEIRA RODRIGUES
Assessor

Assinado eletronicamente por: LUCAS RICARDO ALECRIM FERREIRA DE OLIVEIRA RODRIGUES - Juntado em: 23/11/2023 13:18:55 - 81ca347
https://pje.trt1.jus.br/pjekz/validacao/231123131614232000001892464967instancia=1

NUmero do processo: 0101436-12.2022.5.01.0411

Ndmero do documento: 23112313161423200000189246496
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PODER JUDICIARIO
JUSTIGA DO TRABALHO

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
12 VARA DO TRABALHO DE ARARUAMA

Processo: 0101436-12.2022.5.01.0411

Reclamante: Jair Moreira de Carvalho e outros (1)
Reclamado: Paulo Sergio de Oliveira Fagundes

AUTO DE PENHORA E AVALIAGAO

No dia 8 de novembro 2024, compareci a Rua Santo Antonio, 1500,
Vila Nova, Iguaba Grande/RJ, e, sendo ai, procedi a Penhora e
Avaliacao do imével abaixo descrito:

Descricao: Area “E’. com area de terras no total de 6.359 m2 (seis mil trezentos e
cinquenta e nove metros quadrados, com benfeitorias, area essa com as seguintes
confrontagdes e dimensdes : tendo frente de 16.0m que faz com a Rua Existente; com
fundos de 65,465m que faz com a area “F” (sendo um segmento de reta com 63,85m e
um segmento de arco com 1.615m (R=2.00m) na concordancia com a divisa do lado
direito):divide pelo lado esquerdo com 141,15m)(sendo27.05m que faz com a lateral
direita da area D; mais um segmento de reta com 52,10m (sendo 20,10m com os
fundos de Area “D”; 17,10m com ao fundos de area “C” e 14,90m com fundos da area
“B”) e 62,00m que faz com a area “A’; e divide pelo lado direito com 96,765m que faz
com a area’F” (sendo um segmento de reta com 59,60m mais outro segmento de
35,55m e mais 1,615m em acordo (R= 2,00) na curva de concordancia na divisa dos
fundos), conforme consta do RGI.

PJe Documento assinado eletronicamente por GUSTAVO DE LIMA SANTOS, em 13/11/2024, as 18:07:43 - 8dbe0b0
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PODER JUDICIARIO
JUSTIGA DO TRABALHO

Matricula: 4281 do Registro de iméveis de Iguaba Grande —
Estado do Rio de Janeiro.

Benfeitoria: Construcdo de uma casa ampla ja antiga, mas em bom
estado de conservacdo, com area gourmet e suites anexas, com ampla
area externa, na qual foi construido um deck, com duas piscinas.

OBS: Imével situado em area afastada do centro da cidade, em local ermo,
porém ndo muito distante da estrada principal, em lugar em que nao ha
placa com nome de rua, tampouco o logradouro apareceu em minhas
pesquisas pelo GPS.

Avaliagcao Total — Levando em consideracdo a localizacdo do imoével,
baseando-me em anuncios de imdveis similares, em localidades préximas,
inclusive indicados no demonstrativo em anexo, e por estar em boas
condicdes de uso e conservagao, tendo sido realizadas benfeitorias
consideraveis, bem como a extensa area de terreno, avalio o imével em R$
350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais).

Gustavo de Lima Santos
Oficial de Justica Avaliador

lo eletronicamente por GUSTAVO DE LIMA SANTOS, em 13/11/2024, as 18:07:43 - 8dbe0b0

)=ICP-Brasil,ST=R),L=RIO DE JANEIRO,0U=RFB e-CNPJ A1,0U=Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB,0U=AR TOTALCERT,OU=Videoconferencia,0U=47468717000126,CN=TRIBUNA
r/pjekz/validacao/24111317111001000000215245169?instancia=1

i0: 0101436-12.2022.5.01.0411

anto: 24111317111001000000215245169



Fls.: 316

PODER JUDICIARIO FEDERAL
JUSTICA DO TRABALHO

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO

Vara do Trabalho de Araruama

Demonstrativo:

Seguem dois anuncios da internet com imdveis com caracteristicas semelhantes.

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-4-
quartos-vila-nova-iguaba-grande-rj-400m2-id-
2725438939/

Casa com 4 Quartos a venda, 400m? - Vila Nova

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-de-

condominio-4-quartos-mobiliado-igarapiapunha-iguaba-
grande-rj-226m2-id-2740078233/?
itl_id=1000143&itl_name=zap_-_recommendations-
container_history to zap_pagina-produto

Casa de Condominio com 4 Quartos a venda, 226m2 -
Igarapiapunha

lo eletronicamente por GUSTAVO DE LIMA SANTOS, em 13/11/2024, as 18:07:43 - dc96cd7

)=ICP-Brasil,ST=R],L=RIO DE JANEIRO,OU=RFB e-CNPJ A1,0U=Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB,0U=AR TOTALCERT,OU=Videoconferencia,0U=47468717000126,CN=TRIBUNA
r/pjekz/validacao/24111317111037400000215245172?instancia=1

i0:0101436-12.2022.5.01.0411

anto: 24111317111037400000215245172
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EGISTRO DE IMOVEL

ABA GRANDI ESTADO DO RIO DE JANEIRO

JAIN

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § Unico do art. 173 da Lel 6015)

MATRICULA N° 4281
DATA. 06.04.2010

IMOVEL. Constituido de uma area de terras em Arrastdo das Pedras situado em
Iguaba Grande, RJ, com as seguintes dimensdes e confrontagbes: Com cento e
setenta e seis metros que faz com terras de Sergio Barbosa de Azeveclo; com duzentos
e vinte metros de fundos, que faz com terras de AlexagqQa Umbelida da Conceigao
divide por um lado com duzentos e vinte metros o salina de-Amofim

Viana; e pelo outro lado com cento e setenta & s Priet 1z com terras=de

| Moreira da Silva

m GUNDES, divorciado

}> divorciacda, comerciante
REA, 42 Regiéo, expedida em
' : )g&\gnscrit% no CPF «i°
t e dorg%os a Rua Francisco-da
@ 864. Tudo de confarmidade

i omarca de S&o Pedro dalAldeia

ke, 06 de Abril de 2010 EU 1
cao n® 94/937, digitei, e assino

PROPRIETARIO: PAULO SERGIO
engenheiro civii e MARIA HELENA
brasileiros, portadores das identidg
27.01.73, e M.B53.993-SSP
064.906.896-34 e 208.25
Silveira Mello, n°® 2/101 Agua
com Certidao expe

— RJ. O referido ee
MARILIA D

e 4281

{‘5.\.‘0 o o sta: 06 de Abril de 2010. Nos termos do Formal
; sra o D Separacao Consensual 0000436
2 p{e ) .8.@ -0), passado pelo Juizo de Direito do Cartorio da

3p pa -RJ, devidamente assinado pelo M.M.Juiz de Direito da

§§ resp, ra Dr° Rafael de Oliveira Ménaco, foi atribuido a favor de PAULO

é.;s SER E OLIVEIRA FAGUNDES, divorciado (conforme averbacgao no Cariorio do

2° Oficio da Comarca de Sao Pedro da Aldeia-RJ), engenheiro civil, portador da
identidade n° 8990/D-CREA/MG, inscrito no CPF n° 064.906.896-34 Fol pago o
imposto ITD, conforme Guia n® 4.83.000363-6, no valor de R$257,83 O imovel esta
cadastrado no INCRA sob o n° 5220310001161, com valor de R$45.000 00. Consulia
n® 0235510033102970 , nos temos do Provimento n® 72/2009 (BIB) O referido &
verdade e dou fé. Iguaba Grande- RJ, 06 de Abril de 2010. EU ,{QJQ MARILIA
DOS SANTOS, Substituta, inscricdo n® 94/937, digitei e,assino.

CONTINUA
NO VERSO

SOLICITADO POR: PAULO BOTELHO - CPF/CNPJ: ***,876.098-** DATA: 17/03/2025 13:34:48 - VALOR: R$ 40,24
)€ Documento assinado eletronicamente por THAINA FERREIRA CORDEIRO, em 06/08/2025, as 18:36:11 - 79b9a20
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REGIS TRO DE IMOVEL

IGUABA GRANDE - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § Unico do art. 173 da Lei 6015)

AV-2-4281. AVERBACAO. Data: 13 de Julho de 2010. Procede-se a esta averbacgao
nos termos do requerimento feito ao Titular deste Cartério por PAULO SERGIO
DE OLIVEIRA FAGUNDES, que apresentou Planta de retificagdo devidamente
assinada pelo Técnico em Geomensura — Pedro Moreira da Silva Netto - CREA-R.

2009128148, para constar a retificagdo das medidas e confrontagées da area
mencionada na matricula n° 4281, a qual apéds retificacdo assim se descreve e
caracteriza: Area de terras com 33.257,09m2, com benfeitorias, rrastdo das
Pedras, situado no Bairro de Vila Nova, em Iguaba Grande-RJ; ¢ %

01e T°(¥)

0 $282v1dy

de frente com Rua Existente; com 190,66m de fundos, coty

Zenilandia Thomaz de Oliveira (ou quem de direito) e com

que faz com terras de Paulo Correa (ou que
Iguaba grande, 13 de Julho de 2010. EU
SUBSTITUTA, inscrigdo n® 94/937, dlglt

% SANTOS

AV-3-4281. AVERBACAO. Dat cede -se a esta
averbacdo, nos termos do r artorlo por PAULO

SERGIO DE OLIVEIRA F aI|f|c o € apresentou Certidao
expedida pela Prefeitur@} (S Gr . datada de, e Planta, para
constar que a areadfapys j - | desmembrada em 08 (oito)

Areas, denomin&dQs39mo A 2. A”, AREA 28", AREA “C”, AREA “D”, AREA
‘ EA DOADA A PMIG, as quais vao
. com area de 11.303,00m2 (onze mil

assim descritas e
trezentos e trés adrados) com as seguintes confrontagdes e dimensdes:
tendo frente com 55, que faz com a Rua Existente; com fundos de 58,63m que
faz com terras de Zenilandia Thomaz de Oliveira e Deoclecio Vieira de Souza (ou
guem de direito); divide pelo lado esquerdo com 213,00m que faz com terras de
Yelmo Teixeira Aguiar (ou quem de direito); e divide pelo lado direito com 191,13m
(sendo 91,93m que faz com a Area "F"; 62,00m que faz com a area "E"; e 37,20m
que faz com a Area "B");Area "B".com area de 512,02m2 (quinhentos e doze
virgula zero dois metros quadrados), com as seguintes confrontacdes e dimensodes:
tendo frente com 14,40m que faz com a Rua Existente; com fundos de 14,90 que
faz com a Area "E"; divide pelo lado esquerdo com 37,20m com a Area "A"; e divide

Continuanafolnan®02...........covei .

SOLICITADO POR: PAULO BOTELHO - CPF/CNPJ: ***,876.098-** DATA: 17/03/2025 13:34:48 - VALOR: R$ 40,24
)€ Documento assinado eletronicamente por THAINA FERREIRA CORDEIRO, em 06/08/2025, as 18:36:11 - 79b9a20
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REGISTRO DE IMOVEL

IGUABA GRANDE - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § Unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA N° 4281 folha 02

DATA: 12.09.2011

e divide pelo lado direito com 33,85m com a Area "C". _Area "C". com area de

518,40m2 (quinhentos e dezoito virgula quarenta metros quadrados) com as

seguintes confrontagdes e dimensdes: tendo frente de 15,35m que faz com a Rua ‘

Existente; com fundos de 17,10m que faz com a % divide pelo-tado
esquerdo com 33,85m que faz com a Area "B" @ direito eom
s

30,55m que faz com a Area "D". Area "D".co

e 51

m 2 @ es confrontagées
‘ ente; com fundos de
3

do com 30,55m que-faz

quinhentos.e

dezoito virgula quarenta e trés metros quady

e 4281

e dimensdes: tendo frente de 16,15m qu

20,10m que faz com a Area "E"; diyi
com a Area "C", e divide pelo ladb\di
Area "E". com area de te otal

|a A&

wﬁ‘ undos da Area "B") e 62,00m que faz com a
com 96,765m que faz com a Area "F" (sendo um

eniaw

/
“@* ) na curva de concordancia na divisa dos fundos). Area "F" com
area de“9.861,00m2 (nove mil oitocentos e sessenta e um metros quadrados) com

as seguintes confrontagoes e dimensdes: tendo frente de 19,35m que faz com a
Rua Existente; com fundos de 93,05m que faz com terras de Zenilandia Thomaz de
Oliveira e Deoclécio Vieira de Souza (ou quem de direito)}; divide pelo lado
esquerdo com 254 16m {sendo 163,23m que faz com a Area "E" (com um
segmento de reta de 59,60m mais outro segmento de 35,55m e mais 3 23m em
arco(R=2,00m) na curva de concordancia com outro segmento de reta com
63,85m) e mais 91,93m que faz com a Area "A"}; e divide pelo lado direito com
203,15m {sendo 31,00m que faz com a lateral esquerda da Area "G"; mais 23 45m

Continua No verso.....cccccveveeevnnnes

SOLICITADO POR: PAULO BOTELHO - CPF/CNPJ: ***,876.098-** DATA: 17/03/2025 13:34:48 - VALOR: R$ 40,24
)€ Documento assinado eletronicamente por THAINA FERREIRA CORDEIRO, em 06/08/2025, as 18:36:11 - 79b9a20



REGISTRO DE IMOVEL

IGUABA GRANDE - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § Unico do art. 173 da Lei 6015)

mais 23,45m (sendo 10,55m com fundos da Area "G" e 12,85m com fundos da Area
"H") e 148,70m (segmentos de reta de 69,90m; 6,10m; 36,75m; 9,30m e 26,65m) que
faz com a lateral esquerda da Area da PMIG}. Area "G". com area de 438,00m?2
(quatrocentos e trinta e oito metros quadrados) com as seguintes confrontagcbées &
dimensdées: tendo frente de 18,75m que faz com a Rua Existente; com fundos de

10,565m que faz com a Area "F": divide pelo lado esquerdo com 31,00 que faz com =

q
%ﬁ

Area "F", e divide pelo lado direito com 30.05m que faz com a Are
area de 420,00m2 (quatrocentos e vinte metros quadrad
confrontagGes e dimensdes: tendo frente com 17,40m que
com fundos de 12,85m que faz com a Area "F": divide p

que faz com a Area "G"; divide pelo lado direito com

virgula trinta e cinco metros quadrados) com as $g

tendo frente com 15,00m que faz com a R ente; co
com terras de Zenilandia Thomaz de Olijv eol ' i
direito); divide pelo lado esquerdo ¢ Sm s ,

direita da Area "H" e 148,70m ( gmen
9,30m e 26,65m) que faz co F'}; :
faz com terras de Paulo C@u q

Iguaba Grande-RJ, 12 etérmbr . ELJE

Vide Matriculan ° 6 — AREA “F”

091025.2.0004281-20
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SOLICITADIO POR: PAULO BOTELHO - CPF/CNPJ: ***.876.098-** DATA: 17/03/2025 13:34:48 - VALOR: R$ 40,24

https://pje.trt1.jus.br/pjekz/validacao/250806183546611000002361541247instancia=1
Ndmero do processo: 0101436-12.2022.5.01.0411
Numero do documento: 25080618354661100000236154124

Documento assinado eletronicamente por THAINA FERREIRA CORDEIRO, em 06/08/2025, as 18:36:11 - 79b9a20
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Prefeitura Municipal | ran

Estado do Rio de Janeiro
CNPJ: 01.615.882/0001-62

Secretaria Municipal da Fazenda
Departamento de Divida Ativa

Certidao de Situacao Fiscal e Enfitéutica

Ndmero: 12848/2025
Cadigo de controle: 3ACAEOF8-5B2E-4EFE-A129-C9412A12196E
Validade desta certiddo: 18 dias a partir da data de emisséao

Dados do Proprietario:

Nome: 7 PAULO SERGIO DE OLIVEIRA FAGUNDES
CPF/CNPJ: i 064.906.896-34 B
Endereco: RUA FABIO DA LUZ, 214 - BL 2/ APT 203 - MEIER - RIO DE JANEIRO

- 20.720-350 - RJ

~Mais Proprietarios:
Proprietario/ Promissario:

CPF/CNPJ: )
Possuidor : ) B
CPF/CNPJ: (...)

Dados do Imovel:
Inscricdo Cadastral:  086270-001 i,
Endereco do Imovel: EST 5000 - ARRASTAO DAS PEDRAS, 0 - VILA NOVA - Cep 28965495 - Quadra: -

Lote: 000B
Quadra/Lote: /000B Foro: Nao foreiro
Loteamento: Condominio:
Area do Terreno: 512.02m?2 Valor do Terreno: R$ 43785.08
_Area da Edificagdo: ~ 0.00m? Valor da Edificagéo:  R$ 0.00
Valor Venal Total: R$ 43785.08 Fracao Ideal: 100.00%

Certifico para os devidos fins que a inscricdo acima especificada se encontra em DEBITO com
a Fazendam Municipal, de acordo com as informagdes abaixo:

Débitos
Tipo de Imposto ) Exercicios em débito Valor na data de expedicado da certiddo
DIV. ATIVA CONTRIB. ILUM. PUBLICA 2020 185.02 |
DIV. ATIVA CONTRIB. ILUM. PUBLICA 2021 178.70
DIV. ATIVA CONTRIB. ILUM. PUBLICA 2024 124.88
DIVIDA ATIVA DE IPTU 2019 521.97
DIVIDA ATIVA DE IPTU - 2021 257.06
DIVIDA ATIVA DE IPTU ] 12022 . 530.56
DIVIDAATIVADEIPTU 2023 530.10 o
- DIVIDA ATIVA DE IPTU 2024 il 287.74
DIVIDA ATIVA DE IPTU TERRITORIAL 2020 - 285.50
| DIVIDA ATIVA TAXA COLETA LIXO 2020 o 31.39 -
I DIVIDA ATIVA TAXA COLETA LIXO 2024 76.42
| ~ IPTU do Ano(086270-001) - 2025 374.27
*** Total Geral 3383.61

Iguaba Grande, 18 de Agosto de 2025

Autenticacao disponivel no site www.iguaba.rj.gov.br
Atengao: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Av. Paulino Rodrigues de Souza, 3646 - Cidade Nova - Iguaba Grande - R] CEP:28.968-300
Site: fazenda.iguaba.rj.gov.br Contato: (22) 98809-9030 E-mail: dividaativa@iguaba.rj.gov.br

Pje Documento assinado eletronicamente por MARCIO FRANCISCO DE PAULA MOREIRA, em 22/08/2025, as 10:50:24 - b4e5a94
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Prefeitura Municipal de Iguaba Grande

Estado do Rio de Janeiro
CNPJ: 01.615.882/0001-62

Secretaria Municipal da Fazenda
Departamento de Divida Ativa

Certidao de Situacao Fiscal e Enfitéutica

Numero: 12848/2025

Cédigo de controle: 3ACAEOF8-5B2E-4EFE-A129-C9412A12196E

Validade desta certiddo: 18 dias a partir da data de emissio

Dados do Proprietario:

Nome: PAULO SERGIO DE OLIVEIRA FAGUNDES ]
CPF/CNPJ: 064.906.896-34
Endereco: RUA FABIO DA LUZ, 214 - BL 2/ APT 203 - MEIER - RIO DE JANEIRO

- 20.720-350 - RJ

Mais Proprietarios:
Proprietario/ Promissario:

CPF/CNPJ: ()
Possuidor: -
CPF/CNPJ: (..)

Dados do Imdvel:
Inscricdo Cadastral:  086271-001

Endereco do Imével:  EST 5000 - ARRASTAO DAS PEDRAS, 0 - VILA NOVA - Cep 28965495 - Quadra: -

Lote: 000C
Quadra/Lote: /000C Foro: Nao foreiro
Loteamento: Condominio:
Areado Terreno:  518.40m? 7 Valor do Terreno:  R$ 44330.66
Area da Edificaggdo: ~ 0.00m*>  Valor da Edificaggo: R$0.00 ]
Valor Venal Total: R$ 44330.66 Fracao Ideal: 100.00%

Certifico para os devidos fins que a inscricdo acima especificada se encontra em DEBITO com
a Fazendam Municipal, de acordo com as informagdes abaixo:

Débitos
Tipo de Imposto Exercicios em débito Valor na data de expedicdo da certidao
~ DIV. ATIVA CONTRIB. ILUM. PUBLICA 2020 185.02
) DIV. ATIVA CONTRIB. ILUM. PUBLICA 2021 178.70
~ DIV. ATIVA CONTRIB. ILUM. PUBLICA 2024 124.88 -
__ DIVIDA ATIVA DE IPTU B 2019 - 526.10
B DIVIDA ATIVA DE IPTU ) 2021 260.26 -
~ DIVIDA ATIVA DE IPTU - 2022 534.99
DIVIDA ATIVA DE IPTU 2023 . ~ 539.84
___DIVIDA ATIVA DE IPTU - 2024 291.33 |
| DIVIDA ATIVA DE IPTUTERRITORIAL 2020 . ~ 289.05 B
~_ DIVIDA ATIVA TAXA COLETA LIXO 2020 b oA B . . 31.80
DIVIDA ATIVA TAXA COLETALIXO 2024 81.47
| IPTU do Ano(086271-001) B 2025 38084
*** Total Geral 3424.28

Iguaba Grande, 18 de Agosto de 2025

Autenticacdo disponivel no site www.iguaba.rj.gov.br
Atencio: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Av. Paulino Rodrigues de Souza, 3646 - Cidade Nova - Iguaba Grande - R] ~ CEP:28.968-300
Site: fazenda.iguaba.rj.gov.br Contato: (22) 98809-9030 E-mail: dividaativa@iguaba.rj.gov.br

PJe Documento assinado eletronicamente por MARCIO FRANCISCO DE PAULA MOREIRA, em 22/08/2025, as 10:50:24 - b4e5a94
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Prefeitura Municipal de Iguaba Grande

Estado do Rio de Janeiro
CNPJ: 01.615.882/0001-62

Secretaria Municipal da Fazenda
Departamento de Divida Ativa

Certidao de Situacao Fiscal e Enfitéutica

Numero: 12848/2025
Caodigo de controle: 3ACAEOF8-5B2E-4EFE-A129-C9412A12196E
Validade desta certiddo: 18 dias a partir da data de emisséao

Dados do Proprietario:

~ Nome: PAULO SERGIO DE OLIVEIRA FAGUNDES
CPF/CNPJ: 064.906.896-34
Endereco: RUA FABIO DA LUZ, 214 - BL 2/ APT 203 - MEIER - RIO DE JANEIRO

- 20.720-350 - RJ

~Mais Proprietarios:
Proprietario/ Promissario:

CPF/CNPJ: (...) }
Possuidor : | B
CPF/CNPJ: fis)

Dados do Imoével:
Inscricdo Cadastral:  086272-001 i _
Endereco do Imével: EST 5000 - ARRASTAO DAS PEDRAS, 0 - VILA NOVA - Cep 28965495 - Quadra: -

Lote: 000D
Quadral/Lote: /000D Foro: Nao foreiro
Loteamento: B Condominio: ]
Area do Terreno: 518.43m? Valor do Terreno: R$ 44333.23
_Area da Edificaggo: ~ 0.00m? Valor da Edificaggo: R$ 0.00
Valor Venal Total: R$ 44333.23 Fracao Ideal: 100.00%

Certifico para os devidos fins que a inscricdo acima especificada se encontra em DEBITO com
a Fazendam Municipal, de acordo com as informagées abaixo:

Débitos
- Tipo de Imposto Exercicios em débito Valor na data de expedigao da certidao
DIV. ATIVA CONTRIB. ILUM. PUBLICA 2020 185.02
__ DIV. ATIVA CONTRIB. ILUM. PUBLICA 2021 178.70 o
DIV. ATIVA CONTRIB. ILUM. PUBLICA 2024 124.88 -
. DIVIDAATIVADEIPTU 2019 ) 526.10
e DIVIDAATIVADEIPTU 2021 N 260.28
DIVIDA ATIVA DE IPTU - 2022 535.02
DIVIDA ATIVA DE IPTU - 2023 545.15
DIVIDA ATIVA DE IPTU 2024 291.34
DIVIDA ATIVA DE IPTU TERRITORIAL 2020 i 289.08
DIVIDA ATIVA TAXA COLETALIXO 2020 3180 ]
DIVIDA ATIVA TAXA COLETA LIXO 2024 85.71
| IPTU do Ano(086272-001) 2025 384.09
*** Total Geral 3437.17

Iguaba Grande, 18 de Agosto de 2025

Autenticagao disponivel no site www.iguaba.rj.gov.br
Atencgao: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Av. Paulino Rodrigues de Souza, 3646 - Cidade Nova - Iguaba Grande - R] CEP:28.968-300
Site: fazenda.iguaba.rj.gov.br Contato: (22) 98809-9030 E-mail: dividaativa@iguaba.rjgov.br

PJe Documento assinado eletronicamente por MARCIO FRANCISCO DE PAULA MOREIRA, em 22/08/2025, as 10:50:24 - b4e5a94
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ra Municipal |
Estado do Rio de Janeiro
CNPJ: 01.615.882/0001-62

ran

Secretaria Municipal da Fazenda
Departamento de Divida Ativa

Certidao de Situacao Fiscal e Enfitéutica

“Numero:

12848/2025

Codigo de controle:

3ACAEOF8-5B2E-4EFE-A129-C9412A12196E

Validade desta certidao:

Dados do Proprietario:

29 dias a partir da data de emissao

Nome: PAULO SERGIO DE OLIVEIRAFAGUNDES
CPF/CNPJ: 064.906.896-34 o
Endereco: RUA FABIO DA LUZ, 214 - BL 2/ APT 203 - MEIER - RIO DE JANEIRO

- 20.720-350 - RJ

_Mais Proprietarios:
Proprietario/ Promissario:

CPF/CNPJ: (.)
Possuidor : .
CPF/CNPJ: (...)
Dados do Imoével:

Inscricdo Cadastral: ~ 086273-001

Endereco do Imével:
VILA NOVA - Cep 28965150 - Quadra: - Lote: 000E

RUA 5500 - FLAVIO LUCENA DOS SANTOS, 000578 - 22°49'00.32"S 42°13'58.48"0O -

Quadral/Lote: /000E Foro: Nao foreiro
Loteamento: Condominio:

~Area do Terreno: 6359.89m? Valor do Terreno:  R$ 543862.18
Area da Edificacio: 725.00m? Valor da Edificagdo: R$ 799084.56

Valor Venal Total:

R$ 1342946.74 Fracao Ideal:

100.00%

Certifico para os devidos fins que a inscricdo acima especificada se encontra em DEBITO com

a Fazendam Municipal, de acordo com as informacgdes abaixo:

Débitos
o Tipode Imposto Exercicios em débito Valor na data de expedicdo da certiddo
~_ DIVIDA ATIVA DE IPTU 2021 7181.87
~__ DIVIDA ATIVA DE IPTU 2022 o 6872.05
DIVIDA ATIVADE IPTU 2023 11478.61
DIVIDA ATIVA DE IPTU 2024 6691.04
IPTU do Ano(086273-001) 2025 4892.09
*** Total Geral 37115.66

Iguaba Grande, 18 de Agosto de 2025

Autenticacao disponivel no site www.iguaba.rj.gov.br

Atencgio: qualquer rasura ou emenda invalidara este doc

Av. Paulino Rodrigues de Souza, 3646 - Cidade Nova - Iguaba Grande - R]

Site: fazenda.iguaba.rj.gov.br Contato: (22) 98809-9030

umento.

CEP:28.968-300

E-mail: dividaativa@iguaba.rj.gov.br

Pje Documento assinado eletronicamente por MARCIO FRANCISCO DE PAULA MOREIRA, em 22/08/2025, as 10:50:24 - b4e5a94
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Prefeitura Municipal | ran

Estado do Rio de Janeiro
CNPJ: 01.615.882/0001-62

Secretaria Municipal da Fazenda
Departamento de Divida Ativa

Certidao de Situacao Fiscal e Enfitéutica

Numero: 12852/2025 )
Cddigo de controle: 89D77C7F-036D-4F90-9D54-4AD7D6D8CA65
Validade desta certiddo: 18 dias a partir da data de emissao

Dados do Proprietario:

Nome: PAULO SERGIO DE OLIVEIRA FAGUNDES B
CPF/ICNPJ: 064.906.896-34
Endereco: RUA FABIO DA LUZ, 214 - BL 2/ APT 203 - MEIER - RIO DE JANEIRO

-20.720-350 -RJ

Mais Proprietarios:

Proprietario/ Promissario:

_CPF/ICNPJ: foud
Possuidor: | - - - o
CPF/CNPJ: (...)

Dados do Imovel:
Inscricdo Cadastral: ~ 086275-001

Endereco do Imével:  EST 5000 - ARRASTAO DAS PEDRAS, 0 - VILA NOVA - Cep 28965495 - Quadra: -

Lote: 000G
Quadra/Lote: /000G Foro: Nao foreiro
‘Loteamento: | Condominio:
" Area do Terreno: 438.00m? B Valordo Terreno: ~ R$ 3745531 o
Area da Edificagdo: ~ 0.00m* ~ Valor da Edificacgo:  R$ 0.00 ]
Valor Venal Total: R$ 37455.31 Fracao Ideal: 100.00%

Certifico para os devidos fins que a inscricdo acima especificada se encontra em DEBITO com
a Fazendam Municipal, de acordo com as informagdes abaixo:

Débitos
~ Tipodelmposto L. Exercicios em débito Valor na data de expedigdo da certiddo
DIV, ATIVA CONTRIB. ILUM. PUBLICA 2020 186.54
| DIV. ATIVA CONTRIB. ILUM. PUBLICA 2021 174.62 B -
DIV. ATIVA CONTRIB. ILUM. PUBLICA 2024 124.88
B DIVIDA ATIVA DE IPTU 2021 214.86
~_ DIVIDA ATIVA DE IPTU 2022 445.00
i DIVIDA ATIVA DE IPTU 2023 517.71
DIVIDA ATIVA DE IPTU 2024 246.14 -
| DIVIDA ATIVA DE IPTU TERRITORIAL 2020 246.25
" DIVIDA ATIVA TAXA COLETA LIXO 2020 27.07 B
___ DIVIDA ATIVA TAXA COLETA LIXO 2024 0 99.52 _ _
IPTU do Ano(086275-001) 2025 360.20
*** Total Geral 2642.79

Iguaba Grande, 18 de Agosto de 2025

Autenticacio disponivel no site www.iguaba.rj.gov.br
Atencéo: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Av. Paulino Rodrigues de Souza, 3646 - Cidade Nova - Iguaba Grande - R] CEP:28.968-300
Site: fazenda.iguaba.rj.gov.br Contato: (22) 98809-9030 E-mail: dividaativa@iguaba.rj.gov.br

PJe Documento assinado eletronicamente por MARCIO FRANCISCO DE PAULA MOREIRA, em 22/08/2025, as 10:50:24 - b4e5a94
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Prefeitura Municipal de Iguaba Grande

Estado do Rio de Janeiro
CNPJ: 01.615.882/0001-62

Secretaria Municipal da Fazenda
Departamento de Divida Ativa

Certidao de Situacao Fiscal e Enfitéutica

Numero: ~ 12852/2025

Cddigo de controle: 89D77C7F-036D-4F90-9D54-4AD7D6D8CA65
Validade desta certiddo: 18 dias a partir da data de emissao

Dados do Proprietario:

Nome: 'PAULO SERGIO DE OLIVEIRA FAGUNDES
"CPFICNPJ:  064.906.896-34 . .
Endereco: RUA FABIO DA LUZ, 214 - BL 2/ APT 203 - MEIER - RIO DE JANEIRO

- 20.720-350 - RJ

Mais Proprietarios:

Proprletano/ Promissario:

CPF/CNPJ: .) -
Possuidor: o
CPF/CNPJ: (.)

Dados do Imével:
Inscricdo Cadastral:  086276-001

Endereco do Imoével: EST 5000 - ARRASTAO DAS PEDRAS, 0 - VILA NOVA - Cep 28965495 - Quadra: -

Lote: 000H
Quadra/Lote: /000H Foro: Nao foreiro
Loteamento: Condominio: ]
Area do Terreno: 420.00m* ] Valor do Terreno: R$ 35916.05 o
‘Area da Edificagéo: 0.00m? 7 Valor da Edificagdo: R$ 0.00
~Valor Venal Total: R$ 35916.05 Fracéo Ideal: 100.00%

Certifico para os devidos fins que a inscricdo acima especificada se encontra em DEBITO com
a Fazendam Municipal, de acordo com as informacdes abaixo:

Débitos
Tipo de Imposto | Exercicios em débito Valor na data de expedigao da certiddo
— DIV. ATIVA CONTRIB. ILUM. PUBLICA 2020 186.54
DIV. ATIVA CONTRIB. ILUM. PUBLICA 2021 17462
DIV. ATIVA CONTRIB. ILUM. PUBLICA 2024 124.88
DIVIDA ATIVADE IPTU 2021 206.03
DIVIDAATIVADEIPTU 2022 433.35
~ DIVIDAATIVADEIPTU 2023 49894
DIVIDA ATIVA DE IPTU ] 2024 ~236.02
" DIVIDA ATIVA DE IPTU TERRITORIAL 2020 236.10
T DIVIDA ATIVA TAXA COLETALIXO 2020 2598 -
DIVIDA ATIVA TAXA COLETALIXO 2024 9234 -
IPTU do Ano(086276-001) _ 2025 - 347.04
- - *** Total Geral 2561.84

Iguaba Grande, 18 de Agosto de 2025

Autenticagao disponivel no site www.iguaba.rj.gov.br
Atencgiao: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Av. Paulino Rodrigues de Souza, 3646 - Cidade Nova - Iguaba Grande - R] CEP:28.968-300
Site: fazenda.iguaba.rj.gov.br Contato: (22) 98809-9030 E-mail: dividaativa@iguaba.rj.gov.br

(] [Eli2E  Documento assinado eletronicamente por MARCIO FRANCISCO DE PAULA MOREIRA, em 22/08/2025, as 10:50:24 - b4e5a94
= % https://pje.trt1.jus.br/pjekz/validacao/25082210500841100000237693241?instancia=1
J : X Numero do processo: 0101436-12.2022.5.01.0411
[=] v

Numero do documento: 25082210500841100000237693241
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PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO
#¥4\%g TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
- 12 Vara do Trabalho de Araruama

é _ ATOrd 0101436-12.2022.5.01.0411
RECLAMANTE: JAIR MOREIRA DE CARVALHO, ROBERTA MACHADO DE
SOUZA
RECLAMADO: PAULO SERGIO DE OLIVEIRA FAGUNDES

SENTENCA Ple

Alega o executado que a avaliacdo do imével fixou um valor
significamente inferior ao valor real do imével o que prejudica o executado.

Pois bem.

De acordo com a alega¢do do executado, o valor da avaliacao
nao condiz com o real valor do imével.

Nos termos do artigo 721 da CLT é atribuicao do Sr. Oficial de
Justica Avaliador a pratica do ato, o qual detém fé publica, para avaliar bens
penhorados em processo judicial trabalhista.

Ja o artigo 873 do CPC prevé a reavaliagdo do bem penhorado
nos seguintes termos: "E admitida nova avaliacdo quando: | - qualquer das partes
arguir, fundamentadamente, a ocorréncia de erro na avaliacdo ou dolo do avaliador; Il -
se verificar, posteriormente a avaliacdo, que houve majora¢do ou diminui¢cdo no valor
do bem; Il - o juiz tiver fundada duvida sobre o valor atribuido ao bem na primeira
avaliacdo".

No presente caso, ndo obstante a avaliacdo tenha sido feita por
um profissional especializado, oficial de justica, ha fundamento para o questionamento
do executado. Fato que causa fundada duvida a respeito do acerto do valor dado pelo
oficial de justica, ante a disparidade dos valores apontados por cada um podendo
acarretar prejuizo consideravel para o executado em caso de praca ou leildo.

Assim, entendo que a hip6tese se enquadra no inciso Ill do art.
873 do CPC, aplicado subsidiariamente no processo do trabalho, de modo que nova
avaliacdo nao é s6 uma medida de prudéncia, como também de velar pelo direito de
propriedade.

PJe Documento assinado eletronicamente por ANDRE LUIZ SERRAO TAVARES, em 06/09/2025, as 11:47:41 - 4f3a70d
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Desta feita, em observancia ao principio do menor onerosidade
ao credor (artigo 805 do CPC) declaro inconsistente a avaliacdo realizada e determino a
realizacdo de uma nova avaliacdo, mantida a penhora do referido imével.

Expeca-se novo mandado de avaliacdo do referido imével.

Ante o exposto, julgo PROCEDENTES os embargos a execucao,
tudo nos termos da fundamentacao que integra esta decisao.

Custas de R$ 55,35, conforme inc. VI do art. 789-A da CLT, em
razdo da impugnacao a sentenca de liquidacdo, e de R$ 44,26, conforme inc. V do
mesmo dispositivo, em razao dos embargos a execu¢dao, ambos para a executada.

Intimem-se as partes.

Decorrido o prazo in albis, expeca-se carta precatéria para
realizacao de prova pericial.

ARARUAMAV/RJ, 06 de setembro de 2025.

ANDRE LUIZ SERRAO TAVARES
Juiz do Trabalho Substituto

Documento assinado eletronicamente por ANDRE LUIZ SERRAO TAVARES, em 06/09/2025, as 11:47:41 - 4f3a70d
https://pje.trt1.jus.br/pjekz/validacao/250829161653628000002385251627instancia=1
NUmero do processo: 0101436-12.2022.5.01.0411

NUmero do documento: 25082916165362800000238525162
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PODER JUDICIARIO
i JUSTICA DO TRABALHO i
“= 8% TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
.5 12 VARA DO TRABALHO DE ARARUAMA
ATOrd 0101436-12.2022.5.01.0411
RECLAMANTE: JAIR MOREIRA DE CARVALHO E OUTROS (1)
RECLAMADO: PAULO SERGIO DE OLIVEIRA FAGUNDES

MANDADO DE REAVALIAGAO - PJe

DESTINATARIO/LOCAL DA DILIGENCIA: PAULO SERGIO DE
OLIVEIRA FAGUNDES
Rua Santo Antonio, 1500, Vila Nova, IGUABA GRANDE/R] - CEP: 28960-000

O/A MM. Juiz(a) ANDRE LUIZ SERRAO TAVARES da 12 Vara do
Trabalho de Araruama, no uso de suas atribui¢es legais, MANDA ao Sr. Oficial de
Justica a quem este for distribuido que, em seu cumprimento, dirija-se ao enderec¢o
acima indicado e, sendo ai, PROCEDA A REAVALIA(;AO do imével do(s) executado(s)
PAULO SERGIO DE OLIVEIRA FAGUNDES, (RGI e croqui anexos):

unidade: "benfeitoria descrita no ID de 8 de abril de 024,
n°664c138 Certidao" relativa ao imdvel com matricula 4281 do RGI de Iguaba Grande,
conforme documentos anexos:

Area “E”. com area de terras no total de 6.359m2 ( seis mil
trezentos e cinquenta e nove metros quadrados, com benfeitorias, area essa com as
seguintes confrontacdes e dimensdes: tendo frente de 16.0m que faz com a Rua
Existente; com fundos de65,465m que faz com a area “F’ (sendo um segmento de reta
com63,85m e um segmento de arco com 1.615m (R=2.00m) na concordancia com a
divisa do lado direito):divide pelo lado esquerdo com 141,15m)(sendo27.05m que faz
com a lateral direita da area D;mais um segmento de reta com 52,10m (sendo 20,10m
com os fundos de Area “D”; 17,10m com ao fundos de &rea “C” e 14,90mcom fundos da
area “B") e 62,00m que faz com a area “A”; e divide pelo lado direito com 96,765m que
faz com a area”F” (sendo um segmento de reta com 59,60m mais outro segmento de
35,55m e mais 1,615m em acordo (R= 2,00) na curva de concordancia na divisa dos
fundos).

Total do crédito exequendo: R$99.203,17.

Havendo necessidade, fica o Oficial de Justica autorizado a
requisitar auxilio de forca policial e a dar cumprimento a presente ordem, mesmo que,
excepcionalmente, apds as 20 horas, e nos domingos e feriados.

Em caso de duvida, acesse a pagina:

PJe Documento assinado eletronicamente por AGNALDO BURGOS FERREIRA SILVA, em 15/10/2025, as 09:47:09 - 55¢505a
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PODER JUDICIARIO
A4S JUSTICA DO TRABALHO
‘&% "2 TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
> 4 ATOrd 0101436-12.2022.5.01.0411
RECLAMANTE: JAIR MOREIRA DE CARVALHO E OUTROS (1)
RECLAMADO: PAULO SERGIO DE OLIVEIRA FAGUNDES

CERTIDAO DE DEVOLUGCAO DE MANDADO

ID do mandado: 55c505a
Destinatario: PAULO SERGIO DE OLIVEIRA FAGUNDES

Certifico que, no 20° dia de novembro de 2025, dirigi-me ao
endere¢o indicado no mandado, e, sendo ai, procedi a reavaliacdo do imédvel de
matricula 4281, do Registro de imdveis de Iguaba Grande - Estado do Rio de Janeiro,
conforme Auto de Reavaliacdo que segue em anexo.

Esclareco que nao foi possivel dar ciéncia da reavaliacdo ao
executado, Paulo Sergio de Oliveira Fagundes, tendo em vista que ndo se encontrava
no local, sendo seu paradeiro desconhecido.

Diante do exposto, submeto a presente certiddo a apreciacdo de
V. Ex?., colocando-me a disposicdo para ulteriores determinagdes.

, 02 de dezembro de 2025

GUSTAVO DE LIMA SANTOS

Oficial de Justica Avaliador Federal

Documento assinado eletronicamente por GUSTAVO DE LIMA SANTOS, em 02/12/2025, as 19:57:17 - d1a5215
Certificado por TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 1A REGIAO:02578421000120
https://pje.trt1.jus.br/pjekz/validacao/25120219553383300000248172688?instancia=1

NUmero do processo: 0101436-12.2022.5.01.0411

Numero do documento: 25120219553383300000248172688
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4, PODER JUDICIARIO
_ .' JUSTIGA DO TRABALHO
2\

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
12 VARA DO TRABALHO DE ARARUAMA

Processo: 0101436-12.2022.5.01.0411

Reclamante: Jair Moreira de Carvalho e outros (1)
Reclamado: Paulo Sergio de Oliveira Fagundes

AUTO DE REAVALIAGAO

No dia 20 de novembro 2025, compareci a Rua Santo Antonio, Vila
Nova, Iguaba Grande/RJ, e, sendo ai, procedi a Penhora e Avaliacao
do imével abaixo descrito:

Descricao: Area “E’. com area de terras no total de 6.359 m2 (seis mil trezentos e
cinquenta e nove metros quadrados, com benfeitorias, area essa com as seguintes
confrontagdes e dimensdes : tendo frente de 16.0m que faz com a Rua Existente; com
fundos de 65,465m que faz com a area “F” (sendo um segmento de reta com 63,85m e
um segmento de arco com 1.615m (R=2.00m) na concordancia com a divisa do lado
direito):divide pelo lado esquerdo com 141,15m)(sendo27.05m que faz com a lateral
direita da area D; mais um segmento de reta com 52,10m (sendo 20,10m com os
fundos de Area “D”; 17,10m com ao fundos de area “C” e 14,90m com fundos da area
“B”) e 62,00m que faz com a area “A’; e divide pelo lado direito com 96,765m que faz
com a area’F” (sendo um segmento de reta com 59,60m mais outro segmento de
35,55m e mais 1,615m em acordo (R= 2,00) na curva de concordancia na divisa dos
fundos), conforme consta do RGI.

PJe Documento assinado eletronicamente por GUSTAVO DE LIMA SANTOS, em 02/12/2025, as 19:57:17 - 74928
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PODER JUDICIARIO
JUSTIGA DO TRABALHO

Matricula: 4281 do Registro de iméveis de Iguaba Grande —
Estado do Rio de Janeiro.

Benfeitoria: Construcdo de moradia ampla ja antiga, mas em bom estado
de conservagdo, com area gourmet e suites anexas, com ampla area
externa, na qual foi construido um deck, com duas piscinas.

OBS: Imével situado em area afastada do centro da cidade, em local ermo,
porém nao muito distante da estrada principal, em lugar em que nao ha
placa com nome de rua.

Avaliagao Total — Levando em consideragcao a localizacdo do imével, por
estar em boas condi¢cées de uso e conservacao, tendo sido realizadas
benfeitorias consideraveis, bem como a extensa area de terreno, reavalio
o imével em R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais).

Gustavo de Lima Santos
Oficial de Justica Avaliador

Documento assinado eletronicamente por GUSTAVO DE LIMA SANTOS, em 02/12/2025, as 19:57:17 - e74e928
Certificado por TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 1A REGIA0:02578421000120
https://pje.trt1.jus.br/pjekz/validacao/25120219555771400000248172722?instancia=1

NUmero do processo: 0101436-12.2022.5.01.0411

Numero do documento: 25120219555771400000248172722




Fls.: 577

PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO

2¥I\%g TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
: - 12 Vara do Trabalho de Araruama

. ATOrd 0101436-12.2022.5.01.0411

RECLAMANTE: JAIR MOREIRA DE CARVALHO, ROBERTA MACHADO DE
SOUZA

RECLAMADO: PAULO SERGIO DE OLIVEIRA FAGUNDES

DESPACHO PJe
A praca.
ARARUAMAV/R], 23 de mar¢o de 2026.

ANDRE LUIZ SERRAO TAVARES
Juiz do Trabalho Substituto

Documento assinado eletronicamente por ANDRE LUIZ SERRAO TAVARES, em 23/03/2026, as 17:16:04 - a7ce450
Certificado por TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 1A REGIAO:02578421000120

https://pje.trt1.jus.br/pjekz/validacao/26032019173425500000257033043?instancia=1
Ndmero do processo: 0101436-12.2022.5.01.0411

Numero do documento: 26032019173425500000257033043




