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PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
> 4 0149200-27.2009.5.01.0030
‘ : SINDICATO AUX ADM ESCOLAR DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
: INSTITUTO ANALICE LTDA - EPP E OUTROS (2)

A

CERTIDAO DE DEVOLUGCAO DE MANDADO
ID do mandado: 458241b

Destinatario: ESTACIONAMENTO COROA DE SANTA CRUZ LTDA -
ME

PROCESSO: 0149200-27.2009.5.01.0030
RECLAMANTE: SINDICATO AUX ADM ESCOLAR DO ESTADO DO RIO DE

JANEIRO

RECLAMADO: Instituto Analice Ltda-EPP e Outros

CERTIDAO

Certifico e dou fé que, em cumprimento ao
mandado retro, me dirigi em 26/02/25 as 11:50, a Rua Felipe Cardoso, 929, Santa
Cruz, nesta cidade, e sendo ai notifiquei Carlos Alberto Pereira do teor do
mandado, tendo ele ficado ciente da notificacdo, aceitado a contrafé, mas sem
assinar o original.

Na ocasido da diligéncia, assim como nas
anteriores ocorridas em 09/12 e 20/01/25, fui informada de que o Estacionamento
Coroa de Santa Cruz Ltda-ME nao funciona mais no local.

Na ocasido da ultima diligéncia esta oficial foi
recebida pelo Sr. Carlos Alberto que declarou alugar o terreno do executado Joao
Baptista da Costa que s6 aparece no local para receber o aluguel. Esta oficial
explicou ao Sr. Carlos Alberto Pereira de que os valores deveriam ser depositados
em juizo, ocasiao na qual ele questionou que se nao pagar o aluguel sera
impedido de trabalhar pelo executado. Acrescentou que o valor do aluguel é de

PJe Documento assinado eletronicamente por SIMONE DE OLIVEIRA XAVIER, em 06/03/2025, as 00:02:33 - 795a228



Fls.: 351

R$ 2.500,00 e é pago todo dia 25 em maos, sendo certo que o Sr.l Jodo Baptista
vem receber pessoalmente.

Visando a efetividade da execucdo, esta oficial
observou que o pagamento feito pelos usuarios do estacionamento é através do
PIX 74729608704 de titularidade do Sr. Carlos Alberto Pereira. O local ndo possui
uma estrutura organizada, sendo composto de um terreno, uma varanda e um
banheiro. Ndo ha catraca de entrada, tampouco controle dos carros que
ingressam.

Esta oficial dispensou o uso de viatura policial,
uma vez que ndo houver resisténcia no cumprimento do mandado.

Sendo assim, submeto a presente certiddo ao
elevado exame de V. Exa., acrescentando que este Oficial de Justica esta a inteira
disposicdo deste MM. Juizo para eventuais esclarecimentos ou novas diligéncias
qgue se facam necessarios.

Rio de Janeiro, 05 de Marc¢o de 2025.

Simone de Oliveira Xavier

Oficial de Justica Avaliador

TRT 12 Regiao

TERMO DE RECOLHIMENTO

Nesta data, recolho o presente mandado a MM. Juizo da 30?
Vara do Trabalho do Rio de Janeiro para as providéncias legais.

Rio de Janeiro, 05 de Marco de 2025.
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PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO
449 TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 1° REGIAO
&% "4 30° VARA DO TRABALHO DO RIO DE JANEIRO
< ATOrd 0149200-27.2009.5.01.0030
‘ RECLAMANTE: SINDICATO AUX ADM ESCOLAR DO ESTADO DO RIO DE
JANEIRO
RECLAMADO: INSTITUTO ANALICE LTDA - EPP E OUTROS (2)

MANDADO DE PENHORA E AVALIACAO - Ple-JT
DESTINATARIO: JOAO BAPTISTA DA COSTA

LOCAL DA DILIGENCIA: RUA FELIPE CARDOSO, N° 929, SANTA
CRUZ, RIO DE JANEIRO/R] - CEP: 23515-000

O MM. Juiz NIKOLAI NOWOSH da 302 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro, no uso de
suas atribuicBes legais, MANDA ao Sr. Oficial de Justica a quem este for distribuido que,
em seu cumprimento, dirija-se ao endere¢o acima indicado e, sendo ai, PROCEDA A
PENHORA E AVALIACAO em face do imével de propriedade do executado JOAO
BAPTISTA DA COSTA CPF: 332.649.887-04, para a garantia da execucdo dos valores
abaixo indicados, considerando o despacho de Id 463756e, e que os documentos de
Ids e642b46, afe7e46, d54bd40, e1ea983, 5ea0469 e 795a228 , comprovam a posse do
bem pelo executado, devendo o Oficial de Justica compulsar os autos e verificar os
referidos documentos para o cumprimento da diligéncia.

Total: R$ 922.250,15.

Havendo necessidade, fica o Oficial de Justica autorizado a
requisitar auxilio de forga policial e a dar cumprimento a presente ordem, mesmo que,
excepcionalmente, apds as 20 horas, e nos domingos e feriados.

Por determinagdo do(a) MM. Juiz(a) desta unidade, o presente mandado foi expedido e
assinado pelo usuario.nome abaixo (art. 250, VI, CPC)

RIO DE JANEIRO/RJ, 07 de outubro de 2025.

MARIA CRISTINA DA SILVA MORROT COELHO
Servidor
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PODER JUDICIARIO

JUSTICA DO TRABALHO

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO

% @ ATOrd 0149200-27.2009.5.01.0030

RECLAMANTE: SINDICATO AUX ADM ESCOLAR DO ESTADO DO RIO DE
JANEIRO

RECLAMADO: INSTITUTO ANALICE LTDA - EPP E OUTROS (2)

Y
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CERTIDAO DE DEVOLUCAO DE MANDADO
ID do mandado: 5360ecd
Destinatario: JOAO BAPTISTA DA COSTA

Certifico que, em cumprimento ao r. mandado, compareci ao
endereco indicado, no dia 03/11/25, onde PROCEDI A PENHORA sobre os Direitos
Possessérios sobre o imovel localizado na rua Felipe Cardoso 929, Santa Cruz, RJ,
conforme auto de penhora em anexo.

Ressalto que o sr Carlos Alberto Pereira, CPF: 747.296.087-04,
funcionario do estacionamento, ficou ciente sobre a penhora realizada e se
comprometeu a dar ciéncia ao sr Jodo Batista da Costa.

Face ao exposto, recolho o presente, nesta data, para fins de

direito

Rio de Janeiro, 04 de novembro de 2025

DANIEL ALBERTO LAGE FERREIRA JUNIOR

Oficial de Justica Avaliador Federal
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PODER J UDICIARIO
JUSTICAD O T RABALHO
TRTd al "R egiio

30" VARA DO TRABALHO DO RIO DE JANEIRO

ATOrd 0149200-27.2009.5.01.0030

RECLAMANTE: SINDICATO AUX ADM ESCOLAR DO ESTADO DO RIO DE
JANEIRO

RECLAMADO: INSTITUTO ANALICE LTDA - EPP E OUTROS (2)

AUTO DE PENHORA E AVALIACAO SOBRE DIREITOS POSSESSORIOS SOBRE
IMOVEL

Aos 03 dias do més de Novembro do ano de dois mil e vinte e cinco
(2025), na RUA FELIPE CARDOSO, N° 929, SANTA CRUZ, RIO DE JANEIRO/RJ -
CEP: 23515-000 em cumprimento ao mandado do Id n° 5360ecd ,expedido por ordem do
MM. Juiz do Trabalho da 30° VARA DO TRABALHO DO RIO DE JANEIRO, na
execu¢do movida por SINDICATO AUX ADM ESCOLAR DO ESTADO DO RIO DE
JANEIRO contra INSTITUTO ANALICE LTDA - EPP E OUTROS (2) para a cobranga da
divida de RS$ 922.250,15 (novecentos e vinte e dois mil, duzentos e cinquenta reais e
quinze centavos), PROCEDI A PENHORA E AVALIACAO SOBRE OS DIREITOS
POSSESSORIOS SOBRE o bem a seguir discriminado:

Descricdo Oficial do Imével : Penhora dos direitos possessorios incidentes sobre o
imovel da Rua Felipe Cardoso, n°® 929, Bairro de Santa Cruz, Rio de Janeiro — RJ, CEP
23.515-000.

Ressalto que ante a auséncia de matricula e certiddo de Onus Reais, a penhora foi feita
por estimativa, levando-se em conta que o imével encontrado é um estacionamento para
veiculos de aproximadamente 880m2, conforme fotos abaixo.

Avaliacido: RS 390.000,00 ( trezentos e noventa mil reais)

Para constar, lavrei o presente.

Rio de Janeiro/RJ, 03 j Novembro de 2025
Daniel Al-b?b’z@rreira Jinior
Oficial de Justica AvaliadorFederal

Matricula 86.380
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PODER J UDICIARIO
JUSTICAD O T RABALHO
TRTd al "R egiio

M Medir ® C

Clique em varios pontos no mapa para medir
distancias e areas

Perimetro
132,36 m

Area
888,07 m?

Medigbes avangadas @

Estimativa de elevagao
Min: 15,14 m | Mediana: 16,26 m
16,Tm

[1 Salvar no projeta
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PODER J UDICIARIO

JUSTICAD O T RABALHO
TRTd al "R egfio

Terreno similar na mesma Rua, ¢ anunciado por R$571,00 o m2

Inicio 5 ... 5 RuaFelips Cardose

1Terrenos, Lotes e Condominios para venda na Rua Felipe Cardoso em Rio de Janeiro - RJ

Lote/Terreno pera comprar com 1749 m? em
Santa Cruz, Rio de Janeiro
Rua Felipe Cardoso

M 1749 m?

R$ 1.000.000 Telefone

transacao venda&onde—%2CR10+de+Jane1ro%2CR10+de+Jane1r0%2C%2C%2CRua+Fe11 e+Cardoso%2C
%2Cstreet%2CBR%3ERio+de+Janeiro%3ENULL%3ERio+de+Janeiro%3EZona+QOeste%3 ESanta+Cruz%2C-
22.927719%2C-43.677251%2C&tipos=lote-terreno_residencial%2Cponto-comercial comercial

Considerando que o despacho 463756e determinou a penhora dos direitos possessorios incidentes sobre o

imovel, ante a auséncia de certiddo de 6nus Reais e demais documentos relativos ao imovel, a avaliagdo é de
R$390.000,00
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PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO

" \% TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
. 30% Vara do Trabalho do Rio de Janeiro
ﬁ - ATOrd 0149200-27.2009.5.01.0030
u RECLAMANTE: SINDICATO AUX ADM ESCOLAR DO ESTADO DO RIO DE
JANEIRO

RECLAMADO: INSTITUTO ANALICE LTDA - EPP, LAERTE DA MOTTA FERREIRA
- ESPOLIO DE (CPF:001.682.117-34), JOAO BAPTISTA DA COSTA

DESPACHO - PJe - JT
Julgo valida a penhora realizada id 1ed60f1.
Diante disso, determino:

1 - Dé-se ciéncia acerca da penhora nos termos do art. 884 da
CLT.

2 - Registre-se a penhora no Cartério competente.

3 - Decorrido prazo supra “in albis”, designe-se para a realizacao
dos trabalhos o leiloeiro Sr° PAULO AUGUSTO BOTELHO, INCLUSIVE COMO FIEL
DEPOSITARIO, que dever4 ser intimado para ciéncia e providéncias cabiveis, por meio
do e-mail pauloaugustobotelholeiloeiro@gmail.com;

4 - Fica, desde ja, autorizado, ao Sr.Leiloeiro, designar data para
realizacao do leildo, sendo certo que os valores das arrematac¢des serao estudadas por
este Juizo caso a caso;

5 - Fixo os honorarios do leiloeiro em 5% do valor da
arrematacao, que devera ser pago pelo ARREMATANTE, para que nao se alegue
prejuizo das partes no processo de execucao;

6 - Nos casos em que a executada efetuar o pagamento da
condenac¢ao antes da realizacdo do leildo, efetuar acordos na execucao ou exercer o
direito de remicdo, é assegurado ao leiloeiro a importancia de 2% do valor pago ou
acordado, bem como o ressarcimento das suas despesas, desde que devidamente
comprovadas nos autos.

Cumpra-se conforme determinado, dando-se ciéncia as partes.

RIO DE JANEIRO/RJ, 05 de novembro de 2025.
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4° Oficio de Registro de Imdveis do Rio de Janeiro

Rua do Prado, 41, Loja 101, Santa Cruz - Rio de Janeiro/RJ

CEP 23555-012 Tel. (21) 3401-7252
www.4rgir].com.br

l

o
= OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DO R E JANEIRO|

D, L

Exmo Sr Dr Juiz da 302 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro
Oficio n® 27733 4RGI/RJ Rio de Janeiro, 20/02/26
Processo: 01492002720095010030

Prenotagao: 747356

MM Juiz,

Ao cumprimentar Vossa Exceléncia, informo que, em atencdo ao
oficio expedido por este r. Juizo nos autos em epigrafe, a solicitagdo de
registro de penhora de direitos possessorios ndao se encontra apta
para ser efetivada, pelas razdes de ordem fatica e juridica que passo

a expor:

I. DA IMPOSSIBILIDADE DO REGISTRO DE POSSE

O registro de penhora sobre direitos possessorios de bem imoével em
sede de Registro Geral de Imoveis é inexequivel, uma vez que os atos
gue envolvem direitos possessérios nao sao passiveis de
matriculacdo/registro no Servico de Registro de Imodveis, salvo
excecoes expressamente previstas no artigo 167, I, 36 e 41 da Lei
6015/73 (imissao provisoria na posse e legitimacdo de posse,

respectivamente).

Nesse sentido, leciona Vitor Frederico Kimpel que "A posse, por si
s6, ndo adentra o Registro de Imdveis, pois ndo existe previsdo

normativa para o seu registro ou averbacdo na matricula do imovel,
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4° Oficio de Registro de Imdveis do Rio de Janeiro

Rua do Prado, 41, Loja 101, Santa Cruz - Rio de Janeiro/RJ

CEP 23555-012 Tel. (21) 3401-7252
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l

o
= OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DO RIO DE JANEIRO

nem no rol do artigo 167da Lei de Registros Publicos (n° 6015/1973),

V1

tampouco em outros dispositivos legais

Ademais, conforme comando do artigo 1245 do Cédigo Civil/2002,
os atos registraveis em sede de RGI sdao apenas aqueles relacionados
a direitos reais, dispondo o dispositivo que “transfere-se entre vivos a
propriedade mediante o registro do titulo translativo no Registro de

Imoéveis.” (grifo nosso).

O dispositivo deixa claro que o objeto da transferéncia deve ser a
propriedade do imdvel e ndo a posse. E nesse sentido existe inequivoco
entendimento jurisprudencial consolidado de que deve-se fazer

distingao entre os dois institutos.

Em sede jurisprudencial, a Terceira Turma do Superior Tribunal de
Justica (STJ), no REsp 17390421, por unanimidade, reconheceu
expressamenrte que existe autonomia entre o direito de propriedade e

o direito de posse. 2

A posse imobilidria se apresenta como uma situacao de fato, o que
delimita seu menor alcance e apesar de gerar um conjunto de atributos
ao seu possuidor, tais atributos ndo estdao sintetizados em um titulo

registravel.

II. DOS REQUISITOS PARA ABERTURA DA MATRICULA

Sendo ultrapassada a questao de inviabilidade registral da posse
acima exposta, deve-se ainda observar os requisitos minimos para

abertura de matricula, uma vez que nada consta neste registro em

1 Kimpel, Vitor Frederico et al. Tratado Notarial e Registral vol.5/12 ed. Sdo Paulo:
YK Editora,2020.

2 STJ - 32 Turma-Recurso Especial N°© 1.984.847 - MG (2022/0034249-0); Acérdéo
de 21/06/2022 - Relatora: Min. Nancy Andrighi
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nome de quem quer que seja, o imovel objeto da penhora, inexistindo

cadastro de tal imovel em nossos indicadores reais ou pessoais.

Assim, em estrita observancia aos principios da especialidade
objetiva e subjetiva, preconizados no artigo 176, inciso 1I, itens 3, 4 e
5 da lei 6015/1973, bem como no artigo 1047, X e XI do Codigo de
Normas da CGJ]/R] - Parte extrajudicial, para que fosse possivel o
cumprimento da determinagdo seria necessario ainda que nos fossem

informados os dados do imdvel e dos atuais proprietarios, ipse liter:

Lei 6015/1973. Art.176 (...)

II - sdo requisitos da matricula:

(...)
3) a identificacdo do imdvel, que sera feita com indicacdo:

a - se rural, do cédigo do imdvel, dos dados constantes do
CCIR, da denominacdo e de suas caracteristicas,
confrontagées, localizagdo e area;

b - se urbano, de suas caracteristicas e confrontacoes,
localizacdo, é&rea, logradouro, numero e de sua
designagao cadastral, se houver.

4) o nome, domicilio e nacionalidade do proprietario, bem
como:

a) tratando-se de pessoa fisica, o estado civil, a profissdo,
0 numero de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas do
Ministério da Fazenda ou do Registro Geral da cédula de
identidade, ou a falta deste, sua filiacao,

b) tratando-se de pessoa juridica, a sede social e o
numero de inscricdo no Cadastro Geral de Contribuintes
do Ministério da Fazenda;

5) o numero do registro anterior;

Tais principios, que também sao normas de observancia obrigatoria,
sob pena de responsabilidade do Oficial Registrador, garantem

seguranca juridica ao exigir a individualizacdo clara do objeto e dos
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4° Oficio de Registro de Imdveis do Rio de Janeiro
- Rua do Prado, 41, Loja 101, Santa Cruz - Rio de Janeiro/RJ
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sujeitos envolvidos. A especialidade objetiva refere-se a perfeita
descricao fisica do imodvel (area, confrontantes, localizagdo), enquanto
a especialidade subjetiva exige a qualificagcdo completa dos titulares
(nome, CPF, estado civil, enderego), ambos cruciais para a seguranga
juridica.

Além dos requisitos acima expostos, em razdo da necessidade de
abertura de matricula para o imével, devera ser providenciada pelas
partes interessadas, por meio de profissional técnico habilitado,a
demarcacao poligonal da area do imovel no site do mapa Registro de
imoveis do Brasil e a apresentacdo de memorial descritivo e planta de
situacdo acompanhados de ART/RRT do profissional técnico
responsavel por sua elaboragao, tudo em conformidade com o artigo
343-F, inciso II do Cdédigo Nacional de Normas do Conselho Nacional de
Justica - CNJ.

III. DOS REQUISITOS PARA O REGISTRO DA PENHORA

Caso possivel a superagdo das matérias acima elencadas, temos
ainda por imposicao legal a observancia dos requisitos necessarios ao
registro da penhora, elencados nos artigos 1.208 a 1.210 do Cddigo de

Normas da CGJ/R] - Parte extrajudicial, quais sejam:
1) Auto ou termo de penhora que contera:
I - 0 juizo que deferiu a penhora e o nUmero do processo;
II - a indicacao do dia, do més, do ano e do lugar em que foi feita;
ITII - os nomes do exequente e do executado;
IV - a descricao dos bens penhorados, com as suas caracteristicas; e

V - a nomeacgao do depositario dos bens.
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2) Pagamento dos emolumentos devidos pelo interessado.
3) Valor da causa ou da divida ou, ainda, o da avaliacao do bem ou

dos bens, que servira de base para a cobranga dos emolumentos.

IV. INTERESSE NO REGISTRO DA PENHORA

Finalmente, argumenta este oficial, sob censura, a falta de utilidade

do registro da constricao, nos termos a seguir.

O registro da penhora no Registro Geral de Imoveis tem por escopo
dar publicidade e eficacia erga omnes a constricdo judicial, impedindo
que o imovel seja vendido ou transferido a terceiros, garantindo a
preferéncia do credor na satisfacdo do crédito e protegendo o bem

contra fraudes a execucao.

No caso concreto ndo existe até o presente momento qualquer
informacao sobre o imdvel ou sobre seus eventuais proprietarios nesta
serventia, de maneira que in6cuo seria o registro de penhora de imovel
inexistente em nossos cadastros para fins de salvaguardar a satisfagao
do crédito do exequente na presente agdo, uma vez que se inexiste
registro do imédvel, inexiste possibilidade de transacdao ou oneracdo do

mesmo a terceiros.

O interesse de agir baseia-se no binbmio necessidade-utilidade. A
parte precisa demonstrar que a acao é necessaria para obter o bem da

vida e que a via escolhida é util/adequada.

Segundo Nelson Nery Jr "agir pode ter significado processual e
extraprocessual, ao passo que 'INTERESSE PROCESSUAL' significa,
univocamente, entidade que tem eficacia endoprocessual. Existe
INTERESSE PROCESSUAL quando a parte tem necessidade de ir a juizo
para alcangar a tutela pretendida e, ainda, quando essa tutela

jurisdicional pode trazer-lhe alguma utilidade do ponto de vista pratico.
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Verifica-se o INTERESSE PROCESSUAL quando o direito tiver sido

ameacgado ou efetivamente violado".3

A contrario senso da licdo acima, podemos afirmar que o INTERESSE
EXTRAPROCESSUAL se baseia na necessidade da prestacao
extrajudicial a fim de alcangar a tutela pretendida e, ainda, quando
essa tutela pode trazer-lhe alguma utilidade do ponto de vista pratico,
ou seja, quando houver direito ameagado ou efetivamente violado, o

que ndo nos parece se adequar ao caso sob analise.

Pedimos que em eventual resposta que se mencione o niumero de

oficio do 4° RGI e o numero da prenotagao em epigrafe.

Aproveito a oportunidade para apresentar protestos de elevado

respeito e distinta consideragao.

Alexis M. Cavichini T. de Siqueira
Oficial de Registro de Imoveis
Mat. 90/334

3 NERY JUNIOR, Nelson; NERY, Rosa Maria de Andrade. Cddigo de Processo Civil
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