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SERVICO NOTARIAL E REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
2° OFICIO DE MARICA ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Marcio Baroukel de Souza Braga

Notario e Oficial do Registro de Iméveis

CERTIDAO

LIVRO N.» 2 - REGISTRO GERAL DE IMOVEIS

CARTORIO DO 2.° OF
ﬁﬁ:ﬂ?;//bﬁdm

MATRICULA No_39.821
16 de maio de 1984 .,
Imévels~ Lote n®.12 da quadra n%.72, do Loteamento WBalneario Lago
mar®, situado no 1% digtrito deste NMunicipio, com area de 382, C0mZ
medindo 16,50m de frente para a rua 85; 15,50m de fundos para part
te dos lotes 8 e 95 26,00m Belo lado direito para o lote 13; e - /
20,00m pelo lado eaguerde para o lote 1l.

PROPRIETARIO : - Empreza de Engenharia Borring Ltda., com sede @ Rus do Carmo, 9 sala 807 no Distrito Federal.
Reg.® Ante -'Le 3.B, fls. 181v/182v, n.o 1.587

R-1- 39.821 PROT. 48 790 - 16/5/84: Transmitente: - Empreza de Engenharia Borring Ltda.;
Adguirente : - Alcino Bourguignon Beiriz, brasileiro, casado, professor, residente & Rua Guapeni, n.° 30 - Tijuca - Rio
de Janeiro. CARTA' DE ARREMATACAD datada de 07/02/1969, com aditamento de 08/11/1982, passada pelo Dr.
Narcizo A. Teixeira Pinto, Juiz de Direito da 12.2 Vara Civil da Cidade do Rio de Janeiro, expedida nos autos de
Acdo Executiva proposta por Sadoc Menasché contra a Empreza de Engenharia Borring Limitada, cuja cdpia fica aqui
arquivada. Valdr;- Cr§ 15.967,28. O imposto .de transmissdo “inter-vivos”,” foi recolhido & Prefeitura Municipal de
Maricd, em 28/12/84, pelo conhecimente n.® 22043, cumulade com outros lotes, conforme comprovam as cestiddes
passadas pela Prefeitura Municipal de Maricéd que ficam agui arguivadas em cépias xerografadas. Dou fé. 0 U‘f%

R - 2 - 39.821 - Prot._223.189 -  08/01/2014:-
Transmitente: - ESPOLIO DE ALCINO BOURGUIGNON BEIRIZ, CPF n®
005.134.077/15:- Adguirente:- LUCINDA BEIRIZ BRANDAO DE

AZEVEDO, deo Tlar, identidade n® 256.690, M. Aer., casada sob o
regime de comunhdoc de bens, com RONALDO FREITAS BRANDAOD OE
AZEVEDO, médico, identidade n® 52-13345-1, CRM-RJ, inscritos no
CPF n° 052.453.627/91, brasileiros, residentes naste
municipio:- HERANCA.- Formal de Partilha de 07/02/1991,
expedido pelo MM. Juiz de bDireito Dr. Alberto Craveirc de
Almeida da 5* vara de orfaos e Sucessdes do Rio de Janeiro, por
sentenca de 07/02/1991, transitado em julgado.- valor:- cr$
6.000,00. Fica pertencendo a herdeira o 1mdével acima descrito.
O imposto de transmissdoc causa-mortis foi pago no Banco Banerj,
através da guia n° 5.27.005294-2, em data de 31/12/1992. Em
cumprimento ao disposto no § 2° do Art. 431 da Consolidacéo
Normativa da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de
Janeiro - Parte eExtrajudicial, as custas relativas ao presente
ato, Toram cotadas na faixa de R$15.000,00, fixado pela PMM

iCGﬂtiIliﬂ. ..
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R - 3 - 39.821- - _Pre

Contmuago. . .

(pelo valor venal).do imével, sendo. Emolumentos (R3$376,54)
FET] (R$68,23), 1EI 6370/2012 (R$E\78), FUNPPER gR$17,05g
FUNPER] (R$17,05) FUNARPEN (R$13,64 A R$21,72
totalizando R$521,01,  respectivame : :
30.486 e 39.821. Dou fé. Aux. RespX{ O OF

LUIZ EDUARDO CARY
Substituto - Méth HQ%%ST’LQ‘J?

= LUCINDA BEIRIZ BRANDAO le_ AZEVEDO e sey marido
RONALDO FREITAS BRANDAO DE AZEVEDD, brasileiros, casados em
data de 08/03/1969, sob o regime da comunhao de bens, antes da
vigéncia da lei n® 6.515%/77, ela do lar, identidade n® 256690,
M Aerponiutica de 12/10/1971 e cPF n° 101.669.587-00, ele:
médico, identidade n°® 5213345-1, C€RM/R] de 20/06/1978 e CPF n°
052.453.627-91, residentes e domiciliados na Rua 50, Tote 06,
quadra 48, Balneario Lagomar, Maricd/RJ.- Adguirente;- MEU
CLUBE CONSTRUTORA INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA, NP3 n°
13.588.780/0001-84, com sede na Rua Athayde Parreira, n® 27,
sala n® 205, Centro, Maricd/R).- COMPRA E' VENDA. Publico de
15/07/2020, cartorio do 2° Servico Notarial de Maricd, L° 551,
fis. 100. Preco R%$8.460,00. O imposto de transmissio "inter-
vivos", devido pela presente, foi pago no Banco Bradesco,
agéncia 2143, em 08/06/2020, sobre o wvalor tributavel de.
rR$70.000,00, pagando de dimposto R$1.400,00, conscante quia
protocolada sob o n® 44159/2020 na Secretaria Municipal de
Fazenda da Prefeitura Municipal de Maricd. Em cumprimento 2o,
disposto no § 2° do Art. 431 da consolidagio Normativa da
corregedoria Geral da 3Justica do Estado do Rio de Janeiro -
pParte Extrajudicial, as custas relativas ae presente ato,
foram cotadas na faixa de R$60.000,01 até R$80.000,01 fixado
pela PMM (pelo cdlculo do ITBI) do imovel, sendo Emolumentos
(R$1.120,46);: FETI (R$214.87), LEI 6370/2012 (Rr%$20,74),
FUNDPER3  (R$53,71); ‘(R$53,71); FUNARPEN (R$42,97);
Mutua/ACOTERI ( 0), Ass (R$21,90); totalizando R$1.528,36.
selo de Fisc agao ptronfico N® EDLI 77381 PQu. Dou
fé. Aux. Resp

LUEZED
Substituto - Mat 94/8191

AV - 4 -~ 30,821 - Prot.338.378 - 29/31/2024:- cCertifico
que, em atengao ao requerimento de NEU CLUBE CONSTRUTORA E
INCORPORADORA DE IMOVELIS L, datado de 27/11/2024, que fica
aggi arguivado, juntamente com a certidao de Numeracdo Predial
oficizl n® 2024/01808130, exnedida pela Prefeitura Municipal de
NariCa-R3, em data de 03/10/2024, proceds i presents averbagao

k‘mﬁim - |

i

CNM: 093591.2.0039821-78




LIVRD N" 2 REGISTRO GERAL DE IMOVELS

CARTORIO DO 2° OFICIO DE MARICART 39821
OFICIAL: MARCIO BARQUKEL DE SOUZA BRAGA
Valide aqui Continuagio... CNM: 93591.2.0039K821-78

este documento

ara_consignar que o 1imovel objeto desta matricula, esta
ocalizado ha RUA OITENTA E CINCO, n° de porta 331 e
1r%scr1to na PoM .M., sob osan" D24.436. ?:g"lo de Fiscalizagao
Eletrdnico N ERF. Dou fé&. Escrevente. -0
LoReECRRez DuARre @

ofieci a%%
istradora substituta
2098654 séria 002-0

AY - 5 39.821 - Prot.338.377 - 20/11/2024;- Certifico
que no 1ote retro supra descrito, foi construido per seu
proprietarioc MEU CLUBE CONSTRUTORA INCORPORADORA DE IMOVEIS
LTDA, uma casa residencial, constituida de 01 garagem, 01 sala,
01 ca:nnha, 01 circulagdo, 01 banho, Ol drea de servigo, 02
quartos sendo 01 suite com closet, 01 area de churrasco cos 01
Tavabo; perfazendo area total construida de 96,25w2 nos
termos de requerimente datado de 27/11/2024, que Fica agui
arguivado junto com o Habite-se 1* via n® 30576/2024 processo
n°® 664228, da pPrefeitura municipal de Marica em 09/10/2024.
Deixa de apresentar a CND para com o I.N.5.5,, conforme
provimentec da €6} n°® 41/2013. selo, de Fiscalizagao
Eletronicg N° EEVO 75953 CKR. Dou fe. Escrevente.(@ . D

oficial: NA GARCEZ DUARTE

Registradora substituta
2098654 séria 0020

R - 6 - 39.821 - pProt. 340.759 - 17/02/2025:-COMPRA E VENDA -
Transmitente(s): MEU CLUBE CONSTRUTORA INCORPORADORA DE IMOVEIS
LTDA, inscrito no CNPJ n® 13.588.780/0001-84, com sede na Rua
Oitenta e uUm, 87, Quadra 74, Lote 7 A, Jacaroa, Marica/RJ.
Adquirente(s): MAIARA MARINS GUIMARAES, brasileira, professora,
solteira, maior, que declara ndo conviver em unidao estavel,
portadora do documento de identificacaoc RG n° 280856824,
DETRAN/RJ, dinscrita no CPF n® 156.324.997-90, residente e
domiciliada na Rua Luiz Fernando dos Santos Caetano, n° 1499,
Apt® 402, Jacaroa, Marica/Rl). TITULO - INSTRUMENTO PARTICULAR
COM EFICACIA DE ESCRITURA PUBLICA - LEIS N°S 4380/1964 e
5049/1966, ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA - LEI N°
951471997 e LEI 13465/2017. n° 0010494400, firmado em
05/02/2025, com cardter de escritura Piblica na forma do artigo
38 e seus paragrafos da tei n® 9.514 de 20/11/97. VALOR -
R$390.000,00, satisfeito da seguinte forma: R$80.000,00, em
moeda corrente do pais; e R$310.000,00, mediante financiamento

[Continua... |

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3AM7J-QXDF6-QCX3A-Y2GPH
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Continuacao. .. CNM: 093591.2.0039821-78
obtido segundo os termos, clausulas e condigdes constantes deste
instrumento. IMPOSTO DE TRANSMISSAO - O imposto de transmissao
devido pela presente, foi pago pela guia n® 75013/2025, no valor
de R$7.800,00. valor de avaliagfo e R$390.000,00, em
14/02/2025, no Banco 33. Selo de lizacdo Eletrdnico N°
EEHW45829-XUL. Dou fé. Escrevente. 0 oficials

(RE.n 3. AL JURRTE
Hegsia: + . 00'ula
IEIETL t-3 0D

et F e

R - 7 - 39.821 - Prot. 340.759 - 17/02/2025:- - ALIENACAO
FIDUCIARIA -Deverdor/Fiduciante: MAIARA MARINS GUIMARAES,
brasileira, professora, solteira, maior, que declara ndo
conviver em unjdo estavel, portadora do documento de
identificacdo RG n° 280856824, DETRAN/R], 1inscrita no CPF n°
156.324.997-90, residente e domiciliada na Rua Luiz Fernando dos
Santos Caetano, n° 1499, Apt° 402, Jacarod,
Maricd/Rl.-Credora/Fiduciante: BANCO  SANTANDER BRASIL  SA,
inscrito no CNPJZ n® 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, N°¢ 2035 e 2041 - Sao Paulo-SP.
- TITULO - INSTRUMENTO PARTICULAR COM EFICACIA DE ESCRITURA
PUBLICA - LEIS N°S 4380/1964 e 5049/1966, ALIENACAO FIDUCTIARIA
DE IMOVEL EM GARANTIA - LEI N° 9514/1997 e LEI 13465/2017,
firmado em 05/02/2025, com carater de escritura PGblica na forma
do artigo 38 e seus paragrafos da Lei n®° 9.514 de 20/11/97.-
VALOR: R$310.000,00 - Resgate em 420 meses, em presta¢des
mensais e sucessivas, no valor inicial de R$4.100,92, a taxa
nominal de juros de 12,6323% ao ano, correspondente a taxa
efetiva de 13,3900% ao ano, vencivel a primeira delas em
05/03/2025.- Sistema de Amortiza¢ao Constante - SAC.- Em
garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem
como do fiel cumprimento de todas as obrigacdes contratuais e
legais, o devedor/fiduciante aliena ao BANCO SANTANDER (BRASIL)
S/A, em carater fiduciario, o imovel objeto deste financiamento,
retro descrito e caracterizado, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20/11/97./4Qbriga-se ©
devedor pelas demais condig¢bes do contrato. Selo d scalizacao
Eletrdonjco N° EEHWAS835-XRQ. Dou fé. Escrevente. 0 oficial:

LoiE a1 JUARTE
R st . ita
’ LS
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LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL DE IMOVEIS

CARTORIO DO 2° OFiCIO DE MARICA/RJ 39821
OFICIAL: MARCIO BAROUKEL DE SOUZA BRAGA
Continuacdo. .. CNM: 093591.2.0039821-78
AV-8 - 39821 -Prot. 354363 - 12/08/2026:-(NOTIFICACAQ) -

conforme Oficio Eletrdénico n® 705288/2026, datado em 14/05/2026,
expedido pela credora Banco Santander (BRASIL) S/A, nos termos
do artigo 26, § 1° da Lei 9.514/97, devidamente assinado
eletronicamente pela gerente, SERVIO TULIO DE BARCELOS, com
poderes reservados por meio de procuragcdo, Jlavrada no 8°
Tabelido de Notas da Comarca de Sao Paulo/SP, no livro n° 11874,
fls. 167/172,datada em 09/10/2025, e substabelecimento de
procuracio, lavrada no 9° Tabelido de Notas da Comarca de Ssao
paulo/sP, no livro n° 11885, fls 15, datada em 31/10/2025, na
forma do artigo 12, do Provimento CGJ/TIR] n° 02/2017, foram
realizadas diferentes tentativas de notificagdes da Sr?®. MAIARA
MARINS GUIMARAES, inscrita no CPF sob o n°® 156.324.997-90,
qualificada anteriormente, conforme diligéncias realizadas pelo
cartdrio 1° oficio de Mmaricia-rl, em 12/06/2026, 15/06/2026 e
02/07/2026, sendo o resultado negativo por se encontrar a(o)
devedor(a) fiduciante(s) em 7local dgnorado e incerto, sendo
publicado edital de convocacdo, no Edital Eletrdnico - Sistema
de Registro de Imdveis do Brasil, publicacdo n°® 1898/2026,
1899/2026 e 1900/2026, nos dias 07/07/2026, 08/07/2026 e
09/07/2026, para cumprimento da obrigacdo decorrente do Contrato
n® 0010494400-0, e Jornal de maior circulagdo local, em data de
17/07/2026, 24/07/2026 e 31/07/2026, devidamente registrado sob
o R-7, da presente matricula, em 05/02/2025. Efetivando-se a
presente, para dar publicidade a existéncia de procedimento em
curso de constituicio em mora do(s) devedor(es) fiduciante(s),
assegurar(em) direitos de terceiros e estabelecerem o termo para
consolidacio da propriedade pelo credor fiduciario.selo de
Fiscalizagdo Eletrdnico N° EFEC35174-XEJ. Dou fé. Escrevente.

0 oficial: Matheus Monteiro FEerreira
NT
o:re-nezjlU (ég;tlz% [A)uarte ﬁ%?;ﬂgEq\f%szz
Mat. G4/6579
AV - 9 - 39,821 - Prot. 357.704 - 30/09/2026:-CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE: - Certifico que, em atencdo ao requerimento firmado

peio(a) credor(a) BANCO SANTANDER (BRASIL)S/A, datado de



Continuacao... CNM: 093591.2.0039821-78
21/08/2026, que fica aqui arquivado, procedo a presente
averbacio para constar que realizado o procedimento disciplinado
valde aqui no artigo 26 da Lei 9514/97, em f;ce do(a)(s) devedor(a)(es)
este documento fiduciante, MAIARA MARINS GUIMARAES, 1inscrito no CPF n°
156.324.997-90, sem que houvesse purgacdao da mora, fica
consolidada a propriedade em nome de (o)(a) BANCO SANTANDER
(BRASIL)S/A, inscrito no CNPJ n® 90.400.888/0001-42, com sede na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2035 e 204, Sao
Paulo/sP. valor da Consolidacdo R$438.000,00. O -imposto de
transmissdo inter-vivos, devido pela presente foi pago em
04/08/2026, no valor de R$8.760,00, junto ao Banco 33, valocr de
. avaliacdo R%$438.000,00, conforme guia n°83730/2026. Certifico
- mais, que of{a)(s) devedor(a){(es) foi{ram) -intimados através do
| oficial do Registro de Imoveis competente, conforme documentos
arquivados, tendo sido publicado o edital em 09/¢7/2026, cujo

comprovante também fica arquivado. Selo de iscalizacao
Eletrdnico N° EFEV48178-XQ). Dou fé. Escrevente. 0 oficial:
AndrédnsSanto&T i;arimfa
Duarte REVE :
LUE%%%A Ma%gmgmmﬂﬁ

Mat.. 94/6679

CERTIDAQ: Certifico que a presente copia ¢ reproducgdo auténtica da
Matricula n°39821, a que se refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei
n° 6.015/73, dela constando todos os eventuais Onus reais, registro de citagdes
de agdes reais ou pessoais reipersecutorias e indisponibilidades que recaiam
sobre o imovel, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
reais relativos ao mesmo, ndo existindo nenhum documento prenotado até o
dia anterior. Certifico ainda que a presente certidao foi expedida atendendo ao
requerimento de BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., sob n® 357704, em
14/09/2026. O referido ¢é verdade e dou fé. Marica-RJ, 01 de outubro de 2026.

Assinado Eletronicamente por
FERNANDA RIBEIRO CARDOZO
2 Oficio de Maricd - RJ
ESCREVENTE - MAT. CGJ 94/07823

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3AM7J-QXDF6-QCX3A-Y2GPH

ENMCLUMENTCS. . .. .. .. R$124, 08

LEI 3217............R$24,81

FUNDPER| _........... R$10, 54 e

FUNPER) .. ooee e R$10, 54 Poder | u.d|+:|ano -Tl ERJ_

FUNARPEN. ............ R$7, 44 Corregedoria Geral de | ustica

FUNPGALER) ... ........ RS1, 24 T = 1

EUNPGT, . ol o Selo de Fiscalizacdo Eletrénico

FUNDAC PGLER)........ R$1, 24

PMOMY. .. ..... .R$2, 48 EFEV48936-XPR

1 o R$3, 27

155 ...R$6, 32

TOTAL -« R$193, 20 Confira os dados do ato em:
http: /A3, . jus. brisite publico
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