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IMOVEL- Aparitamento 1.207, do Bloco 2, do Edificio Triunfo, do
Condominio ¥Vitdéria Caxias, localizada na Avenida Perimetral
Doutor Manoel Teles, 1.500, com direito a uma vaga de garagem
descoberta :[localizada no pavimento térreo, tendo a unidade uma
érea construida de 50,92m? e sua respectiva fragdo ideal de
0,001848, da totalidade da &area designada por AREA "A",
situada na Fazenda Engenho do Porto, com uma area de
13.936,64m%, que mede 174,72m de frente para a Av. Perimetral
Dr. Manoel Telles, 7,67m em linha curva, afluéncia da av.
Perimetral Dr. Manoel Telles, com & Rua § 2
largura nos, fundos=, em linha quebrads de t

o 1° de -87,08m, onde confronta com a 2° de
28,12m, onde confronta com & Rua Andrady e 16,27nm,
na intersecdo das Ruas Andradina e 126,10m de

extensdo pelo lado direito, onde co Rua Serrita,
e 71,50m pelo esquerdo, onde K ) a area de
3.738,76m*. Coédigo dimobiliario 2 5 .301, dinscricdo
n® 4812577. Proprietaria- FALCA i S EMPREENDIMENTODS
IMOBILIARIOS LTDA, inscrita n 08.464.716/0001-
51, com gede na Rua Volun% n® 113, B8° andar
{parte}, Botafogo, Rio e Titulo Aquisitivo-
Adquirido em maior porggl @:& feita & - VB Engenharia
Empreendimentos e 5.4 da, consoante ezscrituras

tc% compra e venda e lavradas no 24° 0Oficio da
et Comarca do Rio de pectivamente no livro 5504, as
o fls. 117, ato n° 2007 e no livro 5547, as fls.
v 168, ato n° 79 : , registradas sob o R.04 da

matricula 11. ircunscrigdo. Dugue de Caxias,
Z 13/712/72011. Eu,

evente, matricu IEW

O
v S ANTERIOR. {(Hipoteca). O imdével objeto

A\
Av.ﬂl/Ma€g>

desta (RIS a, 'contra-se HIPOTECADD em 1° grau, em favor
do 3y Q SECURITIZADORA RESIDENCIAL S.A, inscrita
no C 5.8 S » 02.773.542/0001-22, tendo © mesmo emitido em
gseu fawegx \Mm® Cédula de Crédito Imobiliario Integral Série
Unica *~NREP02, conforme R.06 e Av.07, da matricula 11.931
respective|mente. Duque de Cakias, 13/12/2011. Eu,w
Eacrevente, averbei. O O0ficial,

Av.02/Mat. 13.680. CESSA0 DE CREDITO TMOBILIARIO INTEGRAL. De
acordo com reguerimento feito pela credora, qgualificade no

Av.01, de 16/07/2012, instruido com © instrumento particular
de Termo de .Cessfo de CCI - RB002, datada de 07/05/2010 e
Primeiro Aditamento ao Termo de Cegséo de CCI de 25/11/2011, =
mesma cedeu sSeus direitos creditdérios imobiliarios, em favor
do FUNDO DE INVESTIMENTOD EM DIREITOS CREDITORIOS CAIXA RB
CAPITAL HABITA(;ﬁD, ingcrita no CNPJ sob o n® 10.740.478/0001-
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56, represengada por seu gesator RB CAPITAL IRVESTIMENTOS LTDA, g
inascrita no; «CNPJ s80b o n ° 07.981.934/0001- 05, com sede na =
cidade de S8¢ Paulo, pelo valor de R$ 26.033.881,47. Protocolo %%
n° 34.211.. Duque de Caxgymg, 01/08/2012. Eu, L limE
Escrevente, ;averbei. © Oficia ’ %
. /
* £
LI
Av.03/Mat. 13.680. DESLIGAMENTD DE HIPOTECA gue riment o R
feito pela credora qualificada no Av.02, dg¥d i ’?/’2013, g §
fica para ,ffodos o3 devidos e legais gada - —
HIPOTECA  dor imdvel da presente sob ol 28
Av .01 acima. sProtocolo n® 35.955, Duqu 1272013, :%
Eu, r Escn‘evente, averbei. O Oficig &

|

Rz 2

requerimento que
devidos e legais
presente jmatriculs,

Av.04/Mat. 13.680. DESLIGAMENTO/D
serviu pard ‘o Av.03, fica p
efeitos desllgada a CEDU '

gravada sob o Av.01l acipd B oads n® 35.%%5. Dugque de '_3
Caxias, 10/12/2013. Eu, . e, Gexbei. O Oficial, =
" it g »
SZAN 8

N7 =

R.05/Mat. léfﬁﬂﬂ. T ¢ - ME VENDA. Transmitente— FALCAD
MAHOEL TELLES EM S S MOBILIARIOS LTDA, -gualificads
na matricula. ARERTA COELHO VIEIRA, brasileira,

viava, pens;ﬁ.@n i adade n® 20.410.045-9%, expedida pelo
DETRAN/RJ, i N sob o n® 110.0863.307-38, residente
nesta Cidg do Titulo- Contrato Particular n€
85555L27R e 23/09/2013, com carater de escritursa
publica A ¥ artigo 61 e seus paréagrafos da Lei n®°
4.38 MR ] pela Lei n® 5.04%/66, e do Programa
Nacidhal Nghyitagdo Popular integrante do Preograma Minha
Casa, i ', ' na forma da Lei n® 11.877/09 e 12.424/09.
Imbével - : desta matricula. Valor- R$ 1&7.000,00,
zendo p da seguinte forma: R§s 107.511,78 com recursos

proprios & pagos em moeda corrente, RE& 11.297,00, com
desconto concedido diretamente pelo FGTS e R 48.211,21,
atraves do. « financiamento concedido pela credora abaixo
identificada. FProtocolo n° 36.000. Ficam earquivadas as
certid8es ekigidas por Lei e o ITBI, que foli pago através da
guia de controle n® 3518225, no valor de R& 2.616,83, em|RPR

25/11/2013,, tendo como base de calculo o valor de Rf ,’l gf
167.000,00.1 Foram realizadas consgultas ao Banco de || |
Indigponibilidade de Bens (BIB), em nome da&a transmitente, }-§ [
coenforme v %3 0153913112259255 ¢ 0153913112220716, e} =& |
2271172013, ; Dugue de Ceaygias, 10/12/2013. Eu, , HEscrevente, [g ;
registrei. O Oficial, | |
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BE.06/Mat. 13.680. CONSTITUICAD DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Devedora Fiduciante-~ ROBERTA COELHO VIEIRA, qualificada no
R.05 acima. Credora Fiduciiria- CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
ingcrita no CNPJd sob o© n® 00.360.305/0001-04, com zede enm
Braszilia - DF. Nos termos do c¢ontrato c¢itade no R.05, =a
fiduciante transferiu & fiduciaria a propriedade resoluvel do
imével objeto desta matricula em garantia da divida de R$
48.211,21, eamortizavel através do SAC - Sist Amortizagdo
Constante Novo, em 240 meses, a taxa de juros
nominal de 5,0000% e efetiva de 5,11863% 05,530 T,
valor do encargo inicial total, wvencendé /ro deles
em 23/10/2013. Para efeito de venda em ¢ &0, © valor
do imével foi fixado em R$ 167.000,Q L8\ clausulas e
condigdes constantes do titulo. 000 . Duque de
Caxias, 10/12/2013. Eu, , E3Cre O Oficial,

&

{R¥.1 ato
RUN42384 U

lav.07/Mat. 13.680. CANCELAMERTE DE SDYEDADE FIDUCIARIA. Em

ecorréncia da autorizacgig \jﬂ'&! contrato particular,
aixo registrado, fica ca ds 06, face a gquitagdo dada
ela credora CAIXA ECONO A

CEF, acima qualific
ROTOCOLO N° 44.276.

xias, 16/05/2022. En,
screvente, averbei. Bstituto,

Selo EECU n° 718
> @»

O\
R’ Iy
.08/Mat. 13\ o- COMPRA B VENDA . TRANSMITENTE- f
OBERTA g i ’ qualificada no R.05. ADQUIRENTE - :
& LUCAS DA SILVA, brasileiro, solteiro,
: s,

: ortador da CNH/DETRAN/RJ n° 02551529310,
@ 2022, inscrito no CPF sob o n°® 104.996.037-
id€sta cidade. FORMA DO TITULO- Instrumento
0171215404, datado de 24/01/2022, com forga de
ica - Artigo 61 e parigrafos da Lei n® 4.380/64
¥Fiduciaria de Imdével em Garantia- Lei n® 9.514/97.
IMOVEL- O constante desta matricula. VALOR- R$ 220.000,00,
sendo pagos da seguinte forma: R$ 44.000,C0 com
recursos préprios e R$ 176.000,00 através do financiamento
concedido pelo credor abaixo. Ficam arquivadas as certiddes
exigidas por Lei e o ITBI que foi pago através do DAM n°
24287836, no valor de R$ 4.400,00, em 08/03/2022, tendo como
base de calculo o valor de R$§ 220.000,00. Foram realizadas
consultas ao Banco de Indisponibilidade de Bens (EIB), em nome
da transmitente, conforme n°s 0153922051600873 e

0153922051618870, em 16/ /2022. PROTOCOLO N° 44.276. Dugque de

13.680

Caxias, 16/05/2022. Eu, Escrevente, registrei. O Oficial
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substituto,

3elo EECU .n° 71871 AIZ

R.09/Mat. 13.680. CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
DEVEDOR FIDUCIANTE- FRANCISCO DAS CHAGAS LUCAS DA SILVA,
qualificado no R.08 acima. CREDOR FIDUCIARIO- (I

S.A, inscrito no CNPJ sob o n° 60.701.190/000
Sdo Paulo - SP. Nos termos do contrato
fiduciante transferiu ao fiduciirio a propxXi

176.000,00, amortizavel através do
Amortizagdo Constante, em 360 meses,

N

valor do encargo inicial total, -‘

s

en 24/02/2022 ¢ a Gitima om 24/
em publico 1leildo, o valor o

00,00. As demais clau as 1 Coes constantes do
. PROTOCOLO N° 44.2
Escrevente, regis

u £/ Caxias, 16/05/2022.
@ial substituto,
Selo EECU n° 71872 DLT@N )
0N /’\@
N4 N/

Av.10/Mat. 13.6 Q}Z}‘I O. De acordo com Certiddes de
Notificagdo, em Cartéric do 3° Oficio de Dugque de
Caxias/RJ, dixi CISCO DAS CHAGAS LUCAS DA SILVA,
realizadas e 25/07/2024, as mesmas foram

efeito de venda
fixado em RS

NEGATIVAS para local ignorado. E que nos termos
dos § § ‘ 26 da Lei n° 9.514/97, foi solicitada
a i i ' dos devedores fiduciantes acima
mencidfados PUbY nos dias 12/09/2025, 13/09/2025 e
16/09 : purga da mora resultante da divida objeto do
R.09 TOCOR® N° 46.283. Duque de Caxias, 30/07/2025.
Eu Pegrevente , averbei. O Oficial substituto ,&ﬂﬁ

O , /
SELO EEYN n° 51346 ACM ' //%

Av.ll/Mat. 13.680. CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE RESOLUVEL. A
requerimento do credor, datado de 12/02/2025, fica consolidada
a propriedade do imdével da presente matricula em favor do
fiduciiario ITAU UNIBANCO S/A, qgualificado no R.09, na forma do
art. 26, da Lei n° 9.514/97, pelo valor de R$ 220.000,00,
tendo sidec pago o ITBI conforme DAM n° 41913284, no valor de
R$ 5.000,00, em 28/05/2025, tendo como base de calculo o valor

CONTINUA NA FICHA 3
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de R$ 250.000,00. \ PROTOCOLO N° 47.269. Duque de Caxias,
30/07/2025. B ’ Escrevente, averbei. (o} Oficial
substituto

’/////ﬁ SELO EEYN n° 51348 UQF

Av.12/Mat. 13.680. LEILOES NEGATIVOS. De acordo com
requerimento, datado de 11/02/2026, instruidg A

Leildes Negativos, procedo esta averbacgédo que o
Itad Unibanco S.A, acima gqualificado, leildes
puablicos disciplinados no Art. 27 da L .514/97,

sendo o 1° em 01/10/2025 e © 2° em 15 no Estado
de S&o Paulo, conduzidos pela leiloe hadb Ana Claudia
Carolina Campos Frazdo, JUCESP n° rtas de lance.
Fica encerrado o regime juridico 1 n° 9.514/97,
podendo a proprietaria dispor mével. PRPTOCOLO
N° 47.886. Duqgque de Caxi 7

Escrevente, averbei. O Ofici sSUE
SELO EFBQ n° 63372 MDV

(=

0\5 Av.13/Mat. 13.680. & cordo com Termo de OQuitagdo,

< datado de 17/10/2Q2 hida a divida constante do R.09
da presente mat irtude da consolidagdo plena da
propriedade em ¢ IBANCO S.A, acima qualificado e

> em virtude dos i . PROTOCOLO N° 47.886. Duqgque
de Caxias, ’ Escrevente, averbei. (o)

Oficial s Q%Q B
%z SELO EFBQ n° 63373 PIA
ONAQ)

\S\b}\/
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