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DATA: 20/01/2015
IMOVEL: Casa n®10 da rua 06 (anteriormente lancada sob 0 n?212) do Condominio
Terra Nova Campos |, situado na Estrada de Santa Rosa n? 266/398, no 32 Sub-disirite
desta cidade, com a &rea privativa de 58.64mz, &rea de uso comum de 1,2125m?2, area
" lotal de 59,85m2 e fracdo ideat de 0,2358% do terreno gue mede 6,50m. de largura na
frente, com a referida rua, 6,50m de fundos, confrontando-se com a casa 243, 22,00m. de
comprimento do tado direito, com a casa 213 e 22 00m. do lado esquerdo, com a casa
211; perfazendo uma area territorial de 143,00m2.; achando-se vinculada a essa unidade
duas vagas de estacionamenio para veiculos. (inscricio municipal n® 192.083). De
propriedade de SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA CAMPOS DOS
GOYTACAZES | - SPE LTDA, sociedade de propGsito especifice inscrita no CNPJ/MF n®
09.203.927/0001-01, com scde nesta cidade de S#o José do Rie Preto-8P, & Avenida
Franclsco das Chagas de Oliveira n® 2,500, Sala 43A, Higlendpelis, representada por seus
procuradores, Ludmilla Rodrigues Solano Lourelro & Mdnica Santos Soares. Registro
Anterior: N2 13.715, fi. 147 do Hvre 2-AU, deste Caridrio. O, suboficial (AS.) Drausio da
Silva Santes. ' o
R1/15.388, Campos, 20 /01/15, a proprietaria j& gualificada, através do centrate por
instrumento particular, com efeito de escritura publica, de venda e compra de imovel,
financiamento garantido por alienagéo fiduciaria de Imével, FGTS e outras avengas n®
074385230010321 de 16/10/14, transmitiu a° AMARO CESAR PESSANHA BARRETO,
brasfieiro, solteiro, maicr, sinaleiro rigget, portador da Cl n®21435887-2/Detran-RdJ emitida
em 18/05/13 e do CPF n122.408.247-86, residente e domiciliade na rua Manoel Ribeiro
n°73, casa 03, PQ.Aurcra resta cidade; o imdvel objeto da matricula peio valor de R
$115.046,09, sendo R$10.840,22 de recursos proprios, R$12.169,00 recursos do FGTS
na jorma de desconto, e R$92.036,67 referente ao financiamento concedido pefo Banco
Santander (Brasil) S/A. (avaliado para efeitos fiscais em R$115.046,08). (Prenctagdc n®
29.940 de 03/12/14). O, subcficial (AS.) Drausio da Silva Santos.Seio n® EASHI4351UED.
R2/15.383 - Campos, 20/01/15 - por contrato por instrumento paticular, com efeito de
~ escritura plblica, de venda e compra de imovel, financiamento garantido por alienagao
fiduciaria de imével, FGTS e outras avengas n? 074385230010321 de 16/10/14, o
proprietério, AMARO CESAR PESSANHA BARRETO, constituiu a propriedade fiducidria
do imovel ohjeto da matricula ac Banco Santander (Brasil) S/A, inscrito no C.N.P.J. stb o
n90.400.888/0001-42, dando-se o desdobramento da posse, tornando-se, ele fiduciante,
possuidor direto e o fiduclério possuidor indireto do Imével, nas seguintes condigBes: valor
total do financiamento: R$92.036,87. Valor da Avaliagdo: R$130.589,82. Nimefo de
Parcelas: 300, com vencimento do primeiro encargo mensal para 16/11/14, e demais
obrigagbes contratuais de responsabilidade de AMARD CESAR PESSANHA BARRETO.
0, suboficial (AS.} Drausio da Sitva Santos.Selc n® EASHI4357TQW.
AV3/15,388 - Campos 20/01/15 - fica Averbado que o CREDOR, nos termos do Decreto
124,778, de 14/07/1934, cauciona os direftos creditdrios decotrentes do presente
financiamentc para a Caixa Econdmica Federal - CEF, na condigdo de Agente Operador
do FGTS, Instituicic Financeira sob a forma. de empresa publica, detada de
personalidade juridica de direito privado, unipessoah; nos termos do Contrato por,
instrumento Particular expedido pele Banco Santander {Brasil) S/A, Contralo n?
074385230010321 de 16/10/14. O, suboficial (AS.) Drausio da Silva Santos.Selo n?
EASHS43482YD. _
AV4/15.388, Campos -16/10/17 - foi Averbado que por soficitagio do Banco Santander
(Brasil) $/A, foi expedida a intimagio a0 devedor, Amaro Cesar Pessanha Barreto, para
fins de cumprimento das obrigagGes contratuais de encargos vencidos ¢ néc pagos, no
prazo de quinze (15) dias, contados do recebimento da respectiva Notificagéo, conforme
previsto no paragrafo 19 2% e 32 do artigo 26 da Lei 9.514/97, referente ao financiamento
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do imovel situado a rua 08, casa n*10, do Condominio Terra Nova Campos |, na Estrada
Santa Rosa n¥266/398, 3°Subdistrito desta cidade, dado em alienagdo fidliciaria. Certifico
que, feita diligéncia no dia 04/1017, © devedor Amaro Cesar Pessanha Barreto, fol
notificado por tode contetido da presents, que leu, ciente ficou, aceitou copia da mesma, e
exarou ciente: conforme informagdo do Cartério do 1% Oficio de Notas e Registro desta
Comarca, em data: 04/10/17, e ndo compareceu, alé o fim do prazo, para efetuar a purga
da mora. O, suboficial (AS.) Helia Marcia Santos Aimeida..Selo nt ECGX227691UK.
AV5/15.388, Campos -16/10/17- Fica averbade ¢ cancelamento da intimacio averbada
sob o Avd, feita a pedido do Banco Santander (Brasil) SA, enderegada ao Sr. Amaro
Cesar Pessanha Barreto, referente a alienagdo do imével objeto da matricula.em virfude
do pagamento de parcelas, continuando a mesma em pleno vigor, até a liquidagdo final,
nos termos dos documentos exibidos e arquivados. O, suboficial (AS.) Hefia Marcia Sanlos
Almeida. Selo ne ECIR68754KLM.

CERTIFICO QUE O IMOVEL OBJETO DA PRESENTE MATRICULA FOI
TRANSPORTADO PARA O SISTEMA DE FICHAS CONFORME FACULTA O ART.173
DA LEI N26015/73. CAMPOS, 25 DE JUNHO DE 2018. O, SUBOFICIAL, (AS.) HELIA

MARCIA SANTOS ALMEIDA.

CONTINUA NA PROXIMA PAGINA...

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/6GKL8-BT7MD-UCWP8-V4JTP




CARTORIO DO 52 OFICIO
RUA JOAO PESSOA N 92 - CENTRO
CAMPOS DOS GOYTACAZES/RJ
cartorioquintooficio@gmail.com

CERTIDAO ELETRONICA PAG.:003 DE 006

MATRICULA: 00015388 CODIGO CNM: 089490.2.0015388-10

CARTORIO DO 5° OFICIO
HELIO SOARES DOS SANTOS - TABELIAO E OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS
RUA JOAD PESSOA N 92 - CENTRO - CAMPOS/RJ
(22) 2722-4851/ WhatsApp: (22) 997144607
cartoricquintooficio@gmail . com

CODIGO CNM: 089490.2.0015388-10

MATRICULA FICHA
REGISE\];OO f'ERAL [ 00015388 “ ’7 001

ANOTACAO: CONTINUAGAO DA MATRICULA 15388 (TRANSPORTE DO LVe2-BB,
FLS.179).

AVB/15.388, Campos -25/06/18- foi Averbado que por solicitagdo do Banco Santander
(Brasil) S/A, foi expedida a intimacdo ao devedor, Amaro Cesar Pessanha Barreto, para
fins de cumprimento das obrigagfes contratuais de encargos vencidos e nio pagos, no
prazo de quinze (15) dias, contados do recebimento da respectiva Notificacis, conforme
previsto no paragrafo 12, 22 e 3¢ do artigo 26 da Lei 9.514/97, referente ao financiamento
do imével situado a rua 08, casa n?10, do Condominio Terra Nova Campos |, na Estrada
Santa Rosa n®266/398, 3°Subdistrito desta cidade, dado em alienagdo fidiciaria. Certifico
que, feita diligéncia nos dias 01/06/18, 04/06/18 e 06/06/18, o devedor Amaro Cesar
Pessanha Barreto, nio foi notificado, em viriude dos respectivos endersgos encontra-se
fechados. Por estar em local ignorado, deixo de efetuar a presente notificacéo; conforme
informagao do Cartério do 1° Oficio de Notas e Regisiro desta Comarca, em data:
06/06/18. O, Suboficial(as.)Drausic da Silva Santos. Selo n2ECPS20932BBD.

AV7/15.388, Campos -20/08/18- Fica averbado o cancelamento da intimagéao averbada
sob o Av6, feita a pedido do Banco Santander (Brasil) SA., bem como prenotagio de
n°32869, enderecada ao Sr. Amaro Cesar Pessanha Barreto, referente a alienagdo do
imével objeto da matricula,em virtude do pagamento de parcelas, continuando a mesma
em pleno vigor, até a liquidacao final, nos termos dos documentos exibidos e arquivados.
O,suboficial (as.)Drausio da Silva Santos.Selo n? ECRJ15245GHJ.

AV8/15388, Campos - 12/12/23- fica averbade que a solicitagdo de intimagéo protocolada
sob o n®37478, do(a)(s) destinatario(a)(s) Amaro Cesar P.Barreto, referente ao contrato
n%07438523001032-1. firmado em 17/10/14, foi finalizado, pois o devedor efetuou o
pagamento do que era devido, tudo conforme Oficio n431702/2023, expedido pela Banco
Santander (Brasil) S/A em 05/12/23 que fica arquivado em cartério. Selo
n*EEQK526591K0. O, Suboficial(as.)Hélia Marcia S.Almeida.

AV9/15388, Campos - 07/11/24- fica averbado que a solicitagéio de intimagao protocolada
sob o n%38180, do(a)(s} destinatario(a)(s) Amaro Cesar Pessanha Barreto, referente ao
contrato n®07438523001032-1, firmado em 17/10/14, foi finalizado, por interesse do
credor, tudo conforme Oficio n2520874/2024, expedido pelo Banco Santander Brasil S.A
em 26/09/24 que fica arquivado em cartdrio. Selo n?EEVG20223DGK. O, Suboficial(as.)
Hélia Marcia S.Aimeida.

AV10/15.388, Campos -28/04/25 - foi Averbado que por solicitagdo do Banco Santander
(Brasil) S.A, foi expedida a intimag&o aos devedores, Amaro Cesar Pessanha Barreto,
para fins de cumprimento das obrigagdes contratuais de encargos vencidss e nfio pagos,
no praze de quinze (15) dias, contados do recebimento da respectiva Notificagio,
conforme previsto no paragrafo 12, 2° e 3 do artigo 26 da Lei 9.514/97, referente ao
financiamento do imével situado & rua 06 casa n?10, Condominic Terra Nova Campos |,
situado na Estrada Santa Rosa n°266/398, dado em alienagéc fidlciaria. Certifico que,
feita a diligéncia no dia 02/04/25, e 04/04/25, nos respectivos enderegos, a (s)(o) devedor
(a)(es) nao foi(ram) encontrada(s)(o). Sendo assim, por estar em local incerto, deixo de

Registro desta Comarca, em data: 04/4/25. Informo ainda, que foi finalizado a devida
intimagdo, por interesse do credor, conforme Oficio n°576744/25, expedido pela Banco
Santander (Brasil)S.A, em 23/04/25. O, Suboficial(as.)Hélia Mércia S.Almeida. Selo n°
EEXES55023FIK.

efetuar a presente Notificagédo; conforme informagio do Cartério do 8° Oficio de Notas e
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AV11/15388, Campos - 17/10/25- fica averbado Que a soficitagdo de intimagdo
protocolada sob o 'n%38991, do(a)(s) destinatario(a)(s) Amaroc Cesar Pessanha Barreto,
referente ao contrato n®07438523001032-1, firmado em 16/10/14, foi tinalizado, por
interesse do credor, tudo conforme Oficio n*630977/2025, expedido pelo Banco Santander

Brasil S.A em 14/10/25 que fica arquivado em cartério. Selo n® EFAC 48688 DHL. 0,
Suboficial(as.}Hélia Marcia 5.Almeida.

AV12/15388-Campos -24/06/26- foi averbado que por solicitacdo do Bance Santander
(Brasil) S/A, foi expedida a intimago (a)o devedor(a), AMARO CESAR PESSANHA
BARRETO, para fins de cumprimento das obrigagbes contratuais de encargos vencidos e
ndo pagos no prazo de quinze (15) dias, contados do recebimento da respectiva
Notificacéo, conforme previsto no paragrafo 19, 2° e 3% do artigo 26 da Lei 9.514/97,
referente” ao financiamento do imovel situado 4 RUA 06 CASA 10 ANTIGA CASA
212,GUARUS, CONDOMINIO TERRA NOVA CAMPOS [, n°266/398, dado em alienagéo
fidliciaria. Certifico que, feita a(s) diligéncia(s) no(s) dia(s) 21/05/26, as 15h00min, e no dia
28/05/26 as 17h12min o notificado/devedor "ndo se encontrava no imével"; e no dia
29/05/26 as 19h19min, compareci no enderego no dia e horario previamente informados.
Fui atendido pela esposa do notificado a qual recebeu, tomando conhecimento integral de
seu contetdo, nos termos do artigo 1.469 do Cédigo de Normas aplicavel. Por fim dou
cumprida e positiva a presente diligencia, tudo conforme informagdes do Cartério do 8°
Cficio de Notas e Registro desta Comarca, em data: 29/05/26, portanto até a presente
data nao compareceu (ram), para efetuar a purga da mora. (Artigo 26-A da Lei 9514/1997-
§ 22 Até a data da averbagdo da consolidaggo da propriedade fiducigria, é assegurado ao
devedor e, se for o caso, ao terceiro fiduciante pagar as parcelas da divida vencidas e as
despesas de que trata o inciso Il do § 3% do art. 27 desta Lei, hipétese em que convalescera
¢ contrato de alfenagao fiducidria. (Redacdo dada pela Lei n® 14.711, de 2023). O, Suboficial
(as.)Hélia Marcia S, Almeida. Seio n° EFDH 04379 HDF.,

AV13/15388, Campos - 16/06/26- fica averbado que a solicitagdo de intimagdo
protocolada sob o n239591, do(a)(s) destinatario(a)(s) Amaro Cesar Pessanha Barreto,
referente ao contrato n%07438523001032-1, firmado em 16/10/14, foi finalizado, por
interesse do credor, tudo conforme Oficio ne71 903772026, expedido pelo Banco Santander

Brasil S.A em 25/06/26 que fica arquivado em caréric. Selo ne EFDQ 89052 IBF. O,
Suboficial(as.)Hélia Mdrcia S.Almeida.

AV14/15388, Campos - 16/07/26- fica averbado o cancelamento da alienagio registrada
sob 0 n? R1,2 e Av3, que gravava o imdvel objeto da matricula, conforme Requerimento
de Consolidagéo, expedido pelo Banco Santander {Brasil) S/A em 30/06/28, que fica

arquivado em cartério. O, Suboficial(as.)Hélia Marcia S.Almeida. Selo ne EFDQ 89700
IRK.

AV15/15388, Campos - 16/07/26- fica averbado que o imével objeto da matricula, foi
consolidado em favor da credor(a) fiducigria(o): Banco Santander (Brasil) S/A, inscrito(a)
no CNPJ n°90.400.888/0001-42, com sede em S&o Paulo-SP A Av. Presidente Juscelino
Kubitschek n2041 e 2235 BLOCO a-Brooklin Novo -Sag Paulo, apés o cumprimento das
formalidades legais, em decorréncia do Contrato de Financiamento |mobiliatio
n07438523001032-1, firmado em 16/10/14; devedor(es)(a} foi(ram) intimado(a)(s), nao
compareceu(ram), para efetuar a purga da mora; bem como artige 27 da mesma lei acima
referida, ou seja, a(o)(s) propristaria(o)(s) somente podera alienar o imével levando-o a
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pablico leildo; tudo nos termos do Requermento de Consolidagdo da Propriedade,
expedido em 30/06/26 e demais documentos exigidos e arquivados em cartério. Valor
declarado R$130.589,82 (cento e trinta mil, quinhentos e oftenta e nove reais). Avaliagao
fiscal em R$180.000,00 (Guia ITBI n®178173). Prenotagdo n°39632 em 09/07/26. O
Suboficial{as.)Hélia Marcia S. Almeida. Selo n® EFDQ 89701 HEO.

H
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CERTIFICOserestaa REP~RODU(;,AO AUTENTICA DO ASSENTAMENTO A
QUE SE REFERE, contendo a SITUACAO JURIDICA, INTEIRO TEOR e conforme data o
historico VINTENARIO DA MATRICULA OU TRANSCRICAO ACIMA; e caso a presente
certiddo expresse imovel definido com titularidade regular SEU CONTEUDO E
SUFICIENTE PARA FINS DE COMPROVACAO DE PROPRIEDADE, DIREITOS E
EVENTUAIS ONUS REAIS OU GRAVAMES E AINDA RESTRICOES SOBRE O IMOVEL -
ART. 19, § 11 DA LEI N2 6.015/73. CERTIFICACAO DE PRENOTACOES EXISTENTES
(Cédigo Normas — Art. 1.055, § 19): Certifico existir(em) o(s) seguinte(s) protocolo(s) sobre
a matricula: 00039623; ainda nao registrados. Emolumentos: R$ 124,08 — (TAB.20-04.6 —
|Lei Estadual n® 3.350/99); R$ 24,81 — (20,0% - FETJ — Lei Estadual n® 3.217/99); R$ 10,54
- (8,5% - FUNDPERJ — Lei Estadual n® 4.664/2005); R$ 10,54 — (8,5% - FUNPERJ — Lei
Estadual n® 111/2006); R$ 7,44 — (6,0% - FUNARPEN — Lei Estadual n® 6.281/2012); R$
1,24 — (1,0% - FUNPGALERJ — Lei Estadual n® 10.637/2024); R$ 1,24 — (1,0% - FUNPGT
— Lei Estadual n® 10.637/2024); R$ 1,24 — (1,0% - FUNDAC-PGUERJ - Lei Estadual n®
10.637/2024); R$ 2,48 — (2% - Reemb. Atos gratuitos e PMCMV — Lei Estadual n®
3.350/99); R$ 6,66 — (5% - ISS Municipal — Lei Municipal Complementar n® 282/2018); Selo
de Fiscalizacdo: R$ 3,27; TOTAL: R$ 193,54. CERTIDAO EMITIDA EM: 16/07/2026 AS
09:57:57; PEDIDO N°® 00017910; RECIBO N.%: 0006482/26.001. As certidées do Registro
de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.
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