LIVRO N°2 REGISJI0 GERALIDE IMUYTIS
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Ayrton Calefr- g 7 0o
Matrfcula n°® 100.416. :

15 de abri1 de 2014.

Imével: Lote 09, da quadra P, do "cCondominio Terras Alpha
Maricad", situado no 3° distrito deste municipio, assim descrita
e caracterizada: medindo 12,00m de frente para a Alameda
Jacobina; na lateral direita, de quem da rua olha para o lote,
mede 30,00m confrontando com o lote 10; na lateral esquerda mede
30,00m confrontando com o Tote 08; nos fundos mede 12,00m

gonfrontgndo com o lote 20, com &rea de 360,00m2, e fragdo ideal
e 0,1525.

Proprietdrio:- SAO JOSE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO 39 LTDA,
CNP) n° 10.174.824/0001-31, com sede na Rua Frederic chopin, n®
264, sala 39, 3Jardim Paulistano, Sdo Paulo-SP.

Reg®. Ant°:- Matricula n°® 92.325.

R - 1 = 100.416 - Prot.225.803 - 15/04/2014: -
Transmitente: - SAO JOSE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO 39 LTDA,
CNPJ n° 10.174.824/0001-31, ¢/ sede na Rua Frederic chopin, n°
264, sala 39, Jardim Paulistano, S3o Paulo-SP.- Adquirente:-
HELENIO JOSE CARESTIATO, brasileiro aposentado, .casaa.o
09/09/1972, sob o regime da comunhdo de bens, antes da vigéncia
da Lei 6.515/77, com Maria da Gloria Nahoum Carestiato, portador
da carteira de identidade n°® 3243974, expedida pelo IFP/R], em
04/11/1977, CPF n° 101.683.897-20, residente e domiciliado na
Estrada Francisco da Cruz Nunes, n° 3300, casa 205, Cond. ubd
Trés, Piratininga, Niter6i-R].-_ COMPRA E VENDA. Publico de
14/03/2014, 2° servico Notarial de Maricd-rR), L° 473, fis.
096/101. Preco R$91.502,10. O imposto de transmissdo ‘inter-
vivos", devido pela presente, foi pago no Banco Itau, agéncia
7025, em 10/03/2014, sobre o valor tributavel de R$150.000,00,
pagando de imposto R33.004,52, consoante gquia protocolada
15982/2014, na Secretaria Municipal de Fazenda da Prefeitura
Municipal de Maricd. Em cumprimento ao disposto no § 2° do Art.
431 da consolidagdo Normativa da cCorregedoria Geral da Justica
do_Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, as custas
relativas ao resente ato, foram cotadas na faixa de
R$100.000,01 até R$200.000,00, fixado pela PMM (pelo cdlculo
do ITBI) do 1imével, sendo Emolumentos (R$1.220,64); FET]
§R$240,82), LEI 637072012 (R$23,54), FUNDPER] (R$60,20); FUNPERJ
R360,20); FUNARPEN (R$48,16)  Mutua/ACOT (R$11,49),
totalizando R31.665,05. selo de Fiscalizacd etrénico N°
EADR 12295 ZIA. Dou fé. Aux. Resp)\. o ofici

ON CARLOS MA
Substitutg - Mat %\LT/%SIQ?

AY - 2 - 100.416 - Prot.251.619 - 13/03/2017:- Cartifice
Eont1nua.




Continuaciou o

que, em virtude da reapreséntagio do documento que deu gr?gem
a esta matricula, procedo a presente averbagdo para retificar
o confrontante do imovel objeto desta matricula, sendo o certo
o seguinte: Mede 12,00m de t ra_a J A,
e ndao como constou anteriormente. Certifico mais, que referida
-averbagaoc foi feita em virtude de haver sido constatado erro
evidente. Em cumprimento ao disposto no § 2° do Art. 431 da
Consolidacdo Normativa da <Corregedoria Geral da DJustiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, as custas
relativas ao presente . ato, averbagdo sem conteudo
econdémico, sendo Emolumentos (R$0,00); FET) (R$0,00); Lei
637072012 (rR$0,00); FUNDPERD] (R$0,00); FUNPER2 (R30,00);
FUNARPEN (R$0,00); Mutua/ACOTERI (R$0,00); ISS —(R$0,00);
totalizando RKR$0,00. selo de Fiscalizagdo :

EBYA 609BO0 LVS. Dou fé. Aux. Resp. 0 of icA .

S : s ZO o3 7687,
R 3 100.416 Pr .2 -659 /03 t -
Transmitente:- HELENIO JOSE CARESTIATO, aposentado, e sua
muiher MARIA DA GLORIA NAHOUM  CARESTIAYO, aposentado,
brasileiros, casados em 09/09/1972, sob o regime da comunh3o de
bens, da vigéncia da lei 6.515/77, portadores das Identidade
n°s ele: 3243974, expedida pelo IFP/RI em 04/11/1977, e CPF n°
101.683.897-20, ela: 11839439-4, DIC/DETRAN/RI ¢ CNH/R] ne°
00128597327 em 21/03/12 e CPF n°® 481.622.05%7-72, residente €
bomiciliados na Estrada Francisco da Cruz Nunes, n® 3300, casa
205, Cond. UuUba Trés, firatininga, Niterdf-r1.- Adquirente: -
ABRAAD DE OLIVEIRA QUADROS, brasileira, pastor, casado em
09/07/2009 sob o regime da comunh3o universal de bens na
vigéncia da tef 6.515/77, com Priscila Rocha dos Passos
Quadros, Identidade n® 323%94726-5, DIC/BDETRAN/RY, expedida em
12/07/2016, CPF n° 082.615.926-50, residente Rua Aluisio Nefva,
n® 1054, apt® 401, bloco 01, centro, S%0 Gongalo-R1.- COMPRA E
VENDA. Publico de 09/03/2017, 2° Servico Notarial de Marica,
L% 500, Ffls. 193. Prego R3$115.000,00. O imposto de transmissio
“inter-vivos", devido pela presente, fot pago Banco Itau, em
03/03/2017, sobre o valor tributivel de R$115.000,00, pagando
de 1imposto R$2.305,30, consoante guia protocolada sob o0 ne°-
29710/17 na Secretarfa Municipal de fFazenda da Prefeftura
Municipal de Marica. Em cumprimento ao disposto no § 2¢ do Art.
431 da Consolidag3o Normativa da Corregedoria Geral da Justiga
do Estado do Rio de Janefro - Parte Extrajudicial, as custas
relativas a0 presente ato, foram cotadas na faixa de
R$100.000,01 até R$200.000,00, Fixado pela PMM (pelo calculo
do ITBI) do 1imével, sendo Emolumentos (R31.554,02);
(R$302,50), LEX 6370/2012 (R$29,58), FUNDPER] {(R375,\
FUNPERI (R375,62); FUNARPEN (R360,50) Mutua/ACOTER] (R$14
ISs (Rr33 4); totalizando R%$2.143,12, sSeloc de Fiscakht
Eletron N® EBYA 61300 NHD. Dou fé. Aux. Resp

ofi 1K THON CARLOS Maw. 1u 0IAS
Substituto - Mat 94/0031




100416
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Continuagdo. .. pa e g _ hh/- -
AV 4 - 100.416 - Prot. 287.856 04/03/2021:- certifico

gue, em atencdo ao requerimento de Wilcimar de Matos da Silva,
atado de 06/01/2021, que fica aqui arquivado, juntamente caom
a copia da Escritura PGblica de Pacto Antenupcial, lavrada no
1° Tabelionato de Notas e Protesto Caomarca de Paﬂnoca - Santa
Catarina, no L° 253-g, fls. 140, datado de 27/05/2009, que fica
aqui arquivada, procedo a presente averbacao para que fique
contando o Pactao Antenupcial entre ABRAAO DE OLIVEIRA QUADROS e
PRISCILA ROCHA DOS PAS50S, Que, lhes sendo licido, antes de
celebrado o casamenta, estipular, quanto a seus bens, o que
Thes aprover, vem declarar, para os fins e efeitas das Artigas
1.536, item VII e 1.640, do Cadigo Civil, de comum acordeo e
1livre deliberaciaa, que o seu casamento celebrar-se-a pelo
regime da caompleta e absoluta COMUNHAO UNIVERSAL DE BENS, naa
s6 dos que cada conjuge levar para o casamenta, camo dos que,
de futuro venham a adquirir a qualquer titulo, mesma por doacao
ou sucess3o. Em cumprimento ao disposto na § 2° do Art. 431 da
Consolidacdo Normativa da Corregedoria Geral da 3Justica da
Estado da Riao de Janeiro - Parte Extrajudicial, as custas
relativas aa  presente ato, averbacdo sem canteldo
economico, sendo Emolumentos (R$145,53); FETI (R$29,10); Lei
6370/2012 (R$2,67); FUNDPER] (R$7,27); FUNPERI (R$7,27);
FUNARPEN (R$5,82); Mdtua/ACOTER] 0); IsSS (R$2,96);

totalizando R$200,62. selo de Fi iq;éo E gnico N°
ofic

A CALDEIRADIAS

icial - Mat 06/2942

EDRA 38542 cqQP. bou fé. Aux. Resp
1+ — COMPRA E VENDA

R -5 - 100.416 - 316.325 - 12/04/2023: -
- Transmitente(s): ABRAAD DE OLIVEIRA QUADRDS, brasileiro,
pastor, portador da carteira de Identidade n°® 32.594.726-5,
DETRAN/R), expedida em 12/07/2016, inscrito no CPF n°
082.615.926-50, e seu conjuge PRISCILA ROCHA DDS PASSDS
QUADROS, brasileira, pastora, portadora da carteira de
Identidade n°® 3286515323, DETRAN/R), exgedlda em 04/11/2022,
inscrita no CPF n°® 015.520.240-59, casados no dia 09/07/2009,
sob o regime da comunhao universal de bens, posteriormente a
Lei n® 6515/77, residentes e domiciliados na Avenida Almirante
Ari Parreiras, 90, Apt® 1302, bairro Icarai, Niterdi-R].-
: FABIANA LUGATO DE SOUZA RIBEIRD, brasileira,
representante comercial, portador da carteira de Identidade n°
214617870, DETRAN/R), expedida em 15/03/2019, inscrita no CPF

n°® 114.450.617-40, e seu conjuge THIAGO EMANUEL RIBEIRO DA




Continuacao.

SILVA, brasileiro, representante comercial, portador da
carteira de Identidade n° 217393024, DETRAN/R], expedida em
10/11/2008, inscrito no CPF n° 091.509.176-85, casados no dia
21/05/2022, sob o vregime da comunhdo parcial de bens,
posteriormente a Lei n°® 6.515/77, residentes e domiciliados na
Rua Cristiano Machado, 32, Apt° 301, bairro Jardim_ América,
Rio de Janeiro-RJ. TITULD - INSTRUMENTD PARTICULAR DE VENDA E
COMPRA DE BEN IMOVEL, COM RECURSDOS ADVINDOS DO SISTEMA DE
CONSORCIO, E GARANTIA DE ALIENACAO FIDUCIARIA DO INOVEL E
OUTRAS AVENCAS - GRUPD/COTA N° 40074/380. - Particular de
14/02/2023, com carater de escritura publica na forwma do
artigo 38 e seus pardgrafos da Lei n° 9.514 de 20/11/97.-
valor: R$80.000,00, satisfeito da seguinte forma: R$23.327,45,
enm moeda corrente do pais; e R$56.672,55, com recursos da
carta de crédito do ronsdrcio Itad - 40074/380, mediante do
financiamento do Itau Administrador de Consdrcios Ltda, obtido
segundo os termos, cldusulas e condigdes constantes deste
instrumento. IMPOSTO DE TRANSMISSAO - 0O imposto de
transmissao devido pela presente, foi pago pela_guia n°
63738/2023, no valor de R$2.349,63, valor de avaliagio de

R$117.481,47, em 29/03/2023, co 33. selo de Fiscaligacdo
5. Dou fé. Escrevente.\&ﬂ

Eletronico N° EELW 80563
Responsavel pelo Expedienteq dosrrrencourt
S¥. PELO EXPEDIENTE

MAT. 8412067
R- b - - ALIENAGAO
FIDUCIARIA E _peve 2:- FABIANA
LUGATO DE SOUZA RIBELRO, brasileira, representante comercial,
portador da carteird” de Identidade n® 214617870, DETRAN/R],
expedida em 15/03/Z019, inscrita no CPF n® 114.450.617-40, e
seu conjuge THIAGO EMANUEL RIBEIRO DA SILVA, brasileiro,
representante comercial, portador da carteira de Identidade n®
217393024, DETRAN/R], expedida em 10/11/2008, inscrito no CPF
n°® 091.909.176-B5, casados no dia 21/05/2022, sob o regime da
comunhdao parcial de bens, posteriormente a Lei n° 6.515/77,
residentes e domiciliados na Rua Cristiano Machado, 32, Apt®
301, bairro Jardim América, Rio de Janeiro-R]. -

i jaria.- ITAU ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA,
inscrita no CNP) n°® 00.000.776/0001-01, com sede na Praia
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100, Torre Olave Setubal,
7° Andar, Parte A, Parque Jabaguara, 5ao Paulo/sP.- TITuLO -
INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE BEM IMOVEL, COM
RECURSOS ADVINDOS DO SISTEMA DE CONSORCIO, E GARANTIA DE
ALIENACAG FIDUCIARIA DO IMOVEL E OUTRAS AVENCAS, Particular de
1470272023, com carater de escritura publica, na forma do
artigo 38 da tei n® 9.514 de 20/11/97.- valor: R3$56.672,55 -
Grupo n° 40074, cota n° 380, data de adesao 03/03/2020, prazo
do planc 192 meses, prazo remanescente 157 meses, data do

venciwenta da 12 parcela O5/04/2620, data do vencimento da

Continua . .
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. NC ’RY-MA 9472067 - RESP PELD EXPEDIENTE
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05/03/2023, data da assembleia de contemplacao
13/04/2021, valor da carta de credito R$56.672,55, valor atual
da parcela ménsal R$429,59, valor do saldo Devedor/Alienacao
Fiducidria R$67.444,b3, percentual paao 13,8315%, percentual
remanescente 86,1685%.- Em garantia do pagamento da divida
decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de
todas as  obrigagoes contratuais e legais, 0s
devedores/fiduciantes alienam ao Itau Adm. de Cons. Ltda, em
carater fiducidario, o imdovel objeto deste financiamento, retro
descrito e caracterizado, nos termos e para os efeitos dos
art1gos 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20/11/97. obrigam-se os
devedores pelas demais condigdes deste instrygeénto. Selo de

Fiscalizaga Eletronico N° EELW 8153 FFH.
Escreventﬁ;/r\\\g Responsdvel pelo Expediente

proxima parcela

AV-7 - 100416 -pProt. 347595 - 19/01/2026:- (NOTIFICACAO) -
conforme Oficio Eletrénico n° 629631/2025, tado em 02/10/2025,
expedido pela credora Itad Administradora d¢ Consércio LTDA, nos
termos do artigo 26, § 1° da Lei 9.514/9<d/hevidamente assinado
eletronicamente pelo gerente, ALEXANDRE MARQUES SILVEIRA, foram
realizadas diferentes tentativas de notificacdes dos Srs.
FABIANA LUGATO DE SOUZA RIBEIRO, inscrita no CPF sob o n°
114.450.617-40, e THIAGO EMANUEL RIBEIRO DA SILVA, inscrito no
CPF sob o n® 091.909.176-85, qualificados anteriormente,
conforme diligéncias realizadas pelo Ccartério 1° oficio de
Marica-RJ, em 20/10/2025, e cartério do 6° oficio de Reg. de
Titulos e Documentos do Rio de Janeiro/R3}, em 27/10/2025, sendo
o resultado negativo por se encontrarem os devedores fiduciantes
em local dignorado e incerto, sendo publicado edital de
convocacdo, no Edital €Eletronico - Sistema de Registro de
Iméveis do Brasil, publicacdo n° 173672025, 1737/2025 e
1738/2025, em 07/11/2025, 10/11/2025 e 11/11/2025, |para
cumprimento da obrigacdo decorrente do Contrato n° 400743803-00,
e 3Jornal de maior circulacdao local, em data de 30/10/2025,
01/11/2025 e 03/11/2025, devidamente registrado sob o R-6, da
presente matricula, em 04/12/2023. Efetivando-se a presente,



Ccontinuacdo... CNM: 093591.2.0100416-71
para dar publicidade a existéncia de procedimento em curso de
constitui¢cao em mora dos devedores fiduciantes, assegurarem
direitos de terceiros e estabelecerem o termo para consolidacao
da propriedade pelo credor fiducidrio.Selo de Fiscalizacao
Eletronico N° EFBQ63894-XJD. Dou fé. Escrevente/)./0 Oficial:

ARCEZ DUARTE
Registradora substitta

2098654 série 0020
AV_- 8 - 100.416 - pProt. 354.034 - 02/06/2026:-CONSOLIDAGAO DE
PROPRIEDADE: - Em cumprimento ao requerimento firmado pelo(a)

credor(a) ITAU ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, datado de
16/04/2026, que fica aqui arquivado, procedo a presente
averbacdo para constar que realizado o procedimento disciplinado
no artigo 26 da Lei 9514/97, em face do(a)(s) devedor(a)(es)
fiduciante, THIAGO EMANUEL RIBEIRO DA SILVA, inscrito no CPF n°
091.909.176-85, e sua esposa FABIANA LUGATO DE SOUZA RIBEIRO,
inscrita no CPF n° 114.450.617-40, sem que houvesse purgacio da
mora, fica consolidada a propriedade em nome de (o0)(a) ITAU
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, inscrito no CNPJ n®
00.000.776/0001-01, com sede na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, 100, Torre oOlavo Setubal, Parque Jabaquara, Sao
paulo/sp. valor da cConsolidacdo R$140.000,00. 0O 1imposto de
transmissao inter-vivos, devido pela presente foi pago em
14/04/2026, no valor de R$2.800,00, junto ao Banco 33, valor de
avaliacdao R$140.000,00, conforme guia n° 81891/2026. cCertifico
mais, que o0(a)(s) devedor(a)(es) foi(ram) dintimados através do
oficial do Registro de Imdveis competente, conforme documentos
arquivados, tendo sido publicado o edital em 11/11/2025, cujo
comprovante também fica arguivado. Selo
Eletrénico N° EFDE90559-XUM. bDou fé. Escrevent

André dos Santos Ferrera

REVENTE
Ma%?SGJ 94/15709

MAT.: 99/1633644



