SEXTO SERVICO CNM: 093617.2.0100069-32
REGISTRAL DE IMOVEIS I

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01
cL 03.350-6
MATRICULA N° 100.069 | DATA 07/11/2006 | yscrichio 0.979.730-9

IMOVEL - RUA PADRE TELEMACO N° 113, apartamento 201 e respectiva fragio ideal de 1/9 do
terreno, designado por lote 1 do PAL 24.901, medindo 14,50m de frente, 17,00m nos fundos,
15,00m & direita e 17,00m a esquerda, confrontando & direita e nos fundos com o lote 2 do mesmo
PAL , a esquerda com o lote 6 do PAL 22.376.

PROPRIETARIO - JOAQUIM ESPINHA DE OLIVEIRA, casado pelo regime da comunhéo de bens

TITULO_AQUISITIVO - Adquirida a fragao do terreno de Urandolo Forg ., de acordo
com a escritura de 23/08/1968, das Notas do 1° Ofigio desta o igra 2 fls. 54, re-

ratificada por outra das mesmas Notas, de 07/0 i A (¢ Jistryda nesta data
sob o n* R-4, Matricula 100.064 e o apartame - ' i@ DEM averbada nesta
data, “habite-se” de 14/11/19868. O Oﬁci I

R.1-07/11/2006 — COMPRA E VENDA. \ "“*\WN\ 1
DY 1% Oficio desta cidade, Livro

r, OTELINDA QUADRADO
LOPES, espanhol, casado, do

2155, fls. 42v°, JOAQUIM ESPINHA DE
VARGES, venderam o imdvel objeto desta Mal

comércio € JOSE RAMON GARCIA C 7 espanhpiMasado, do comércio, residentes a
rua Padre Telémaco n° 91, casa 9, pe e 0% 00, pago ¢ imposto de transmissao
pela guia n® 24-89310, em 13/06/19 ML

R. 2 - 07/11/2006 — COMPRA EQ2: Al " T

Certifico, que nos termos y :nas of do 2° Oficio desta cidade, Livro
2608, fls. 04, JOSE DIOS L es ], omergio e sua muther, IRACY BARROS LOPES,
brasileira, do lar, vend doi | objeto desta Matricula a JOSE RAMON GARCIA
CAJARAYILLE, es sado, ércio, residente nesta cidade, CPF 093.391.837, pelo
preco ostd de transmisséo pela guia n® 24-7338, em 02/02/1972. O
Oficial.

R.3-0 \?

Certifico, ormal extraido dos autos de inventario de Aurora Maria Cordal Raris,
que e pelo a comunh&o de bens com José Ramon Garcia Cajaraville, datado de
14 { 6 Orfaos e Sucesstes, 2° Oficio desta cidade, assinado pela MM. Juiza
Drsg irbg, contendo a sentenca de 09/0111975, proferida pela mesma juiza e
adi n /1982, foi o imdvel objeto desta Matricula avaliado em Cr$30.000,00,
partilhado A GARCIA CORDAL VAZ, espanhola, do lar, casada pelo regime da comunhéo
de ben CISCP PEREIRA VAZ, CPF do casal 090703037-87, residentes nesta cidade,
pagooi issdo pelas guias ns. 25-4574 de 17/09/1974 e 25-6482, de 17/12/1974.
O Oficial. Y1l

R.4-07/1 OTECA.

Certifico, que nigs termos da escritura de 15/03/1879, das Notas do 23° Oficio desta cidade, Livro
3122, fls. 33v°, AURELIO DA SILVA MACEDO E CUNHA, portugués, proprietario, casado pelo
regime da comunhio de bens com Nail Gomes da Silva e Cunha, CPF 002153507-82, residente
nesta cidade, concedeu a JOSEFA GARCIA CORDAL VAZ e seu marido, FRANCISCO PEREIRA
VAZ, acima qualificados, um empréstimo no yalor de Cr$1{200.000,00 sob garantia de 12 hipoteca
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R. 5 - 07/11/2006 - DACAO EM PAGAMENTO.

Certifico, que nos termos da escritura de dag&io em pagamento das Notas do 23° Oficio desta
cidade, livro 4385, fls. 160, FRANCISCO PEREIRA VAZ e sua mulher JOSEFA GARCIA CORDAL
VAZ, deram aos credores AURELIO DA SILVA MACEDO E CUNHA e sua mulher NAIL GOMES
DA SILVA E CUNHA, j4 qualificados, em pagamento da divida a que se refere o ato R4, o imével
objeto desta Matricula ao qual foi atribuido o valor de Cr$450.0Q0,00, pago o imposto de

Certifico, que nos termos do instrumento paipE\is
SILVA MACEDO E CUNHA, CPF 002.153.507-8
da Silva e Cunha, conforme Alvara do Juizo de

9/2000, o ESPO OBRE AURELIO DA
gntakante MNail Gomes

lrelto da 12 Vara

86001 302 364 CGR, expedido em 04/11/1999 vendeu o lmév ula a
ROSANGELA DE OLIVEIRA SANTOS, brasileira, casada pelo -- i .- armal de
bens depois da Lei 6515/77, analista sénior, Cl- SESPIRJ 0040 19 37-68 e seu
marido, GELSON ALVES DOS SANTOS, brasileiro. m ¢m 06/05/1993,

R. 8 — 07/11/2008 — HIPOTECA. !
Certifico, que nos termos do mesmo titulo que s ao.AP 1
deram o imével objeto desta Matricula, em hipo v,
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, pz n

aos juros de 6, 0000% ao ano, a ser paga b9 , ensa
12 prestagio no més subseqiente, no vA ‘ ndente ao do contrato calculadas

segundo o Sistema de Amortizaco Crescs V S \ ,. posta da parcela de amortlzaq:ao e
juros, tetalizando na data do contrale-aympot R$156,83, e 0s acessorios, quals sejam 0s

FGTS. No valor de R$14,41, m&sS\
de R$28,51 (a, ser rejust -

dnto de R$7,12, mais taxa de administracio
‘ nL e aplicado ao saldo devedor com base no
coeficiente de atualizagfio Apliodve

Y

vel 8 o culadas do FGTS, perfazendo o encargo mensal
de R$206,87) Parg fins| -"-‘M de ,.-. ivil foi dado ac imdével o valor de R$32.000,00. O
Oficial. ‘“ l“lii‘\ﬂ“".l pJ \

AV.9 - '“'“'l‘ oK BBERE AREDMERTO.
Certifico, a tind{a(ge ‘§* ”1 ‘*ﬂ’- ue os atos constantes desta Matricula s&o reprodugdes dos

inadvertidag g § \.-‘ Servigo Registral de Iméveis, atos cancelados porque nulos de

pleno diget -b 'f'“ e foco pertence a freguesia deste 6° Servigo Registral de Imdveis,

tudo Q hio n° 415/2006-OF, de 01/09/2006 e certiddo n®* 06/17.617, de
o0

25/08/208 ms.,\ 58
> Sl

R. 10 — 26/08/2008 ey t.314 157).
Nos termos da‘Garta de adj dlcagao da 12 Vara de Famllia Regional de Madureira, de 19/12/2005,
contendo sentenga de 12/09/2005, extraida dos autos por divércio consensual do ex-casal Gelson
Alves dos Santos, CPF 910.579.807-44 e Rosangela de Oliveira Santos, que voltou a usar o nome
de solteira, Rosangela de Oliveira Serralheiro, CPF 628.809.937-68, foi partilhado em favor de
ROSANGELA DE OLIVEIRA SERRALHEIRO, biysileira, divorciada, técnica em analista sénior,
DETRAN 04.083.299-0, CPF 628.809.937-68, residapgef domiciliada nesta cidade, o imével objeto
desta matricula pelo valor de R$10.000,00; tendo o sto de transmiss&o sido recolhido através
da guia n° 564/876.552-7, em 19/09/2008. O Oficial,

CONTINUA NA FICHA 02
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CONTINUAGAO DA FICHA 01 DA MATRICULA N° 100.069, LIVRO 2.

IMOVEL - RUA PADRE TELEMACO N° 113, apartamento 201.

alaga ahipo

credora, conforme et '"{‘. B

28/05/2009. O Oficial, ,\ Ii é‘
)

‘.

matricula para MARLENE BARRETO, brasileira,
n° 2.459.787, CPF n° 627.805.147-87, reside
transmisséo sido recolhido através da guia n® %

alor inicial de R$203,42, correspondente a 34 99%
gira em 10/07/2009, sendo a taxa de juros, incidente
até integral solu o a divida, ¢de 3,00% ao ano, e
o titulo. O Oficial

|
g,"?{’ ummr,,n"-'
AV, 14 - 22106 ; >"' Wm ENTO DE HIPQTECA - kﬂ‘!l
Certifico; (4? ”5‘ ‘ a ipoteca de que trata o ato R. 13 rtude de quitag&o dada pelo
credo -- alxa de Hipoteca n°, 139, datalp d 4/p4/2016,_0-Bficial. .
,llI b 1/# WALTER o o
‘“ y' iﬂi!“f' Oficial Substi

% ﬁ”h / ’P Mat. 94/2920

W

R. 15 — 28/07/2021 - COMPRA E VENDA - (Prot. 463.948).

Nos termos do instrumento particular do Itad Unibanco S.A. de 21/05/2021, MARLENE
BARRETO, anteriormente qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula a HENRIQUE
ARAUJO MASCARENHAS, pensionista, CPF n° 136.843.737-02 e GIOVANA AUGUSTO
PEREIRA, administradora, CPF n°® 157.740.277-40, ambos brasileiros, solteiros, maiores,
residentes e domiciliados nesta cidade {na propor¢dc de 50% para cada um), pelo prego de
R$150.000,00, pago conforme condigbes constantes do titulo; tendo o imposto de transmisséo
sido recolhido afravés da guia n® 2.384.192, em 13/05/2021. Valor atribuldo para base de
. R$151.049,70. Selo de fiscalizagéo eletrénico n® EDVK32429

fabel ulsrma Bastos Cardeso
Oficial Substituta
Maf 94/2894

(CONTINUA NO VERSO)
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R. 16 — 28/07/2021 — ALIENACAO FIDUCIARIA - (Prot. 463.948).

Pelo instrumento particular que serviu de base ao ato R.15, HENRIQUE ARAUJQ
MASCARENHAS e GIOVANA AUGUSTO PEREIRA, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o
imével desta matricula em favor do ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ n° 60.701.190/0001-04, com
sede em S&o Paulo - SP, para garantia da divida no valor de R$112.500,00, regendo-se o contrato
pelas demais cléusulas e condiges constantes do titulo. Incorrendo os devedores em mora apos o
prazo de caréncia de 30 dias para intimag&o e consolidagio da propriedade em favor do credor;
fica atribuign o valor de R$150.000,00, para fins de leil&o publico. Valor atribuldo para base de
calculq dog e¢molumentos: R$112.500,00. Selo de fiscalizagédo eletrénico n° EDVK32430 CDA.
O Oficial {zabel Cristing Bastos Cardoso

Oficial Substituta

Mat. 94/2894

AV'- 17 - M - 100069 - INTIMACAO: Prenotacdo n° 505836, aos 03
notificacdo promovida pelo credor ITAU UNIBANCO S/A,
_30_/09/2024, pelo Registro de Titulos & Documentos desta cidad
intimados os devedores Gi NA AUGUSTO PER

MASCARENHAS, ja qualificadgs, para quitar as obri g ;ﬂ; ‘ iari
_ , lific \ gacdeg\lelgtivas fi
garantia que grava o imovel desta matricula, na fo \..O ZEISKCIac'E f.:i

AV - 18 - M - 100065 CON mOPRIEDADE: Prenctagdo n°
511482, acs 17/02/2025. @?re iwgntos de 06/02/2025 e
27/02/2025, hoje arquivad i o cumprimento deo art. 26, §
7°, da Lei 9514/97, f} PROPRIEDADE do imdvel desta
matricula em nome do UN :,:»5@ A, ja qualificado, ficando o

1130 publico do imdvel dentro de

mesmoc com a obrigacd

60 dias contados t \WN\rggistro {art. 27 da Lei 9514 de
20/11/1997). valo ¢ ITmével: R§L50.000,00. Base de cilculo
do imposto de fran aqQ: .877,00, guia n® 2.789.083. Averbacio
concluida aos\\W / %por Kataryna Braga (23473). Selo de
fiscalizacdd s NeFTBILS XD 56860 JDF. Assinado digitalmente por
Alexandre ‘.Q.‘* -Qe screvente Substituto, 22299 - - - - - - - -

AV —/XQ%{@OOOGS - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Preno\%oww ‘wz, acs 17/02/2025. Fica cancelada a propriedade
fiduciadxpaao o ato R.16, face 3 autorizacio dada pelo credor, no
requerim o AV.18. Averbacdc concluida aos 17/04/2025, por
Katarvna (23473). Selo de fiscalizacdo eletrdnico n® EEXD 56861

DKG.Assina digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substitutc, 22299 - - - - - - - - - - - - — — - - — - - - - - - - — -

AV - 20 - M - 100069 - PRIMEIRO LEILAO: Prenctacio n°® 520458, aos
24/10/2025. Nos termos do requerimentc datade de 21/10/2025, do ITAU
UNIBANCO S.A., ja qualificado, em cumprimentc a exigéncia contida no
Art. 27 da Lei n® 9.514/97, contendo auto negativo de primeiro pablico
leildo, fica averbado que foi realizada a diligéncia do primeiro
leilao em 15/098/2025, as 16:00h, por meio do site
www.frazaoleiloes.com.br e presencial na Rua Hipdédrcmo, 1141, sala 66,
Mcoca - S3o Paulo - SP, do imével objeto desta matricula, sem que
houvesse 1licitante. Averbacidc concluida acs 13/11/2025, por Kleber
Pcontes {(24603) . Selo de fiscalizacio eletrénicc n°EFAJ 83091
XXL.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substituto, 22299 - - - - — - — - — - — - — — — - — — — - - - — - - -

CPF/CNPJ:*** 150.460-**
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AV - 21 - M - 100069 - SEGUNDO LEILAO: Prenotagdo n° 520458, aos

24/10/2025. Nos termos do requerimento datado de 21/10/2025, do ITAO
UNIBANCO S.A., j& qualificado, em cumprimento a exigéncia contida no Art.
27 da Lei n° 9.514/97, contendo auto negativo de segundo publico leiléo,
fica averbado que foi realizada a diligéncia do segundo leildo em
29/09/2025, as 16:00h, por meio do site www.frazaoleiloes.com.br e
presencial na Rua Hipdédromo, 1141, sala 66, Mooca - - SP, do
imével objeto desta matricula, sem que houvesse . Averbacgéo
concluida aos 13/11/2025, por  Kleber Pontes
fiscalizagcdo eletrbnico n°EFAJ 83092 LRK.Assin
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 2

AV - 22 - M - 100069 - TERMO DE QUITA(;AO:
24/10/2025. De acordo com Termo de Quitagdo R
30/09/2025, em virtude dos leildes negati v/ atos AV-20 e
AV-21, of{a) ITAU UNIBANCO S.A., ja qualigfd em seu favor e
de forma definitiva, a propriedade djq N oVdesta matricula,
motivo pelo qual, d& plena, geral e 4 ¥tacdo a divida em
favor de HENRIQUE ARAUJO MASCARENHAS ¥I'O PEREIRA. Averbacdo

concluida aos 13/11/2025, por Kleber K- . 8elo de fiscalizagédo
eletrbébnico n°EFAJ 83093 TDM.As g1 te por Alexandre Jorge

Ferreira, Escrevente Substitu%
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