Valide aqui
esta documento

1

Valide este documento clicando no link a seguir; https://assinador-web.onr.org.br/docs/PLV33-25QHE-JY3ZN-TF6BX

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR
certidao-0600
2302780/0119

REGISTRO GERAL

MATRICULA

409312

L 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

03 de setembro de 2014.

T™MOVEL

TR

Apartamento 806 do Bloco 2 com dependéncias na cobertura
do prédio em construgdo situado na Serviddo de Passagem 2
PAL 19170 n°® 260, na freguesia de Jacarepagua, com
direito a 2 vagas de garagem cobertas ou descobertas
situadas indistintamente no subsoclo ou no pavimento de
acesso e correspondente frag&o ideal de 0,002211 do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 48077, dque
mede em sua totalidade 101,00m de frente para a Servidido
de Passagem 2; 113,10m de fundo; 261,05m a direita;
209, 20m a esquerda, confrontando a direita com o lote 9,
a esguerda com o lote 12 e ao fundo com o léote 17, todos
da quadra 6 do” PAL 19170 e de propriedade de Fausto

Bebiano Martins ou  sucessores. INSCRICAO FISCAL:
1678616-2 e 0356981-1 (MP) CL 10129-5. PM?RIEMIO: c1i8
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ

13.291.150/0001-43, com sede nesta cidade, que adgquiriu
imébvel por compra a Cifra Empreendimentos Imobilidrios
Ltda, parte através da escritura de 28/02/13 do 4° Oficio
de Justica de Niterdi/RJ, livro 1085, f£fl. 9, registrada
em 20/08/2013 com o n® 10 na matricula 372754, parte
através da escritura de 28/02/13 do 4° Oficic de Justiga
de Niterdéi/RJ, 1livro 1085, f£fl. 15, registrada em
20/08/2013 com o n°® 11 na matricula 372754 e parte
através da escritura de 28/02/13 do 4° Oficio de Justiga
de Niter6i-RJ, livro 1085, fl. 12 e aditada por outra de
29/04/13 do 4° Oficio de Justigca de Niterdi-RJ, 1livro

-1089, fl. 62, registrada em 20/08/2013 com o n°® 6 na

matricula 329251.. Rio de Janeiro, 03 de setembro de 2014.-
O Oficial @@/

AV - 1

gggnn;ag_pg‘zﬁconponagio: Consta registrado em 20/08/13
com o n° 2 na matricula 394486 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo requerimento de 26/03/13, dele constando que o prazo
de caréncia € de 180 dias ceontados da data do
argquivamentoc do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdo caso n3o comercialize 40%
g Segue no verso
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das unidades; gue os apt®s 801/810 do Bloco 2 e apt®s
801./812 de cada um dos Blocos 1, 3 a 9 tem dependéncias
na cobertura e que o empreendimente terd 950 vagas de
garagem, sendo 733 vagas cobertas situadas no subsolo (=
217 vagas situadas no pavimeﬁto de acesso sendo 142
cobertas e 75 descobertas. Rio de Janeiro, 03 de setembro

B, L e e e S e S R Bl
0 Oficial ___}M-/___

AV ~ 2 AFETAGCAO: Coﬁ;ta averbada em 28/10/13 com o©o n°® 3 na
matricula 394486, a constituigdo do patriménio de
AFETACAO, para o empreendimento. Rio de Janeiro, 03 de
setembro de 2014.-——————-—-————mem—rr e —————
O Oficial =

AV — 3 HIPOTECA: Eég-hoje registrado com © n® 4 na matricula

’ 394486, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada por CIFRA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA e Cl18 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente qualificados, em favor
do BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., CNPJ
90.400.888/0001-42, com sede em S3c Paulo/SP, em garantia
da divida contraida por C18 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, pelo valor de R$88.040.000,00, {neste valor
incluindo outros iméveis), com vencimento da divida em
21/07/16, regendo-se o contrato pelas demais c¢lausulas e
condigdes constantes do tituleoe. Rio de Janeiro, 03 de
setembro de 2014y —=-——————m—=m—————- e et e
O Oficial B

r
AV - 4 MUDANGA DE DENOMINACAO: Foi hoje averbado com o n° 7 na

matricula 394486, instruido por cépia da Ata de

Assembléia Geral Extraordindria realizada em 04/06/14

JUCERJA n°® 00002664043 em 26/08/14, a MUDANCA DE

DENOMINAGAO de C18 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA para

TIC FRAMES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. Rio de
Segue na ficha 2
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Janeiro, 23 de fevereiro de 2015.-———————m——mmmme e
0 Oficial
Gléria Baria Rocha de Carvalhe
2* Olicial Substituto
Matr.: 06/3174-RJ
AV - 5 ADITAMENTO: Foi hoje averbado com o nimero 8 na matricula
394486, o ADITAMENTO ao registro 4, constante da
averbac3o 3, para constar que as partes tornam sem efeito
e vigor os SUBITENS 8.2 a 8.2.4 do quadro de resumo. Rio
de Janeiro, 30 de abril de 2015.--——-—--- s 9 e e
O Oficial
Gléria Maria e Carvalko
2° Oficial Substituto
Mate.i/06/3174-RJ
AV - 6 ADITAMENTO: Foi hoje averbado com o ndmero 9 na matricula
394486, o ADITAMENTO ao registro 4a, constante da
averbacdo 3, para constar que houve suplementagdo a
abertura de crédito no valer de R$6.460.000,00, passando
o valor da divida a ser de R$94.500.000,00, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Rio de Janeir 31 de julho de 2015.--~~———————=—=
o oficial _ 4/ 7
J
Gléria Maria Rocha de Carvalho
290ficlal Substituto
atr.: 06/3174-RJ
AV - 7 ADITAMENTO: Foi hoje averbado com © namero 10 na

matricula 394486, o ADITAMENTO ac registro 4, constante
da averbagdo 3, para constar gque houve suplementacdo a
abertura de crédito no valor de R$6.160.000,00, passando
© valor da divida a ser de R$100.660.000,00, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Rio de Janeiro, 18 de fevereiro de 2016.--————————
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0 oficial ¢ JUur—
!\—f
Gléyia Maria Rocha de Carvatho
1® Oficlel Substituto
CTPS: 81788/015-RJ
AV - 8 RETIFICACAO: Foi hoje averbada com o n° 13 na matricula
394486 a RETIFICAGAO ao MEMORTIAL DE INCORPORACAO em suas
alineas 'D', 'E', 'G"', 'H', 'J' e 'P', em virtude de
modificagdes no projeto, com acréscime da Area total
construida, mudanga na numeragdo do empreendimento, que
passa a ser pela Serviddo de Passagem 2, n° 1965 e
alteracdo do nuimero de vagas, passando o empreendimento a
ter 945 vagas de garagem, sendo 755 vagas cobertas
situadas no subsoclo, numeradas de 01 a 755, e 190 vagas
situadas no pavimento térreo, numeradas de 01 a 190, das
quais 109 vagas sd3c cobertas e 81 vagas séo descobertas,
passando o imével desta matricula a ter o direito a 2
vagas de garagem, de uso indistinto, no Grupo A, dentre
as de n®s 01 a 41; 67; 72 a 85; 87 a 126; 128 a 188; 205
a 213; 219 a 258; 261 a 275; 277 a 295; 298 a 403; 406;
407; 423 a 442; 450 a 453; 455 a 478; 481 a 496; 503 a
520; 523 a 647; 651 a 680; 687; 689 a 727, situadas no
subsoclo, e 02 a 05; 07 a 25; 27; 28; 31; 34 a 96: 105 a
173 e 176 a 190, situadas no pavimento térrec. Ric de
Janeiro, 31 de agosto 2016.~===== ——————
o Oficia{_JA::Zf i
ia Maria Rocha de Carvalhe
11° Oficial Substituto
CTPS:81786/015-RJ
AV - 9 CONSTRUGCAO: Foi hoje averbado com ¢ n® 14 na matricula

394486, instruido pela certiddo n° 24/0198/2016 de
29/03/16 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUCAO do imdvel, tendo sido o ‘'habite-se' concedido
em 29/03/16. Rio de Janeiro, 31 de agosto de 2016.————————
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O Oficial T/E /CW

Glénia/Maria Rocha de Carvalie
14° Oficial Substituto
TPS: 61786/015-RJ

AV - 10

ADITAMENTO: Pelo instrumento particular de 18/08/16,
prenotado em 11/10/16 com o n® 1715719 a f1. 33 do livro
1-JB, fica averbade o© ADITAMENTO a averbagdo 3, para
constar a renuncia 3 liberag¢8o da importéncia indicada no
item 1D e gue Os prazos passam a ser: periodo de
construgdo: inicio 21/05/14 - término 21/01/16; caréncia:
22/01/16 - término 21/07/17; e o vencimento da divida
sera em 21/07/17, regendo-se o contrato pelas demais
clausulas e condigSes constantes do titulo. Rio de
Janeirxro, 21 de fevergiro de 2017.-——————————mmme—mmm e e

O Oficial LO' EBWY12031 YOQ

iz Maric Rocha de Carvalho
11° Oficlal Substltute
CTPS5:61786/015-RJ

AV - 11

CANCEIAMENTO: Pelo requerimento de 24/10/18, prenotadoc em
23/907/19 com o n® 1874765 & fl.60v do livre 1-JV, fica
averbado o CANMCELAMENTO da averbagdc 3 de HIPOTECA EM 1°
GRAU do imdvel, em virtude da quitag@o dada pelo credor
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A. Rio de Janeiro, 30 de julho
da 209 e e e e e e e e e e e e e e et e e e

0 Oficial A ?M/lf‘) EDBY54895 QAD

/ Glofia Maria Rocha de Carvalho
10" Oficial Substituto
CTPS: 61766/015-RJ

R = 12

COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de 05/07/19,

prenotadec em 23/07/19 com o n® 1874764 3 f1.606v do 1ivro

1-9v, fica registrada a COMPRA E VENDA do imoével feita

por TIC FRAMES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,

anteriormente qualificada, em favor de FABIO GERMANO

PESSCA ROCHA, empreséario, identidade DETRAN/RJI 67294140,
Segue no verso ‘




Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV.NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2302780/0119

REGISTRO GERAL

MATRICULA

FICHA
r 3—J
VERSO

400312
CPF 000.095.437-32 e sua mulher ROSILENE GOES DA SILVA
ROCHA, micro empresaria, identidade CNH/DETRAN/RJ
06525181285, CPF 024.078.197-05, casados pelo regime da
comunhfo parcial de bens na vigéncia da lei 6515/77,
brasileiros, residentes nesta cidade, pelo prego de
R$693.481,27. O imposto de transmissdo foi pago pela guia
n® 2263210 em 08/07/19. Valor atribuido para base de
calculo dos emolumentos: R$862.969,09. Rio de Janeiro, 30
de julho de 2019.—=—~——— e
0 Oficial EDBY54897 RLF
Maria Rocha de Carvalho

10° Oficlal Substituto

CTPS: 61786/015-RJ
R - 13 ALX FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular que
serviu para o registro 12, fica registrada a ALIENAGAO
FIDUCTIARIA do imével feita por FABIO GERMANG PESSOA e

sua mulher ROSILENE GOES DA SILVA ROCHA, em favor de
ITAG UNIBANCO S/A, CNPJ 60.701.190/0001-04, com sede em
Sdo Paulo/SP, para garantia da divida no valor de
R5538.040, 00, regendo-se o contrato pelas demais
cléausulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo o
devedor em mora apés © prazo de caréncia de 30 dias para
intimag¢do e consolidando a propriedade em favor do
eredor, & atribuido o valer de R$714.000,00 para o leilso
publico. Valor atribuido para base de calculo dos
emcolumentos: R$538.040,00. Rio de Janeiro, 30 de julho de

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PLV33-25QHE-JY3ZN-TF6B8X

0 oficial : EDBY54903 NYT
i Rocha g8 Larval
10° Oficial Subsiltuto
CTPS: 61786/015-Rd
AV - 14 RECONHECIMENTO DE LOGRADOQURO: Pelo reguerimento de

12/07/19, prenotado em 23/07/19 com o n° 1874775 a F£1.61

do livro 1-JV, instruido pela certid3ioc de histérico n°

13382/2019 de 21/06/19 da Secretaria Municipal de

Urbanismo, fica averbado o RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO
Segue na ficha 4
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ocorrido através do Decreto n° 45234 de 24/10/18, pelo
gqual a RUAR TEIXEIRA HEIZER foi antes conhecida como
Servidde de Passagem 2 do PAL 19170, Rio de Janeiro, 30
de julho de 2019, =c—c—m—em e e e e e
O Oficial DN~ EDBY54904 QFW
Mania Rocha de Carvatho
10° Oficlal Substituto
CTPS: 81786/015-RJ
AV - 18 RETIFICACRO: Com base no artigo 213 da Iei 6015/73 e de

acordo com documentag¢do arquivada, fica averbada a
RETIFICACAO ao registro 13, para constar que o fiduciante
é FABIO GERMANQ PESSOA RQOCHA. Rioc de Janeiro, 09 de

agosto de 2019, === = e
- 0 oficial _A_Plip~ D
 / Gloria Mania Rocha d Carvaiio

10* Oficlal Substituto
CTPS: 61788/015-RJ

AV - 16 INTIMACAO: Pelo <rxequerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2018) datado de 17/04/25, prenotado
em 24/04/25 com o n°® 2258746 a f£f1.73 do livro 1-MV,
atualizado pelo requerimento datado de 25704725,
instruido por Certiddo Negativa do 4° Oficic de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 20/05/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimente CGJ n° 02/2017
a INTIMAGCAC dos fiduciantes FARIO GERMANO PESSOA ROCHA e
sua mulher ROSILENE GOES DA SILVA ROCHA, anteriormente
qualificado, realizada através de Edital de Intimacdo,
publicade por meia eletrdénico em 29, 30 e 31/07/25,
através da Central de Servicos Eletrédnicos dos
Registradores de Iméveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n® 56/2018, feita por solicitacdo do fiduciario
realizada em 28/07/25 no Sistema Eletrfnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviado na
forma do §4°-F do artigo antes citado, para pagamento no

Segue no verso
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Prazo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e
Ultima publicacde do Edital, dos encargos vencidos e niao
Pagos referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienacio fiduciaria, registrado com o n° 13. valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos;
R$24.314,49. Rio de Janeiro, 27 de agosto de 2025.-m—wmee-

CNM:089425.2.0409312-70

Oficlal: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EEZD29301 QDP
m——-“l———n-‘,___—-——&—_k__

AV - 17 ADRITAMENTO: De acordo com documéntacio érquivada, fica
averbado o ADITAMENTO a averbacgdo 16, para constar que os
editais foram referentes ao imével designado por PREDIO
N® 198965 SITUADO NA SERVIDAC DE PASSAGEM DOIS DO PAL
18170, APARTAMENTO 806 DO BLOCO 2. Rio de Janeiro, 26 de
novembro de 2025.-=————— e PR R o g e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

AV - 18 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 21/11/25, pPrenotado em
24/11/25 com o n® 2302780 a fl. 155v do livro 1-NC, fica
averbada a CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do imével em favor
do fiducidrio ITAU  UNIBANCO S.A., anteriormente
qualificado, ficando o mesmo com a obrigacdo de pPromover
© leildo plblico do imével dentro de 30 - (trinta) dias
contados da data da averbac3o, tendo em vista que os
fiduciantes FABIO GERMANO PESSOA ROCHA e sua mulher
ROSILENE GOES DA SILVA ROCHA, anteriormente qualificados,
mesmo depois de intimados bPara pagar a divida no prazo de
13 (quinze) dias, contados da data da intima¢&o averbada
com o n° 16, bem como das despesas decorrentes, nao
cumpriram o contrato. Q imposto de transmissa3o foi pago
pela guia n° 2891685 em 18/11/25. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos; R1.183.424,00. Rio de

Segue na ficha 5
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Janeiro, 05 de dezembro de 2025.==—————m——memeeer_ S

Oficigl: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFAS14405 QWB

AV - 19 C_!Mmm Em virtude da averbacdo 18 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome do fiduciirio ITAU UNIBANCO S.A.,
fica averbado o CANCELAMENTO do registro 13 de ALIENACAO
FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base de
cdlculo dos emolumentos: R$538.040,00. Rio de Janeiro, 05
de dezembro de 2025.-—-——-———mmmmmm— o s e T

Oficial: Br. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFAS14407 RIN

¥

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia €& reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 05 de dezembro de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n° 2302780 em
24/11/2025, no Tivro 1-Nc, folha 155v, foi registrado/averbado em
05/12/2025 com os seguintes atos:

Descrigéao Qtd. Valor
xx%k%x M O L UMENT QO S ****xx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-8) 1 1.462,20
QUITACAO (Tabela 20.3-1-8) 1 910,05
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELC DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 51,82
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108,60

*»* ACRESCIMOS LEGATLS ***
LEI 3217/99 518,24
LET 4664/05 129,56
LEI 111/06 129,56
LEI 6281/12 155,47
LEI 691/84 - ISS 139,10

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

Poder Judicidrio - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
Consulte a validade do selo em:

hitps://www3.tir jus.brisitepublico
EFAS14405 QWB - EFAS14407 RIN

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdtica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de 6nus reais ou gravames e feita
através de certidao especifica.

Recibo n°® 57720/2025

Recebi de ON LINE a quantia de R$3.726,46, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 05/12/2025, acima discriminados.

10 Qficial Substituto; GLORIA MARIA ROCHA OE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




