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IMOVEL Apartamento 903 do Bloco 1 do preéedico em construcdo situado

00329319

(R

na Rua Cesar Lattes (Fisico} n% 1000, na freguesis de
Jacarspagus, com direitos a 1 vaga de garagem coberta de usc
indiatinte ne subscle e correspondente fragde ideal de
50/30.000 do respective terrenc designade por lote 1 do PAL

I46976, cgue mede emn sua totalidade 283,17m de frente em trés

segrmentos de 57,56m em curva subordinada a um raioc externo
de 152,94dm mals 145,11m em curva subordinada a um raio
interno de 314,50m, mais 60,%0m; 260, 95m de fundos em dois
segmentos de 162,48m &m curva subordinada =2 um raio interno
de 587,20m mais 98,47m em curva subordinada a um raio
sxterno de 1.200,00m confrontando com o lote 14; 23,34m a5
ssgqusarda confrontande com ¢ lote © ambos da guadra B do
FAL 4579%% de propriedade de Catisa Empresndimento=s e
Participagdes Ltda ou Sucessores; 90, 25m a direita
confrontando com Area destinada a escolse de propriedade deo
Municipio do Rio de Jansiro. INSCRIGAC FISCAL: 3030016-4,
3030017-2, 2030018-0, 3030019-8 e 30320020-6 €L 21382-7.
PROPRIBTARIA: CATISA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA,
CHEBJ 33,575,531 000T=-81, com sede nesta cidade, gque
adguiriu em malor porgic por compra agc Banco de Crédito
Movel, através das escriturss de 21/02/63, livre 281, f£1.
T, 9v, 1llv, 6w, 10v, 13v, 8v, e 12v e de 29/08B/68, livro
B33, £X.o 3B 38wy 38y, 3wy 40, 35, 38w e 107, todas dgo 22°
Ccficio, a 1% rerratificada pesla escritura de 03/12/87 do
227 0oficio, livre 2477, f1. 152 e as demals rebtificadas
pela escritura de 04/12/2000 do 19° Cficio, livre M-135,
£fl. 107, reglstradas em J4/11/,68 com o numercos 66341,
56343, 66345, 66340, 66344, 66347, 66342 = 66346 as fls.
1zs, 129, 130, 74, Y6, 1320, 75 & 76 dos livros 2-EM, 3-EM,
3-EM, 3-EN, 3-5N, 2-FM, 3-EN & 2-fN. INDICADOR REAL: N°
201eD4 a f£1. 1BOw livre 4-ES. Rioc de Jansiro, 10 de
novemboro de Z2008.-—— i s s e e
o Oficial "

2gue no verso




Valide agui
este docurmento

Valide este documento clicando no link a seguir; hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/QKR3C-W5EAQ-ESYQB-Z76W9

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2333525/0068

REGISTRO GERAL

MATRICTLA

328319

FICHA
[- 1 \
VERSD

AV

-
-4

FROMESSH DE COMPRA E WVENDA: Consta registrada em 25/06/706
som o n® 4 nas matriculas 280750 a 280754, & PROMESSA DE
COMPEA E VEMDA do imdvel feita por CATTISA EMEREEENDIMENTOS
E BPARTICIPACODES LTDA em Ffavoer de BLUE II SPE FLANEJAMENTO,
EROMOCED, INCORPORACAD E VENDA LTDM, CNBJ
ChH.496.314/0001-40, com sede em S8c  Paulo, atravéeés da
sscritura de 0B/02/03 do 24° Oficie, livre SC-1548, £1. 1 e
rerraltificada pela esecritura de 04/11/05 do 2° Oficie,
lives 4DZ26, £ 078, pelo preca de RS535.788B.86B3,20,
finceluide oulbig maveis), pagavel nas condighes do titule.
de nevenlkhro de Z00B.—=m—mmem—— e —

Big de Jansirc
o Oficial

BN

ﬂﬂRIggEﬁES:‘;agﬁsta averbado em 16/01/08 com o n® 5 nas
matriculas -FBO750 & 2B0754, gue a proprietaria CATISA
E.MPR_EENULMENTOS E PHHTICII”!’-\GG ng LTDA assumiu as GBRIE&!;&EE
perante o MUINTQIFIO DO RIO DE JANEIRD de efetuar o
pacanento de RS3.758.558.,.50, correspondantea a parte
proporcional da cbrigagio de construir uma escola padrdo,
conforme o8 artiges 29 = 5% do Decretoc N 18437 d=

C3/03/2000 com a nova redagio dada peloe Decreto “NY 18454

de Z27/0372000, cadoes sobre B89%4 unidades licenciadas.
Bic de Janesiro, e novembro de 2000 =s—seccmsomaanraasa
o oficial ¢

/

AN

MEMORIAL DE IHE@&PORhcﬁﬂ: Consta registrade em 16/01/0B com
= n" 4 na mat;x_/:l:_e:u.'l.a 318731 o MEMORIAL DE IMNCORPORAGAO pelo
reguaerimento de 27/06/07, dele sonstando gue o prazo de

carencisz e de 180 dias contades da data do arguivamento do
Memorial, podends a incorporadora nesse prazo desistir da
incorporagic casco nidc comercialize £0% das unidades; gus os
apt®s 1001 & 1008 dos Bloces 1, 3, 4 e € & os apt®s 1001 a
1008 dos Bilocos 2 e 5 tem dependéncias na cobertura e gue o
empresendimentc tera B04 wvagas de garagemnm, sendo 552 wvagas
cobaertas situadas ne subsolo, 252 vagas descochertas
Segue na ficha 2
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situadas no pavimentc de acesso das gquais BB wvagas de
garagem ndc se wvinculam a guaisguer das unidades, sendo
destinadas ao usc de visgitantes. CUMPRE CERVIFICAR gque das
certidfes do 3° =& 7° Oficics constam distribuicdes contra
Blue II SR FIl Jamento Promogic Incorporagio = Venda
Ltda. Rio de Jan o, 10 de novembro de Z008 . —=——mmmcacaaaaa
C Ofigial
z

R - 4
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(R).1 ato

TN

RHNGE723 BYY

e

COMPRA E VENDX: Pels escritura de 19/06/08 do 2° Oficio,
livee 4271, f£1. 111, prenctada em 21/07/08 com o n® 1184550
a fi. 12iv do lives 1-GG, fica reglstrada s COMPRA E VENDA
de imével feita por CATISA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACCES
ILTDA em favor de BLUE JI SPE PLANEJAMENTO, FROMOCAOD,
INCCRPORAGCASD E VENDA LTDA, pelo preco de RS5%.647,81. O
imposte de transmissdo fcl pago pelas guias n®s 1232211,
1232212, 123221s, 32217 = 123ZZ21BE em 01/702/0B. Rio de
Janeiro, 10 de nowv ro de Z00B,  ————rrmmme e e e e
2 Oficial

AN

BETIFICACAD: ngy/base no artige 213 da lei 6015/73 e de
acordo com documentagio arguivada, fica averbada a
RETIFICAGAO & abertura da matricula, para constar que a
proprietaria adguiriu o terreno, em maior porgioc, por Compra
aoc Banco de Crédito Moével, pela escrituras de 21/02/68,
livro B6l, folhas 7v, 2v, 11lv, &v, 10v, 13v, 8v e 12v,
rerratificadas pelas escrituras de 23/08/68, livro 933,
folhas 38, 3%y, 36v, 37v, 40, 35, 38v e 35v, todas do 229
Cficio, registradas em 04/11/68 as folhas. 129, 129, 130,
74, V8, 130, 75 e 76 dos livros 3-EM, 3-EM, 3-EM, 3-EN,
3-EM, 3-EM, 3-EN e 3-EN com os numerocs 66341, 66343, 66345,
86340, 66344, 66347, 66342 e 663446, pela escritura de
0D3/12/87 do 22° Cficio, livro 2477, f£l. 152 averbada com o
n® 1 a margem das transcrigSes supra citadas e pela
egcritura de 04/12/2000 do 19%° Oficio, livre M-135, fl. 107,
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averbada com o n® 1 nas matriculas 256161 &4 256167. Hio de
Janeiro, 05 de margo de 2010, —————-- e ==

O oficial A~ ({AA7
L

b
“

Ry.lato- - -
C'RPP11116 BFY 7

t

AV — &

QBRIGA§5E$: FPele reguerimento de 22/12/08, prenotado am
29/01/10 eom o n® 1278533 & fl. 204w do livro 1-G3,
instruideo pela certidac n® 083054 de 0B/12/08 da Secretaria
Municipal de Urbanismo, fica awverbada as OBRIGAGCOES
azsumidas por BLOE I SFE - PLANEJAMENTO, PROMGCAS,
INCORPORACED E VENDA LTDA perante o MUNICIPIC DO RIO DE
JRNEIRO, de efetuar o pagamento de R5275.694,40,
correspondente a parte proporcional das obrigacdes de
construir a edificacdc comercial de EBB81l,44m® =situada na
Avenida das Bméricas 12.600, em cumprimentso aoc Disposto no
Decreto n® 3046 de 27/04/81 com a redacgde dada pelo Decreto
n® 7573 de 15/04/88 e regulamentada peleo Decreto n® 22107
de 02/10/02, aplicados scbre 373 unidades licenciadas. Rio
des Jansdro; 28 de amadoode BT e i s o i i o o e

©c 0ficial mw

®).1 ato -
( RQJ27926 ABT °

w
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RETIFICACAO: Foi hoje averbada com o© n°® 7 na matricula
318731 a RETIFICACAO ac MEMORIAL DE INCORPORACAO em suas
alineas D%, YEBE*, *G7, "H” e *»J¥, face a alteracgdo da
descricdo das Areas comuns do empreendimento. RBio de

Janeireo, 1% de o bigads 201 BisssssshansaesadSminnmssses
0 oficial ZEI‘"\_,

-]
=
i

CONSTRUCAD: “Felo reguerimento de 25/11/10, prenotado em
26/11/10 gcom o n® 1332873 & £1l. 62v  do livro 1-HE,
instruida pela certidac n® 24/0410/2010 de 25710710 da

Segue na ficha 3
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Secretaria Municipal de Urbanismo, tica averbada a
CONSTRUCAC do imével, tendo sido o "habite-se” concedido em’
20/10/10. Fol apresentada a Certiddo Wegativa de Débite do
Institute Nacional do Seguro Social n® 008372010-21200950
de CB/A12/10. Rioc de Janeiro, 03 de fevereiro de 2011,=-===-

& oficial 7@4@ :

CANCELMIE@&'G: Pelo requerimente de 25/11/10, prenctadc em
26/11/10 com © n® 1332972 & fl. 62v do livro 1-Hg, [ica
averbado o CRANCELAMENTO da averbac3a 5 nas matriculas
280750 a PRE0754 de OBRIGACOES, constante da averbacdc 2, em
virtude da concessio do habite-se. Rio de Janeirc, 03 de
feverairo de 201l.-————————— e

O -Oficial c 11!!4ﬁ£§2 -

AV - 10 CONVENGQAD DE _CONDOMINIO: Fol hoje .i;'egistrad'a ne Registro
By Ruxiliar com o© n® 12617 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do
i empreendimento, através da escritura de 12/11/10 do 29
Oficia, livre 4515, fl. ©45. Rio de Janeiro, 03 de

fevereirs e 201)l.——r—g———————rmt——————- Ry A et e e
o oficial | [A/u)

AV~ 11 CANCELAMENTO: Pelo requerimente de 23/02/11, prenotade em

23/02/11 com o n® 1348569% a fi. 24, do livro 1-HD, fica

% averbado o CANCELAMEMNTOC de OBRIGACOES, constante da
o
Bg
[

averbacdoe 6, em virtude da concessdo do “habite-se”. Rio de
Janeirs, 29 de abril de 2011. ——=—=-r—————e——e e rmmm——————
0 Oficial

= 12 COMPRA E VENDA: FPelo instrumente particular de 22/07/11,

prenotado em 02/085/11 com o n® 1387379% a £1.219 de livro

Segue No Verso
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1-HH, fica redgistrada a COMPRA E VENDA do imdvel - feita pop

-

329319

BILOE II SPE — PLANEJAMENTO, PROMOCAC, INCORPORACAC E VENDR
LTDA en fawver de 1)J0A0 PAULC BAPTISTA MADEIRA PIFA, analisth
de sistemas, identi CHNH/DETRAN /RS QZe04954383, CEE

101.865.917-05 e CRISTINA FRAMOS SORRES, do larx|
identidade S3P/MG CPF.QSJ.793.646—32, brasileirosl|
solteiros, resig ¥4 i . preco di
BE5325.080,32, 1 /1T 3 4o Funde de
Garantia por ; i i Oy i = # n=mAfssdo fof

- (RY.1 ato
L . RSSE213 R0

pago pela gul ; )
setembrd de g === A A SR L B

0O gficial

R - 13  ALIENACAC FIDUCIARIA: pe_l_o'instrumentofrticular que servil
para o registro 12;“%ig§ fegistrada a IENAGAC FIDUCIARIA d

BAFPTISTA MADETIRA PIFA e 2)PACLY
CRISTINA RAMOS SOARES, £m fzvor do BANCO DO BRASIL S.A, CHNP
y y para garantia o

-
g
h
£
il
et
Hn
i
-
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g
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-
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e
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= 3

divida no wvalor de

demais clausulas

{R).1 ato ;
. PEASEPT4 LPH

0 oficial

R — 14  CESSAO: Pelo instrumento particular de ' 10/09/2013,

prenctads em 14/0L/2013 com o n® 1557802 a fl. 4&ev do
livro 1-IF,™ Ffica. registrada a CESSAO DE DIREITOS &
'équﬂﬁicao'hﬂ ME?;DE do imdvel, decorrentes da BLIENAQAC
FIﬁrUSIﬁBIﬁ.do'regisus 13, feita pelo fiduciante PAOLA
CRISTINA RAMOS 30CARES, anteriormente gqualificeda, com a
anuéncia do credor fiducidric BANCO LO BRASIL S/&, em
favor de JOAC PAULO BAPTISTA MADEIRA PBIPA, antaricrmente
qualificado, pele valor de R$16%.000,00, qgue assumiu as
Segue na ficha 4
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obrigacdes do anprEs Himo fiduciario, regendo-se =]

contrato pelas dems
tituleo. O imposto Yooy V- LA .
7.64.281765-0 ot V782 . f/ U A8 se de
calcule dos ey ; ;
de janeiro dé / B o

O Oficial

Fdusulas e condicdes constantes do

AV

CANCELAMENTO: Pelo instrumento par
pranotado em 26/09/17 com o n® 1767556 4 £1.101 do livro
1-JH, fica averbado o CANCE do registro 13 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imédvel, em virtude de

dada pelo fiduciarioc BANCO _j

consclidada a propriedade
PAULS BAPTISTA MADEIRA
outubro de 2017, =2

O Cficial

cular de 12/09/17,

quitagao
BRASTL S/A, ficandeno
do  fiduciante JoOAO
de Janeirc, 05 de
Elisewda Silya
87 Oficial Subatituto
CTPS: 54596/0056-R.J

S ECFQ49267 RPG

R

- 16

COMPRA __ E VENDA : Pelo instrumento particular de
22/09/2021, prenotado em 24/08/2021 com o n® 2006483 a
f1.2 do livro 1-LO, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imédvel feita por JOAD PAULD BAPTISTA MADEIRA PIPA,
antericrmente gualificado, em favor de ANA CLAUDIA JUCA
CARSATADE, brasileira, diwvorciada, que declara nao
conviver em unifdo estavel, design, identidade IFP/RJ
064.847.33-8, CPF 847.813.277-53, residente nesta cidade,
pelo prego de RIE30.000,00. QO imposto de transmissido foi
pago pela guia n® 2423302 em 15/08/2021. WValor atribuido
para base de calculo dos emolumentos: R$6£30.000,00. Rio
de Janeire, 18 de outubro de 2021 . -----—-—rr———me—————————
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CNM:085425.2.03228319-71

R =~ 17 ALI FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular gue
serviu para o registro 16, fica registrada a ALIENAGAO
FIDUCIARIA do imével feita por ANA CLAUDIA  JUCA
CBRSALADE, em favor de ITAG UNIBANCC S/h., CHEPJ
6€0.701.190/0001-04, com sede em 3Sio Paula/S5P, para
garantia da divida no valor de R$435.000,00, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condicdHes constantes do
titule. Incorrendo a devedora em meora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdo e consolidando a
propriedade em favor do credor, & {ribuido o wvalor de

R$630.000,00 para o leildoc pukdn alor atribuidec para

base de calculo dos amo 2435 .000,00. Rio de

Janeiro, 18 de out

:.-_ru : ._ _______________________
0 Oficial o~ EDXV59529 QIH

Eliseu da Silva
& Oficial Substitate
CTPS: 54596/ 0056-RJ

AV - 18 INTIMACRO: Pele requerimente enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® B89/2019) datado de 06/02/2026,
prenotade am 02/02/2028 com o n®2318124 a flL.10¥v  do
livre 1-NE, atualizado pelo reguerimento datado de
1l0/02/2026, instruido por Certiddo Positiva deo 4° Qficio
de Registro de Titulos = Documsntos, fica averbado com
base mo azrt. 12 do Provimente CGJI n® 02/2017 a INTIMACAO
da fiduciante ANA CLAUDIA JUCA CARSALADE, anteriormente
gualificada, realizada em 25/02/2026, nos termos do Art.
26 da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15 (quinze)
dias contados da data da intimagdo, dos encargos vencidos
B TAD pagols refefente ao Sonbrato de  fimancdamento oom
garantia de alienagdo fiduciaria, registrado com o n®l17.
Valor atribuido para base de céleulc dos emolumentos:

Segus na Licha 5
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R$JU.?31,29. Ric de Janeiro, 26 de marg& de 2026.

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. O6/0087 | EFCC20943 RSI

AV - 19

Jl ¥ L { YADE Felo reguerimento eletrdnico

{Provhmento CNJ n® 89/201%) datado de ZB/04/28,
Prencotado em 29/04/26 com o n™ 2333525 a rl. 60v do livreo
1-NG, fica averbada a CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do

F_imc’:vel em favor do fiducidrie ITAU  UNIBANCO  S.A.,
anteriormente gqualificado, ficande a e smo com a
cbhrigagic de promover o leildo piublice do imdvel dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacdo, tendo
em vista gque a fiduciante ANA CLAUDIA JUCA CARSALADE,
anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 (guinze} dias, contados da
data da intimacio averbhada com o n® 18, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposte
de transmissdic fol pago pela guia n® 2942422 em 13/04/26.
Valor atribuido para base de célculo dos emolumentos:
R5$641.520,00. Rio de Janeiro, 15 de maic de 2026.——==————a

Oficisl: Dr, ADILSON ALVES MEMDES - Mat. 06/0087 | EFCQ90750 CDQ

AV

- 20 CANCELAMENTQ: Em virtude da averbacde 19 de CONSOLIDACAKQ
DA PROPRIEDADE em nome do fiducidric ITAU UNIBANCO 5.A.,
fica averbado o CANCELAMENTO do registro 17 de ALIENACAO
FIDUCIARTA do imével. Valor atribuido para base de

cdloule dos emolumentosz: RE435.000,00. Rio de Janeiro, 15
de maic de 2026.—===== A k. o . s . s e e £ eyt e e o B8

Oficlal: Dr ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 I EFCQ90752 Ql{"

Valide este documento clicando no link a seguir; hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/QKR3C-W5EAQ-ESYQB-Z76W9

CERTIDAC - Certifico e dou fé gue a presente copia & reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere Ext:a:l.da nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 15 de maio de 2026.
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