EDITAL DE LEILAO JUDICIAL ELETRONICO E INTIMACAO
Processo n° 0044848-68.2011.8.16.0001
PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA

22* VARA CiVEL DO FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE
CURITIBA - PROJUDI

A Excelentissima autoridade judicial da 22* Vara Civel do Foro Central da Comarca da Regido
Metropolitana de Curitiba/PR faz saber a todos quantos o presente edital virem ou dele
conhecimento tiverem que, nos autos da Execucdo de Titulo Extrajudicial n°® 0044848-
68.2011.8.16.0001, sera levado a alienacao judicial, por meio eletronico, o bem imodvel abaixo
descrito, observadas as decisdes proferidas nos autos, especialmente a decisdo que autorizou a
alienag¢do da integralidade do bem indivisivel, nos termos do art. 843 do Codigo de Processo
Civil, as disposi¢des legais aplicaveis e as condigdes deste edital.

1. PARTES, PROCESSO E LEILOEIRA

EXEQUENTE: ESPOLIO DE ORLI JOSE KUSTER, representado por TUANE STOLARSKI
KUSTER.

EXECUTADOS/SUCESSORES DE NELSON EDI DA SILVA CARSTEN: DANIELSON
LUIZ CARSTEN, LEANDRO EDI CARSTEN e SUELENA PERPETUA DO ROCIO
CARSTEN.

Classe Processual: Execucdo de Titulo Extrajudicial. Assunto Principal: Loca¢do de Imovel.
Valor atribuido a causa: R$ 79.039,31.

LEILOEIRA PUBLICA OFICIAL: PATRICIA PIMENTEL GROCOSKI COSTA, matricula
JUCEPAR n° 22/352-L.

Site oficial para informacdes, cadastro, habilitacdo e lances: www.pimentelleiloes.com.br. E-
mail: contato@pimentelleiloes.com.br.

2. DATAS, MODALIDADE E PRECOS

O leildo serd realizado EXCLUSIVAMENTE POR MEIO ELETRONICO, através do site
www.pimentelleiloes.com.br, ficando o sistema aberto a recepcao de lances no periodo divulgado
no portal, observado o encerramento nas datas e horarios abaixo.

1° LEILAO: encerramento em 17/11/2026, as 11h00, horario de Brasilia/DF. Lance minimo:
valor integral da avalia¢do judicial, atualmente fixada em R$ 780.000,00 (setecentos ¢ oitenta mil
reais), com atualiza¢do monetaria pelo indice oficial até a data do leilao.

2° LEILAO: encerramento em 24/11/2026, as 11h00, horario de Brasilia/DF, caso ndo haja
arrematacdo no primeiro. Lance minimo: 50% (cinquenta por cento) do valor atualizado da
avaliacdo, correspondente, na data-base da avaliacdo, a R$ 390.000,00 (trezentos e noventa mil
reais), observado obrigatoriamente o piso de prote¢do previsto no art. 843, § 2°, do CPC, de modo



que o prego jamais podera ser insuficiente para assegurar aos coproprietarios alheios a execucao
o equivalente a respectiva quota-parte calculada sobre o valor da avaliagdo.

3. DESCRICAO DO BEM IMOVEL

IMOVEL: Lote de terreno sob n° 14 (quatorze) da quadra “A” da Planta Jardim Roma, aprovada
pela Prefeitura Municipal de Curitiba em 15 de maio de 1974 sob n° 1.405, situado no bairro
Pilarzinho, Curitiba/PR, com indicagao fiscal do lote sob n° 014.000, quadra 107, setor 53 do
Cadastro Municipal, medindo 15,05 m (quinze metros e cinco centimetros) de frente para a Rua
n° 2 da planta; 30,58 m (trinta metros e cinquenta e oito centimetros) de frente paraa Ruan®4 e a
confluéncia em curva desta rua; 30,00 m (trinta metros) do lado oposto & Rua n° 4, confrontando
com o lote n° 15; e 21,20 m (vinte e um metros e vinte centimetros) do lado oposto a Rua n° 2, ou
em linha de fundos, onde confronta com o lote n® 12, de forma irregular, com area superficial
total de 539,20 m? (quinhentos e trinta e nove metros e vinte decimetros quadrados), objeto da
MATRICULA n° 6.245 do 1° Registro de Iméveis de Curitiba/PR.

BENFEITORIA AVERBADA: consta na matricula a constru¢ao de uma casa em alvenaria, com
dois pavimentos e area de 116,72 m?, que tomou o n° 195 da Rua José Hella, conforme averbagao
registral.

PARTICULARIDADES FISICAS: conforme avaliagio técnica mencionada no resumo
processual, o imdvel apresenta topografia ingreme em aclive, zoneamento ZR2 e presenca de
espécime vegetal preservado (Araucaria/pinheiro-do-parand), cabendo ao interessado realizar
prévia vistoria e diligéncia.

4. PENHORA, ALCANCE DA ALIENACAO E COPROPRIEDADE

A constrigdo judicial originaria recaiu sobre 50% (cinquenta por cento) do imovel,
correspondente a fragcdo patrimonial atribuida ao executado originario NELSON EDI DA SILVA
CARSTEN, tendo sido lavrado termo de penhora nos autos.

Posteriormente, foi autorizada judicialmente a ALIENACAO DA INTEGRALIDADE DO
IMOVEL, com fundamento no art. 843 do Coédigo de Processo Civil, por se tratar de bem
indivisivel, sem extensdo da responsabilidade patrimonial as quotas pertencentes aos
coproprietarios alheios a execucao.

A fracdo originariamente correspondente a meagdo de OSMARI DOS SANTOS CARSTEN, ja
falecida, foi objeto de inventario/partilha e encontra-se vinculada aos seus sucessores, que
figuram como coproprietarios. O produto da alienagdo devera resguardar a quota-parte desses
coproprietarios, nos termos do art. 843, caput e § 2°, do CPC.

5. SITUACAO REGISTRAL, ONUS E AVERBACOES

Conforme certidao atualizada da Matricula n°® 6.245, expedida em 05/10/2026, consta na AV-4 a
averbagdo da existéncia da agdo de execucao, de natureza premonitéria. Na certiddo apresentada
nao se identifica registro/averbagdo especifica da penhora judicial sobre a matricula.



A inexisténcia de averbagao especifica da penhora na certidao apresentada nao afasta a constrigao
jé& determinada nos autos, mas sua regularizacao registral devera ser promovida em cumprimento
as determinagdes judiciais e ao art. 844 do CPC, para plena publicidade perante terceiros.

Eventuais outros oOnus, gravames, indisponibilidades, débitos fiscais, urbanisticos ou
condominiais que venham a constar de certiddes posteriores deverdo ser considerados na forma
da legislagdo e das determinagdes judiciais.

6. AVALIACAO

O imovel foi avaliado integralmente em R$ 780.000,00 (setecentos e oitenta mil reais), com data-
base de fevereiro de 2026, valor sujeito a atualizagdo monetaria até a data da hasta publica.

7. CADASTRO, HABILITACAO E PARTICIPACAO

Podera oferecer lance quem estiver na livre administracdo de seus bens e ndo estiver abrangido
pelas vedacdes legais. O interessado deverd realizar cadastro prévio no site
www.pimentelleiloes.com.br, fornecer os documentos solicitados, aceitar as condigdes do portal e
requerer habilitagdo. O cadastro ndo implica habilitacdo automatica.

Nao poderao oferecer lance as pessoas impedidas pelo art. 890 do Cédigo de Processo Civil.

8. LANCES E PRECO MINIMO

Os lances serdo ofertados exclusivamente pelo sistema eletronico da Leiloeira Oficial e, uma vez
registrados, vinculam o licitante, ressalvadas as hipoteses legais.

No primeiro leildo ndo sera admitido lance inferior ao valor integral atualizado da avaliagdo. No
segundo leildo ndo serd admitido lance inferior a 50% da avaliacdo atualizada, desde que tal
preco preserve integralmente a quota-parte dos coproprietarios alheios a execugdo calculada
sobre o valor cheio da avaliagdo, nos termos do art. 843, § 2°, do CPC.

O maior lance valido serd submetido a formalizacdo da arrematagdo e ao controle judicial.

9. PAGAMENTO A VISTA

Salvo determinacdo judicial em sentido diverso, o pagamento do preco devera ser realizado de
imediato pelo arrematante, mediante deposito judicial ou meio eletronico autorizado pelo Juizo.
O preco da arrematacdo ndo sera pago em conta particular da Leiloeira, ressalvada a comissao
devida.

10. PAGAMENTO PARCELADO - ART. 895 DO CPC

Sera admitida proposta de aquisicao parcelada, por escrito, nos termos do art. 895 do Codigo de
Processo Civil, desde que apresentada no prazo legal e por valor ndo inferior ao lance minimo
correspondente a etapa do leildo.

A proposta devera conter entrada de, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) do valor ofertado
e o saldo remanescente parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por hipoteca do proprio



imovel, indicando valor da entrada, nimero e valor das parcelas, prazo, indice de correcao
monetaria ¢ demais condigoes.

A apresentacdo de proposta parcelada ndo suspende o leildo, e a proposta a vista prevalecera
sobre a parcelada, observados os critérios do art. 895 do CPC.

11. COMISSAO DA LEILOEIRA

Em caso de arrematacdo, serd devida pelo arrematante comissdo de 5% (cinco por cento) sobre o
valor do lance vencedor, paga separadamente do preco.

12. DIREITO DE PREFERENCIA DOS COPROPRIETARIOS

Nos termos do art. 843, § 1°, do Cdédigo de Processo Civil, fica reservado aos coproprietarios
alheios a4 execugdio o DIREITO DE PREFERENCIA NA ARREMATACAO DO BEM, em
igualdade de condi¢des com terceiros.

Para fins operacionais de habilitacdo, identificagdo e acompanhamento dos lances, o
coproprietario que pretenda exercer o direito de preferéncia deverd comunicar previamente sua
inten¢do a Leiloeira Oficial pelo e-mail contato@pimentelleiloes.com.br, preferencialmente com
antecedéncia minima de 2 (dois) dias do respectivo leildo, juntando documento de identificacio e
prova de sua condicao de coproprietario.

A comunicagdo prévia tem finalidade operacional e ndo substitui as intimacdes legais nem
restringe o exercicio do direito de preferéncia assegurado em lei.

13. INTIMACOES

Ficam intimados da alienacao judicial, caso ndao tenham sido cientificados por outro meio idoneo,
os executados/sucessores DANIELSON LUIZ CARSTEN, LEANDRO EDI CARSTEN e
SUELENA PERPETUA DO ROCIO CARSTEN, o exequente, os coproprietarios titulares da
fragdo alheia a execugdo, bem como os titulares de direitos reais, garantias, penhoras, promessas
de compra e venda e demais interessados cuja ciéncia seja exigida pelo art. 889 do Codigo de
Processo Civil.

A cientificacdo das datas e condi¢des da alienagdo deverd observar a antecedéncia minima legal
de 5 (cinco) dias.

14. ESTADO DO BEM, VISTORIA, OCUPACAO E POSSE

O imovel serd alienado no estado fisico e juridico em que se encontra. Compete ao interessado,
antes de ofertar lance, conhecer a localizacdo, condicdes fisicas, edificagdes, acessos,
confrontagdes, ocupacdo, situagdo urbanistica, ambiental e registral, bem como demais
circunstancias materiais e juridicas do bem.

A eventual existéncia de ocupantes, necessidade de desocupagdo ou regularizagdo nao implica
garantia de posse imediata ou regulariza¢do automatica, ficando eventual imissao na posse sujeita
as medidas legais cabiveis.



15. DEBITOS, GRAVAMES E DESPESAS DA ARREMATACAO

Os créditos tributarios anteriores a arrematagao observardo o art. 130, paragrafo tinico, do Cédigo
Tributario Nacional. Eventuais gravames e constrigdes incidentes serdo tratados na forma da
legislagao aplicavel e das determinacdes judiciais.

Correrao por conta do arrematante as despesas decorrentes da aquisi¢ao que lhe forem legalmente
atribuidas, inclusive ITBI, emolumentos de registro, averbacdes, expedicdes, regularizacdes e
demais despesas posteriores a arrematacao, sem prejuizo de decisdo judicial especifica.

16. AUTO, CARTA DE ARREMATACAO E APERFEICOAMENTO

A arrematagdo sera formalizada por auto e, uma vez assinado pelo Juizo, pelo arrematante e pela
Leiloeira, sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ressalvadas as hipoteses legais.

A carta de arrematagdo sera expedida apés o atendimento das exigéncias legais e judiciais,
inclusive pagamento do prego, comissao e garantias cabiveis.
17. INADIMPLEMENTO

O ndo pagamento do pregco ou o descumprimento das condi¢des assumidas sujeitard o
arrematante as consequéncias previstas no Codigo de Processo Civil, inclusive resolugdo da
arrematacao, execugao do valor devido, multa e demais medidas cabiveis.

18. PUBLICIDADE E DISPOSICOES FINAIS

O presente edital serd publicado na forma do art. 887 do Cddigo de Processo Civil e permanecera
disponivel no site www.pimentelleiloes.com.br, com as informag¢des do bem, condi¢des de
participagdo e acesso ao sistema eletronico de lances.

Os interessados deverdo ler integralmente este edital antes de participar. Em caso de divergéncia
entre pegas publicitarias, fotografias ou anuncios e os documentos oficiais, prevalecerdo a
matricula imobiliaria, as decisdes judiciais, os autos do processo e este edital.

Eventuais questdes nao previstas serdo decididas pelo Juizo da execucao.

E, para que chegue ao conhecimento de todos os interessados e ninguém possa alegar ignorancia,
é expedido o presente EDITAL DE LEILAO JUDICIAL ELETRONICO E INTIMACAO.

Curitiba/PR, 05 de Outubro de 2026.
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