EDITAL DE LEILAO JUDICIAL ELETRONICO E INTIMAGAO

Processo n° 0026443-66.2020.8.16.0001
PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
12 VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA -
PROJUDI

A Excelentissima Senhora Doutora LILIAN RESENDE CASTANHO SCHELBAUER, Juiza de Direito da 12
Vara Civel de Curitiba/PR, faz saber a todos quantos o presente edital virem ou dele conhecimento tiverem que,
nos autos da Execucgéao de Titulo Extrajudicial n°® 0026443-66.2020.8.16.0001, sera levado a alienagao judicial,
por meio eletrbnico, o bem imdvel abaixo descrito, observadas as decisdes proferidas nos autos, as disposicdes
do Cdédigo de Processo Civil e as condigbes deste edital.

1. PARTES, PROCESSO E LEILOEIRA

EXEQUENTES: BELE SHOPPING CENTER LTDA., CNPJ n° 16.834.341/0001-00; BUENA VISTA
HOLDINGS LTDA., CNPJ n® 15.226.273/0001-26; GRCA PARTICIPACOES LTDA., CNPJ n°® 23.704.108/0001-
60; e SM2 INVESTIMENTOS LTDA., CNPJ n° 15.453.465/0001-75.

EXECUTADOS: ZAQUEU APARECIDO REGLY, CPF n° 680.250.929-68, e LEONARDO GUIMARAES
DOS SANTOS REGLY, CPF n° 102.431.479-02.

Classe Processual: Execugao de Titulo Extrajudicial. Assunto Principal: Locag&o de Imovel. Valor atribuido
a causa: R$ 488.620,04.

LEILOEIRA PUBLICA OFICIAL: PATRICIA PIMENTEL GROCOSKI COSTA, matricula JUCEPAR n°
22/352-L.

Site oficial para informagdes, cadastro, habilitagao e lances: www.pimentelleiloes.com.br. E-mail:
contato@pimentelleiloes.com.br.

2. DATAS, MODALIDADE E VALORES

O leildo sera realizado EXCLUSIVAMENTE POR MEIO ELETRONICO, através do site
www.pimentelleiloes.com.br, ficando o sistema aberto a recepgéo de lances no periodo divulgado no portal,
observado o encerramento nas datas e horarios abaixo.

1° LEILAO: encerramento em 12/11/2026, as 10h00, horario de Brasilia/DF. Lance minimo: R$ 162.000,00
(cento e sessenta e dois mil reais).

2° LEILAO: encerramento em 19/11/2026, as 10h00, horario de Brasilia/DF, caso ndo haja arrematagdo no
primeiro. Lance minimo: R$ 97.200,00 (noventa e sete mil e duzentos reais), correspondente a 60% do valor da
avaliacgao.
3. DESCRICAO DO BEM

PARTE REMANESCENTE DE 201,00 m? pertencente a ZAQUEU APARECIDO REGLY, integrante do lote
urbano n°® 21 da quadra n° 29 da Planta “Vila Maria Antonieta”, situado na Rua Leila Diniz, n° 195, Bairro Maria
Antonieta, Pinhais/PR, objeto da matricula n°® 36.148 do Registro de Iméveis da Comarca de Pinhais/PR.

O lote originario possui 12,00 metros de frente para a Rua Leila Diniz, 12,00 metros nos fundos e 33,50
metros de extensdo em ambos os lados, totalizando 402,00 m2. Da area originaria, 201,00 m? foram destacados
e passaram a constituir a matricula n® 36.149, permanecendo na matricula n°® 36.148 o remanescente de 201,00
m? objeto da constri¢&o judicial.

A alienacéo judicial recai exclusivamente sobre o remanescente de 201,00 m? constante da matricula n°
36.148, nos limites da penhora registrada.

A construgao existente no local e demais caracteristicas fisicas serdo consideradas no estado em que se
encontram, cabendo ao interessado conhecer previamente a situagdo material do bem.

4. SITUAGAO REGISTRAL, ONUS E PENHORA
Conforme a matricula n° 36.148 apresentada nos autos, constam os seguintes atos registrais relevantes:
* R-1/36.148: reconhecimento, por usucapiao, de parte ideal de 201,00 m? em favor de AZENILDA REGLY;
» Av-2/36.148: abertura da matricula n® 36.149 para a fragao destacada de 201,00 m?;
» Av-3/36.148: averbagéo do remanescente de 201,00 m? na matricula n°® 36.148;
* R-4/36.148: registro de penhora nos autos n° 0026443-66.2020.8.16.0001;
» Av-5/36.148: retificagdo da penhora para constar sua incidéncia sobre a parte de 201,00 m? pertencente a
ZAQUEU APARECIDO REGLY.
A matricula n® 36.149, decorrente do desmembramento, corresponde a area de 201,00 m?2 de propriedade
de AZENILDA REGLY, nao integrando o objeto desta alienacgéo judicial.



5. AVALIAGAO

O bem foi avaliado, com data-base setembro de 2026, em R$ 162.000,00 (cento e sessenta e dois mil
reais).
6. DEBITOS TRIBUTARIOS - IPTU E TAXAS MUNICIPAIS

Conforme consultas emitidas pela Prefeitura Municipal de Pinhais/PR em 28/09/2026, foram localizados
débitos de IPTU e taxas municipais vinculados ao endereco Rua Leila Diniz, n° 195, Bairro Maria Antonieta,
Pinhais/PR, em nome de ZAQUEU APARECIDO REGLY.

Em razdo do desmembramento do imdvel originario e da existéncia de inscrigdes e cadastros imobiliarios
distintos, as guias municipais obtidas nao individualizam, de forma segura, qual débito corresponde
especificamente ao remanescente objeto desta alienagéo. Para ampla publicidade e informacdo aos
interessados, ficam consignados todos os débitos localizados relacionados ao referido endereco:

* Inscrigdo Imobiliaria n°® 27.078.0306.002.00.00 — Cadastro Imobiliario n°® 382477: débitos de IPTU e taxas
dos exercicios de 2022, 2023, 2024 e 2025, no total de R$ 2.814,93, em 28/09/2026;

* Inscrigdo Imobiliaria n°® 27.078.0306.004.00.00 — Cadastro Imobiliario n°® 575755: débitos de IPTU e taxas
dos exercicios de 2022, 2023, 2024 e 2025, no total de R$ 3.356,64, em 28/09/2026;

* Inscrigdo Imobiliaria n® 27.078.0306.005.00.00 — Cadastro Imobiliario n°® 689807: débitos de IPTU e taxas
dos exercicios de 2022, 2023, 2024 e 2025, no total de R$ 6.101,67, em 28/09/2026.

O valor global das trés consultas corresponde a R$ 12.273,24 (doze mil, duzentos e setenta e trés reais e
vinte e quatro centavos), consignado apenas para fins informativos, sem atribuigdo da integralidade desse
montante ao imovel objeto desta alienagao.

Nos termos do art. 130, paragrafo unico, do Coédigo Tributario Nacional, tratando-se de arrematagdo em
hasta publica, os créditos tributarios anteriores a arrematagao sub-rogam-se no respectivo prego.

7. CADASTRO, HABILITACAO E PARTICIPACAO

Podera oferecer lance quem estiver na livre administracédo de seus bens e nao estiver abrangido pelas
vedacoes legais.

O interessado devera realizar cadastro prévio no site www.pimentelleiloes.com.br, fornecer os documentos
solicitados, aceitar as condigdes do portal e requerer habilitagao para o leildo. O cadastro ndo implica
habilitagdo automatica.

O licitante é responsavel pela veracidade das informagdes prestadas e pela guarda de sua senha pessoal e
intransferivel, respondendo pelos lances registrados em sua conta de acesso.

N&o poderao oferecer lance as pessoas impedidas pelo art. 890 do Cddigo de Processo Civil.

8. LANCES E PRECO MiNIMO

Os lances serao ofertados exclusivamente pelo sistema eletrénico da Leiloeira Oficial e, uma vez
registrados, vinculam o licitante, ressalvadas as hipoteses previstas em lei.

No primeiro leildao n&o sera admitido lance inferior a R$ 162.000,00. No segundo leildo ndo sera admitido
lance inferior a R$ 97.200,00, correspondente a 60% da avaliagédo, conforme determinagéo judicial.

O maior lance vaélido sera submetido a formalizacao da arrematacéo e ao controle judicial.

9. PAGAMENTO A VISTA

Salvo determinacéo judicial em sentido diverso, o pagamento do preco deverd ser realizado de imediato
pelo arrematante, mediante depésito judicial ou meio eletrénico autorizado pelo Juizo.

O preco da arrematagéo nao devera ser pago em conta particular da Leiloeira, ressalvada a comissao
devida na forma fixada pelo Juizo.

10. PAGAMENTO PARCELADO - ART. 895 DO CPC
Sera admitida proposta de aquisi¢cao parcelada, por escrito, nos termos do art. 895 do Cédigo de Processo
Civil;
- até o inicio do primeiro leildo, por valor n&o inferior a R$ 162.000,00;
- até o inicio do segundo leildo, por valor ndo inferior a R$ 97.200,00.

A proposta devera conter entrada de, no minimo, 25% do valor ofertado e o saldo remanescente parcelado
em até 30 meses, garantido por hipoteca do proprio imovel, devendo indicar o valor da entrada, nUmero e valor
das parcelas, prazo, indice de corregdo monetaria e demais condigbes de pagamento.

A apresentacao de proposta parcelada ndo suspende o leildo. A proposta de pagamento a vista prevalecera
sobre as propostas parceladas. Havendo mais de uma proposta parcelada, serdo observados os critérios
previstos no art. 895 do CPC.



O inadimplemento de qualquer prestacao sujeitara o adquirente as consequéncias legais, inclusive multa,
execucgao do valor devido e resolugao da arrematagao, conforme o caso.

11. COMISSAO DA LEILOEIRA

Em caso de arrematacao, sera devida pelo arrematante comissao de 5% (cinco por cento) sobre o valor do
lance vencedor, paga separadamente do prego da arrematagéo, conforme determinacao judicial.

Em caso de transacgao realizada apds a designagao da arrematagao e publicacdo dos editais, sera devida
comisséao de 0,5% do valor do acordo, a cargo do executado. Em caso de adjudicagéo, sera devida comissao
de 1% do valor adjudicado, a cargo do credor, conforme decisédo constante dos autos.

12. DIREITO DE PREFERENCIA

Eventual titular de direito legal de preferéncia podera exercé-lo na forma da lei, mediante comprovacao
documental de sua condi¢do e observancia da igualdade de oferta quando exigida.

Para fins operacionais de habilitagdo e acompanhamento dos lances, o interessado que pretenda exercer
preferéncia devera comunicar sua intencao a Leiloeira pelo e-mail contato@pimentelleiloes.com.br,
preferencialmente com antecedéncia minima de 2 (dois) dias do leildo, juntando a documentagéo
comprobatéria.

A comunicagao prévia nao substitui intimagao legal nem restringe o exercicio de direito previsto em lei.

13. INTIMACOES

Ficam intimados da alienagéo judicial, caso nao tenham sido cientificados por outro meio idéneo, os
executados ZAQUEU APARECIDO REGLY e LEONARDO GUIMARAES DOS SANTOS REGLY, seus conjuges
ou companheiros quando legalmente exigivel, os exequentes, bem como os titulares de direitos reais, garantias,
penhoras, promessas de compra e venda ou demais direitos cuja ciéncia seja exigida pelo art. 889 do Cédigo
de Processo Civil.

A cientificagao da alienagdo observara a antecedéncia minima legal de 5 (cinco) dias.

14. ESTADO DO BEM, VISTORIA, OCUPAGCAO E POSSE
O imével sera alienado no estado fisico e juridico em que se encontra.

Compete ao interessado, antes de ofertar lance, conhecer a localizagdo, condigdes fisicas, edificagbes
existentes, acessos, confrontagdes, ocupacgao, situagao urbanistica e demais circunstancias materiais do bem.
A eventual existéncia de ocupantes, edificagdes nao averbadas ou necessidade de regularizagdo nao
implica garantia de desocupagéo, posse imediata ou regularizagdo automatica, ficando eventual imissdo na

posse sujeita as medidas legais cabiveis.

15. DEBITOS, GRAVAMES E DESPESAS DA ARREMATAGAO

Os créditos tributarios anteriores a arrematacéo observaréo o disposto no art. 130, paragrafo unico, do
Cddigo Tributario Nacional.

Eventuais gravames e constri¢cdes incidentes sobre o imdvel serdo tratados na forma da legislacédo aplicavel
e das determinacdes judiciais.

Correrao por conta do arrematante as despesas decorrentes da aquisi¢ao que lhe forem legalmente
atribuidas, inclusive ITBI, emolumentos de registro, averbagdes, expedi¢cdes, regularizacdes e demais despesas
posteriores a arrematacao, sem prejuizo de determinacao judicial especifica.

16. AUTO, CARTA DE ARREMATAGAO E APERFEICOAMENTO

A arrematagéao sera formalizada por auto e, uma vez assinado pelo Juizo, pelo arrematante e pela Leiloeira,
sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ressalvadas as hipéteses legais.

A carta de arrematacgao sera expedida apds o atendimento das exigéncias legais e judiciais, inclusive
pagamento do prego, comissao, tributos e garantias cabiveis.

17. INADIMPLEMENTO

O ndo pagamento do pre¢o ou o descumprimento das condigdes assumidas sujeitara o arrematante as
consequéncias previstas no Cdodigo de Processo Civil, inclusive resolugdo da arrematacéao, execugéo do valor
devido, multa e demais medidas cabiveis.

18. PUBLICIDADE E DISPOSIGCOES FINAIS

O presente edital sera publicado na forma do art. 887 do Cédigo de Processo Civil e permanecera
disponivel no site www.pimentelleiloes.com.br, com as informagdes do bem, condigdes de participagao e
acesso ao sistema eletronico de lances.



Os interessados deveréo ler integralmente este edital antes de participar do leildo. Em caso de divergéncia
entre pegas publicitarias, fotografias ou anincios e os documentos oficiais, prevalecerdo a matricula imobiliaria,
as decisdes judiciais, os autos do processo e este edital.

Eventuais questdes nao previstas neste edital serdo decididas pelo Juizo da execugéo.

E, para que chegue ao conhecimento de todos os interessados e ninguém possa alegar ignorancia, €
expedido o presente EDITAL DE LEILAO JUDICIAL ELETRONICO E INTIMACAO.

Curitiba/PR, 28 de setembro de 2026.

LILIAN RESENDE CASTANHO SCHELBAUER
Juiza de Direito
PATRICIA PIMENTEL GROCOSKI COSTA
Leiloeira Publica Oficial - JUCEPAR n° 22/352-L
www.pimentelleiloes.com.br | contato@pimentelleiloes.com.br
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