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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Conforme Lei n® 6530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/07 e Ato Normativo COFECI n° 001/11

) Apartamento 28, Bloco 4, R. Maria de
IMOVEL AVALIANDO: Lourdes Kudri, 127 - Barreirinha,
Curitiba - PR, 82700-050

Atualizagao do valor mercadoldgico

FINALIDADE DO PARECER:
para venda

52 vara Civel de Curitiba, CNPJ:

INTERESSADO: 78.462.090/0001-20

. Joao Elias Corretor de Imoveis
AVALIADOR: CRECI 38693/PR CNAI 37365
AUTOS: 0012996-55.2013.8.16.0001
CLASSE PROCESSUAL.: Cumprimento de sentenga

_ CONDOMINIO CONJUNTO

EXEQUENTES: RESIDENCIAL ANITA GARIBALDI
EXECUTADOS: JUVENAL CARDOSO DE SA

VALOR RESULTANTE R$ 177.000,00
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1. SOLICITANTE

52 VARA CIVEL DE CURITIBA, inscrito no CNPJ sob o n° 78.462.090/0001-20, sito a Av.

Candido de Abreu, 535 - 5° andar - Centro Civico - Curitiba/PR.

2. FINALIDADE

Este Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica tem por finalidade atualizar o valor de
mercado para a venda do imovel situado a R. Maria de Lourdes Kudri, 127 - Barreirinha,
Curitiba - PR, 82700-050, sendo o apartamento 28 do Bloco 4, de propriedade de Juvenal
Cardoso de Sa, imoével este descrito nos termos da matricula n® 29.781, da 92 Circunscricao
do Registro de Imdveis da Comarca de Curitiba - PR.

3. NUMERO DESTE PARECER (PTAM)

PTAM 185.2026

4. DA COMPETENCIA

Este parecer esta em conformidade com a Lei 6530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de
15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de Imdveis, em atengéo ao disposto
em seu artigo 3° o qual versa que “Compete ao Corretor de Imédveis exercer a
intermediagdao na compra, venda, permuta e locagao de imoéveis, podendo, ainda,
opinar quanto a comercializacdo imobilidria’.

Em adigéo, a elaboracao deste parecer respeita a Resolugbes do COFECI - Conselho
Federal de Corretores de Imoveis n° 1066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de
29/11/2007), que estabelece nova regulamentagéo para a elaboragéo de Parecer Técnico de
Avaliagcdo Mercadologica, em atengao ao seu artigo 4°, o qual versa que “Entende-se por
Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica — PTAM - o documento elaborado por
Corretor de Iméveis no qual é apresentada, com base em critérios técnicos, analise de
mercado com vistas a determinagdao do valor de comercializagao de um imoével,
judicial ou extrajudicialmente”, e artigos sucessivos, 0s quais apresentam os requisitos do
PTAM, destacando- se o artigo 6°, o qual versa que “A elaboragao de Parecer Técnico de
Avaliagdo Mercadolégica é permitida a todo Corretor de Imédveis, pessoa fisica,
regularmente inscrito em Conselho Regional de Corretores de Imoveis”.
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5. PARTES DA ABNT/NBR

A ABNT/NBR 14653 é constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral: “Avaliagéo
de Bens”.

Parte 1: Procedimentos Gerais;

Parte 2: Iméveis Urbanos;

Parte 3: Imoveis Rurais;

Parte 4: Empreendimentos

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalagdes de bens industriais em geral;
Parte 6: Recursos naturais e ambientais;

Parte 7: Patrimdnio histérico.

A NBR 14653-1 desempenha o papel de guia, indicando os procedimentos gerais para
as demais partes e, seguindo as orientagdes da Resolugdo COFECI 1.066/07, foi tomada em
consideragédo em conjunto com a NBR 14653-2, NBR 14653-3 e NBR 14653-4

6. ABREVIATURAS

A. T.T. - Area Total do Terreno

A.T. C. - Area Total Construida

A.C. - Idade Aparente da Construgao

ABNT - Associagao Brasileira de Normas e Técnicas
Art. - Artigo

AT - Area do Terreno

C.M2 - Custo por Metro Quadrado

CRECI - PR - Conselho Regional de Corretores de Iméveis do Parana
DTC - Depreciagao por Tempo de Construgao

IA - Imoével em Avaliagao

IPTU - Imposto predial, territorial e urbano.

M2 - Metro quadrado

MG - Média Geral

PTAM - Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica
R - Referenciais

R. F. D. - Resultado do fator depreciagao

TG - Total Geral
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V.L. - Valor de Locacéao

V.M. - Valor Médio
V.V. - Valor de Venda

7. DESCRIGAO NA MATRICULA DO IMOVEL AVALIANDO

CNM: 080648.2.0029781-52

REGISTRO DE IMOVEIS HeHa
sscromscncto ' | REGISTRO GERAL || oo

Rua Voluntarios da Patria, 475 - 5.0 And

Conj. 505-A - Fone. 233-G168

Curitiba - Pr.

ASTROGILDO GOBBOD [MATRFCULA MN.o 2!} 28 ] j | J

Oficlal Tiular e

CPF 00230790068

J

N

w

IMOVEL: Apartasmento Residencial sob na" 28 n, no " 22 " payimanto -
(andar), do bloco n2" 04 ", do CONJUNTO RESIDENCIAL ANITA GA
RIBALDI, tendo o respectivo apartamento uma dree exlusiva de4l,285 =
m2; drea comum de 3,2234 m2; frageo ideal do solo de 2,2B66-mZ, sen-
do do tipoCTA-2-4} Dito conjunte foi construido no lote de tarrenoc '
ne36(trinta e seis), de forma irregular, 'da Planta Conjunto Habita-=-
cional Santa Eflganla, gito na Barreirinha, neste Municipio e Comar-
ce, tendo a2 area total de 19.906,00m2(dezenove mil, novecentos s -
seis metros gquadrados), com 118,40metros de fremte para a rua n2294;
14,00metros em angulo obliquo, no lado direito de quem do terreno o-
lha & rua n2294, confrontando com o lote n235(trinta e cinco); 57,00
metros em angulo obliquo, confrontendo com o lote ne34(trinta & gqua-
tro), novamente em dngulo obligquo, na distancia de 43,30metros, con-
frontando com a quadra n230(trinta), deflete em anguln reto, na dis-
tancia de 4,80metros, confrontando com lado de guadra ﬁﬂ}ﬂ(trlnta}
ate encuntrar a rua ne305%, novamente em angulﬂ de 909, na dlstancla
de 59,70metros, para a rua n2305, em outro angulo de 909 ns distan--
cia de 4,70metros, confronta com a ruz ni305, até encontrar a quadra
nQZEEULnta =] GLtBS segue dai na distancia de 70,00metros em angulo'
de 9089, conrruntandu com 8 guadra nﬂ'ZE!(uJ.r‘tta 8 Elltr.l} e a rua ne303;°
daflata em outro angulu reto, na disténcis de 3,00metros, confrontan
do com 8 rua n2303 ate encontrar o lote n°33(tr1nt3 e tres), am angu
lo de 902 segue pelu lado do lote n9}3£tr1nta e tres), na distancis™
de 78,00metros, até sncontrar a canfluanc1a do lote nﬂli(trlnta a
do;a}, com o lote HEETEtrlnta e aete; dai em &ngulo obliquo, segue'
pelo lado do lote ne37(trinta e sete na dLatancla de 6£5,00metros =
té encontrar a rua n2285; ai formando outro 8ngulo de 908 na distdn~=
cia de 27,50metros, pela rua n2285%, até encontrar a rua n2278, nova-
mente formendo 3(tres) angulos de 902, nes distancia de 20, Bﬂmatrﬂs'
am 3 segmentos, confrontando com a quadra n209 na dlstancia da 0,43
metros, em aﬂgulu de 50% segue pela rua n2276 ate encontrar a rua ne
289, em outro angulo de 902 na disténcia de 58, UDthrns, segue pela’
ruz noz@9, até encontrar a rua n2274, ainds em Angulo reto, na dis--
tancia de 10,B0metros segue pela rua n2274, em outro angulu da 209
ne distancies de 2, SDmetras, formando outro sngulo de 902 confraonta
com 8 gquadra nQDS, 8te ancontrar @ rus NRZ98..cessusscssssansasinenna
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8. VISTORIA

No dia 10 de abril de 2026, no periodo da tarde, foi realizada a vistoria do imével em questéo.
Durante a inspecgao, foram avaliadas as condi¢des gerais da propriedade, considerando aspectos
externos, idade, estado de conservagao, possiveis avarias, benfeitorias existentes e a qualidade
dos materiais utilizados na construgao.

Ressalta-se que nao foi possivel acessar o interior do imével.

9. DESCRIGAO DO IMOVEL

A seguir sdo apresentadas as caracteristicas que descrevem o imdvel avaliando.

Sobre o Terreno

Testada: 117m

Orientagao Cardeal: Sul

Extensao: Conforme Matricula

Topologia: Plano

Posicdo em relagdao a quadra: Meio de
quadra

Sobre a edificacido

Area: 41m?

Posicdo em relagao a rua: Mesmo nivel
Idade aparente: 40

Padrao Construtivo: Alto

Entrada de pedestres: 1

Entrada Veicular: 1

Estado geral: Considerada Regular

CRECI 38693/PR - CNAI 37365 7
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10. REGISTRO FOTOGRAFICO DO IMOVEL

Fachada
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11. CARACTERISTICAS DA REGIAO

Zoneamento ZR2.1 - ZONA RESIDENCIAL 2
Principal Via proxima Av. Anita Garibaldi
Servigos, Comércios e Infraestrutura nas proximidades do imoével
Comércio Panificadora
Comércio Farmacia
Comércio Supermercado
Saude Academia
Educacao Escola
Infraestrutura Terminal de Onibus
Infraestrutura Rede de telefonia
Infraestrutura Rede de eletricidade
Infraestrutura Rua pavimentada
Infraestrutura Rede de agua e esgoto
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12. CONFRONTAGOES

Vista a esquerda do imovel
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14. VISTA AEREA
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15. METODOLOGIA UTILIZADA

Em conformidade com a Resolugdo COFECI 1066/07, o anexo IV do Ato Normativo 001/2011
do COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, para a elaboragédo deste Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e a realizagdo da avaliagédo do imovel objeto deste parecer,
utilizou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

Pelo método aplicado, foi levada em consideragdo as diversas tendéncias e flutuagbes do
Mercado Imobiliario, identificando-se imdéveis que tenham elementos com atributos comparaveis,
chamados imoveis referenciais, para compara-los com o imovel em avaliagdo. A partir da
ponderacao dos dados obtidos, foi possivel determinar o valor do bem imoével.

E nesse contexto que este método se apresenta como o mais recomendado e utilizado para a
avaliagao de valor de iméveis

16. PESQUISA DE MERCADO - IMOVEIS REFERENCIAIS

A determinagao do valor do imével em avaliagao foi realizada pela comparagdo no mercado
de outros 04 (quatro) imdveis que apresentam elementos com atributos comparaveis. Estes
imoveis, sendo referenciais, foram utilizados no método aplicado neste parecer e estédo
identificados abaixo.
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16.1. Imovel Referencial 1

B chavesnaméao | & tmoveis

E Veiculos «% Anuncie @ Favaritos & Entror

& Anineis  20Fstos  Mopa  StrestView  Nes proximidodes

Hore o Bromd 0 PR 0 Curba o Borreiinha 0 Ruo Mora de Loun

Fale com o anunciante

Venda
RS 206.700 e st arrT

L] 5 =
Candamini RS-400(mée « IPTU RS 127, Barreirinha, CurifibafPR
2 Digite seu name
Area U Areo total Crartos Barherros Gorogens
[ 48m* M 48m* /|2 (= al R —
. *
® tporanert

i, gostaria de mais informagdes sobre este
. imével.
Apartamento com 2 quartos a venda na Rua

Maria de Lourdes Kudri, 127, Barreirinha, Curitiba

Descicao
48m? - R$ 206.700,00
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-2-quartos-com-garagem-pr-curit

iba-barreirinha-48m2-RS206700/id-37162946/
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16.2. Imovel Referencial 2

ﬂchavesnum&u | & Imaveis ] B Velculos = Anuncie 7 Fovoritos & Entrar

- Andncic 10 Fotos Mapa Street View Nas preximidades

Home » Browl + PR Curitibo o Barrekinha + Rue Manode Lovrdas Kitr s

Fale com o anunciante
Venda

Rs 202.520 i ey Rua Maria De Lourdes Kudri, 4 Mensagem I 5 Agendar visita

Condominio RS 00/més « IPTU RS -~ 127, Barreirinha, Curttiba/PR
= Digite
Araa utl Area fotal Guortes Banhelrcs Garogens
M 45m* ™ sem’ &2 (=20 | a8 B Digite seu e

& apartaments Ola, gostario de mais informacaes sobre este

Irricvel.
Apartamento incrivel no Barreirinha 2 quartes oportunidade
Descricao
Ulimo ofucizosio 1310412026 65 14:20h | Ref Seut | eieeees |
45m? - R$ 202.5200,00

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-2-quartos-com-garagem-pr-curit

iba-barreirinha-56m2-RS202520/id-37886555/
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16.3. Imovel Referencial 3

£l chavesnamao I W imsvois | B Veleulos #: Aruncs © Faverites | & Entrar

€&  Anince  29Fotos  Mopa  StreetView  MNos proximidodss

Hormo o Brosl - PR 0 Custbo o Borrskinka  Fua Frofassor Guikarme Butler < o

Fale com ¢ anunciante
Venda

Rs 205.200 el @ FuePrefesser Gulbherme o Mensagem 8 Agendar visita

»
Butler. 1427, Barreirinha. .

Condominio RS 300/més - IFTU RS 40

L Digite seu nome
Aran ufil Arza total Quartos Banhairos Ganogens
[ 40m° M 52m’ "2 a aIil B Digite sed armail
Vo Do) dsosedoe- 2 x
R Apartamanto

Ola. gostania de mais informacoes sobro este
iméavel

Apartamento com 2 quartos & venda na Rua
Professor Guilherme Butler, 1427, Barreirinha, Curitiba

Descricto
40m? - R$ 205.200,00
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-2-quartos-com-garagem-pr-curit
iba-barreirinha-52m2-RS205200/id-33567505/
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16.4. Imovel Referencial 4

A Veleutos =% Anuncle ' Favoritos & Entrar

B chaves naméo [ & Imoveis

& Anundo 17 Fotos Mapa

Herre © Brogl 0 PR Curiiba o Bomeirinha s @

Fale com o anunciante

RS -
Ver parcelas
Rs 170.000 o Rua Guilherme Butler, 1287, B Agendor visita
Barreirinha, Curitiba/PR

Condominia RS - » [PTU RS

-
drea atil Quartos Banheiros Garogens

o 44m' "2 a1 a8 - & Digite sau sma

L (o) oo oo

Apariament
L 04, gastaria de mais informacaes sabre este

imavel.
Apartamento com 2 quartos a venda na Rua

Guilherme Butler. 1287, Barreirinha, Curitiba

Descrsto
44m? - R$ 170.000,00
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-2-quartos-pr-curitiba-barreirinha
-RS170000/id-39279751/
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16.5. Imovel Referencial 5

£ chavesnamao | & Imeveis

£ Weiculos = Anuncie ? Favoritos £ Entrar

& Andncio 16 Fotos Mapa Street View Nos proximidodes

Homne Brasil PR Cunnbs Barreining - <@
Fale com o anunclante

Venda
RS 185.000
. Rua Guilherme Butler, 1287, | & Mensagem B Agendar visita

Barreirinha. Curitiba/FR

Condominia RS 350imas « IPTU RS --

Areoutil Area fotal Cuartos Banheiros Garagens

o 40m* o osom? B 2 &1 81

& Apartaments Olg. gostaria de mals informacses sobre este

imovel

Apartamento no barreirinha com 2 quartos 1 vaga r$185.000,00

Descrigdo

Ultirna atualizagdeo: 14/04/2026 &s 06:25h | Ret: 2359 m
40m2 - R$ 185.000,00
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-2-quartos-com-garagem-pr-curit

iba-barreirinha-60m2-RS185000/id-39251087/
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16.6. Imovel Referencial 6

nchuvesnumc'lo @ Imaveis & Veiculos ® Anuncie < Favaritos 2 Entror

Anincie  TlFotos  Mopa  Street View  Mas proximidades

Home © Brodl + PR 0 Carifibo + Barverinhe o+ Rua Professor Guilharme Butler
Fale com o anunciante
Venda
RS 215.00 S
. ™ Huc: Profess.brcuul_h.efma : = Mensagem B Agendar visita
Condorninic RS 410/més = IPTU RS Pt 1A omreteiong S ——
Arsa util Area fotal Chiartos Barhsiros Garagens
3 44m® 0 44m’ B2 a1 aI B Digite seuamo
i Apartamenta

Ola, gostaria de mais infermacées sobre este
i

Apartamento 44,10m* DESOCUPADO, atrds terminal Barreirinha

Descrigdo

Ultima atualizacdo: 30/03/20256 4s 14:55h m
44m? - R$ 215.000,00
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-2-quartos-com-garagem-pr-curit
iba-barreirinha-44m2-RS215000/id-40821859/

17. ADEQUAGOES E HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

Por mais que os imoveis referenciais apresentem similaridade ao imével avaliando, faz-se
necessaria a adequacao dos valores, conforme itens exclusivos do imével avaliando para
definir o real valor para este Parecer Técnico.

17.1. Quanto aos prec¢os do tipo oferta

Para os imoveis referenciais cuja fonte de pesquisa tenha sido uma oferta de mercado,
entende-se que normalmente os precos praticados sejam superiores ao verdadeiro valor do
imovel, tornando necessaria adequagéao pela aplicagdo de um fator redutor para adequa-los ao
valor de mercado.

Considerando a ABNT/NBR 14653-2, item 8.2.1.3.4. (o qual versa que “Os dados de oferta
sdo indicagbes importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-se considerar
superestimativas que em geral acompanham esses pregos e, sempre que possivel,
quantifica-las pelo confronto com dados de transag6es.”), segue tabela com a aplicagdo do
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O célculo da aplicagao do citado fator redutor foi obtido pela aplicagdo da seguinte férmula:

valor anunciado X 5

valor de mercado = wvalor anunciado — 00

Na tabela abaixo, a coluna “Fator redutor de negociagéo” apresenta o valor a ser diminuido
do valor do anuncio a ordem de 5% (cinco por cento) deste e a coluna a sua direita, “Valor de
mercado do m? ” apresenta o valor reduzido de cada imoével referencial, ja dividido pela sua
metragem quadrada apresentada na coluna “Area construida (m2)”.

DADOS DOS IMOVEIS REFERENCIAIS 5%
Area’ Fonte da Idade Fator redutor Valor de
Enderego construida ) Valor de Venda do e 3
3 pesquisa L. de negociacio | mercado do m
(m?) imével
R1 |Rua Maria de Lourdes Kudri, 127 43 Anuncio RS 206.700,00 30 RS (10.33500)| RS  4.090,94
R2 |Rua Maria de Lourdes Kudri, 127 45 Anuncio RS 202.520,00 30 RS (10.126,00)| RS 4.275,42
R3 |Rua Guilherme Butler, 1427 40 Anuncio RS 205.200,00 30 RS (10.260,00)| RS  4.873,50
R4 |Rua Guilherme Butler, 1287 44 Anuncio RS 170.000,00 30 RS (8.500,00)| RS  3.670,45
R5 |Rua Guilherme Butler, 1287 40 Anuncio RS 185.000,00 30 RS (9.250,00)| RS  4.393,75
R6 |Rua Guilherme Butler, 1287 44 Anuncio RS 215.000,00 30 RS (10.750,00)| RS  4.642,05
R7 RS -
R8 RS
R9 RS
R10 RS

17.2. Quanto a idade dos imoveis

As idades dos imoveis referenciais ndo sdo as mesmas que a idade do imével avaliando,
apresentando, portanto, diferengas quanto ao percentual de vida util de cada bem, o que torna
necessaria a homogeneizagdo dos valores para representarem a realidade compativel, no
sentido de se obter amostras comparaveis para aferigdo do valor em conclusao deste parecer.

Os imodveis referenciais mais novos que o imovel avaliando serdo depreciados e os imdveis
referenciais mais velhos que o imével avaliando terdo seus valores aumentados (valorizados),
em ambos os casos sera usada a devida proporc¢ao de idade para se obter o valor que estes
referenciais teriam se tivessem a mesma idade e estado de conservacado do imével avaliando.

A base de calculo sera obtida pela aplicagdo das seguintes férmulas, as quais se utilizam
da tabela de Ross-Heidecke, presente nos anexos deste parecer.

Valor do Imével X fator RossHeidecke )

Valor depreciado = Valor do Imével — (: 100

Valor do Imével
( 100 — fator RossHeidecke )
100

Valor Valorizado =

A Calculou-se a diferenca de idade entre os imoveis referenciais e o imovel avaliando e foi
levado em consideragao que estes imdveis teriam uma vida util de 70 anos para a identificagao
da idade percentual de vida do imovel, pela aplicagdo da seguinte formula:
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_ o | o
Idade percentual de vida do imével = M X 100
ida util
A tabela apresenta a idade do IA (imével Avaliando), a qual foi considerada para a
aplicagéo da féormula acima nos calculos realizados.

A ultima coluna a direita da tabela a seguir apresenta o valor do metro quadrado de cada
imovel referencial ja tendo sido aplicados os célculos até entdo descritos e sua ultima linha
abaixo apresenta a média aritmética desses valores.

DADOS DE HOMOGENEIZACAO DOS IMOVEIS REFERENCIAIS

Diferenca . Idade . 2
i Vida Coluna na Indice na Valor do m” de
de idade | _ . percentual "
atil do . Estado de Conservagio Tabela Ross- | Tabela Ross- Venda
entreolA|, | de vida do k k
imével | |, Heidecke Heidecke | (homogeneizado)
e 05 Rs imovel
] 70 ] Regular a4 RS 4.0590,94
1] 70 1] Regular 4 RS 4.275,42
] 70 ] Regular a4 RS 4.873,50
] 70 ] Regular 4 RS 3.670,45
] 70 ] Regular L] RS 4.393,75
] 70 ] Regular 4 RS 4.642,05
30 ] RS -
30 1] RS -
30 ] RS -
30 1] RS -
Total: RS 25.946,11
Média de m® corrigido e homogeneizado (total dividido pela quantidade de imdveis referenciais):| R$ 4,324,35

17.3. Resultado auferido

O valor final homogeneizado do Imével Avaliando resultou em: R$ 177.298,42.

18. GRAFICO COMPARATIVO DE VALORES DO IA E Rs

Seguem graficos comparativos que apresentam os valores auferidos pelos calculos até aqui
apresentados e descritos.

O primeiro grafico apresenta a comparagao de valores brutos dos imdveis, ou seja, 0os seus
valores integrais, na situacdo e condicbes de conservacdo em que se encontram e na regido
que se situam, conforme pesquisa mercadoldgica realizada.

O segundo grafico apresenta a comparagao dos valores do metro quadrado de cada um
dos imoveis neste parecer considerados, seja do imovel avaliando, sejam dos imoveis
referenciais.

Em ambos os graficos, na cor azul estao representados os imdveis referenciais (Rs) e na
cor vermelha esta apresentado o imdével avaliando (IA), objeto deste parecer. Ambos os
imoveis estao apresentados nos graficos pela sua abreviatura, seguida da sua metragem
quadrada, conforme dados pesquisados e considerados na avaliagdo ora realizada.
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DADOS PARA O GRAFICO 0S GRAFICOS
Imdveis Valor ~ .o
A-amm2 | RS 17729822 Comparacdo de Valores brutos dos Imoveis
R1-48m2 | RS 206.700,00 RS 250.000,00
R2-45m2 | RS 202.520,00 ®
[ ]
R3-40m2 | RS 205.200,00 RS 200.000,00 e o P
R4-44m2 | RS 170.000,00 o o
R5-40m2 | RS 185.000,00 RS 150.000,00
R6-44m2 | RS 215.000,00
R7-m2 R$ ) RS 100.000,00
R8-m2 |R -
$ RS 50.000,00
R9-m2 | RS -
R10-m2 | R -
5 RS- o o o o
IA- R1- R2- R3- R4- R5- R&6- R7- RB- RS- RI10-
41m2 48m2 45m2 40m2 44m2 40m2 44m2 m2 m2 m2 m2
Imdveis Valor do m2 -
A-aimz | ’S 43243 Comparacdo de Valores’de.
R1-48m2 | RS 4.090,94 Metro Quadrado dos Imdveis
R2-45m2 | RS 4.275,42 RS 6.000,00
R3-40m2 | RS  4.873,50 RS 5.000,00 ° °
R4-44m2 | R 3.670,45
$ RS 4.000,00 o o ©® L
R5-40m2 | RS  4.393,75 o
R6-44m2 | RS 4.642,05 RS 3.000,00
R7 - m2 RS 2.000,00
R8 - m2 RS 1.000,00
RO - m2
R10-m2 o a8 ¥ & & :1., ? ? ?
I T PR
R SO L - ®
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19. NOTAS

A definicao do valor mercadoldgico de um imével pode ser afetado por diversos elementos
valorizantes ou desvalorizantes, seja a inclinagdo do imovel, orientagdo cardeal, area de
alagamento, melhorias publicas em sua regido, posigcdo em relagdo a rua, bem como outros
fatores. Para o referido imovel, tais itens foram desconsiderados, haja vista que seus iméveis
referenciais se encontram na mesma regido e com elementos comparaveis entre si. Devido tal
semelhanga, foram também desconsiderados calculos matematicos relativos a esses fatores,
visto que os Referenciais estdo em condi¢gdes semelhantes as do imével Avaliado.

20. CONCLUSAO

Apds a pesquisa de imoveis a serem utilizados como referéncia para a pesquisa de
mercado, estes com caracteristicas comparaveis e ao imével avaliando, sendo levado em
conta a regido e o padrao de edificagdo do imével, bem como demais fatores quando forem
necessarios, conseguinte a utilizagdo do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
aplicadas as técnicas de homogeneizacéo e o devido tratamento técnico quanto aos dados e
fatores apresentados, conclui-se que o valor mercadolégico do imével avaliando assim o
resulta:

VALOR DO IMOVEL: R$ 177.000,00
(Cento e setenta e sete mil reais)
Por este Parecer Técnico ser resultado de uma pesquisa comercial junto ao mercado

imobiliario, deve-se prever e ser levada em consideragcdo uma variacao de 5% perante os
interesses do proprio mercado e de seu proprietario.

Atenciosamente,

JOAO ELIAS,CQRRETOR DE IMOVEIS
CRECI 38693/P

CNAI 37365 Selo Certificador

Curitiba, 15 de abril de 2026.
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21. ANEXOS

21.1. Curriculo do Corretor de Iméveis deste parecer

NOME PROFISSIONAL: JOAO ELIAS CORRETOR DE IMOVEIS
QUALIFICAGAO: CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS
CRECI: 38693/PR

CNAI: 37365

TELEFONE: (41) 99699-0893

Habilidades Profissionais:

e Corretor de imoéveis formado no Curso Técnico em Transag¢des Imobiliarias
pela Escola Democrata (Democrata Centro de Educacgéo);

e Avaliador de Imdveis formado no Curso de Avaliagao de Iméveis pelo IBREP
(Instituto Brasileiro de Educagéo Profissional).

e Possui certificado do WORKSHOP ONLINE MISSOES IMOBILIARIAS
INTERNACIONAIS ministrado pela Solution Consultoria em 03 de agosto de
2021.

e Curso de Inferéncia Estatistica Para Avaliagdo Imobiliaria, em sua 1272
Edigdo, curso ministrado pelo sistema PROECCI (Programa de Educagao
Continuada para Corretores de Imoéveis) e certificado pelo Creci/PR - 62 Regido.

e Curso de Avaliagdes Imobiliarias, certificado pela 62 Regido do Conselho
Regional de Corretores de Iméveis do Parana, cumprindo com as exigéncias do
Programa de Educagdo Continuada aos Corretores de Iméveis - PROECCI,
dentro das prerrogativas e portaria Cofeci 80/2021.
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21.2. Tabela de Ross Heidecke
Tabela de Ross-Heidecke para Depreciacio de Imdveis
IDADE EM % ESTADO DE CONSERVAGCAD
DE VIDA A B Cc D E F G H

2 1.02 1,05 3.51 9,03 18.90 39,30 | 53,10 75,40
4 2.08 2.1 4 55 10,00 19.80 3460 | 5360 75,70
5] 3,18 3.21 5,62 11.00 | 20,70 35,30 | 5410 76,00
8 4,32 4.35 6.73 12,10 | 21,60 36,10 | 54,60 76,30
10 5,50 5.53 7.88 13.20 | 2260 36,90 | 5520 76,60
12 6,72 6.75 9.07 14,30 | 23.60 37,70 | 55,80 76,90
14 7.98 B&.01 10.30 1540 | 2460 38,50 | 5640 77.20
16 9,28 9,31 11.60 16,60 | 2570 3940 | 57,00 77.50
18 10,60 10,60 12.90 1780 | 26,80 | 4030 | 5760 77,80
20 12,00 12,00 14,20 1910 | 2780 | 4180 | 5830 78,20
22 13.40 13.40 15,60 | 2040 | 2910 | 4220 | 59,00 78,50
24 14,90 14,90 17.00 [ 21.80 30,30 [ 4310 | 5360 78,90
26 16,40 16.40 18.50 [ 23.10 3150 [ 4410 [ 6040 79,30
28 17,90 17.90 20,00 | 2460 32,80 [ 4520 | 61,10 79,60
30 19,50 19,50 21,50 | 26.00 3410 | 4620 | 61,80 80,00
32 21,10 21,10 2310 | 27.50 3540 [ 4730 | 6260 80,40
34 22.80 22,80 2470 | 29.00 36.80 | 4840 | 6340 80,80
36 24.50 24,50 26,40 30.50 38.10 | 4950 | 6420 81,30
38 26,20 26,20 28.10 32.20 39.60 50,70 [ 65,00 81.70
40 28.80 28,80 29.90 33.80 | 41.00 51,90 [ 65480 82.10
42 29.90 29,80 31.60 35,50 | 4250 53,10 | 66,70 82 .60
44 31,70 31,70 33,40 37.20 | 44,00 5440 | 67,60 83,10
46 33,60 33,60 35,20 38,90 | 4560 5560 | 6850 83,50
48 35,60 35,50 3710 | 40,70 | 47.20 56,90 | 6940 84,00
50 37,560 37.50 3910 | 4280 | 4880 5820 | 7040 84 50
52 39,50 39,50 | 41,90 | 44,00 50,50 R 60 | 71,30 85,00
54 41,60 4160 | 43,00 | 46,30 52,10 | 61,00 | 72,30 85,50
56 4370 4370 | 4510 | 48,20 53,90 | 6240 | 73,30 86,00
58 45,80 4580 | 4720 50,20 5560 | 63,80 | 7430 86,60
60 48 80 48,80 | 49,30 52,20 5740 | 6530 | 7530 8710
62 50,20 50,20 51,50 54,20 58,20 | 66,70 | 7540 87.70
64 52,50 52,50 53,70 56,30 | 61,10 | 68,30 | 77,50 88,20
66 54,80 54,80 55,90 58,40 | 69,00 | 6980 | 7860 88,80
68 57.10 57,10 58,20 | 6060 | 64,90 7140 | 79,70 89,40
70 59,50 59,50 60,50 | 62,80 | 66,80 72,90 | 80,80 90,40
72 62,20 62,20 62,90 | 65,00 | 6880 7460 | 81,90 90,90
74 64,40 64,40 65,30 | 67,30 70,80 76,20 | 8310 91,20
76 66,90 66,90 67.70 | 69,60 72,90 77,90 | 84,30 91,80
78 69,40 69,40 72,20 71,90 7490 | 8960 | 8550 92,40
80 72,00 72,00 72,70 74,30 77,10 | 81,30 | 88,70 93,10
82 74,60 74,60 75,30 76,70 79,20 | 83,00 | 88,00 93,70
84 77,30 77,30 77.80 7910 | 8140 | 8450 | 8920 94,40
86 80,00 80,00 80,50 | 8160 | 8360 | 8660 | 9050 95,00
88 82,70 82,70 83,20 | 8410 | 8580 | 8850 | 91,80 95,70
a0 85,50 85,50 8590 | 86,70 | 8810 90,30 | 9310 96,40
92 88,30 88.30 88,60 | 89,30 90,40 92,20 | 9450 97.10
a4 91,20 91,20 91,40 91,90 92,80 94 10 | 95,80 a7.80
96 94 10 94 .10 94 20 a4 60 85,10 96,00 | 97,20 98,50
a8 97,00 97,00 97.10 a7.30 a7 .60 98,00 | 98,00 99,80
100 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00
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21.3. Tabela de vida util de imoveis
Lista de Vida Util de Imoveis
(Bureau of Internal Revenue)
. . VvIDA UTIL
IMOVEL TIPO PADRAO
{em anos)
RUSTICO 5
BARRACD
SIMPLES 10
DE MADEIRA a5
RESIDEMCIAL [CASA RUST"EG - o0
ECONOMICO, SIMPLES ou MEDIO| 70
FIND ou LUXO 60
ECONOMICO, SIMPLES ou MEDIO 70
APARTAMENTO
FIND ou LUXO 60
ECONOMICO ou SIMPLES 70
ESCRITORIO :
COMERCIAL MEDIO 60
FINO ou LUXO 50
LOJA 70
ARMAZEM 75
RUSTICO ou SIMPLES 60
GALPAD MEDIO 80
INDUSTRIAL SUPERIOR 80
RUSTICO ou SIMPLES 20
COBERTURA
SUPERIOR 30
FABRICA 50
SILO 75
RURAL =
DEMAIS CONSTRUCOES RURAIS 60
BAMCO 70
HOTEL 50
TEATRO 50
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21.4. Tabela de Estados de Conservagao

Rocha
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Tabela de Classificacdao do Estado de Conservacao
do Imdvel
CLASSIFICAGAO CODIGO
Novo A
Entre novo e regular B
Regular C
Entre regular e reparos simples D
Reparos simples E
Entre reparos simples e importantes F
Reparos importantes G
Entre reparos importantes e sem valor H
Sem valor I

21.5. Demais anexos, guia amarela, matricula.

CRECI 38693/PR - CNAI 37365

29

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVOP DKNVU H3789 WHW5U




- Processo: 0012996-55.2013.8.16.0001 - Ref. mov. 497.2 - Assinado digitalmente por Antonio Magno Jacob da Rocha:01658592964
15/04/2026: JUNTADA DE MANIFESTAQZ\O DO PERITO. Arg: Laudo

CNM: 080648.2.0029781-52

REGISTRO DE IMOVEIS FicHA )
9.a CIRCUNSCRICAO ( REGISTRO GERAL ][ nggL"

Rua Voluntarlos da Patrla, 475 - 5.0 And.

Conj. 505-A - Fone. 233-6168

Curitiba - Pr.
ASTROGILDO GOBBO [MATRICULA No 20721 } l y
Oficial Titular ) ] s
CPF_002307909:68

IMOVEL: Apartamento Residencial sob n2" 28 #, ng " 22 " payimento -
—  (andar), do .bloco n2" 04 ", do CDNJUNTU RESIDENCIAL ANITA GA
RIBALDI, tendo o respectivo apartamento uma drea exlusiva de4l,285 =

J

I

1y

do do tipoCTA-2~4] Dito conJunto foi construido no lote de terreno '
ne36(trinta e ssls), de formea irreqular, ‘da Planta COﬂJUﬂtO Habita--~
cional Santa Eflganla, sito na Barreirinha, neste Municipio e Comar-
ca, tendo a area total de 19.906,00m2(dezenove mil, novecentos e -
seis metros quadrados), com 118, 40metros de frente para a rua n2294;
14,00metros em anguloc obliquo, no lado direito de qusm do terreno o=~
lha a rua n2294, confrontando com o lote n235(trinta e cinco); 57,00
metros em angulo Dbllquo, confrontandc com o lote n234(trinta e qua-
tro), novamente em angulo obliquo, na distancia de 43, 30metros, con-
frontando com a quadra ne30(trinta), deflete em angulo reto, na dis-
tancia de 4,80metros, confrontando com lado da quadra nQBU(trlnta)

ate encontrar a rua n2305, novamente em angulo de 909, na dlstan01a
de 59,70metros, para a rua n2305, em outro angulo de 909 na distan--
cia de 4,70metros, confronta com a rua n2305, ate encontrar a .quadra
n928(v1nte e oito), segue dai na distancia de 70,00metros em angulo'
de 902, conifrontando com a guadra n°28(v1nte <] 01to) e a rua ne303;"
daflete em outro angulo reto, na distancia de 3,00metros, confrontan
do com a rua n2303 até encontrar o lote n°33(tr1nta e tres), em angyu
lo de 902 seque pelo lado do lote n°33(tr1nta e tres), na distancia™
de 78,00metros, até encontrar a conFluen01a do lote n932(tr1nta -]
dois), com o lote n°37§tr1nta e sete); dai em angulo obliquo, segue'
pelo lado do lote n237(trinta e sete na dlstanCLa de 65,00metros a
té encontrar a rua n2285; ai formando outro angulo de 909 na distan-
cia de 27,50metros, pela rua n9285, ate encontrar a rua n2278, nova-
mente formando 3(tres) angulos de 9092, nas disténcia de 20,00metros;
em 3 segmentos, confrontando com a quadra n209 na dxstan01a de 0,43
metros, em angulo de 902 segue pela rua n2276 ate encontrar a rua n@
289, em outro angulo de 909 na distancia de 58, OOmetros, segue pela'’
rua n2289, até encontrar a rua n9274, ainda em angulo reto, na dis--
tancia de 10,80metros segue pela rua n2274, em outro angulo de 90¢
na distancia de 2, 30metros, formando outro angulo de 902 confronta '
com a quadra n205, ate encontrar 8 TU3 N2294.eeeecccocorsoancosssoacons

PROPRIETARIA: COMPANHIA DE HABITAGAO POPULAR DE CURITIBA-COHAB CT, -

sociedade de economia mista municipal, criades nos ter-
mos da Lei Municipal n22.545 de 29.04.1965, inscrita no CGC.do MF.n®2
76 .495.609/0001-36, com sede nesta cidade a Rua Capitao Souza Franco

ol
n 3‘-0occooooooooooooo.o.oooooao..oouoaao-oon;o-o.-.o.oooo---.o..--

REGIPYRO ANTERIOR: Tr ﬂSCIlQaD n925.821 do livro n23-S do 22 Oficio!
) e Matricula n29.970 do Reg.Geral deste Oficio....
AQOES

0BSER edidapfe -confrontagoes do imdvel acima, foram indi-
) s pdlYeH partes no titulo que originou a presente. O
6 verHafle e |dol} fé. Curitiba, 04 de margo de 198l.(a):.:.:.

)~ ° el Oficial do Registro...cceececcecoceccas

refgl
4

m2; area comum de 35,2234 m2; fragao ideal do solo de 2,2866-m2, sen-|

AV-UleZQFY 1 - Que o J Jvel objeto da presente matricula, acha-se
HIPOTE A Dfem primeira e especial hipoteca, em fa-
vor do BANCO NACIONAL DA TAGAO, conforme consta do Registro n@-
01, na matricula n29.970 glstro Geral deste Oficio em 23.01. 78.
0 referido & verdade ‘e dc Curitiba, 04 de margo de 1981.(a):.
' N , Oficial do Reglstro.................
.4

R-02/ 29781 - prot.nd 35.23‘7 de 04.03.81; De conformidade com

o instrumento Particular, assinado entre as partes
nesta cidade em data de 05 de Julho de 1980 em 03(tres) vias, da
qual uma fica arguivada neste Oficio, a CUMPANHIA DE HABITACAO POPU-

SEGUE NQ VERSO ——-—-—-J

lSLﬁZ ’

C
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¢ CONTINUACAO )

gupy.‘t.n?os CURITIBA_EBHAB CT , jé qualificada, PROMETEU VENDER o imd
ve BJjeto da presente matriculas, pelo velor de Tr§ .187.556,52- ,nas
condigoes constantes de dito instrumento, para o(s) sr(s,a) JUVENAI-
CARDOSC DE SA, brasileiro, casado, eletricista, portador ds carteira
de identidade n? 1,338,811

1-Pr., e inscrito no CIF/MF. sob o numero —

240.452,849~15, residente na rus Engenhejro Costs Barros n? 1.800. -
Curitibz, 04 de marco de 1.981-(0@}%@. _
OFICTAL DO REGISTRO.=—.- ... y

. T el e -
e 0 T e ¥ e e L

R.3/29.781.-Protocolizado sob n°® 320.650 em 17/08/2022. PENHORA: De conformidade com
Termo de Penhora, expedido por determinagao da 5° Vara Civel desta cidade de Curitiba/PR, em
data de 06/04/2022, extraido dos autos de Cumprimento de Sentenga sob n° 0012996-
55.2013.8.16.0001 e demais documentos os quais ficam arquivados. EXEQUENTE:CONDOMINIO
CONJUNTO RESIDENCIAL ANITA GARIBALDI, pessoa juridica, inscrito no CNPJ/MF. sob n°
79.140.471/0001-55, com endergo na Rua Maria de Lourdes Kudri, n° 127, Barreirinha, nesta
cidade de Curitiba - PR e EXECUTADO: JUVENAL CARDOSO DE SA inscrito no CPF sob n°®
240.452.849-15, com endereco Rua Engenheiros Costa Barros, n°® 1800, Vila Oficinas, nesta
cidade de Curitiba - PR. VALOR DA CAUSA: R$41.313,98 (quarenta e um mil, trezentos e treze
reais e noventa e oito centavos). Foi recolhido o valor de R$82,63, destinado ao funrejus através
da guia 1400 0008397624-3 a quaMfica arquivada neste servigo de registro de iméveis. Custas:

R$285,75=(1 /62VRC); Fundep: R$74,29; ISS: R$11,43; Selo Funarpen: R$5,95 - cédigo n°
P oA/ - O referido é verdade e dou fé. Curitiba, 25 de agosto de
Egistrador.-ssa. Suelen Proenca Cimara
Emp. Juramentada
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