EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL E NOTIFICACAO DOS DEVEDORES
FIDUCIARIOS

O Credor Fiduciario, CONDOMINIO RESIDENCIAL VAN WILPE LTDA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob n°® 33.724.308/0001-39, com sede e foro nesta cidade
de Ponta Grossa/PR, na Rua XV de Novembro, n° 308, sala 08, Bairro Centro, promovera,
por meio do Leiloeiro Oficial ADRIANO MELNISKI, regularmente matriculado na
JUCEPAR sob o n° 07/010-L, os 1° e 2° Leildes Extrajudiciais do imovel objeto da
alienacao fiduciaria, em decorréncia da consolidagdo da propriedade fiduciaria em favor do
Credor Fiduciario, nos termos da Lei n°® 9.514/1997, nas seguintes condigdes:

1. DOS LEILOES

1° LEILAO: sera realizado no dia 02 de outubro de 2026, as 10h00min, exclusivamente na
modalidade eletronica, com captagédo de lances a partir do valor atribuido ao imovel para o
primeiro leildo, ou superior.

Os lances prévios permanecerdo sujeitos a confirmagdo no encerramento do respectivo
leildao, observadas as condigdes e o valor minimo estabelecidos neste Edital. Ndo sendo
alcancado, no primeiro leildo, lance igual ou superior ao valor do imovel estabelecido para
esse leildo, sera realizado o segundo leildo na data e condigbes estabelecidas neste Edital.

2° LEILAO: sera realizado no dia 15 de outubro de 2026, as 10h00min, exclusivamente na
modalidade eletrbnica, com aceitacdo de lances a partir do valor minimo estabelecido para o
segundo leildo, observados os critérios previstos no art. 27 da Lei n® 9.514/1997.

O leilao ocorrera exclusivamente por meio eletrbnico, através do site
www.amleiloeiro.com.br, devendo os interessados realizar previamente seu cadastro e obter
a respectiva habilitagao para participagao.

Os lances ofertados terao carater vinculante, ndo podendo o licitante desistir ou retirar a
proposta apds sua formalizagao, ressalvadas as hipoteses previstas em lei e neste Edital.

2. DO IMOVEL

IMOVEL URBANO: Fragéo ideal n° 07, da Quadra n° 06, do “CONDOMINIO RESIDENCIAL
VAN WILPE”, de frente para a Rua Jodo Henrique Van Wilpe, medindo 10,00m de frente
para a Rua n° 03; pelo lado direito, de quem da rua olha para o imével, mede 20,00m e
confronta com a fracédo 08; pelo lado esquerdo mede 20,00m e confronta com a fracao 06; e,
nos fundos, mede 10,00m e confronta com a fragdo 16, com area construida comum de
1,009m?, area privativa de 200,00m?, area de terreno comum de 173,98m?, area de terreno
total de 373,98m?, fracao ideal de terreno de uso privativo de 0,002479, fragido ideal de
terreno de uso comum de 0,002156 e fragao ideal de terreno total de 0,004635, situado na
area de terreno denominada A/R (A barra R), oriunda do desdobro da area A, da quadra
s/n°, de forma irregular, quadrante N-E, situado no Jardim Ipiranga, Bairro Jardim Carvalho,
Ponta Grossa/PR, conforme descricdo constante do registro imobiliario.
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Indicagéo cadastral municipal: 08.4.23.24.1612.000.

MATRICULA: n° 35.675, do 3° Servico de Registro de Iméveis da Comarca de Ponta
Grossa/PR.

O imodvel sera ofertado de acordo com sua descricao e caracteristicas constantes do registro
imobiliario e demais documentos que integram o procedimento de consolidacdo da
propriedade fiduciaria.

3. DOS VALORES

VALOR DO IMOVEL PARA O 1° LEILAO: R$ 233.922,68 (duzentos e trinta e trés mil,
novecentos e vinte e dois reais e sessenta e oito centavos), correspondente ao valor
contratual atualizado pelo IGP-M, conforme critério de reajuste previsto no instrumento de
alienacéao fiduciaria, considerando-se a ultima atualizagdo anual aplicavel até a data do
leildo.

VALOR MINIMO PARA O 2° LEILAO: R$ 174.639,10 (cento e setenta e quatro mil,
seiscentos e trinta e nove reais e dez centavos), correspondente ao valor da divida e dos
demais encargos e despesas legalmente exigiveis, apurados até 18 de setembro de 2026,
nos termos do art. 27, §§ 2° e 3° da Lei n® 9.514/1997, ndo estando incluida nestes
valores a comissdo de 5% (cinco por cento) devida ao Leiloeiro Oficial, a qual sera
paga separadamente pelo arrematante, na forma estabelecida neste Edital.

Os valores acima serao aqueles considerados para os fins previstos no art. 27 da Lei n°
9.514/1997, observadas a divida garantida pela alienacédo fiduciaria, as despesas, os
prémios de seguro, os encargos legais, inclusive tributos e contribuicdes condominiais, bem
como as demais despesas legalmente exigiveis.

4. DO DEVEDOR FIDUCIANTE
Sao devedores fiduciantes:

ADRIANE ANTUNES DOS SANTOS GONCALVES, brasileira, casada sob o regime de
comunhéo parcial de bens, portadora da CI-RG n° 8.185.782-2/SESP-PR, inscrita no CPF
sob n® 035.655.639-58; e

JOSUE SABINO GONCALVES, brasileiro, portador da CI-RG n° 10.295.578-1/SESP-PR,
inscrito no CPF sob n°® 069.991.279-21,

ambos residentes e domiciliados na Rua Pirai do Sul, n° 432, Bairro Nova Russia, CEP
84.053-290, Ponta Grossa/PR.

5. DA FORMA DE PAGAMENTO E DA COMISSAO DO LEILOEIRO

Sera considerado vencedor o maior lance ofertado, desde que observado o respectivo valor
minimo estabelecido para o leilao.



Somente serdo aceitos lances para pagamento a vista, ndo sendo admitido pagamento
mediante financiamento imobiliario, FGTS, carta de crédito ou qualquer outra modalidade de
pagamento a prazo.

O arrematante devera efetuar o pagamento integral do valor da arrematacéo no prazo de até
24 (vinte e quatro) horas, mediante transferéncia bancaria para a conta que sera
oficialmente indicada pelo Leiloeiro Oficial, sem prejuizo do pagamento da respectiva
comissao.

Pelos servigos prestados, sera devida ao Leiloeiro Oficial comissao correspondente a 5%
(cinco por cento) sobre o valor da arrematagéo, a ser paga pelo arrematante, integralmente
e em separado do valor da arrematagédo, no mesmo prazo.

Os dados bancarios para pagamento serao fornecidos pelo Leiloeiro Oficial ao arrematante
ap6s a realizagao do leilao.

O nado pagamento do valor da arrematagdo e/ou da comissdao do Leiloeiro no prazo
estabelecido sujeitara o arrematante as consequéncias previstas neste Edital e na legislagao
aplicavel, sem prejuizo das medidas cabiveis para responsabilizacédo pelo inadimplemento.

6. DO DIREITO DE PREFERENCIA DO DEVEDOR FIDUCIANTE

Até a data da realizagdo do segundo leildo, é assegurado ao devedor fiduciante o direito de
preferéncia na aquisicdo do imével, conforme previsto no § 2°-B do art. 27 da Lei n°
9.514/1997.

Para o exercicio do direito de preferéncia, cabera ao devedor fiduciante, até a data da
realizagdo do segundo leildo, realizar o pagamento do valor correspondente a divida,
acrescido das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos e
contribuicbes condominiais, bem como dos valores correspondentes ao imposto de
transmisséao inter vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito da consolidagéo da
propriedade fiduciaria, e das despesas inerentes aos procedimentos de cobranga e leilao,
nos termos do § 2°-B do art. 27 da Lei n® 9.514/1997.

Integram as despesas inerentes ao procedimento de leildo aquelas legalmente exigiveis,
inclusive a comissao do Leiloeiro Oficial, correspondente a 5% (cinco por cento), calculada
sobre o valor que servir de base para o exercicio do direito de preferéncia, na forma deste
Edital.

O exercicio do direito de preferéncia devera ser formalizado perante o Leiloeiro Oficial e/ou
o Credor Fiduciario, mediante a comprovacao do pagamento integral dos valores legalmente
exigiveis para a aquisicdo do imovel, observado o prazo previsto no § 2°-B do art. 27 da Lei
n°® 9.514/1997.

Uma vez regularmente exercido o direito de preferéncia e integralmente satisfeitos os
valores devidos, ficara prejudicada a realizagao dos leildes em relagao ao imovel objeto da
preferéncia.

7. DA PARTICIPAGAO NO LEILAO ELETRONICO



Para participar do leildo eletrdnico, o interessado devera realizar seu cadastro no site
www.amleiloeiro.com.br, apresentar os documentos solicitados e aguardar a liberagdo de
seu acesso pelo Leiloeiro Oficial.

A participacao no leildao e a apresentacdo de qualquer lance implicam ciéncia e aceitacao
integral das condigbes estabelecidas neste Edital, bem como das demais obrigacdes
decorrentes da legislagdo aplicavel.

O interessado devera verificar previamente todas as condi¢des juridicas, fisicas, registrais,
cadastrais, urbanisticas e de ocupacdo do imével que possam influenciar sua decisdo de
participagao no certame.

8. DAS CONDIGOES DO IMOVEL

O imovel sera ofertado como coisa certa e determinada, sendo as referéncias constantes
deste Edital baseadas nos elementos disponiveis no procedimento e no registro imobiliario.

O interessado devera proceder, previamente a apresentagdo do lance, a analise da
matricula, da situacdo juridica e registral, das caracteristicas, localizagao, dimensdes,
confrontacdes, benfeitorias eventualmente existentes e demais condigdes do imdvel, ndo
podendo alegar posteriormente desconhecimento dessas circunstancias.

Eventuais divergéncias de metragem, area, confrontacdes ou descrigdo deverdo ser
analisadas pelo interessado antes da apresentacdo do lance, observadas as informagdes
constantes da matricula e dos demais documentos disponibilizados.

Cabera ao adquirente verificar, por sua conta e risco, eventuais exigéncias ou restricdes
decorrentes da legislacdo municipal, estadual ou federal, inclusive aquelas relativas ao uso
e ocupacao do solo, zoneamento, meio ambiente, construgdes, regulariza¢gdes e normas
internas do condominio.

As eventuais providéncias necessarias a regularizagao do imével perante os 6rgaos publicos
ou o0 Registro de Iméveis, quando de responsabilidade do adquirente, correrdo as suas
expensas.

9. DOS TRIBUTOS, ENCARGOS E DESPESAS DA AQUISIGAO

Ressalvadas as obrigacbes expressamente atribuidas ao Credor Fiduciario pela legislagao
aplicavel, serdo de responsabilidade do adquirente as despesas necessarias a transferéncia
e ao registro da aquisi¢do do imodvel, inclusive impostos de transmissdo, emolumentos,
registros, averbacdes e demais despesas decorrentes da aquisicao.

O adquirente devera igualmente observar as obrigacdes tributarias, condominiais e demais
encargos que legalmente lhe sejam atribuidos a partir da aquisi¢ao do imovel.

10. DA POSSE
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A imissdo na posse do imovel pelo adquirente observara as disposicoes da Lei n°
9.514/1997 e os instrumentos decorrentes da aquisigdo, ndo cabendo ao Leiloeiro Oficial
qualquer responsabilidade pela desocupacao do imével, quando necessaria.

Eventual imovel ocupado sera adquirido no estado em que se encontrar, cabendo ao
adquirente adotar, por sua conta e risco, as providéncias necessarias para a obtencéo da
posse, inclusive eventual desocupacao, observadas as disposi¢des legais aplicaveis.

11. DA IRREVOGABILIDADE DO LANCE E DO INADIMPLEMENTO

O lance ofertado pelo interessado, uma vez aceito e declarado vencedor, vinculara o
respectivo licitante as condi¢cdes deste Edital.

O ndo pagamento do valor da arrematagdo ou da comissdo do Leiloeiro no prazo
estabelecido caracterizara inadimplemento do arrematante, ficando este sujeito as
consequéncias legais e as demais penalidades previstas neste Edital, sem prejuizo do
direito do Credor Fiduciario de adotar as providéncias necessarias a preservagao de seus
direitos.

12. DA INTIMAGAO

Ficam, desde logo, intimados pelo presente Edital, para todos os atos nele previstos, os
devedores fiduciantes ADRIANE ANTUNES DOS SANTOS GONGCALVES e JOSUE
SABINO GONCALVES, inclusive coproprietarios, usufrutuarios, titulares de uso ou
habitagdo, titulares de direitos de superficie, credores hipotecarios, pignoraticios,
anticréticos ou fiduciarios, titulares de penhora anteriormente averbada e promitentes
compradores ou vendedores, caso nao tenham sido pessoalmente encontrados para a
intimacao.

As intimagbes observardo os enderegos constantes dos documentos que integram o
procedimento e, quando aplicavel, os demais meios previstos na legislagao.

13. DAS INFORMAGOES E DO ACESSO AO EDITAL

Maiores informacdes sobre o imovel, os valores, as condi¢cdes do leildo e o procedimento de
cadastramento poderdo ser obtidas junto ao escritério do Leiloeiro Oficial ADRIANO
MELNISKI, por meio do site www.amleiloeiro.com.br pelo telefone (41) 9.9545-1962 e pelo
e-mail contato@amleiloeiro.com.br

O presente Edital e demais informacdes relativas ao leildo estarao disponiveis no site do
Leiloeiro Oficial. O presente edital sera publicado em meio eletrénico, na rede mundial de
computadores, nos termos do art. 37-C da Lei n® 9.514/1997.

Curitiba, 18 de setembro de 2026.

ADRIANO MELNISKI

Leiloeiro Oficial
JUCEPAR n° 07/010-L
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