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PAULO FABIANO DE OLIVEIRA, Perito Avaliador de Iméveis, devidamente
qualificado nos autos processuais, vem, ap6és haver procedido aos estudos que se fizeram necessarios, e
apresentar a Vossa Exceléncia o que segue.

E com a finalidade de conhecimento do valor de mercado, emitimos o presente.

LAUDO PERICIAL

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO:

Benfeitoria:

Terreno:
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Elaborado em conformidade com a Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1.066/2007 e Ato Normativo do COFECI n° 001/08
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Paulo Fabiano de Oliveira

Perito Avaliador Iméveis
CNAI: 15448 / CRECI: 26190
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1. OBJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo da avaliacdo é a determinacdo do valor de mercado com base em pesquisas no mercado
imobilidrio da regido geoecondmico do imdvel urbano, apresentando como conclus@o a convic¢io do valor de
mercado apés tratamento dos dados.

2. ZONA E LOGRADORO

2.1. SITUACAO E LOCALIZACAO

Situa-se o imével urbano no Municipio de Nova Aurora, no estado do Parand, Rua Ervino Schlogel, 258, no bairro
Conjunto Habitacional Elvira Regazzo.
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3. CONDICOES DE INFRAESTRUTURA URBANA

e O imdvel é dotado dos seguintes servicos publicos:
e viaurbana pavimentada;

e rede de dgua tratada;

e rede de energia elétrica em alta e baixa tensio;

e rede e facilidade telefonica;

e iluminagdo publica;

e coleta de lixo;

e entrega postal

e arbonizagdo

3.1. SERVICOS E EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS
e Comércio;
e Rede Bancaria;
e Transporte coletivo;

e Seguranga publica;
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e Saide;
e Lazer;

e Escolas;

4.PERSPECTIVAS DE MERCADO

Entende-se como valor de mercado o que o bem obteria numa
transag¢do normal de compra e venda, dentro de um razodvel prazo.

As condigdes atuais do mercado imobilidrio nesta regido sdo de
procura superando a oferta, com boas perspectivas de comercializagdo em curto prazo.

4.1. CARACTERIZACAO DA REGIAO

A regido é formada por construgdes de normal/médio padrdo construtivo e possui baixa intensidade
de trafego de veiculos e pedestres, o padrdo de comércio observado é nulo, com tipo de comércio local e
atratividade baixa, pois estd afastado do centro comercial.
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5. VISTORIA DO IMOVEL

Na data de 17 de dezembro de 2025, as 13:30 horas, no imével objeto da pericia
designada, foi dado o inicio de produgdo de prova. Durante a vistoria foram
levantadas todas as benfeitorias e construgdes existentes na propriedade. Estavam
presentes, além desse perito, a Sra.OTILIA CHERPINSKI.

Os advogados das partes foram avisados por esse perito do inicio da produgdo de

prova (Art.431-A do CPC) via processo e via informal.

Apos realizar as diligencias necessdria de estudos de averiguagdo de praxe, procedi
a avaliagdo do bem constante com o objetivo do parecer da avaliagdo e de informar na presente data em posse das

informagées coletadas, dar valor real através da avalia¢do do imovel objeto do laudo.

6. DESCRICAO DO IMOVEIL AVALIANDO

6.1. MATRICULA
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O imével avaliando estd registrado no Registro de Imdveis da Comarca de Nova Aurora/ PR.

| MATRICULA ” LIVRO || FICHA |

OBS: Foram realizadas pesquisas nos CARTORIOS DE REGISTRO DE IMOVEIS nas cidades d¢ FORMOSA DO
OESTE e NOVA AURORA, o Lote 22 da Quadra 04 nio esta escriturado em nome dos EXECUTADOS.

6.2. TERRENO

Area Total: 206,00m?
Formato: retangular

Frente para a Rua Ervino Schlogel, com 10,00 metros.

Planta de Situacao |:| Superficie

Esquina || Meio de Quadra [I Alagavel || Brejo || Seco

79 Rua Riachuelo, 145 | Centro | Assis Chateaubriand - PR
€ (44) 99768-6172 © | & paulaoyz@gmail.com 5



Pagina 1.042

PROJUDI - Processo: 0004671-17.2002.8.16.0021 - Ref. mov. 333.1 - Assinado digitalmente por Paulo Fabiano de Oliveira:03738980962
06/01/2026: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arqg: Laudo Pericial

IPaulo Oliveira

Pericia & Avaliagio de Imdveis
\ s
.
o ]
6.3. TOPOGRAFIA
Terreno Plano, acima do nivel do meio-fio, com boa drenagem e fora de drea de alagacdo.
6.4. EDIFICACAO

Sobre o terreno acima descrito foi edificado uma Casa.

e Construida em estrutura convencional de concreto armado e alvenarias de vedagdo, portas de madeira,
esquadrias de ferro e vidro temperado, banheiro simples; piso ceramico; pintura acrilica externa e PVA
interna; teto em forro de pvc; cobertura com telhas de barro, terreno aterrado e murado.

e O imovel é dividido em sala, cozinha, 3 dormitérios, 1 banheiro social, drea de servico.

e Possui padrdo de construcdo normal e em bom estado de conservagdo, com idade aparente de 12 anos.

e Area construida: 85,00 m?

6.5. CARACTERISTICAS DA EDIFICACAO

Estado de Conservacao I:I Edificacdo no Terreno I:I Uso do Imavel

| Novo | D | Total | D | Residencial
| Regular | D | Frente | D | Comercial

Entre Novo e Regular | D | Centro | D | Industrial |

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE
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Reparos Simples | |:| | Fundos | |:| |Comercial / Residencial
| Entre Regular e Reparos Simples | D | Lateral Direita | |:| |

| Entre Reparos Simples e Importantes | D | Lateral Esquerda | D |

7. METODOLOGIA EMPREGADA:

7.1. NORMAS OBSERVADAS

A avaliag¢@o tem por base as recomendagdes e parametros de cédlculos preconizados pelas normas: NBR
14.653-1 — NBR 14.653-2 — Avaliagdo de Imdveis Urbanos, Normas para Avaliacdo de Imdveis Urbanos
IBAPE/SP - 2011
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7.2. METODOLOGIA

Para esta avaliacdo foi utilizado o Método Evolutivo, previsto no subitem 8.2.4 da NBR 14653-2,
sendo que a composicdo do valor total do imovel avaliando pode ser obtida através da conjugagdo de
métodos, a partir do valor do terreno, considerados o custo de reproducdo das benfeitorias devidamente

depreciado e o fator de comercializagdo, ou seja:

VI= (VT+CB).FC
Onde
VI é o valor do imovel;
VT é o valor do terreno;
CB ¢ o custo de reedigcdo da benfeitoria;

FC é o fator de comercializagdo.

A aplicagdo do método evolutivo exige que:

a) O valor do terreno seja determinado pelo método comparativo de dados de mercado ou, na

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE
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impossibilidade deste, pelo método involutivo;

b) As benfeitorias sejam apropriadas pelo método comparativo direto de custo ou pelo método da
quantificagdo de custo;
c) O fator de comercializagcdo seja levado em conta, admitindo-se que pode ser maior ou menor do que a

unidade, em fungdo da conjuntura do mercado na época da avaliagdo.

8. DETERMINACAO DO VALOR
8.1. DADOS PESQUISADOS

Foram realizadas pesquisas de mercado na regido geoecondmica do imével avaliando, com a finalidade
de obter amostras e conhecimento no mercado imobilidrio local, dados fornecidos por corretores, agentes
imobilidrios e/ou profissionais habilitados que atuam nessa regido, antincios de classificados, visita in loco.

Portanto, sdo premissas aceitas como corretas.
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8.2. VALOR DE MERCADO DO TERRENO

Pesquisando entre ofertas a venda e negdcios recentemente realizados nas imediagdes, para imdveis em
condi¢des que possibilitem a comparacdo com o imdvel avaliando, encontramos os seguintes elementos de
amostra:

| Descricao I | Area | | Valor de Venda |
|Terreno na Rua Ervino Schlogel | | 300,00 m? | | Oferecido a Venda por R$ 180.000,00 |
|Terreno na Rua José Cereda I | 300,00 m? | | Oferecido 2 Venda por R$ 180.000,00 |

. Terreno na Rua Clemente Esser 357,50 m? Oferecido a Venda por R$ 214.500,00
>

Terreno na Rua Salete Campestrini Grigio 392,21 m? Oferecido a Venda por R$ 235.326,00

. Terreno na Rua Ervino Schlogel 351,91 m? Oferecido a Venda por R$ 211.146,00

8.3. DETERMINACAO DA MEDIA ARITMETICA

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE
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Média dos Valores Homogeneizados = SOMA DOS VALORES DAS AMOSTRAS = R$ 525,00m?
8

Temos, entdo, para a média dos valores unitdrios homogeneizados: R$ 525,00m?

Valor do imével Avaliando = Area do Imével Avaliando X Valor Médio Unitdrio Homogeneizado

206,00m? X R$ 525,00 m?=R$ 108.000,00

VALOR MEDIO ESTIMADO = R$ 108.000,00

VARIACAO DE MAXIMA DE MERCADO DE 2% PARA CIMA OU PARA BAIXO
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8.4. VALOR DA BENFEITORIA

| TABELA CUB (Custos Unitarios Basicos de Construgdo) |

|| Padrao Construtivo || Area || CUB ||Valor do Imével Novo |
[ R1-B - Padriio Baixo || 85,00 m? ||R$ 2.527.46 || R$ 214.834,00 |

I Item| | Benfeitoria
[ 1] CASA

8.5. DEPRECIACAO
| Tabela de Depreciagao de Ross-Heidecke |
item Idade Vida Util Idade em % Estado de Depreciag¢do Valor do Imével Valor do Imével
(por Bureau) de Vida Conservagao Novo Depreciado
|1 |l 12 || 60anos || 22% || D [| 20,40% ||RS$214.834,00 || R$ 171.000,00 |
9. VALOR DA AVALIA(;AO

Findo os trabalhos de avaliagdo, fundamentados nos elementos e condi¢des constantes no presente
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA, elaborado segundo a metodologia da norma
técnica vigente NBR 14.653-1, NBR 14.653-2, que foi atribuido ao imdvel em questdo, j& em niimeros
redondos o seguinte valor de mercado:

De acordo com os dados a cima, AVALIO o im6vel em

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO:

Benfeitoria:

Terreno:

Este é o Parecer.

Ressalta-se que o valor expresso acima foi obtido em concorddncia
com a liquidez do mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares do imovel, suas
caracteristicas fisicas, sua localizacdo e a oferta de imoveis assemelhados no mercado imobilidrio.
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10. ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a relatar, encerra-se o presente PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA, que é composto de 10 (dez) folhas digitadas apenas no verso, incluindo o presente, a
tultima datada e assinada, apresenta ainda os seguintes anexos:

Anexo II - Relatério Fotografico
Anexo II — Matricula do imével

Anexo III - Curriculum do Avaliador;

Assis Chateaubriand, 6 de janeiro de 2026.

__assinado digitalmente___

Paulo Fabiano de Oliveira

Perito Avaliador de Iméveis
CNAL: 15448 / CRECI: 26190

O presente Parecer ndo possui prazo de validade, pois representa a situagdo mercadologica
observada na data da avaliacdo e merecerd revisées periddicas, conforme lei de mercado “oferta/ procura’.
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RELACAO DE ANEXOS

Anexo I: Relatorio Fotografico

L 2ia ts
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17 de dez. de 2025, 13:32:11
Rua Ervine Schlogel
Nova Aurora ~

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJYST 7B54C UDV3E WPCTA

Rua Ervino S
Nova Au
254 10-000
Brasil

9@ Rua Riachuelo, 145 | Centro | Assis Chateaubriand - PR
€ (44) 99768-6172 © | & paulaoyz@gmail.com 13



PROJUDI - Processo: 0004671-17.2002.8.16.0021 - Ref. mov. 333.1 - Assinado digitalmente por Paulo Fabiano de Oliveira:03738980962
JUNTADA DE PETIGAO DE LAUDO PERICIAL. Arq: Laudo Pericial

06/01/2026:

'TRANSLI:TL”V§: SUZANA VATIDERIR PERBONI; SOELI PERBONI; CLAUDIO PERBONI e/

Paulo Oliveira

Pericia & Avaliagio de Imdveis
\

Anexo II: Matricula do Imdvel

LIVRO —2-AT

FICHA
REGISTRO OE IMOVEIS [ REGISTRO GERAL ] r e’ j

FORMOSA DO OESTE
TITULAR: SAMUEL G. COSTA JUNIOR

AUBRICA
C.P.F. DOG315.550-72 -
E. JURAMENTADO: LUZIA CESNIK [Matrﬁmla pe 13.188 ] [ M tbzeeisrcndp - |

C.P.F. 204548 21972 Lraild s

fDATA: 16 de maio de 1.994.

IMOVEL: Totes nfa. 89-A-1, 92-A-1, 92-J-1 e 93-A-1 da Gleba n° 09 da "CO-
TLONIA PINDORANMA", situados no municipio de Nova Aurora, nesta comarca, //
com = drea de 51,713,00 m2, sem benfeitorias e com as seguintes confronta
¢O0es: NORTE, Confronta-se com ¢ lote 80, limitando—-se pslc rumo magnéticol
02 QO' WE, numa extensZo de 477,20 metros lineares; SUL, Confronte-se com
e lote 89, 92, 927 e 93-4, limitando-se pelo rumoc magnético 02 OC' WE, mul
ma extensSo de 464,00 metros lineares; LESTE, Confronta-se com o lote B9,
92, 92-J e 93-A, limitando—-se pela FR 180, no rumo magnético 82 30' SW, /|
numa extensio de 111,00 metros lineares; OESTE, Confronta-se com o lote /|
89—A, limitando-se pelo rumo magnético 19 30' NE, numa extensfio de 11C,03
Imetros lineares. Registro anterior n® Ol da matricula n® 12.587 do livro/
ne 2-AR deste Oficic. Cadastrado no INCRA sob 12 721 140 007 480 drea to-
tal 12,2 haj méd. fiscal 18,0 haj; n? mdd. fiscmis 0,67 e fragac minim= de
parcelamento 2,0 ha e N2 721 140 007 552 dre=a total 13,1 has; méd. fiscal

0,72 e fracio, digo, mdéd. fiscal 18,0 ha. N2 mdd. fiscais 0,72 e fragio /|
;i de parcel s K H— KM =M X e K S R e e - 30— 3
IPROPRIETARIOS: SUZANA VAILDENIR PERBONI, brasileira, solteirsa, secretdria,
recidente e domicilisda na cidade de Cmasecsvel-Tr, CPF/IF N2 512,.627.039-/
723 SOELI PERBONI, brasileira, solteisa, maior, secretdria, residente e /|
Gomiciliada na cidade de Nova Aurera-Pr, CPF/MF ng 741.052.059 e CLAUDIO/

dente e domiciliado mna cidade de Nova Aurora-—¥Fr, CPR/MF ne 769.490.109-82
e SANDRA CRISTINA FERBONI, brasileira, solteira, maior por emancipagio, /|
residente e domiciliada na cidade de Nova Aurora-~Pr, CPF/LF ne 831.413,.24
G—T2 s XK= H— XK= K— K R I 2 = W S I — K 30— W I R e 30— R K S e e e e ]
R—-1/13.188 — Protocelo m€ 56£.115 em 16 de maio de 1.984.

SANDRA CRISTINA PERBONT, todos jda qualificados, =a dltima & maior por emarn
cipagdo, conforme Escraisura Publica tomada as fls. 183 do livro 53-N das/|]
Notas do Tabelionato ds Nova Aurora-Pr, em 02.07.92, registrada sob n? ,,
356 do livro E/4 do Cartdric de Titulos e Documentos desta cidade, em D6.
oO7.92. AD QUI@EETE_: PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA AURORA, pessoa juridica /]
de direito publico, estabelecidz na cidade de Nowva Aurcra-Tr, inscrita no
CGC/MP sob ne 76.208.859/0001-52, neste ato representada por seu Prefeito

Imicilindo na cidade de Nova Aurora-Pr, CPF/MF n2 005.855.803-87, por Es-/]
critura Pdblica de VENDA E COMPRA, lavrada em 18.04.94, as fls. 005/006 /]
do livre nf2 58—N no Tabelionatc de Wova Aurora—-Ir, no valor de (r§ 40.000.
C0C0, 00. Imposto de transmissg@o: Isento, conforme Guia n? 500 e Certiddao/]
[Negativa n® 0303, expedides pela Prefeitura Municipal de Nowva Aurora—Ir, /|
em 13.C5.94. Certisfo Negativa ERTOL nf? 138/94 expedida pela Agérncia do /]
[ITAP desta cidade, em 10.05.94. CONDICUOES: as d= eseriturza, sendo gue a iml
lbortincia de Cf 20.350.000,00 & vista no atc da presente escritura, e C$.
1.5.650.000,00 vencida em 10.05.94, correspondente a 17.44836 (URV) a im-/]
jcertinein cerd indexcdm, parsa cglculo do valor a ser recebido no dia do
e gamento. Lei e 700/94 da Prefeitura Municipal de Nova Aurcra-Pr, trang

(5 o integralmente na presente escritura. Custas: 3.652,000 VRC. DOU FE.
|aVv=2/13.188 — Trotocolo n? 56.182 em 24 de maio de 1.994.

AVERBACEO: De mcordo com a Lei MTunieipal no 20'?/77 da Prefeitura Yunici-—
pal de Nova Aurocrs—Pr, de 24.07.77, fica fazende parte do Ferimetro Urbad
- SEGUE NO VERSO ——

PERBONL, brasilsiro, solteiro, maior, funciondrio pdblico municipal, resil

hfunicipal Dr. ATRELIO REGAZZO, brasileiro, casado, médico, residente e dofl
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Anexo III: Curriculum do Avaliador S

SIS TEMA

- COFECI-CRECI

PAULO FABIANO DE OLIVEIRA
Inscrigdo:

CNAI 015448

CRECI n°: 26190 - 6° Regido - Parand

Avaliador de Imoveis - Corretor de Imoveis - Perito Judicial
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Da Competéncia:

O Subscritor € inscrito no CRECI - PR (Concelho Regional dos Corretores de Iméveis do Estado do
Parand), sob o nimero 26190 - 6* Regiao e no COFECI (Conselho Federal dos Corretores de Iméveis e CNAI
— Cadastro Nacional de Avaliadores de Imdveis), sob o nimero 015448 e também é Possuidor de Certificados
dos Cursos de Avaliacdo Imobilidria e de Perito Judicial, o que lhe confere comprovada especializacdo na
matéria;

A COMPETENCIA Legal do Corretor de Iméveis em elaborar e assinar o PTAM — Parecer
Técnico de Avaliacao Mercadolégica “LD = LAUDO PERICIAL”, Decorre da Lei 6.530/78 Artigo 3°,
consolidado pela decisdo da 7* Turma do Tribunal Regional Federal da 1* Regifo — Distrito Federal (TRF/DF
Emitido o acorddo n® 200743000105910 em 29 de junho de 2010, negando provimento ao recurso de Apelacido
Civel do COFEA (Conselho Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto Brasileiro de
Avaliagdes e Pericias de Engenharia), em face ao COFECI (Conselho Federal de Corretores de Imoéveis),
confirmando a competéncia da figura do CORRETOR DE IMOVEIS em AVALIAR IMOVEIS.

Desta forma, o CORRETOR DE IMOVEIS estd AUTORIZADO a ELABORAR Parecer
Técnico, nas esferas EXTRAJUDICIAIS e JUDICIAIS, para fins de VALORES de IMOVEIS para
COMERCIALIZACAO em ambas as situagdes, VENDA ou LOCACAO.
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