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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DE GUARATUBA
Rua Tiago Pedroso, 417 — Cohapar - Guaratuba/PR - Fone: (41) 3472-8960

AUTO DE AVALIAGAO
Autos de Cumprimento de sentenca.
Autos: 2107-24.2003.8.16.0188.
Exequente: Silvino da Costa Mendes.
Executado: Pedro Guszaki.

Aos 08 (oito) dias do més de setembro do ano de dois mil e vinte e dois (2022), por ordem da
MM. Juiza de Direito, nos autos acima referidos, eu Oficial de Justica Elison da Silva Junior,
passei a proceder a avaliagdo do imével matriculado sob n°® 20.324:

IMOVEL: LOUA ne 03 [trés), localizado no andar térreo do "EOIFICIO MaRsB(", situs

_ do a Avenida 29 de Abril, Bswim com a Rua Padre Bento, nastn Cidads, l.h
rlil:ipiu e Gcmurr.'.l de GUARATUBA, com a érsa privativa de 41,37 m2, area da ci:r\';ul,u
géo de 3,76 m2, irea total de 45,13 n@, correspondendo-lhe a fregio ideal do solo
de 15,57 m2 do terrenc onde acha-as construido o Edificio, constitufdo pelos Lotes
nis 0L, (B, 03 8 parte do lote n® 07, da Quadra n® 10, da Planta Gersl dests Cida
de, Municipio & Comarce de Guaratuba, qu2 unificados medem, 37,00 metros da f'run:
te para a Aua Padre Bentg; por 40,00 metrus da frente sos fundos, em ambos os la—
dos, confrontando pelo lacdo direlto com g Avenida 29 ds Abrll, com a qual faz es-—
quina; palo lado esquerdo com o lote nf 09; tendo 37,00 metros na linha da Fundaos
onde confronte com o2 lotes NS 04 @ OB,u.eesssrrasnessnrnrnansnssnnsnansnsnunsas

Observando as formalidades legais passo a proceder a avaliagio:

Condigdes do imovel:

A loja esta localizada no centro da cidade de Guaratuba. Em frente a praia central, sendo o
local area nobre deste municipio. No imével funciona parte de uma sorveteria (Bonatti
sorvetes). A sorveteria ocupa também a loja 02 que ndo € objeto desta avaliagdo. Sendo que
na parte correspondente a loja 03 existe uma area para uso dos clientes e 01 banheiro (fotos
€m anexo).
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Consideragées Gerais: Pesquisei nas imobiliarias Muraski e Boldo, que apresentam iméveis de
padrao semelhante para venda. (em anexo).

Passo a avaliar usando o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado, considerando a
area total dos iméveis e ndo somente a area construida:

1- Imével localizado no mesmo prédio — Prego R$ 380.000,00 e 60 m? = média 6.333,33
2- Imével localizado no mesmo prédio — Preco R$ 350.000,00 e 50 m? = média 7.000,00
3- Imével localizado no Bairro Brejatuba — Prego R$ 1.420.000,00 e 330 m? = média 4.303,03

Média de m? dos iméveis = 6.333,33 + 7.000,00 + 4.303,03 = 17.636,36/ 3 = 5.878,78

Aplicando o método comparativo ao imével a ser avaliado, temos:
Preco do m? * area total (45,13 - conf. RGI) = 5.878,78*45,13 = R$: 265.309,34

Conclusdo: Considero ainda a excelente localizacdo do imével e valorizo o valor encontrado
avaliando o imével em R$ 300.000,00 (Trezentos mil Reais), nas condicdes em que se
encontra no dia de hoje.

Elison da Silva Junior
Oficial de Justica
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IMOBILIARIA MURASKI
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Condominio R% 300/més

Loja, a venda por RS 380.000
Avenida Vinte e Nowve de Abril, 1030 - Centro - Guaratuba/PR

Quero mais informagoes

60 m=
area total
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CRECI J4009

41 3442-1323 |
41-99893-3323

Home Empresa Venda =1 Contato

Encontre seu imodvel
Finalidade: Tipo: N de Quartos Valor: Referéncia:
venda ¥ | comercial ¥ | selecione ¥ Selecione »> Pesquisar

vocé esta em: Venda > Comercial > Sala Comercial Regido Central 50M do Mar OFERTA POR RS 350.000,00 A VSITA. MINHA LISTA (LOGIN)

Venda Wy voltar

REF: 125V - Sala Comercial Regido Central 50M do Mar OFERTA POR R$ 350.000,00 A VSITA.

Enviar me

A Fotos 2 M > Rua @ T

RS 4.733/m?

4 banheiros 4vagas 300 m2 330 m2 12 %45
area util area total dimensao do T...

Quero mais informacoes

Pagina 621

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagdo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJX8H 7FV55 ESL6M HUJXD




Pagina 622

PROJUDI - Processo: 0002107-24.2003.8.16.0088 - Ref. mov. 271.3 - Assinado digitalmente por Elison da Silva Junior

08/09/2022: MANDADO DEVOLVIDO . Arg: Fotos / Imagens

adv3O SOSEAN NAEOH NYArd -dopeoyiuap] - ipnfoid/g snldlyipnfoid)/:sdny we e)sep oedepiien
JO/ddrL op ‘pnloid op 0BSN|0SaI ‘900Z/6LE L L oU 187 *L00Z/Z-00Z°Z oU Nl SWLIOJUOD ‘SusW[elBIp OPEUISSE 0JUBWINO0Q

_a
£
3
g
E
G

——-:TI
Gﬂ

(AT

AYALAL

—

SN




