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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUiz DE DIREITO DA VARA DE
PRECATORIAS CIVEIS DE CURITIBA — COMARCA DA REGIAO
METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA

Autos n°. 0037494-69.2023.8.16.0001

Eu, AMARILDO DE SOUZA CERCAL, Avaliador Imobiliario com registro n® 04.273
no Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios (CNAI-CRECI/COFECI), Gestor
Imobiliario cadastrado no CRECI-PR sob n° 18.575 e Bacharel em Ciéncias
Contabeis sob n° 26.162 CRC-PR, nomeado Perito do Juizo no processo em
referéncia, apresento aos Autos o LAUDO PERICIAL produzido em que sio partes
como:

Requerente: Pirelli Comercial de Pneus Brasil Ltda
Requerida: Bana Centro Automotivo Ltda
Miriam Teresinha Bana

Jair Ruiz Bana

LAUDO PERICIAL
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QUADRO RESUMO DO LAUDO PERICIAL

Solicitante:

Vara de Precatérias Civeis de Curitiba

Objetivo e Finalidade do
Laudo Pericial:

A pericia tem por finalidade, determinar o VALOR DE MERCADO dos imdveis de
(i) matricula imobilidria n2 14.017 (42 Circunscri¢do), localizado a R. Tenente
Coronel Vilagran Cabrita, 1240, Boqueirdo, Curitiba — PR; e do imdvel com (ii)
matricula imobilidria n? 71.471 (82 Circunscri¢do), localizado a R. Antonio
Kaminski, 190, Orleans, Curitiba — PR, conforme parametros definidos no mov.

14.1.
IMOVEL 1 - BAIRRO BOQUEIRAO

Enderego: R. Tenente Cel. Vilagran Cabrita, 1240
Bairro: Boqueirao
Cidade/U.F.: Curitiba/Parana
Indicacdo Fiscal: 86.392.010
PGV: 456,51
Matricula: 14.017 (42 Circunscri¢do)
Area do Terreno: | 1.100,00 m?
Area Construida: | 741,20 m?

Valor Atribuido:

RS 2.345.000,00

(dois milhes, trezentos e quarenta e
cinco mil reais)

IMOVEL 2 — BAIRRO ORLEANS

Enderego: R. Antonio Kaminski, 190
Bairro: Orleans

Cidade/U.F.: Curitiba/Parand
Indicagao Fiscal: 19.032.001

PGV: 479,96

Matricula: 71.471 (82 Circunscri¢do)
Area do Terreno: | 495,00 m?

Area Construida: |512,29 m?

Valor Atribuido:

RS 2.235.000,00

(dois milhGes, duzentos e trinta e
cinco mil reais)

CONCLUSAO

VALOR TOTAL ATRIBUIDO AOS IMOVEIS EM SETEMBRO DE 2024:

R$ 4.580.000,00

(quatro milhdes, quinhentos e oitenta mil reais)
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1 INTRODUGAO

Este Laudo de Avaliagado fundamenta-se nos requisitos da NBR 14.653/19 —
Parte 1 (procedimentos gerais) e NBR 14.653/11 — Parte 2 - Imoveis Urbanos, pela
LEl 6.530/78 que regulamenta a profissdo de Corretores de Imoéveis, pela
RESOLUCAO 1.066/2007 do COFECI — Conselho Federal dos Corretores de Iméveis,
e pela RESOLUCAO 1.243/2009 e 1.244/2010 do CFC — Conselho Federal de
Contabilidade.

2 OBJETIVO

A pericia tem por finalidade, determinar o VALOR DE MERCADO dos imdveis
de (i) matricula imobiliaria n°® 14.017 (42 Circunscrigado), localizado a R. Tenente
Coronel Vilagran Cabrita, 1240, Boqueirdo, Curitiba — PR; e do imével com (ii)
matricula imobiliaria n® 71.471 (82 Circunscrigao), localizado a R. Antonio Kaminski,
190, Orleans, Curitiba — PR, conforme parametros definidos no mov. 14.1.

A documentagdao anexada pelas partes foi utilizada para dar suporte a
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avaliacao.

3 PRESSUPOSTOS E CONSIDERAGOES IMPORTANTES

O presente laudo obedeceu aos seguintes principios e critérios:

a) O signatario e ora perito inspecionou pessoalmente os imoveis;

b) O presente laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados
constantes no Cédigo de Etica Profissional;

c) O signatario ndo tem nenhuma inclinagdo pessoal em relacdo a matéria
envolvida neste trabalho pericial, no presente, nem contempla para o futuro,
qualquer interesse nos bens objeto deste servigo;

d) Os documentos dos avaliandos, album de fotos, pesquisa de mercado,
memorias de calculos, tabelas técnicas e dados do avaliador sdo anexos

deste Laudo Pericial.
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4 IDENTIFICAGAO DOS AVALIANDOS
4.1 IMOVEL BAIRRO BOQUEIRAO

Trecho retirado da Matricula Imobiliaria n.° 14.017, do 4° Registro de Imdveis
de Curitiba, devidamente identificado no mov. 1.4 do sistema Projudi (Anexo 1 —

Imével Bairro Boqueirao):

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Lote 102, resultante da subdivisdo
dos lotes n°s 73, 74 e 75 da Planta Fazenda Boqueirdo, no bairro
Boqueirdo, nesta capital, com indicagdo fiscal: 86-392-010.000;
medindo: 20,00 de frente para a rua Tenente Cel. Vilagran Cabrita,
por 55,00 de frente aos fundos em ambos os lados e 20,00 m na linha
de fundos, com 1.100,00 m?, limitando-se de um lado com o lote 101,
do outro com os lotes 108, 109 e 110 e na linha de fundos com o Lote
107, sem benfeitorias. [...]

Foto 1 — Imovel localizado a R. Tenente Coronel Vilagran Cabrita, 1.240
» i # ¥ R,

Fonte: O Autor, 2024.
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4.2 IMOVEL BAIRRO ORLEANS

Trecho retirado da Matricula Imobiliaria n.° 71.471, do 8° Registro de Iméveis
de Curitiba, devidamente identificado no mov. 1.4 do sistema Projudi (Anexo 1 —

Imoével Bairro Orleans):

IMOVEL - Lote de terreno n° 16 (dezesseis). da Planta CAMPONESA
N° 01, situada no Distrito de Campo Comprido, nesta Capital, sem
benfeitorias, medindo 16,50 metros de frente para a Rua Antonio
Kaminski, por 30,00 metros de extensdo da frente aos fundos, de
ambos os lados, confrontando do lado direito de quem da rua olha o
imovel com o lote n° 15, do lado esquerdo faz esquina com a rua n°
03 da citada planta, tendo na linha de fundos a medida de 16,50
metros, onde confronta com parte do lote n° 17. INDICACAO FISCAL:
SETOR 19, QUADRA 032, LOTE 1.000-9. [...]

Foto 2 — Imodvel localizado a R. Antonio Kaminski, 190
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Fonte: O Autor, 2024.
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As vistorias nos imoveis foram realizadas no dia 21/08/2024, acompanhadas

pelo Sr. Luiz Schiaveto Filho (Representante dos Requeridos), na seguinte ordem:

e 14h30, no imovel situado na Rua Tenente Coronel Vilagran Cabrita, 1240,

Boqueirao, Curitiba/PR,;

¢ 16h15, no imodvel situado na Rua Antonio Kaminski, 190, Orleans,
Curitiba/PR.

5.1 COMPOSICAO E DESCRICAO DO IMOVEL

5.1.1 Imoével Boqueirao

O imével é composto por um terreno semiplano, com area total de 1.100,00 m2.

Sobre o terreno ha benfeitorias com area construida estimada em 741,20 m?, descritas

na tabela abaixo:

Tabela 1 — Quadro de composicéo e descricéo das benfeitorias do imdvel

Benfeitorias
Galp3o/lgreja
Churrasqueira (frente)

Abrigo (fundos)

Sala ReuniGes (fundos)

Residéncia

Terrago

Composi¢do e Descrigdo da Benfeitoria

Estrutura pré-moldada em concreto e fechamentos laterais em alvenaria, e cobertura em estrutura metdlica e
telhas de fibrocimento. Tem a seguinte divisdo interna: Amplo vo livre, depdsito e 2 sanitarios.
Coberturas em estrutura de madeira e telhas ceramicas, apoiadas no galpdo e muro de divisa, sem fechamentos
laterais.
Coberturas em estrutura de madeira e telhas de fibrocimento, apoiadas na estrutura do galpdo, sem fechamentos
laterais.
Estrutura em concreto e fechamentos laterais em alvenaria. O teto é forro PVC e as esquadrias em aluminio. O
piso é em porcelanato e o revestimento das paredes internas é em pintura acrilica sobre massa corrida. A cobertura
é composta por estrutura de madeira e telhas de fibrocimento. E composto por um véo livre, sem divisdo interna.
Estrutura em concreto e fechamentos laterais em alvenaria. O teto é laje e as esquadrias em aluminio. O piso é em
laminado e ceramica esmaltada convencional e o revestimento das paredes internas é em pintura acrilica sobre
massa corrida. A cobertura é composta por estrutura de madeira e telhas ceramicas. Tem a seguinte divisdo
interna:

e Térreo: Hall de entrada, Cozinha, Sala de Jantar, Sala de Estar/TV e BWC;

e 29 Pavimento: Sala de TV, 3 Quartos e BWC;

o 32 Pavimento: Cozinha, Depésito e Area de Servigo.
Localizado no 32 pavimento, é composto por vao livre com churrasqueira, revestimento do piso em ceramica
esmaltada convencional, com fechamentos laterais parcialmente em alvenaria e gradil metalico. Ndo dispde de
cobertura.

Fonte: O autor, 2024.
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5.1.2 Imoével Orleans

E composto por um terreno semiplano, com area total de 495,00 m2. Sobre o
terreno ha benfeitorias com area construida estimada em 512,29 m?, descritas na

tabela abaixo:

Tabela 2 — Quadro de composicéo e descricdo das benfeitorias do imdvel
Benfeitorias Composi¢do e Descrigdo da Benfeitoria

Estrutura em concreto e fechamentos laterais em alvenaria, cobertura e estrutura metalicas. Tem a seguinte
divisdo interna:
Edificio Comercial e Pavimento Térreo: Sala de Espera, Lavabo, Sala de Treinamentos, 2 Salas de Trabalho, BWC Funciondrios e Sala
de Estoque;
e 22 Pavimento: Amplo vdo livre, com diviséria de vidros, Copa, WC Masculino e WC Feminino.
Coberturas em estrutura de madeira e telhas de policarbonato, apoiadas na edificagdo e muro de divisa. Localizado
no pavimento térreo, é uma drea destinada ao recebimento e envio de mercadorias.

Fonte: O autor, 2024.

Cobertura anexa

5.2 CLASSIFICACAO DA CONSTRUGAO E PADRAO CONSTRUTIVO

Os imodveis foram classificados como:

Tabela 3 — Classificagdo das construgdes: Imovel Bairro Boqueirao
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Benfeitorias Classificagdo da Construgdo
Galpao/lgreja R8N - Residéncia multifamiliar, padrdo normal
Churrasqueira (frente) R8N - Residéncia multifamiliar, padrdo normal
Abrigo (fundos) R8N - Residéncia multifamiliar, padrdo normal
Sala Reunides (fundos) R8N - Residéncia multifamiliar, padrdo normal
Residéncia R8N - Residéncia multifamiliar, padrdo normal
Terrago R8N - Residéncia multifamiliar, padrdo normal

Fonte: O autor, 2024.
Tabela 4 — Classificacdo das constru¢des: Imovel Bairro Orleans

Benfeitorias Classificagdo da Construgdo
Edificio Comercial R8N - Residéncia multifamiliar, padrdo normal
Cobertura anexa R8N - Residéncia multifamiliar, padrdo normal

Fonte: O autor, 2024.
A vistoria foi realizada tanto internamente como externamente e seu padrao

construtivo foi definido conforme critérios estabelecidos pela ABNT NBR 12.721/2006.
5.3 ESTADO DE CONSERVACAO DO IMOVEL

As construgdes, no geral, apresentam desgastes devido ao uso e a acao do

tempo, conforme ilustrado e evidenciado no album de fotos (Anexo 1 e Anexo 2).
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Segundo o Critério de Heidecke (Anexo 3 — Tabelas Técnicas: Critério de
Heidecke), foram classificas como:

Tabela 5 — Estado de Conservagao: Imével Bairro Boqueirdo

Benfeitorias Estado de Conservagao
Galp3o/lgreja Estado 3 — Reparos simples
Churrasqueira (frente) Estado 3 — Reparos simples
Abrigo (fundos) Estado 3 — Reparos simples
Sala Reunides (fundos) Estado 3 — Reparos simples
Residéncia Estado 3 — Reparos simples
Terrago Estado 3 — Reparos simples

Fonte: O autor, 2024.

Tabela 6 — Estado de Conservagdo: Imével Bairro Orleans

Benfeitorias Estado de Conservagdo
Edificio Comercial Estado 1,5 — Entre novo e regular
Cobertura anexa Estado 1,5 — Entre novo e regular

Fonte: O autor, 2024.

54 POSICAO DOS IMOVEIS

A orientacao da face dos iméveis sao:
¢ Imovel Boqueirdo, R. Tenente Coronel Vilagran Cabrita: nordeste;

¢ Imodvel Orleans, R. Antonio Kaminski: leste;
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6 ANALISE MERCADOLOGICA

6.1 DIAGNOSTICO DE MERCADO

Atualmente a oferta de imdveis com caracteristicas semelhantes ao avaliandos
ficam na média/alta de mercado. Entretanto isso nao indica necessariamente a
diminuigao dos valores, sinalizando uma estabilidade dos precos ofertados.

A liquidez dos imdveis em analise é considerada normal, levando em conta a
velocidade em que eles possam ser vendidos, a qual também fica dentro da média de

mercado.

Tabela 7 — Situagao atual do mercado dos iméveis concorrentes
Desempenho do

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorgdo
- Mercado Atual
Alto Alto Répida Aquecido
Médio/Alto X | Médio/Alto Normal/Rapida Normal/Aquecido
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Desempenho do

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorgao Mercado Atual
Médio Médio X | Normal X | Normal
Médio/Baixo Médio/Baixo Normal/Dificil Normal/Recessivo X
Baixo Baixo Dificil Recessivo

Fonte: O autor, 2024.

6.2 CARACTERIZAGAO DA REGIAO

Os imoveis estao localizados nos bairros Boqueirao e Orleans, em Curitiba/PR,
com mercado imobilidario em ascensao. A localizacdo nos quais estao inseridos
possuem uma meédia/alta densidade de ocupacdo, tanto para empreendimentos

comerciais como residenciais (horizontais). As construgdes nestas localidades, no

geral, possuem um padrdao médio/alto de acabamento.

Além da excelente infraestrutura e mobilidade urbana que dao acesso aos
imoveis e que atendem plenamente as necessidades da populagao local (como vias
pavimentadas com bom escoamento de trafego, linha de énibus regulares com acesso
direto ao imdvel, estabelecimentos de ensino e ampla oferta de comércios vicinais e
servigos), possuem uma boa perspectiva de comercializagao.

Segundo dados do IPPUC (Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de
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Curitiba), que teve como base o Censo Demografico de 2010 do IBGE, as regides
sao providas de uma infraestrutura que atinge em quase todos os quesitos (como
coleta de lixo, distribuicao de energia elétrica, agua e escoamento sanitario), 100% da

populacéo dos bairros.

7 METODOLOGIA AVALIATORIA

A metodologia aplicavel depende basicamente da natureza do bem a ser
avaliado, da finalidade da avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade das
informacgdes colhidas no mercado.

Através da pesquisa mercadoldgica realizada, foi utilizado o Método Evolutivo,
que define o valor através da avaliagdo da area do terreno e das construgdes,
separadamente. Emprega-se este método quando nio se tem imodveis semelhantes

para comparagao, através dos seguintes critérios:
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A area do terreno sera avaliada pelo Método Comparativo Direto de

Dados de Mercado, o qual define o valor através da comparagdao com

dados de mercado de assemelhados quanto as suas caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas ao imével avaliando, baseado no processo de
regressdes lineares multiplas pelo método dos minimos quadrados
(inferéncia estatistica). O tratamento estatistico foi realizado através do
programa TS-SISREG, da empresa TECSYS ENGENHARIA.

Para determinacao dos valores das edificagdes, benfeitorias e acessoes,

sera utilizado o Método da Quantificacdo do Custo, previsto na NBR

14.653-2 em seu item 8.3.1, o qual é utilizado para identificar o custo de
reedicao de benfeitorias. Este pode ser apropriado pelo Custo Unitario
Basico da Construcdo (CUB) (Anexo 3: Tabelas Técnicas: CUB
agosto de 2024) ou por orcamento, com citagao das fontes consultadas,
com a aplicagao de percentual de depreciacao fisica por idade aparente
do imével - TABELA TECNICA DE ROSS-HEIDECKE (Anexo 3 —

Tabelas Técnicas: Tabela Técnica de Ross-Heidecke).

7.1 ESPECIFICACAO DAS AVALIACOES (METODO COMPARATIVO)

O Laudo Pericial deve ter enquadramento quanto ao Grau de Fundamentagao

e Grau de Precisao sendo que o primeiro esta relacionado tanto com o empenho do

avaliador, como com o mercado e as informagdes que possam ser dele extraidas. Ja

0 segundo, depende das caracteristicas do mercado e das amostras coletadas.

O Laudo Pericial obteve 17 pontos (Anexo 1 e Anexo 2), amplitude do intervalo

de confianga para 80% de confiabilidade de 5,79% (Imdvel Boqueirdo) e 10,17%

(imével Orleans), sendo classificado como:

Grau de Fundamentacao: lll
Grau de Precisao: lll
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7.2 FATOR DE OFERTA

Tendo em vista que os elementos amostrais estdo sendo ofertados, é
necessario a correcao da elasticidade desta informacéao, pois usualmente os imoveis
sao ofertados em valor superior ao que sao efetivamente transacionados. Portanto,
foi atribuido o percentual de 10% como Fator de Oferta em todos os elementos
amostrais que compdem o Quadro Amostral. Desta forma, o Fator de Oferta ja esta

contemplado no valor das avaliagdes.

7.3 ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO PELO METODO EVOLUTIVO

O enquadramento quanto ao grau de fundamentag¢ao no caso da utilizagao do
método evolutivo segue os critérios da Tabela 10, item 9.5 da ABNT NBR 14653, parte
2 (Anexo 3 — Tabelas Técnicas: Tabela 10, item 9.5 da NBR 14653, parte 2).

Foram obtidos 7 pontos, o que permite, considerando também o atendimento

dos itens obrigatérios no grau correspondente, classificar o trabalho como:

Método Evolutivo: Grau Il de Fundamentacao
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8 CONCLUSAO

Com fundamentos nos elementos e condigdes constantes neste Laudo Pericial,

o valor dos iméveis, em setembro de 2024, corresponde a:

e R. Tenente Coronel Vilagran Cabrita, 1240, Boqueirdo, Curitiba — PR:

VALOR ATRIBUIDO AO IMOVEL EM SETEMBRO DE 2024:
R$ 2.345.000,00

(dois milhdes, trezentos e quarenta e cinco mil reais)

* Documentos do imovel, album de fotos, pesquisa de mercado e memaria de calculos se encontram
no Anexo 1- Imével Bairro Boqueirao.

e R. Antonio Kaminski, 190, Orleans, Curitiba — PR:

VALOR ATRIBUIDO AO IMOVEL EM SETEMBRO DE 2024:
R$ 2.235.000,00

(dois milhdes, duzentos e trinta e cinco mil reais)

* Documentos do imovel, album de fotos, pesquisa de mercado e memaria de calculos se encontram
no Anexo 2- Imovel Bairro Orleans.
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9 QUADRO DE ANEXOS

Tabela 8 — Quadro de Anexos

Anexo Nome do arquivo
1 Imodvel Bairro Boqueirdo
2 Imovel Bairro Orleans
3 Tabelas Técnicas
4 Dados do Avaliador

Fonte: O autor, 2024.

10 RESPOSTA AOS QUESITOS

10.1 QUESITOS DO REQUERENTE (MOV. 22.1)

1) Queira o Senhor Perito indicar qual o valor de mercado do imoével de matricula n°
14.017, do 40 Cartério de Registro de Imdveis de Curitiba/PR, sito a Rua Tenente
Cel. Vilagran Cabrita, no 1.240, Boqueirao, Curitiba/PR, CEP: 81750-270;
Resposta: De acordo com item 8 — do Laudo Pericial o valor atribuido foi
R$ 2.345.000,00.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE
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2) Queira o Senhor Perito indicar qual o valor de mercado do imével de matricula n°

71.471, do 8o Cartério de Registro de Imdveis de Curitiba/PR, sito a Rua Antdnio
Kaminski, mo 190, Orleans, Curitiba/PR, CEP: 81200-402;

Resposta: De acordo com item 8 — do Laudo Pericial o valor atribuido foi
R$ 2.235.000,00.

3) Queira o Senhor Perito prestar quaisquer informagdes adicionais que julgue
pertinentes.

Resposta: Nada mais a declarar.
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10.2 QUESITOS DA REQUERIDA (MOV. 24.1)

1) Queira o Sr. Perito informar qual o valor de mercado atual do imovel objeto da
matricula n® 14.017 do 4° Registro de Imdveis de Curitiba, localizado a Rua Tenente
Cabrita, n°® 1240;
Resposta: De acordo com item 8 — do Laudo Pericial o valor atribuido foi
R$ 2.345.000,00.

2) Queira o Sr. Perito informar qual o valor de mercado atual do imével objeto da
matricula n® 71.471 do 8° Registro de Imdveis de Curitiba, situado a Rua Anténio
Kaminski, n° 190;
Resposta: De acordo com item 8 — do Laudo Pericial o valor atribuido foi
R$ 2.235.000,00.

3) Queira o Sr. Perito informar qual o método utilizado para a avaliagdo apresentada;

Resposta: Foi utilizado o Método Evolutivo, descrito no item 7 deste Laudo Pericial.

4) Queira o Sr. Perito informar se os imdveis possuem benfeitorias e/ou edificagbes;
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Resposta: Sim, as quais foram identificadas e valoradas nos ANEXOS 1 e 2, deste

trabalho pericial.

5) Queira o Sr. Perito informar se as benfeitorias e/ou edificagbes valorizam os
imoveis objeto da pericia, e em caso positivo, em qual medida/valor;
Resposta: Sim valorizam, favor verificar os ANEXOS 1 e 2, onde consta a evolugao

dos calculos para atribuicdo de valor das mesmas.

6) Queira o Sr. Perito informar se os imdéveis possuem potencial construtivo, e em
caso positivo, se este potencial foi considerado em sua avaliacdo, e em que

medida/valor;
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Resposta: Sim possuem, e foram contemplados na avaliagdo do terreno através do
modelo estatistico desenvolvido, favor verificar os ANEXOS 1 e 2, deste trabalho

pericial.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolug
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11 CONSIDERAGOES FINAIS

Este Perito buscou apresentar todos os aspectos e conclusdes da presente
Pericia que contém 17 laudas assinadas digitalmente pelo avaliador (excluindo-se os
anexos), colocando-me a disposicdo de Vossa Exceléncia para quaisquer
esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Documento assinado digitalmente.

Curitiba, 19 de setembro de 2024.

Amarildo de Souza Cercal
Perito Avaliador Imobiliario
Gestor Imobiliario

Contador
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MATRICULA DO IMOVEL

Republica Federativa do Brasil
4° Servico de Registro de Iméveis
Comarca de Curitiba - Parana

Oficial Registragor - Mamio de Vasconcelos Martins
Rua Marechal Deodaro, §69, 12 Andar, Conjuntes 101 e 103, Centro, Edificio Center Tower
CEP BODEO-010 Fone 41 3387 - 1598

CERTIDAO

[ P e —

REGISTRO DE IMOVEIS

DA 4° CIRCUNSCRICAO [ IEEISTI“ EEHAL J[ ¥

BUA CANDIDD LEAC K.* 48 - Conj. oo

ESTADD DX PARANA - COMARCA DE CURITIBA aUEEICA
Tiuler: EDHMAR cUNICO | MATRICULA N2 - 14017- ] I,

C.FF. ODG4 LRDAG{E0

rdVEL: Tete 122, reaultante ds subdivisas dos lo-—
tes ni¥s T3, T4 & 759 da Plantse Yaoenda By
quoirac, no bairro Bogueimmo, nestas o-onital, com indicagAo Tiscal:
86=%92=010.00C; medindo: 20C;00%
Vila n Cabxits, wor 55,00m
e 20,000 rm linha de fundesz, cem 1.100,0ums., limnitando=s= de um la
do por: o lete 101, de outre co= o5 lotea locs, 109, & 1l & ma limnhs
URESE oo o lots 107, benteitorins.. PHOPSTISTAII0S: FLAVIO
y mi-dcar da I. 1I-5 164 .08Z-=1_2}

BTH, - Ta RAlDa oE = ne F-G-2.1.092-, J Brm:
reslientes e doemiecllia eninder
T3, ap. 1205, ela do lar, 2.47T0.149—

BLCISATAO AUTIRITICR: ne 21.2%3, liyra 3-0, desta Ci-cunscrigac.-

frante oara a Toea Tenente el

te ansd undos em amwbcs os Ladoa

& Sun

Nnegtda cavwital, na

tos ne IFT

= -
referido 8 wverdsde o dou vYe. Curdtibe,

;:-I:IALﬁﬁﬁﬁf"

de Jjaneiro de 1.930.

=g foran fornceidas nelsa na r—

e .'VE}';.ITCI: Aa medidas e ednfrontsg

® noerdy com o provimente J60, art. 21, F 19 de 161271978 o

nuais e restonfasllizsm palo auprimento.

=1 —14017—- 203 PRa B VENIM: Por escritura publica lavyrada em 971/
1380, a5 flo. 15 liwro 2347H, nas no-
tos do 39 Pabeliongto deata Comarca, PLAVIO DIaS DE CASTRO ¢ oua g
dher “ARTA JULTA BAMNOS UE OAZTS0, acima gualiiicades, wenderam o
imayel obleto demta matricula, & JOS3 LUIZ SPSESTORIN, brasilediro,
cinnats (2.T. 30 351.047-Pr. = ' P, 926,99 4-T2)] re3

elliade nesta eaoliital, na ros José Lo

casgdc,; oot

dente & doc veirs, 119, nelo-—

orago de L00.000,00, sem o icgag.= I.T: mf 1956629=-6. Diatr. n
, B 1T/1/50. Guats: YL.B24,0C. O refaride & yerdade & dou ra.
(VvZlcuritiba, 30 de Janeiro de 1.980. © I""I""_"'M!
- o = «= Prenotacas nd 62.140.- Por Esaritura

FPublice lavrs
da em 2?9 da Agoste de 1.984, nas notas do Tabsaliomeate Distrital d4do
Boguelirao, desta Comarca, as fle.l22 do livro 141; JOSE LULZ SPEG-—/
GIORIN, ja gumlificade s sum mulbher MABIA DE LOURDES SPEGGIORIN, /
braaileira, do lar, portadora da C.T. n# 407.033-Fr., realdentes =
domicilisdos nesta Capital, & Hus TTe. Cel. Viligren Csbrita, sob -
ne 8.825, ysaderem o imdwel objoto deots matricols, & EDUARDO FRAN
LISCO MOREIRA, brasileiro, motorista, COI. n® 510.160.Fr, & CFF. n#
057 9686 .4 79=-00, ceanads pele Hegime de Comunhae de Bena, com MARLA =
ANTONTIA MORETIHA DA SILVA, residents e domiciliado & Hua TTe. Cel.

Lﬂug:'-n Cabrita, n® 569, nesta Capital, pala 1npnr'.t:n-nf=i:.“de i
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fis, T80

o COMTIN AL RO =

de @ 12.000.000,00 ( doze milhdes de erugeiroa) .- Sem Condighes-— I
©.B.I. n# 012581 2% sobrs @ 12.000.000,00.- Custas: 3,0 (VRG) = Cag
téric @ B0.097,00 + OPC @ 4.215,00 + P.P. @ 16.862,00 - Total .....

@ 101.174,00.- O referidc & verdade e dou fé.- lk/Curitiba, 13 de
Setembro de 1.984.- OFICIAL: g

.3 _14.017- PARTILHA DE BENS: Protocolade sob ndamero 168.304, em
17/0372003- No= termos do Formal de
Partilha, datade de 27/08/200Z, expedido pelo Juizo de Direito da
Segunda Vara de Familia, da Comarce de Curitiba, Capital do Egtm_:!o
lHo Parand, excreido dos  Autos 2ok n®. 5S68/2Z00z, .-dn Divorcio
Conmensual, em gque =2fo reguerentas: EDUARDS _E'RRHCIS“D MOREIRAR &
MARIZ ANTONMIA MOREIRR DA SILVA, feito iniciado em dacta de
1B/03/2002, tendo sido homologada por Sentenga proferidaja) pelo{a)
Exmo. (@) Sc.{a) Dr.ia) LENICE BODSTEIN, =m dat_.u_dl& 21{03{3002, que
transitou em julgado em data de 21/03/2002; o imovel desgrlcn nesta
metricula, foi pertilhado exclusivamente em favor do divorciando
mlﬁﬂ% WOGPIRA, & qualificedc. velor etribuldo ac Tmovel
no= suto=s R530.000,00(trinte mil reaims). ITBI e FUNREJS {recolhido
conforme Comprovante nos autdd). Custas: 4312 {vwre) R§452,76.- O
referido & verdade e dou fé.(man) Curitiba, 24 de Marge do ang de

Z.003. REGISTRADORA: W
—

Av.4-14.017-CONMSTRUCAD: Protocclade sob n® 172.791 em 04/11/2003.

HNos  termos do  Reguerimento datadeo de
31/10/2003, Certificado de Conclusfic de oObras scb n®* 070248, |
expedido em 12/02/1990, pela FP.M.C., Certiddo Negativa de Débito —|
CHND do INSSE scb n® 116442003-14001020, emitida 03;"11:’2003:;
Anotagdco de Responsabilidade Técnica -RRT, expedida pelo CREA/PR,
gue ficam arquivados neste Cartdric, averba-se que sobre o imSwel da)
presente, foi efetuada uma construgdc em alvenaria, com um (01)]
pavimento, destinada & Comércio e Bervigo Vicinal, com & Area globall
construida de 105,00m?*, situada na Rua T.Cel, WViligran Cabrita n"
1240, nesta Cidade. Isente do recolhimento de FUNREJUS: 315(vrc)-
R5.33,07. O referido & wverdade e dou fé&. (Dz). Curitiba, 06 de
Novembro de 2Z003. REGISTRADORRM:

R.5=14.017-COMPRA E VEMDA: Protocolade sob n® 175.153, em data de

- 22/03/2004. - Nes termos da Certidio
datada de 11/02/2004, extraida da Escritura Pidblica de Compra e
Venda, lavrada em 06/02/2004, &3 fls. 022, do livro 496-N, nas
Notas do Cartério Distrital de  Bogueirdo, desta Ceomarca,
EDUARDO FRANCISCO MOBEIRA, j4i gualificade, vendeu c imével descrito
neasta matricula, a4 MARGARE 5 brasileira, solteira, maicr,
comerciante, CI rg n- 3.551.%5%-5;%, CPF/MF n® 512.933.075-04,
residente e domiciliada na Rua Tenente Coronel Viligran Cabrita, n®
1240, Bogqueirio, nesta Cidade. Valor da Compra e Venda:
RS.120.000,00 (centoe e wvinte mil reais). CONDIGOES: Mic ha. ITBI
socb n® 590.429/2004 (recolhido sobre a quantia de R§.120.0bﬂ,00!._
Recolhide © Funrejus no wvaler de R$.240,00, conforme guia aqui

arquivada. Custas: 4312(vec)-R§.452,76. O referido & werda e dou
fé. (Dz). Curitiba, 01 de Abril de 2004. REGISTRADORA:

praisisiaialainialials =-I-3I--T--l=l-=.=f=l-:iti:l-:il-ﬂ:*:i‘llitl__:'ll‘v:ul-‘ it la
BEBUI
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Republica Federativa do Brasil
4° Servico de Registro de Imoveis
Comarca de Curitiba - Parana

Oficial Registrador - Macio de Vasconcelos Martins
Rua Marechal Deodorm, BES, 19 Andar, Conjuntes 101 e 102, Centro, Edificio Center Tower
CEP BOOG0-010 Fone 41 3387 - 1598

CERTIDAO

REUBNICA FOLH
- 02 =

conen . ( == J[ Matr.-14.017-
B.6-14,017-COMPRA E VENDA: Protocolade =sob n® 184.462, am data de
1871272006 . y fat termos e 1 Escritura

Fabllea de Compra & Venda lavrada am 24/08/2006, as Tls. 023 do
livro §69-E, nas Motas do 6° Tabellonsto, desta cidade, MARCARETRE
MENMDES, 14 gualificada, vendeud o imdvel descrito neata matricula a
FARMA LIME COMERCIO DE FRODUTOS FARMACEUTICOS LTDA  EFE, possos
Juridica de direto privado, lnscrita no CHPJ/ME n°® 02, 140.444/0001-
1%, com sede na rua Prefeito Angelo Lopes, no 1640, nesta cidadea,
Valor da Compra & Venda: RS5208_000,00(duzentos 8 olto mil reaim),
des guails RS120.000,00 54 quitados, & o =maldo ne wvalar da
R84, 000, 00, guse sSerdo Pagus atravéas de 03 parcelas nos seguintes
valorea: 1% no wvaler de RS53.332 .33, com vencimente para o dia
24/09/2006; a 2" & 3* no valor de R317.333,33 cada uma, wenceondo-se
@ primelira destas em 24/10/2006 & a ultima pe mesmo odia do mia
subseguente. Fieca inmtituida a m:g.!g RESOLOTIVA, aanforma
Artigos 474 e 475 do Codigo Civil Brasileiroe. ITBI n° 478927/2006

{recolhido sobre a gquantia de REZ0B.000,00}. Racolhida o Funrejus
no  valor de RS416,00 conformse guia  agud argulvada. Cusltas:
4F12{vea) RE.452,76. 0 referido & werdade ¢ dow fé&. (SR).Curitibs,

05 de Janeiro de 2007, REGISTRADORA:

P 7-14.017-CAHNCELAMENTO DE CONDICOES: Protocolads sob n® 266,372, em
23/12/2013. Nos termos do requerimento & do Terma de Quitacas de Divida,
datado de 20/12/2013, agqul arqulivados, fica cancelada a Clausula

REesolutiva constants do R.6, face a guitacao da divida. Custas:
630 (vro) ~REE88, 83, O referido & verdade & dou fé. (Aan/Ez). Curitiba,
07 de janeiro de 2014, RREGTSTRADORM: NW&

R.A-14.017-ALIENAGRAD FIDUCTARTIA: PFrotocolado scob n® 285,057, em

11/06/2015. No=x termos da Cédula de Crédito Bancario n® 32559=0, amitida
am D&6/D05/Z2015, &= do Termo Aditiveo de Re-Ratificagao, datade de
OR/OE/201S, dos quals uma via ficam agui arguivadas, FARMA LINE COMERCTIO
DE FRODUTOS FARPMACEUTICOS LTDA - BEPP, ja gualificada, aliencu em caradtar
fiduclario o lmave]l descrito nesta matricula em favor de CODPERATIVA
DE CREDITO DOS EMPRESARIOS DA GRANDE CURITIBA E CAMPOS GERATS - SICOOB
BOL, com aede a Fua XV de Navembra n® 621, 29 andar, Curitiba-PR,
inacrita no CHNPJI/ME n® 0S.BE8B.589/0001-20. Valor dao Crédlto Concedlida:

RE31%.000,00 (Lrezentos e gquinye mil reais); NOmero de Farcelas da
Dperagac: 48; Indicador deé Calculo: SAC Decrescentoy Vencimenteo da
Frimeira Farcela: A2/0T 20155 Vencimento da oltima Farcela:
20/06,/2019: Parlodlcidade de Vencimento das Parcelas: Mensal . Encargoa

Financelros: Taxa de Juros Mensal: 0, 9000%; Taxa Efetiva de Juras Anual:
11,351 Feriodicidade de Capitaliragcic: Mensal. Valor da Garantia:
RES00D. 000, 00, Demais condigdes const a::te?'fﬂ,: reforida cédula. Tsanto

do recolhimento do FUNREJUS, ceonforme igvimto no item 13, instrogan
normativa 02799 do Tribunal de Juatica.[F1
(=123 Tributos Peadarais, emiticda
2156{vwrc)-R%360,05. O referidp & vard
17 de junho da 2015, REGTSTRAROE

A Agqui arguivada, & Certidac
- 2041 2014 Custas:
dou T, FAEz) . Curitiba,

Av.9-14.017-CONECLIDACAD DA PROPRI : Protocolado sob n® 296371,
em 11707 /2016, Nos termoes do reguerimento datado do QB/O07/2D016, guae

fs 791

\.._f—1 ca arguivado Face o n&do cumprimento da obrigacéo (pagamanto das
ETLEV ﬁq‘J
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fis. TH2

— . EOWTIMUACAD
prestagdes) pelo Fiduclante fica consolidada a propriedade do imawvel
objeto desta matricula em nome da fiduciAria COOPERATIVA DE CREDITO 'DL_=.--
EMPRESARTOS pA GRANDE CURITIBA B CAMPOS GERAIS — SICCOE SUL, J'!.
gqualificada. Consulta a CNIB negativa reallzada em data de 1%/07/2016

H1. 545%. ffdl. lach. 2e76. adld. &=5.
o' sobhre a gquantia de RS533,500,00) .
Aoy de RS1.067,00, conforme guia n®
arguivada. o Emitida a e 8 Custas:
o werdade deu F&, (Ec/Bz). Curitiba,

AL T g

AV-10/14.017 - AL RAZAO SOCIAL: FProtocolado sob n®
333,757, em 05/0272020. ocede-se a westa averbacgdo, coenforme
requeriments firmads pela parte interessada em Curitlba/PR, aos
17/02/2020, instruide com documentcs comprobatdrios agul
srgquivados, para fazer constar gue a COOPERATIVA DE CREDITO DOS
EMERESARIODS DA GRANDE CURITIBA E CAMPCOS GERMIS - SICOOB SUL, teve
aua denominacdc alterada para COOPERATIVA DE CREDITO SUL - SICOOE
SUL. Becolhido < Fungeius, conforme Lei Estadual n® 18.415 de

cadige HASH: 5478, Z3cd. df4c.
ITBL n° 25360/2016 (recol
Recalhido o FUNEREJUS no
24000000001690796-9, agul
2186 {vrc)-R5392,3%9. O referd
19 de julhe de 2016. [REG:

2071272014 . Emalumentos: RF60,78 - 315 {VRC) 2 Funcejus Z5%:
R&15,20: Fundep: RS3,04; I58: R&2,43, Sela Funarpen:
E'BEQV.?h‘qu.szzN—aszJ.mljl{E‘:/C.u;jtil:adFR 14 de dezembro de 2021.
Oficial Registrador [EE r Marclio de

Vvasconcelos Martins).=*%.

Av-11714.017 - LEILAD HEGATIVO: Frotocolado sob n° 333,757, em
05/02/2020. Procede—-se a esta averbagide, conforme reguerimento
firmada pela parte interessada em Curitiba/PR, aos 01/11/20149,
devidamente instruideo com o= Atas de 1° & 2° Piblicoz Leilfes,
cealizades respectivamente em 2370872016 e 06/02/2016, ambos na
cidade de Curitiba/PR, conduzidos pelo Leiloelro Dficial Flinio
Barros Caatro Filho, n® 664/JUCEPAR, para fazer gonstar que o credor
fiduciario COOPERATIVA DE CREDITO SUL - SICOOB SUL rezlizou os
Leilées Pablicos disciplinadeos no artigo 27 da Leil Federal n®
9.514/97, sem gue houvesse ofercts de lances. Conseguentemente, fica
encerrado o regime jurlidico da Lei Federal 2.3514/37. Apresentada
Terme de Quitacio da Divida, expedido pela Credora em 20/02/2018,
no gual consta a extinglo da divida, conforme determina o arcigo
27, 5%5° & €%, da Lei PFederal n® 2.514/%7. Recplhido o Funrejus,
conforme Lei Estadual n® 18.415 de 23/12/2014. Emolumentos: R§60,73
- 31% (VRC)}; PFunrejus 25%: BS15,20; Fundep: R$3,04; ISS: RS$2,43.
Selo Funarpen: FIBIV.TWgPp.zWJzN-a9Y5L.MIjK]. Curitiba-PR, 14 de
dezembra i‘-.f‘\ cle 2021. Oficial
Registrador 1 P {Marcio de Vasconcelos
Martinsg) . ®*#%%,

R-12/14.017 - COMPRA E VENDA COM CLAUSULA RESOLUTIVA: Frotocolado
=ob n® 357.801, em 28/01/2022. Conforme Escritura Pablica de
compra e Venda com Clausula Resolutiva, lavrada em 14/07/2017, as
fls. 174/181, do Livro 1627-NA, pelo 5% Tabelionato de Notas de
Curitiba/PR, apresentadsa na forma e cercidic datada de
30/07/2020, a proprietéria COOPERATIVA DE CREDITQ SUL - SICOOB
5UL, 44 gualificada, wendeu o iméwel da presente matricula a BAHA

SFGUR
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fis. 793

Republica Federativa do Brasil
4° Servico de Registro de Imoveis
Comarca de Curitiba - Parana

Oficial Registrador - Marclo de Vasconcelas Martins
Rua farechal Deodaro, 562, 1% Andar, Conjuntos 101 e 102, Centro, Edificio Center Tower
CEP BOOG0-010 Fone 41 1387 - 1598

CERTIDAO

LR e
f 03F
. Matj14.017

{.-—CQNTINUAGFC.‘ ——
BANA CENTRO AUTOMOTIVO LTDA ME, pessoa |juridica de direite privado, inscrita no
CNPJMF sob n® 038009 BE8/0001-T4, com sede na Avenida Siva Jardim, n* 2 045
Rebougas, em Curiliba/PR, pelo valor de R$564.549 680 (quinhentos & sessanta & gQualro
i, quinhentos 8 quarenta e nove reais @ sessenta centavoe), gue sera pago em 60
(seasenta) parceias, no valor de R$2 408,16 cada, mensais e sucessivas, vencendo a
primeaira am 30 (Irinta) dias a contar da data da lavratura da escrilura, e as demais nos
mesamos dias dod meses subsequenies, sobre as quals havera comegao por COf @ mais
juros de 0.40% a0 més. Comparscem ac ato na qualidade de imervenientes Fiadores: Jair
Ruiz Bana, inscrito no CPF/MF sob n® 173.081.439-53, e Minam Teresinha Bana, inscrita
no CPFMF sob n°® 255.080.329-81. CONDICOES: Fica instituida “CLAUSULA
RESOLUTIVA”, 'TBI recolthido atraves da DAM n® 23413/2017, datada de 17/07/2017, no
vator che RE17.277.30 (base de calculo: R$838.900.00). Recohido o FUNREJUS peio
Notario, conforme guias n"s 14000000002728710-1 @ 14000000005217808-8, no valor
I. total de RE1.279.80, Consulta & CNIB realizada, resultado: Negativo, codigo HASH: Ted3. |

3040, aSh3. 9dcO. afca. J686. BB1a. 121a. aeld. 3B01. Emitida a DOl Emolumentos: |
| R$1.060.75 - 4312 (VRC); Fundep: R$53,04, 1S5: R542 43: Solo: RS5,96. Selo Funarpen:
| F389V.CeYPT, uMIThb. Curtiba-PR. 25 d¢ feversiro de 2022 Registrador
l Substituto ; _____(Rodrigo Vareia da Silva). "

CERTIDAO DIGITAL 4

CERTIFICO que esta fotocopia ¢ reprodugio fiel = integral da matricula n® 14.017 do Livro

2 deste Servico Registral £ tem valor de certidio (Artl® § 1% da Lei 6.015/73). Don ft.1

Protocole n? 170 324 Emolumentas: BE37.94. Funrejuns BES2,.46 Selo: BE595 IS5 RE51,52

FUNDEP: R51.90. TOTAL: RE556,77 ]
Curittbba - PR, 26 de cutabro de 2022

Funarpan - Lel 13 228 de 1807 2007 - Ssio Dignal N® F380V qugPd 125 -MOWIT MITyv - ‘

Autenticidade do selo em hifps//selo funarpen_ com briConsulta

A presente cetidio foi c:_-dfzrir}u =ab a forma de documanto eletdnico madante pocesso de cetificacdo dighal
disponibilizado pala 0P -Brasil. nos termos da Medda Prowadnan, 2 200-2_ de 24 de agostoe de 2001
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CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE (GUIA AMARELA)

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICAGAD FISGAL BLODUEADA

=

Inscrigao Imobiliaria Sublote Indicagao Fiscal N° da Consulta / Ano
56.5.0054.0150.00-2 - 86.392.010 350140/2024
Bairro: BOQUEIRAQ Rua da Cidadania: Boqueirso

Quadricula; T-16
Bairro Referéndia:

Informacgbes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo
Testadas do Lote
Posigao do Lote: Meio de quadra

1- Denominagao: R. TENENTE CORONEL VILAGRAN CABRITA Sistema Viario. NORMAL
Caéd. do Logradouro: 3617G Tipo: Principal N® Predial: 1240 Testada (m): 20,00
Dados de Alinhamento Predial: OBEDECER O ALINHAMENTO CONFORME O PROJETO APROVADO DA RUA

Cone da Aeronautica: 1.018 00m em relacio a Referéncia de Nivel (RM) Oficial

Parémetros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: ZR2.1 - ZONA RESIDENCIAL 2
Sistema Vigrio: NORMAL

Classificagdo dos Usos  para a Matriz : ZR2.1.Y

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

NatidaeRgmette aVENRRING UibERaiyS. o el iy &iamiBiredprgPerds kBRI ERDYB DJHPB

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1052360-85.2020.8.26.0100 e codigo AGsbxoXB.

USOS PERMITIDOS HABITACIONAIS COEF. |ALTURA | PORTE TAKA DEQGUPAGAD TAKA REGUD FRONTAL
V. | BASICA [BASICO %y ﬁm {im) MNIMO
BABICO | (pavics.) | M2 L %

Habitogha Unifamilar 1 2 5 28 500m

HabEagio nsStucional 1 Fi 50 25 5,00 m
Hablactio Unifeniliar am 5 dris 1 2 50 25 500 m Ll
Emgrasndimana mcdusva de Hatitagho da Imeras 1 2 50 25 3,00 m g

SNAD HABIT, PO C: AD T
USDS PERMITIDO HABITACIONAIS COEF. |ALTURA | PORTE TANA DE OCUP AXA RECUD FRONTAL

APROV. a‘isx‘n BASICO ) e PERM. ) M NIAD %
BASICO | {pavies.}| M2 MiN. % —
Camércio o Serviga de Barro 1 Fl 200 50 25 500 m E
Canirda v Service Vv 1 Fl 200 [ 25 500m ==
(Camunlidria 2 - Cubo Religios 1 2 50 25 500 m %
Camaurnisdne 1 1 2 2m 50 25 3,00 m —
|
—
Parametros Gerais —
LOTE PADRAD (MIM?) 12.00 X 360.00 ==
Esquina: ohedecer a testada minima para zona ou E
setfor, acrescida do recuo frontal obrigatério determinado —
pela legislagdo vigente. —_—
ESTACIONAMENTO: ATEMDER LEGISLACAO ESPECIFICA —
RECREAGAD: ATENDER LEGISLACAD ESPECIFICA %
—
Observagdes Para Construgao ==
Para habitagao unifamiliar e habitagao unifamitiar em séne deverd sar obedecida a fraglo de terreno de na minimo 120,00m? por a
unidade habitacional. —
0 uso de conjunto habitacional da habitago unifamiiar em sére somente serd pemitido em lotes com érea lotal de até 20.000 00m?, |
—
—=
- - - — = " =
eredo! P.3,1.017 ara masores infarmantes acesse. www.curitiba pr.govbr —
Phe 00171-7 | 596474-1 —
—

Pagina 1 des AN A =
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICAGAD FISCAL BLOGUEADA

Inscrigéo Imobiliaria Sublote Indicagéo Fiscal N® da Consulta / Ano
56.5.0054.0150.00-2 - 86.392.010 350140/2024

Para Indistria tipo 1, permitido somente alvard de localizagso em edificagiio existente com porte maximo de 200,00 m*,

A criério do CMU poderd ser concedido alvara de localizaglo para Comércio e Servigo Vicnal ou de Bairro @ Comunitdno 1, em
edificaches existentes @ porte supedior a 200,00m? até o maximo de 400,00m?.

Permitide coeficente de aproveitamento basico 1 para os usos ndo habitacionais de Coméreio e Servige Vicnal e de Bairo,
Comunitano 1 atendido ao porle maximo de 204,00m.

Observar o contido na Lei 16.361/2024 que dispbes sobre a concessio de Potencial Construtive adicional, mediante a Outorga
Onerosa do Direito de Construir, Transferéncia do Direito de Construir e cotas de Potencial Construtivo.

Atender regulamentagio especifica quanto a taxa de pemneabilidade.
Atender reguiamentagio espacifica quanto a Empreandimento Inclusivo de Mabitagio de Interesse Social.

Atender o que for atingide em primeira lugar entre coeficiente deaproveitamento e o porte. O acréscima de porte ¢ coeficiente de
aproveitamento sera de carater oneresa,

Caso a ama do lote seja inferor a0 padide do Zoneamento, ser admitikda taxa de ocupagio superior a 50%, até olimite de 80%,
calculada proporcionalmente & drea do lote, exclusvamente para uma habitagho unifamiliar,

** Os parAmetros de construgao para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo,
Parimetro para Construgio

*Em caso de dividas ou divergéncias nas informagdes impressas, vale a Legislagio Vigente.

l CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO
Cadigo  Observaghes

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

NatidaeRgmette aVENRRING UibERaiyS. o el iy &iamiBiredprgPerds kBRI ERDYB DJHPB

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1052360-85.2020.8.26.0100 e codigo AGsbxoXB.

o PROCESS0O 18344/80 PROVIDO PARCIAL PELA CTZ PARA OS RA MOS 061014-061131 PROCESS0 ﬁLLI
37722/B0 NEGADO PE LA CTZ A CONSTRUCAD DE UM BARRACAQ PROCESS0O 13243/00 ==
LIBERADC PELA DUUS MUDANCA DE ENDERE CO PROCESSO 34621/91 PROVIDO PELA CTZ ATE —
FINAL DE 1982 RAMOS 061014-061131-061010 NA RENOVACAD DEVERA SER RE- TIRADA AS —
COBERTURAS NA FAI XA DE RECUO OBRIGATORIO OUVIR A CLCS 05631/93 PROV PARCIAL CTZ —
= 31/12/93 RAMO 061010 061014 E 061131 OUVIR CB P/ EXPEDICAD REGULARIZAR TO DAS AS 5
CONSTRUCOES EXISTEN- TES NO IMOVEL EXECUTAR MURE TA FRONTAL E PAISAGISMO S0- —
BRE O RECUD. PROC 98776/2003 NEG CMU CONSTRUCAD PARA COMERCIO E RESIDENCIA, ==
Processo 01-065435/2006 regularizacao de edificagio, decisao Negado %

m—
FISCALIZACAO —
Cdadigo  Observaghes )

8 PROCESSO N® 34-006325/2020 - NOTIFICACAC AIFU N° 1780: COVID 19 - PARALISAR ATIVIDADE ==
DE BAR E BILHAR E APRESENTAR DEFESA QUANTO A CASSAGAD DO ALVARA DE E
LOCALIZACAD E FUNCIONAMENT O N° 1.458 064, NF 747.252.2. —

INFORMAGOES COMPLEMENTARES g
Cdadigo  Observagbes |
345  Alerta Inserido em raz/o da ausTncia de informatdes relacionadas 7s instala?ées hidrossanit rias do —_—
—

Versao ! P.3.1.047 Para maores informagtes acesse. www.curitiba pr.govbr —
020171-7 | 596474-0 —

RN AT —
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICAGAD FISCAL BLODUEADA

Inscri

56.5.0054.0150.00-2

o Imobiliaria Sublote Indicagéo Fiscal N° da Consulta / Ano
- 86.392.010 350140/2024

| INFORMAGOES COMPLEMENTARES |

Codigo

Observagbes

imgwel,

Para regulariza?f o procurar a Secretaria Municipal de Meio Ambiente - Departamenito de Recursos
Hidricos & Saneamento munido de documentos que compravem a correta destina?/o dos efluentes
gerados na edifica®Eo.

Para maiores informa74es acessar o site da prefeitura municipal de Curitiba: hitp:www.curitiba.pr.gov.br
- Acesso 1 pido: Secretaria e Arg/Eos - Meio Ambiente - conteEdo esgoto.

| LICENGAS EMITIDAS

Codign Observagbes
| Bloqueios
Unidade Emissara Codigo  Blogueio Data
119 Bloguelo inserido face iregularidades nas instala?ées 040712018
hidrossanit ias do imgvel constatado em vistoria tenica
ambiental realizada pela SANEPAR.
Para regulariza? o procurar a Secretara Municipal de
Meio Ambiente - Departamento de Recursos Hijdricos e
Saneamento munido de documentos que comprovem a
correta destina?/£o dos efluertes gerados na edifica?o.
Para maiores informa?ées acessar o site da prefeitura
municipal de Curitiba: hitp:/www. curitiba.pr.gov.br -
Agesso rpido: Secretaria e argfEos - Meio Ambiente -
contefdo esgoto.
Alvaras de Construgao
Sublote; 0
Mimero Antigo; (81831A Mimero Novo:1 27686 Finalidade: CONSTRUGAQ
Situagao: Obra Concluida
Area Vistoriada (m?) 105,00 Area Liberada (m2): 105,00 Area Total (m?): 105,00
Mimera Antigo: Mimero Movo: 267684 Finalidade: REFORMA E AMPLIACAD
Situacso: Obra em Andamento
Area Vistoriada (m?) Area Liberada (m?): 468,15 Area Total (m?): 573,15

Informag des de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Si

tuagdo de Foro N? Documento Foro

0000 M3o foreiro

Dados Sobre Planta de Loteamento

Planta/Croqui N Quadra  N° Lote Protocolo

Versao, P.3.1.017 Para malores informacdes acesse) www.curitiba pr.gov.br

030171-7 596474-9

Pigna 3 des AT AEREATAMY
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dﬁh}l PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
e L Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICAGAD FISCAL BLOGUEADA

Inscricao Imobiliana Sublote Indicagéo Fiscal MN°® da Consulta / Ano

56.5.0054.0150.00-2 - 86.392.010 350140/2024
Planta/Croqui N Quadra  N° Lote Protocoko
A,01058- 102 011113632021

Mame da Planta: RAUL AMARAL GUTIERREZ
Situacio: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

| informagdes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba |

Whne

| Informagées da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Piiblicas |
Faixa nao Edificavel de Drenagem
Situagao Faixa Sujeito a Inundagao
Lote ndo Atingido NAQ
Caracteristicas: A P.M.C. se isenta da falta de informacBes.

[ Informac6es da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente |

** Existindo drvores no imdvel é obrigataria a consulta 4 MARM.*
[ Informac6es da SMF - Secretaria Municipal de Financas |

Espécie; Normal
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Area do Terreno: 1.100,00 m* Area Total Construida: 105,00 m* Ctde. de Sublotes: 1
Dados dos Sublotes
Sublote Utilizagao Ano Construgao  Area Construlda
0000 Comercial 1990 105,00 m*
Infraestrutura Basica
Cod. Logradouro  Planta Pavimentagao Esgoto lluminagso Pablica Coleta de Lixo L
S617G C ASFALTO EXISTE Sim Sim —_—
| Bacias) Hidrografica(s) | =g;EE
W —
BACIA IGUACU Principal —=
==
| Observactes Gerais | ==
1- Considerande a necessidade de adequar e organizar os espagos destinades a circulagio de pedestres, a construgio ou %
reconsirugdo de passeios deverd obedecer os padrdes definidos pelo Decreto 1.066/2006 ——
2- A aitura da edificagao deverd ohedecar as nestrigdes do Ministério da Aefonaitica, referentes ao plano da zona de —|

protecacdos agrddromos @ as restrighes da Agéncia Macional de Telecomunicagbes - Anatel, referentes ao plano de

canais de microondas de telasomunicagies do Parand. —)

3- Todo o esgotamento sanitario (banheire, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede coletora E
de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas deverd ser prevista a caixa de gordura antes da referida rede. E

4- Ma auséncia de rede coletom sera tolerada a ulilizagdo de sistema de tatamente composto por fossas, fitros e =
sumidouras (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba,pr.gov.br ) prevendo-se fulura ligagio com a rede —
coletora de esgoto, ——

5-  Asaguas pluviais deveri ser direcionadas obrigatoriamente a galena de 4gua pluvial existente na via piblica, [rm—
G- Para qualguer tipo de construgio, reforma ou ampliagio, consultar a Sanepar quanto a ligagio domicilar de esgoto. g
—|

** Prazo de validade da consuilta - 180 dias *** —

Versdo: P.3.1.017 Para maores mformacdes acesse. www.curltiba.pr.govbr ==
7  —

40171-7 596474-8 —
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICAGAD FISCAL BLOGUEADA

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicagéo Fiscal N® da Consulta / Ano
56.5.0054.0150.00-2 - 86.392.010 350140/2024
Responsavel pela Emissao Data
IntEmed 10/09/2024
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA

ATENCAO

» Formuldno informative dos parametros de uso e ocupagao do solo para fins de elaboragéo de projetos.
» Necessario a ablengio de Alvard de Construgio previamente ao infcio da obra.
» Em caso de dividas com relagao as informagdes, prevalece a legislagao vigente.

Versso, PLA3101T

Para maores informagoes acesse. www.curitiba,pr.gov.br
050171-7 596474-

7
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MAPA DE LOCALIZAGAO

Fonte: Mapa Cadastral, 2024.
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Foto 2 — R. Tenente Coronel Vilagran Cabrita

Fonte: O autor, 2024.

Fonte: O autor, 2024.

Foto 3 — R. Tenente Coronel Vilagran Cabrita

Foto 4 — Churrasqueira (frente do imdvel)

Fonte: O autor, 2024.

Fonte: O autor, 2024.

Foto 5 — Galpao/Igreja

Foto 6 — Vista interna do Galpdo/Igreja

b

Fonte: O autor, 2024.

Fonte: O autor, 2024.
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Foto 7 — WC 01 Galp3o/Igreja

Foto 8 — WC 02 Galpio/Igreja

Fonte: O autor, 2024.

Fonte: O autor, 2024.

Foto 9 — Galpdo/Igreja

Foto 10 — Galp3o/Igreja

Fonte: O autor, 2024.

Fonte: O autor, 2024.

Foto 11 — Abrigo (fundos)

Foto 12 — Sala de Reunides

Fonte: O autor, 2024.

Fonte: O autor, 2024.
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Foto 13 — Sala de Reunides

Foto 14 — Sala de ReuniGes

Fonte: O autor, 2024.

Fonte: O autor, 2024.

Foto 15 — Residéncia

Foto 16 — Vista interna da Residéncia (Pav. Térreo)

Fonte: O autor, 2024.

Fonte: O autor, 2024.

Foto 17 — Vista interna da Residéncia (Pav. Térreo)

Foto 18 — Vista interna da Residéncia (Pav. Térreo)

Fonte: O autor, 2024.

Fonte: O autor, 2024.
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Foto 19 — Vista interna da Residéncia (Pav. Térreo)

Foto 20 — Vista interna da Residéncia (22 Pavimento)

Fonte: O autor, 2024.

Fonte: O autor, 2024.

Foto 21 — Vista interna da Residéncia (22 Pavimento)

Foto 22 — Vista interna da Residéncia (22 Pavimento)

Fonte: O autor, 2024.

Fonte: O autor, 2024.

Foto 23 — Vista interna da Residéncia (32 Pavimento)

Foto 24 - Terrago (32 Pavimento)

Fonte: O autor, 2024.

Fonte: O autor, 2024.
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PESQUISA DE MERCADO
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1 METODOLOGIA AVALIATORIA

A metodologia aplicavel depende basicamente da natureza do bem a ser

avaliado, da finalidade da avaliagdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade das

informacgdes colhidas no mercado.

Através da pesquisa mercadoldgica realizada, foi utilizado o Método Evolutivo,

que define o valor através da avaliagdo da area do terreno e das construcoes,

separadamente. Deste modo:

A area do terreno sera avaliada pelo Método Comparativo Direto de Dados

de Mercado, o qual define o valor através da comparacao com dados de
mercado de assemelhados quanto as suas caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas ao imével avaliando, baseado no processo de regressdes
lineares multiplas pelo método dos minimos quadrados (Inferéncia
Estatistica). O tratamento estatistico foi realizado através do programa TS-
SISREG, da empresa TECSYS ENGENHARIA.

Para determinacado dos valores das edificagbes, benfeitorias e acessoes,

sera utilizado o Método da Quantificagdo do Custo, previsto na NBR

14.653-2 em seu item 8.3.1, o qual é utilizado para identificar o custo de
reedicdo de benfeitorias. Este pode ser apropriado pelo Custo Unitario
Basico da Construcao (CUB) (Anexo 3: Tabelas Técnicas: CUB agosto de
2024) ou por orgamento, com citacdo das fontes consultadas, com a
aplicacao de percentual de depreciacéo fisica por idade aparente do imével
- TABELA TECNICA DE ROSS-HEIDECKE (Anexo 3 — Tabelas Técnicas:

Tabela Técnica de Ross-Heidecke).

2 DETERMINAGAO DO VALOR DO TERRENO

2.1 METODOLOGIA

Para a avaliacdo do terreno foi utilizado o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, conforme subitem 8.2.1 da NBR 14.653/11 — parte 2, baseado no

processo de Inferéncia Estatistica, com adogdo de modelo de regressao multipla.
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Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos 199 (cento e noventa e
nove) elementos amostrais (ver Pesquisa de Mercado neste anexo), dos quais 167
(cento e sessenta e sete) foram efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido,

relativos a ofertas (venda) de terrenos no Municipio de Curitiba, contemplando os

meses de julho e agosto de 2024. O modelo inferencial que mostrou melhor ajuste aos

pontos da amostra encontra-se detalhadamente apresentado abaixo.

2.2 HOMOGENEIZACAO DOS ELEMENTOS PESQUISADOS

Conforme demonstrado na pesquisa de mercado, neste anexo, todas as

amostras sdo de terrenos localizados em Curitiba.

2.3 DESCRICAO DAS VARIAVEIS

Para o calculo do valor do terreno foram definidas 8 variaveis, descritas abaixo:

Tabela 1 — Variaveis adotadas no modelo de calculo
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Variavel Descrigao Tipo
X1 Area terreno Area total do terreno onde o imével estd edificado, em m?2 Quantitativa
e x = . . Dicotémica
* Edificagdes N3o possui =0 | Possui=1
Isolada
X2 Testada Frente para via publica, em m Quantitativa
Xs Frentes Quantidade de frentes do imével para vias publicas Quantitativa

Valor do metro quadro do imével atribuido pela Prefeitura Municipal através de cadastro

Xa Planta Genérica de Valores técnico municipal Proxy —
o . o . Dicotémica ==
Xs Restricdo Ambiental Com Restrigdo =0 | Sem Restrigdo = 1 —5
Isolada —
Xs indice construtivo Potencial construtivo definido pelas posturas municipais Quantitativa —
Atratividade do imdvel no contexto urbano, medida através do nivel de renda do entorno E
X7 Setor Urbano Proxy —a
(IBGE - 2010)
Y Unitério Valor unitario do imével, em R$/m? Dependente %
Fonte: Tecsys Engenharia, 2024. —
, . —
2.4 VARIAVEIS E SIGNIFICANCIA —
—
Durante a elaboragado do modelo, a variavel “Edificag6es” apresentou nivel de E
significancia acima dos limites aceitaveis. —
Tabela 2 — Quadro de variaveis e significancia E
Vaiavel | Escala | T.Observado| Significancia ()| Det. Ajustado) —
L Ares terreno i " GEE o.m 0665890 %
Edificacses 8 0,03 284 0733375 =
Testada 1% 249 1.39 0,723979 —_—
Frentes " 432 o.m 0.704394 —
Planta Genérnica de Valores 1/% 8.46 0.m 0,624357 —_—
Festngdo Ambiental ® 353 0,05 0,714397 —
indice construtivo Infx) 3,89 0o 0,710370 —
Setar Urbano " 5,91 0.m 0,660187 =
Unitria 1y

Fonte: TS-SISREG, 2024.

—
="
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2.5 DESENVOLVIMENTO DOS CALCULOS

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

VARIAVEIS

Total da Amostra 199 Total 9
Utilizados 167 Utilizadas 8
Outlier 3 Grau de Liberdade 159

MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Variavel Dependente: 1/y

COEFICIENTES VARIACAO

Correlagdo 0,88767 Total 0,00001

Determinagdo 0,78796 Residual 8720,41696

Ajustado 0,77862 Desvio Padrao 0,00012
F-SNEDECOR D-WATSON

F-Calculado 84,40829 D-Calculado 1,99538

Significancia <0,01000 Resultado Teste Ndo auto-regressao 90%

NORMALIDADE

Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-lal 68 68
-1,64 a +1,64 90 89
-1,96 a +1,96 95 97
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MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR g
=

Y =1/(0,002044 + 0,000000 * X1 + -0,000001 * X2 + -0,000199 * In(X3) + 0,136007 * ==
1/X4 + -0,000097 * X5 + 0,000197 * 1/Xes + -0,000190 * In(X7)) %
MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES —
—

—

AMOSTRA MODELO ==
Média 1442,52 Coefic. Aderéncia 0,67728 r—i)
Variagdo Total 44154578,92 Variagdo Residual 14249473,02 e—
Varidncia 264398,68 Varidncia 89619,33 %
Desvio Padrao 514,20 Desvio Padrao 299,36 —|
—

=

—

—<

—

—

—

—
="
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GRAFICO DE ADERENCIA (VALOR OBSERVADO X VALOR CALCULADO)

3.500

3.000 4

2,500

2.000

“alores Calculados

1.500

1.000

300+

=00 1.000 1.500 2,000 2.500 3.000 3.500
Yalores Cheervados

HISTOGRAMA DE RESIDUOS PADRONIZADOS X CURVA NORMAL PADRAO

Distribuicdo de Freghéncia

0,41
0,35
0,3
0,25
0,2
0,15
0,1

0,05

2055140 -1 40a-0,71

0053065 0B5a1,34 134a202

DISTRIBUIGAO DE VALORES AJUSTADOS X RESIDUOS PADRONIZADOS

Residun i DP

Andlize Mista
Walor calculado versus residuo padronizado
* L e
* * et ey d
Y at -t B e
A - ¢ L PR . .
. B 3 ev e me g%,
&
L *
. .~.ni?'$,;. IR .
* 4 Pl A %o 4t , *
) L)
*, » - . .,
b4 . *
' L J

T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
{01 COENCH £ COENCH £ COEDCH £, COEDEH €0, COER 00,0061 00,0061 01,0001 0,00 0,00 0,001 0,001 0,001 0,0020,0020,002 0,0020,0020,0020,0020,002
TUnitario
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= PERITO AVALIADOR JUDICIAL = GESTOR IMOBILIARIO » CONTADOR

CRECI-PR 18575
DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

X1 Area terreno
Area total do terreno onde o imdvel esta edificado, em m2;

CNATI D4273 CRC-PR 26162

=]
Tipo: Quantitativa 5 1.400
=
5 1.300 4
Amplitude: 126,00 a 29700,00 1.200
1.100
. H T T
Impacto esperado na dependente: Negativo o 10 000 20,000
10% da amplitude na média: -3,94 % na estimativa Areaterreno
* EdificagOes
N&o possui=0 | Possui=1
Tipo: Dicotomica Isolada
Amplitude: 0,00 a 1,00
Impacto esperado na dependente: Positivo
Micronumerosidade: atendida.
X2 Testada
Frente para via publica, em m;
o 1.700
Tipo: Quantitativa 5
£ 1600
=
Amplitude: 6,00 a 87,00 1500
| t d d dente: Positi ! ! ! !
mpacto esperado na dependente: Positivo a0 40 &0 an
10% da amplitude na média: 1,78 % na estimativa Testada
Xs Frentes
Quantidade de frentes do imdvel para vias publicas;
: - o
Tipo: Quantitativa B 15004
[
=
Amplitude: 1,00 a 3,00 1.600 4
1.400
Impacto esperado na dependente: Positivo 1' é
Frent
10% da amplitude na média: 4,61 % na estimativa renies
Xa Planta Genérica de Valores
Valor do metro quadro do imével atribuido pela Prefeitura Municipal
através de cadastro técnico municipal Uniit)
o
Tipo: Proxy &; 1.500
=
Amplitude: 135,16 a 1855,02 1.000
T
Impacto esperado na dependente: Positivo 1.000
Plants Genérica de Walores
10% da amplitude na média: 6,68 % na estimativa
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Xs Restrigdo Ambiental
Com Restri¢do = 0 | Sem Restrigdo = 1

) o u
Tipo: Dicotdmica Isolada 2 1500
i
Amplitude: 0,00 a 1,00 E 1.000
200
Impacto esperado na dependente: Positivo 0
0 1
’ . o -
Diferenga entre extremos: 14,60 % na estimativa Restricéo Ambiertsl
Micronumerosidade: atendida.
Xs indice construtivo
Potencial construtivo definido pelas posturas municipais; |
) - o
Tipo: Quantitativa a5 1.6004
=
5 1.400
Amplitude: 0,40 a 4,00 1.200 4
1.000
Impacto esperado na dependente: Positivo 'i é é
10% da amplitude na média: 5,63 % na estimativa Indlice construtiva
X7 Setor Urbano
Atratividade do imdvel no contexto urbano, medida através do nivel
de renda do entorno (IBGE - 2000)
o 15004
Tipo: Proxy £ 15004
) = 1400
Amplitude: 1638,86 a 9670,84
1.200
T
Impacto esperado na dependente: Positivo 5.000
Setor Urkanao
10% da amplitude na média: 4,81 % na estimativa
Y Unitario
Valor unitario do imével, em R$/m?;
Tipo: Dependente
Amplitude: 454,52 a 3600,00
Micronumerosidade para o modelo: atendida.
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
. Significancia Determ. Ajustado
VARIAVEL Escala Linear T-Student Calculado ~
(Soma das Caudas) | (Padrdo = 0,77862)
X1Area terreno X 2,80 0,57 0,76914
X2 Testada X -1,70 9,08 0,77600
X3 Frentes In(x) -5,91 0,01 0,73176
Xa Planta Genérica de Valores 1/x 9,50 0,01 0,65518
Xs Restricdo Ambiental X -4,18 0,01 0,75580
Xs Indice construtivo 1/x 4,09 0,01 0,75685
X7 Setor Urbano In(x) -7,25 0,01 0,70730
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MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (VALORES EM PERCENTUAL)

¢ MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
e MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

%]
(]
S
°
©
> —
©
(Y] =
b= c g
© ] &=
b Ll
. 92 2 S ®
S
S = ;] € | 5 c
[] o c < 2 I
£ = & & o =2
— - o
g © 3 3 3 © zg : 2 =
w | € s S8 € € | &8 £ | o | =
£ 5 £ 3 8 8 3§ 8 3 %
">‘s w <L [ w o -4 = wn o]
X1 X - 43| 23 2 8 15| 12| 22

X2 X 52- 20 7 22 0 7, 13

Xs In(x) 30 38- 18 5 9 34 42
Xa  1/x | 34 12 2- 12 18 5 60
Xs = x | -25 -28 -2 -5- 18 28 31
Xe  1/x 37 11 4 62 1- 31
X7 In(x) -18 -8 -17 -48 -12 -36-

Y 1/y 35 5 -16 79 -16 63 -57-

3 ESPECIFICACAO DA AVALIAGAO

O Parecer técnico deve ter enquadramento quanto ao Grau de Fundamentacao
e Grau de Precisdo sendo que o primeiro esta relacionado tanto com o empenho do
avaliador, como com o mercado e as informagdes que possam ser dele extraidas, ja o

segundo depende das caracteristicas do mercado e da amostra coletada.
3.1 GRAU DE FUNDAMENTACAO

O enquadramento quanto ao grau de fundamentagdo no caso de modelos de
regressao linear segue os critérios da Tabela 1, item 9.2.1 da ABNT NBR 14653, parte
2 (Anexo 3 — Tabelas Técnicas: Tabela 1, item 9.2.1, ABNT NBR 14653, parte 2).

A pontuacdo obtida em cada item esta descrita na tabela abaixo (tabela

resumida):
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Tabela 3 — Tabela resumida dos critérios da Tabela 1, item 9.2.1, ABNT NBR 14653, parte 2

Item Descrigao Grau Pontuagao
1 Caracterizagdo do imével avaliando I 3
2 Quantidade minima de dados efetivamente utilizados 1l 3
3 Identificagdo dos dados de mercado 1] 2
4 Extrapolagdo 1l 3

Nivel de significancia a (somatdrio do valor das duas

5 caudas) maximo para a rejei¢do da hipdtese nula de cada 1} 3
regressor (teste bicaudal)
Nivel de significancia maximo admitido para a rejei¢ao da

6 hipétese nula do modelo através do teste de F de 1l 3
Snedecor

Total: 17 pontos
Fonte: O autor, 2024.

Segundo os critérios contidos no item 9.2.1.6 da NBR 14653, parte 2, temos:

a) na tabela identificam-se trés campos (lll, Il e I) e seis itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do grau | tera 1 (um) ponto; do grau I, 2
(dois) pontos; e do grau lll, 3 (trés) pontos;

c) o enquadramento global do parecer técnico deve considerar a soma de
pontos obtidos para o conjunto de itens, atendendo a Tabela 2 da NBR

14.653-2, conforme abaixo.
Tabela 4 — Tabela 2, item 9.2.1.6.1 da NBR 14653, parte 2
Graus ] 1 |
Pontos minimos 16 10 6

2,4,5e6n0Grau|2,4,5e6noGrau
[Il e os demais no | Il e os demais no
minimo no grau Il ' minimo no grau |

Todos, no minimo
no grau |

Itens obrigatdrios no
grau correspondente

Fonte: NBR 14653, parte 2, 2011.
Como se observa acima, o item 1, ficou enquadrado no Grau Il (3 pontos), o

item 2 no Grau lll (3 pontos), o item 3 no Grau Il (2 pontos), o item 4 no Grau Il (3
pontos), o item 5 no Grau Il (3 pontos) e o item 6 no Grau Il (3 pontos), totalizando 17
pontos o que permite, considerando também o atendimento dos itens obrigatérios no

grau correspondente, classificar o trabalho como Grau de Fundamentagao lil.
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4 DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL
4.1 ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Justificativa

- Escala Extp. Minimo Maximo
Caracteristica para a Escala o
Adotada (%) Amostra Amostra
Adotada

Area terreno 1.100,00 126,00 29.700,00
Testada 20,00 6,00 87,00
Frentes 1 1 3
Planta Genérica de Valores 456,51 135,16 1.855,02
Restrigdo Ambiental 0,00 0,00 1,00
{ndice construtivo 1,00 0,40 4,00
Setor Urbano 4.263,30 1.638,86 9.670,84
Unitario 1.070,00 454,52 3.600,00

4.2 INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Maximo Minimo Maximo Total

Confianca (80 %) 1.039,90 1.070,00 1.101,88 -2,81% 2,98% 5,79%
Predicdo (80%) 922,07 1.070,00 1.274,46 -13,83% 19,11% 32,93%
Campo de Arbitrio 909,50 1.070,00 1.230,50 -15,00% 15,00% 30,00%

4.3 INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

Minimo (RS) Estimativa (RS) Maximo (RS)
Confianca (80 %) 1.143.890,00 1.177.000,00 1.212.068,00
Predic3o (80%) 1.014.277,00 1.177.000,00 1.401.906,00
Campo de Arbitrio 1.000.450,00 1.177.000,00 1.353.550,00

4.4 VALOR UNITARIO ARBITRADO = 1.070,00
4.5 VALOR DE AVALIACAO
R$ 1.177.000,00 (um milhdo, cento e setenta e sete mil reais)

4.6 INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (RS): 1.143.890,00
Arbitrado (RS): 1.177.000,00
Méximo (RS): 1.212.068,00
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4.7 GRAU DE PRECISAO

O enquadramento quanto ao grau de precisdo no caso de utilizagdo de modelos
de regressao linear segue os critérios da Tabela 5, item 9.2.3, da ABNT NBR 14653-2,

conforme abaixo:
Tabela 5 — Tabela 5, item 9.2.3 da NBR 14653, parte 2

D i Grau
escCricao
- I I |
. . " o
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno da <30% <40% <50%

estimativa de tendéncia central
Fonte: NBR 14653, parte 2, 2011.

o Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 5,79 %

o Classificagado para a estimativa: Grau lll de Precisao
4.8 FATOR DE OFERTA

Tendo em vista que os elementos amostrais estao sendo ofertados, é necessario
a correcao da elasticidade desta informagao, pois usualmente os imdveis sao ofertados
em valor superior ao que séo efetivamente transacionados. Portanto, foi atribuido o
percentual de 10% como Fator de Oferta em todos os elementos amostrais que
compdem o Quadro Amostral. Desta forma, o Fator de Oferta ja esta contido no valor
da avaliacdo obtido no subitem 4.5 VALOR DE AVALIACAO.

Logo, o valor atribuido ao terreno, em setembro de 2024, corresponde a:

VALOR ATRIBUIDO AO TERRENO, EM SETEMBRO DE 2024:
R$ 1.177.000,00

(um milh&o, cento e setenta e sete mil reais)
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5 DETERMINAGAO DO VALOR DAS BENFEITORIAS
5.1 METODOLOGIA AVALIATORIA

Para determinacao dos valores das edificacbes, benfeitorias e acessobes, sera

utilizado o Método da Quantificacdo do Custo, previsto na NBR 14.653-2 em seu

item 8.3.1, o qual é utilizado para identificar o custo de reedicéo de benfeitorias. Este
pode ser apropriado pelo Custo Unitario Basico da Construgdo (CUB) (Anexo 3:
Tabelas Técnicas: CUB agosto de 2024) ou por orgamento, com citacdo das fontes
consultadas, com a aplicacado de percentual de depreciacao fisica por idade aparente
do imével - TABELA TECNICA DE ROSS-HEIDECKE (Anexo 3 — Tabelas Técnicas:

Tabela Técnica de Ross-Heidecke).

O valor das benfeitorias é encontrado multiplicando a metragem da area
construida do imével pelo valor do custo basico de construgdo — CUB, aplicando o
fator de corregcao ou depreciacao das benfeitorias. Entretanto, € necessario calcular a

area equivalente que, segundo a NBR 12.721/06, item 5.7.1, é a:
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“Area virtual cujo custo de construgdo é equivalente ao custo da
respectiva area real, utilizada quando este custo é diferente do custo

AN ~ o —

unitario basico da construgdo, adotado como referéncia. Pode ser, —

conforme o caso, maior ou menor que a area real correspondente.” g

—=

Nesta analise, utilizou-se os coeficientes médios, para a determinagdo das =H

areas equivalentes, conforme tabela do item 5.7.3 da NBR 12.721/06 (Anexo 3: %
Tabelas Técnicas: Quadro de Coeficientes Médios (NBR 12.721/06), sendo: —
=

Tabela 6 — Quadro dos coeficientes adotados —
Benfeitorias Projeto Padrao Considerado Coeficiente Adotado g
Galpdo/lgreja d) drea privativa (salas sem acabamento) 0,75 —
Churrasqueira (frente) e) area de loja sem acabamento 0,50 g
Abrigo (fundos) e) drea de loja sem acabamento 0,50 —|
Sala Reunides (fundos) b) area privativa (unidade autdénoma padréo) 1,00 %
Residéncia b) area privativa (unidade auténoma padrdo) 1,00 —
Terrago g) terragos ou dreas descobertas sobre lajes 0,30 —
Fonte: O autor, 2024. —
~ , : —

Entdo, a area equivalente corresponde a: =

—

—

—
="
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Tabela 7 — Quadro de areas reais e equivalentes

Benfeitorias Area (m?)
Galpao/lgreja 436,24
Churrasqueira (frente) 21,00
Abrigo (fundos) 54,90
Sala Reunies (fundos) 35,38
Residéncia 170,16
Terrago 23,52

Total: 741,20

Fonte: O autor, 2024.

Coeficiente Adotado

0,75
0,50
0,50
1,00
1,00
0,30

5.2 DETERMINACAO DO VALOR DAS BENFEITORIAS

Para determinacao dos valores das edificacbes, benfeitorias e acessobes, sera

utilizado o Método da Quantificacdo do Custo.

Devido as caracteristicas da construgdo, conforme transcrito no item “5.71 —
Composigao e Descricdo do Imovel e 5.2 — Classificagdo das Construgbes e Padrao

Construtivo” do Laudo Pericial, os padrdes construtivos das benfeitorias foram

classificados como:

Tabela 8 — Classificacdo das construgdes
Benfeitorias

Galp3o/lgreja
Churrasqueira (frente)
Abrigo (fundos)

Sala Reunides (fundos)
Residéncia

Terraco

Fonte: O autor, 2024.

R8N -
R8N -
R8N -
R8N -
R8N -
R8N -

Area Equivalente (m?)

327,18
10,50
27,45
35,38
170,16

7,06

577,73

Classificagdo da Construgdo

Residéncia multifamiliar, padrdo normal
Residéncia multifamiliar, padrdo normal
Residéncia multifamiliar, padrdo normal
Residéncia multifamiliar, padrdo normal
Residéncia multifamiliar, padrdo normal
Residéncia multifamiliar, padrdo normal

5.2.1 Valor das edificagdes como “coisa nova”

Utilizando-se da tabela de Custos Unitarios Basicos de Constru¢ao — CUB/PR
agosto de 2024, acrescido aos custos indiretos que oneram a construgdo (Anexo 3

— Tabelas Técnicas: Quadro de Despesas Indiretas), tem-se o valor do metro

quadrado do imével novo (R$/m?).

De acordo com o percentual dos custos indiretos, especificados no Anexo 3 —

Tabelas Técnicas: Quadro de Despesas Indiretas, o valor considerado foi 28,5%.

Vbenfeitoria nova= VR$/m2 X Yocustos indiretos X Aequivalente
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Onde:
Vbenfeitoria nova: € 0 valor da benfeitoria nova;
V r$/m2: € 0 valor do metro quadrado de construcéo;

Y%custos indiretos: € O percentual de custos indiretos, definido no Anexo 3 — Tabelas

Técnicas: Quadro de Despesas Indiretas;

Aecquivalente: € @ area ou area equivalente.

Entéo,

Tabela 9 — Valor das edificacbes como “coisa nova”

Benfeitorias VR$/m? X %ocustos indiretos X Aequivalente Valor da edificagdo como “coisa nova”
Galp3o/lgreja RS 2.402,82/m? x 1,285 x 327,18m? R$ 1.010.208,72
Churrasqueira (frente) RS 2.402,82/m? x 1,285 x 10,50m? RS 32.420,05
Abrigo (fundos) RS 2.402,82/m? x 1,285 x 27,45m? RS 84.755,27
Sala Reunides (fundos) RS 2.402,82/m? x 1,285 x 35,38m? RS 109.240,13
Residéncia RS 2.402,82/m? x 1,285 x 170,16m? R$ 525.390,05
Terrago R$ 2.402,82/m? x 1,285 x 7,06m? RS 21.786,27
Total: R$ 1.783.800,49

Fonte: O autor, 2024.

5.2.2 Depreciacao

Para este caso, segundo o BUREAU OF INTERNAL REVENUE, que tabelou

as vidas uteis de diversos tipos de edificacbes (Anexo 3 — Tabelas Técnicas:

BUREAU OF INTERNAL REVENUE), as construgcbes foram classificadas como:
Tabela 10 — Classificagdo das construgdes segundo a tabela BUREAU OF INTERNAL REVENUE

Benfeitorias Tipo Vida Util (anos)
Galpao/lgreja Armazéns e Industrias 67
Churrasqueira (frente) Armazéns e Industrias 67
Abrigo (fundos) Armazéns e Industrias 67
Sala Reunides (fundos) Armazéns e Industrias 67
Residéncia Armazéns e Industrias 67
Terrago Piso Externo 20

Fonte: O autor, 2024.

5.2.3 Idade Real, Estado de Conservagéao e Idade em % de Duragao

Ap0s a vistoria no imovel, considerou-se que a idade aparente das benfeitorias

conforme descrito na tabela abaixo:
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Tabela 11 — Idade aparente das construgdes

Benfeitorias Idade Aparente (anos)
Galpdo/lgreja 20
Churrasqueira (frente) 20
Abrigo (fundos) 20
Sala Reunides (fundos) 20
Residéncia 20
Terrago 16

Fonte: O autor, 2024.
Segundo o Critério de Heidecke (Anexo 4 — Tabelas Técnicas: Critério de
Heidecke), os estados de conservagao das edificagdes foram classificados como:

Tabela 12 — Estado de Conservagao

Benfeitorias Estado de Conservagao
Galpao/lgreja Estado 3 — Reparos simples
Churrasqueira (frente) Estado 3 — Reparos simples
Abrigo (fundos) Estado 3 — Reparos simples
Sala Reunides (fundos) Estado 3 — Reparos simples
Residéncia Estado 3 — Reparos simples
Terrago Estado 3 — Reparos simples

Fonte: O autor, 2024.
Entdo, para determinar a “ldade em % de Duragdo” utiliza-se a seguinte

formula:

(vida util em anos) — 100%
(idade real em anos) — X

Tabela 13 — Idade em % de duracéo

Benfeitorias Idade em % de Duragao Idade em % de Duragcdo Adotada
Galp3o/lgreja 29,85% 30,00%
Churrasqueira (frente) 29,85% 30,00%
Abrigo (fundos) 29,85% 30,00%
Sala Reunides (fundos) 29,85% 30,00%
Residéncia 29,85% 30,00%
Terrago 80,00% 80,00%

Fonte: O autor, 2024.

5.2.4 Valor atual das benfeitorias

Seguindo a tabela de Depreciacgao Fisica // Critério de Ross-Heidecke (Anexo
3 — Tabelas Técnicas: Depreciacao Fisica // Critério de Ross-Heidecke), na linha
que estabelece a “Idade em % de Duragdo”, e coluna “Estado de Conservagdo”, tem-

se o percentual de depreciag¢ao. Entao, o valor depreciado para o caso em estudo é:
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Tabela 14 — Valor final (depreciado) das construgdes

Benfeitorias Valor da edificagdo = % de Depreciagao (Critério Valor Valor Atual (RS)
como “coisa nova” de Ross-Heideck) Depreciado (RS)

Galpdo/lgreja R$ 1.010.208,72 34,10% RS 344.481,17 RS 665.727,55

Churrasqueira (frente) R$ 32.420,05 34,10% RS 11.055,24 RS 21.364,81

Abrigo (fundos) RS 84.755,27 34,10% RS 28.901,55 RS 55.853,72

Sala Reunides (fundos) RS 109.240,13 34,10% RS 37.250,88 RS 71.989,24

Residéncia R$ 525.390,05 34,10% RS 179.158,01 RS 346.232,04

Terrago RS 21.786,27 77,10% RS 16.797,22 RS 4.989,06
Total: R$ 1.783.800,49 RS 617.644,06 RS 1.166.156,43

Fonte: O autor, 2024.

5.3 VALOR ATRIBUIDO AS BENFEITORIAS (VALOR ATUAL)

O valor atual das benfeitorias, corresponde a:

VALOR ATRIBUIDO AS BENFEITORIAS:
R$ 1.166.156,43

(um milh&o, cento e sessenta e seis mil, cento e cinquenta e seis reais com quarenta e trés centavos)

5.4 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO DAS BENFEITORIAS
5.4.1 Grau de fundamentacgao

O enquadramento quanto ao grau de fundamentagéo no caso da utilizacdo do
método da quantificagdo de custo de benfeitorias segue os critérios da Tabela 6, item

9.3 da NBR 14653, parte 2. A pontuacao obtida em cada item esta descrita na tabela

abaixo:
Tabela 15 — Tabela 6, item 9.3 da NBR 14653, parte 2
e Graus .
Item Descricao Pontuacao

Pela utilizagdo de custo

Pela utilizagdo do custo PR
unitdrio bdsico para

Pela elaboragdo de R
unitdrio bdsico para

Estimativa do custo

1 . orgamento, no minimo . projeto diferente do 2
direto L projeto semelhante ao . N
sintetico roieto padréo projeto padrdo, com os
projetop devidos ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado 2

Calculada por levantamento
do custo de recuperagéo do
bem, para deixd-lo no

Calculada por métodos
técnicos consagrados,

3 Depreciagdo Fisica considerando-se idade, Arbitrada 2
estado de novo ou Casos de .
X vida dtil e estado de
bens novos ou projetos ~
L conservag@o
hipotéticos
Total 6 pontos

Fonte: NBR 14653, parte 2, 2011 — Adaptado pelo Perito.
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critérios contidos no item 9.3.2 da NBR 14653, parte 2,

9.3.2 Para fins de enquadramento global do laudo em graus de
fundamentacgéo, devem ser considerados os seguintes critérios:

d) na Tabela 6, identificam-se trés campos (llI, Il e 1) e trés itens;

e) o atendimento a cada exigéncia do Grau | tera um ponto; do Grau I,
dois pontos; e do grau lll, trés pontos;

f) o enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos
obtidos para o conjunto de itens, atendendo a Tabela 7.

item 9.3.2 da NBR 14653, parte 2
1] 1 |

Pontos minimos 7 5 3
Itens obrigatdrios no 1, comos
& demais no 1e2,nominimo | Todos, no minimo
grau L
minimo no Grau no Grau ll no Grau |
correspondente

Fonte: NBR 14653, parte 2, 2011.

Como se observa acima, o item 1, ficou enquadrado no Grau Il (2 pontos), o item

2 no Grau Il (2 pontos), o item 3 no Grau Il (2 pontos), totalizando 6 pontos o que

permite, considerando também o atendimento dos itens obrigatérios no grau

correspondente, classificar o trabalho como Grau de Fundamentacgao Il.

6 VALOR FINAL DO IMOVEL

Considerando-se que o imével ora em comento foi avaliado individualmente, ou

seja, terreno + benfeitorias, tem-se o valor final conforme a seguir:

Onde:

VI= (VT + VB) x FC

VI = valor do imoével;

VT = valor do terreno;

VB = valor da benfeitoria;

FC = fator de comercializagao.
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O Fator de Comercializagao é definido no item 3.1.21 da NBR 14653-1:2019,

como sendo:

fator de comercializagao: Razao entre o valor de mercado de um bem e o
seu custo total, que pode ser igual, maior ou menor do que 1.

Considerando que o fator de comercializagao representa principalmente a
tendéncia de valorizagédo do imdvel no mercado local, para este caso é preciso ajustar
o valor para que o avaliando possa ser absorvido pelo mercado imobiliario.

Desta forma, como as benfeitorias ndo estdo averbadas, o Fator de
Comercializagdo sera considerado 1,00 (FC = 1,00).

Entéo,

VI= (R$ 1.177.000,00 + R$ 1.166.156,43) x 1,00 = R$ 2.343.156,43

6.1 ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO PELO METODO EVOLUTIVO

O enquadramento quanto ao grau de fundamentag¢ao no caso da utilizagdo do
meétodo evolutivo segue os critérios da Tabela 10, item 9.5 da ABNT NBR 14653, parte
2 (Anexo 4 — Tabelas Técnicas: Tabela 10, item 9.5 da NBR 14653, parte 2).

A pontuagdo obtida em cada item esta descrita na tabela abaixo (tabela

resumida):
Tabela 17 — Tabela resumida dos critérios da Tabela 10, item 9.5 da NBR 14653, parte 2
Item Descricao Grau Pontuagao
1 Estimativa do valor do terreno 1} 3
2 Estimativa dos custos de reedigdo Il 2
3 Fator de Comercializagao 1l 2

Total: 7 pontos
Fonte: O autor, 2024.

Tabela 18 — Tabela 11, item 9.5.2.1 da NBR 14653, parte 2

Graus 1] 1l |
Pontos minimos 8 5 3
Itens obrigatériosno 1 e 2, como 3 no 1e 2, no minimo | Todos, no minimo
grau correspondente | minimo no Grau Il | no Grau Il no Grau |

Fonte: NBR 14653, parte 2, 2011.
Como se observa acima, a soma de cada item totalizou 7 pontos o que permite,

considerando também o atendimento dos itens obrigatérios no grau correspondente,

classificar o trabalho como:
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Método Evolutivo: Grau Il de Fundamentacao

7 CONCLUSAO

Com fundamentos nos elementos e condigdes constantes neste Laudo Pericial,

o valor_atribuido ao_imoével (terreno e benfeitorias), em setembro de 2024,

corresponde a:

VALOR ATRIBUIDO AO IMOVEL EM SETEMBRO DE 2024:
R$ 2.345.000,00

(dois milhdes, trezentos e quarenta e cinco mil reais)
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ANEXO 2 - IMOVEL BAIRRO ORLEANS
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DOCUMENTOS DO AVALIANDO
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MATRICULA DO IMOVEL

fs. 785

S e (REGISTRO GERAL) (rnimn )

Toa; SERAKIT
TITULAR: AUBRICA
::?;ﬁ!-uumm;i::n"IO“ EATHI’CULA N© i ?/‘ J

IMOVEL - Lote de terreno n$ 16 (dezesseis), da Planta CAMPONESA
W& 01, situada no Distrito de Campo Comprido, nesta Capital, sem
banfeitorias, medindo 16,50 metros de frente para a Rua Antonios=
Kaminski, por 30,00 metros de extensdo da frente aos fundos, de
ambos o5 lades, confrontando do lado direito de quem da rua olha
9 imovel com o lote n? 15, de lado esguerdo faz esquina com a =
rua n? 03 da citada planta, tendo na linha de fundos a medida de
16,30 metros, onde confronta eom parte do lote n% 17. INDICACAO
FISCAL: SETOR 19, QUADRA 032, LOTE 1.000-9,

PROPRIETARIA -~ ZULMIRA DE LOURDES GUIMARAES, wvidva, do lar, por—
ra da C.I. 57.747-PR., CPP/MF 000.047.749-49, residente o
domiciliada na Rua da Gloria, 180, nesta Cidade.

TITULO AQUISITIVO = Transcrigdo 4.791 do Livro 31-C deste Oficio.

RESSALVA =
) ugnIrunt
ragag e e

PS elementos omissos no registro anterior | metragens
es), ffPtam supridos no titulo apresentado por decla

= =] pa » conforme autoriza o Artigo=
6.0 B RITIBA, 05 DE NOVEMBRO DE 1991
- FICIAL DD REGISTROD.

R.1/71.471 - Prot.128.055; Consoante Escritura Piblica de COMPRA
VENDA, Tavrada as £1s.177 do Livro 114, em data de 11 de outubro
de 1991, nas notas do Tabelifo de Campo Comprideo, desta Cidade,
EULMIRA DE LOURDEE GUIMARAES, acima gualificada, wendeu

" ANTONIO WOSS ", brasileiro, funcionario piblico estadual, casado
com LUGENLIA WOSS s=ob o regime da comunhao Earcial de bens, porta —
dor da C.I. 1.001.813-PR., CPF/MF n%® 202.120.709-91, residente e
domiciliade ng.Rua Terezs Zacokte Nico, 111, Campo Comprido, nestas=
Capital, o im - da presente matricula, pela importincia =
de Cr§ 2.500. s milhdgs @ gquinhentos mil cruzeiros), sem
condigoes. ( 4 Py Cr¥ 3.465.003,47 - DISTR.S582/
G}—=—EUSTAS : CURITIBA, 05 DE NOVEMBRO DE
391. (a) OFICIAL DO REGISTRO.

i
b e ok

AV-Z/0] 471 ~ Prot. 288.644, e 23/0B/2005 - Conscante Certidac en
Breve Relatério da Escritura Piblica de Compra e Venda, laveada a4
fla. 177/178, do Liveo n® 114-E, do Tabelionato Distrital dea Campd
Comprido, desta Capital, expedida em 19 de agosto de 2005, gue fics
arquivada neste Cartirie, AVERBA-S5L aoc registro 1 {um), da preseanty
matricula, a TIFLIC E da mulher do adgquirente AHTONIG
Wa55, que, no traslado da referida escritura gue deu origem agueld
registro, Constol erroneamente come sendo  EUGENIA W0SS, guandd

deveria ter constado MARIA EUGENIA WOSS, que & o certoa e correto.
(Custas: 60 VRC = FlS—B,JEI}: Dou Fa. Curitiba, 02 de setembro dd

wrn onom

2005, tal __ oFICIAL D4
REGISTRO.

am

B=3/71.47] - Frot. 298.845 de 23/08/2005 = Conscante Escriturs
Piblica de Compra e Venda com Cliusula Beselutiva, lavrcada as Fla
31/33, do Livro n® 474-N, nd Tabelionato Bistrital de Santd

assinado dighaiments por TOMAZ DE OLIVEIRA TAVARES DELYRA & Trtunal'de Justics do E5tato de Sao Paulo, protocolado em 26102022 &s 18:45 , sob o nimaro WIMJ22419240145
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coNTINUAC A ﬁ 8 <
TN T T b ol T ™ = St
Quitéria, desta Capital, em 21 de margo de 2005, ANTONIO WOSS e sua = @ &
mulher MARIA EUGENIR WOSS, brasileirecs, casados, em 07/01/1978, sab = < %:l
o regime de comunhac parclal de bhens, funcilondrio piblico estadual 2 A
e Ffuncionaria pdblica federal, portadores, eler da C.I. n® E o o
1.001.813-PR =] do CIC n* 202.120.7058=-91, ala da S A n® E <
1.676.6840-5=PR @ o CIC no® 3148.586.869-20, residentes e " § . [}
domiciliados 4 Bua Tereza Zacote Nicoo, 111 - Campo Comprido, nesta = _'_ p
Capital, venderam a AURD NOGUEIRA DA ROCHA, brasileiro, casado, em | = =8
0671071950, =ob o regime de comunhdo parcial de bens, com ROSSANA i = g:
il MARIA PEREIRA DE CARLOS DA ROCHA, comerciante, portader cda C.I. n® _'..‘xm N &
= 3.364.339-0-PR & do CIC n® 457.027.809-49%, residente e domiciliado % a =
& 4 Rua Tobias Maceds Janior, 48% - Santo Indcie, nesta Capital = g 8%
- LEODIR JANKOVSEI, brasilelrs, casado, em 14/11/1986, =scb o regime = m N
v de comunhfo parcial de bens, com TRNIA MARI ANTUNES JANKOVSKI, Ha ON_'w
= comerciante, portador da C.I. n® 3.2318.842-6-PR e do CIC n® Es c%g
i} 5€7.013.229-72, residente & domiciliado &4 Rua Curupis, 1135 - Santa g o g
3 Quitéria, nesta Capital, o imdvel obijeato da presente matricula, m E%
¢ pelo prego de R$-65.000,00 (sessenta e cinco mil reais), dos quails, g [ 2
= R5-30.000,00 ({(trinta mil reais), recebidos conforme prescrito na o § :
g ascritura e o saldo de R%-35.000,00 (trinta e cinco mil reais), a g .‘9%
2 =sar pago em 4 [quatro) parcelas mensals & consecutivas, & S
g représentadas por Motas Promissdrias, no wvalor de RS=-8.750,00 (olto = o 5
E-) mil, setecentos e cinguenta reais) cada uma, com vencimentos, a & 9"@
E primeira, em 20 de abril de 2005 e as demais no mesmo dia dos meses r R c >
= subseqlentes, Copdicdes + Contrato com CLAUSULA  RESOLUTIVA, - GE) g’
‘q instituida nos termos dos artigos 474 e 475 do Codige Ciwvil (Lei n® E T =
= 10.406, de 10,.01.2002}. (ITBI Guia n® 14174, paga sobre o valor de _Bﬁ ‘g’
g R$=65.000,00. Apresentada GR=-FUNREJUS noc wvalor de RS$S-130,00, m 5
Y quitada. Custas: 4.312 WRC = BR$-452,76&). Dou f£é. Curitiba, 02 de ﬁE o
¥ setembro de 20905. (a) e O e~ OFICIAL DO £ S E
o REGISTRO. e @
.g =] (7>
£ £ a
& am ) I
Ll
£ _ . i - L g o
P AV-4/71.473 - Prot. 288.646, de 23/08/2005 - Consocante requerimento = 5,
2 de 26 de Jjulho de 2005, devidamente assinade e com firma -;.g £
= reconhecida € (&2 provae a HNota FPromlssdria, guitada, gue ficam ] =1
= arguivados neste Oficiec., AVERBA-SE ac registrs 3 {trés), da EE 8 E
g presente matricula, a INIEGRALIZRCAQ DO PRGAMENTO do prego de il [a]
w agquisicda do imdvel ficando or consequéncia CANCELADA & : E w
@ q ) el L& ’ P quencia, ;
= Clausula Resclutiva, constante daguele registro. (Custas: 630 VRC = '-!_:‘g ﬁ
£ RE-66,15). Dou F&. Curitiba, 02 de &erembrs de 2005. (a} a5 —_—
g OFICIAL DO REGISTRO. Eﬁ %
Q
E am & o8 ==
3 gﬁ‘ ==
T gw ==
8 &
B R-5/71.471 - Pret. 323,579, de 31/08/2007 - Conscante Escritura E'E
A Piiblica de Compra e Venda, lavrada s fls. 031/033, do Livro 544-N, E’E
: no Tabelionato Distrital de Santa Quitéria, desta Capital, em 02 de 'E_!;. —
= julho de 2007, LEODIR JANKOVSKI e sua mulher TANIA MART ANTUNES EE' —=
" JANKOVSKI, brasileircs, casados, em 14/11/19%86, s=cbh o regime de =i —]
= A =2
Comunhio parcial de bens, comerciante e empresaria, portadores, ele Loind —
da C.T. n® 3.238,842-6-PR e do CIC n® 567.013.229-72, ela da C.I. p % E
n" #.976.381-8-PR e do CIC n* 574.431.735-20, residentes e & —
demiciliades & Rua Curupis, 1.135, nesta Capital, venderam a AURD B |
NOSUEIRA DA ROCHA, brasileiro, casado, em 06/10/15%0, sob o regime E-D
de gomunhdo parcial de bens, com ROSSANA MARIA PEREIRA DE CARLOS DA i —_—
N ) =
=
ﬁfg’ —n
2o —=
Paging Edé‘.\‘-
aimenis assnadn detroncameanis oom = —
ificade digital expedido nos pariimetros da g 'E ===
-Bras#, nos termaos da Medida Provisdnan® H =
VLT Aa AN ﬁ  ——
4 =
o  —
|
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alek dips
457.027.803-459,

Guia n* 3I5E21,
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-~ CONTINUAGAD —— -
 comaln ROCHA, comerciante, portador da C.I. n® 3.364.339-0-PR e do CIC n®
reaidente & domiciliado & Rua Tobias Macedo Jinlor,
489, neata Capital, a PARTE 2 3
BOr cgentg) gue posaufam do
passando o adguirente a possuir o imdvel em sua
preco de RS-40.000,00
paga scbre o wvalor de R5-145.800,00. Apresentada
OR-FUNRETUS no walor de R%-80,00, guitada. Custas: 4.312 VRO =

RS-452, 76) . Do F- Curitiba, 21 de getembro de 2007. (=)
'{Mﬁfpemﬁf’ OFICIAL DO REGISTRO.

CRECI-PR 18575 CNAID4273 CRC-PR 26162

FICHA — &

71.471  JO2F

— RUBRICA ———— J»

—

LA Qrregspondea - 1 -1 C1NuUuent s
mével objete da presente matricula,

. Lofallidade, pelo
(guarenta mil reais), sem condic@es. (ITBI

i

ea

&5 19:45 , 50b o nimero WIMJ22419240146

(Ze

3.364.339-0-PR
1-.302.123-6-PR

nesta Capital,

Taxas de Juros:

imGvel

Lei e

guitada. Custas:

RE-.

R-6/71.471 - Prot. 418.101, de 28/11/2011 - Conscante Contrato PoT
Inatrumentos FParticular de Mituo de Dinheiro com Obrigaglies e
Alienagdce Fiduciaria,
0.21.18587, firmado nesta Capital, em 25 de novembro de 2011,
ficando uma via argquivada neste Oficic, AURO NOCUETEA DA ROCHA e
sua mulher ROSSANA MARIA PEREIRA DE CARLOS DA ROCHA, brasileiros,
casados, scb o regime de comunho parcial de bens, propristirio de
esftabelecimento comercial e odontdloga, portadores, ele da C.T. n®

da cIC n*®
domiciliados & Rua Tobias de Macedo Junior, 489% - Santo In&cio,
ALIENARAM FIDOCIARIAMENTE o imdvel objeto da
em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituicido financeira, com sede no SRS, Quadra 4, Lotes 3 & 4, em =
Brasilia-DF, inscrita no CMPJ/MF scbh n® 00.360.305/0001-04, para
decorrente do mituo de dinheiro obtide pelos
Devedores junto & Credora, no wvalor de R$325.000,00 [tresentos e
vinte e cinco mil reais), a Ber amortizada no PRAZO de 180 (cento
por meio de endargos mensais e sucessivos,
vencendo o primeirc encargo mensal em 25 de dezembre de 2011,
Taxa Referencial de Juras (TR}, acrescida do CUPOM
Proporcional a 1,5500% ao més. Multa MoratSria:
nos termos da legislagSo vigente, Para os fins
do disposto no artige 24, VI, da Lei n® 9.514/97, foi atribuido ao
fiduciariamente o valoy de
{seiscentos o trinta e sete mil trezentos & doze reais e cinguenta
centavas) . O prazo de carénoeia de gue trata o artigo 26, § 2°, da
; foi fixado em &0 {sessenta) dias, apbs o
wvencimonto do encargo. Demais clAusulas e condigfes constantes de
tApregentada CR-FUMEEJUS no wvalor de R&650,00,

2.156,00 VRC = R5303,99L. U?u f&. Curitiba, 21 de

(&)

presente maltricula,

garantia da divida,

& gitenta)l meses,

de 18,6000 ao ano,
2% (dois por cento)

alienado

5.514 /a7,
referido contrato.

dezembro de 2011.
OFICIAL DO REGISTRO.

na forma do artigo 38 da Led n® 8.514, de

CIC n* 457.027 . 809-49, ala da C.I. n*

61B.479.769-72, residentes e

RS637.312,50

AV-7/71.471 =

Brot. 484.850 de

24/07/2014 - Consoante

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org b/ docs/VABRK-5IZL-J3XZ4- TR4T

T

requerimento de 23 de julho de 2014, devidamente assinado e com
firma reconhecida
Conclusdc de Obras n®
desta Cidade, em 26 de abril de 2006 & a Certidico Negativa de
. as Contribuiqdes Previdenciirias e as de
Tercelros n® 128702014-88888367, expedlida pela Secretaria da

Débitoa Relatives

faz prova o Certificade de Vistoria de
262245, expedido pela Prefeitura Municipal

neido digiaiments por TOMAZ DE OLIVEIRA TAVARES DE LYRA = Tribunial de Justics do Estado de Sao Paulo, protocolsdo em 261002022

.,

i enlo &53 nado delroncamenia com
ilicado dgatal expedido nos parim elos da
-Brasi, nos ledmos da Medada Provisonian”
VLY o TAINN
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25
3 »
1798 % S <
g e
E 8>
— CONTINUAGAD — 5 8 é
Peceita Federal do Bragil, em 1B/07/2014, os guais ficam arculvados i g%
neate Oficio, AVERBA-SE sobre O imével objeto da presente o -
matricula, a CONSTRUCAD da edificaciio destinada ac uso de comércio [ —
e gervices de balryro em alwvenaria, com 02 (dois) pavimentos e com a E 9: 2
area constTuida de 456,24 metros guadrados, a gqual tomou o n® 154 e 3
da numeracdoc predial da Rua Antonle Faminski. Valor da obra: =5 Iy
RE&527.563,99 (guinhentos e vinte e seteé mil guinhentos = sessenta e i - &
trés reais e noventa e nove centaves), calculado na forma prevista
no Artige 570, do C&digo de Normas do Foro Extrajudicial, u

instituido pelo Provimente n® 249/2013, com base no valor do CUE do
més de Junhe/2014. Apresentadas ART [YRER-PR) n® 3033428013 e Guia
GR-FUNREJUS n° 24000000000130168-7

guitadas. (Bmolument, = >

CFICIAL DO REGISTRO.

BE. =5

AV-8/71. 471 Prot. 496,293, de 09/12/2014 - Conscante Contrato por
Instrumento Particular de Venda e Compra de ImSvel, Mituo e
Alienagic Fiducifria em Garantia no SFI - Sietema de Financiamento
Imocbiliarie - Contrato n® 1.4444.0686701-4, com cardter de
escritura piblica, na forma da lei, firmado nesta Capital, em 28 de
agosto de 2014, ficando uma via arquivada neste Oficio, AVERBA-SE OL
CANCELAMENTO da Alienaclo Fiduecidria, objetc do registro & (seils),
da presente matrieula, em virtude da guitagdo da dividae, pela
credora/fiducidria Caixa EconfSmica Federal - CEF, instituiglo
financeira sob a forma de empresa piblica, unipesscal, com sede no
SBS, OQuadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia-DF, ingcrita no CNPJ/MF scob
n® 00.360,305/0001L-04, ficando, por consequéncia, cancelado agquele
registre e consolidada a propriedade do imdSvel objeto da presente
matricula em proveito dos fiduciantes AURO NOGUEIRA DA ROCHA e sua
mulher ROSSAMA MARIA PEREIRA DE CARLOS DA ROCHA, Jj4 gqualificados.
(FUNREJUS ndc igcldente, nos termes deo arc. 3°, VII, b, n" 4, da

umento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/200
R9rie S IENHPRINGUALEREIYS - RdRraittls &antifred

Lei 1:.215;5 Tado pelo art, 1° da Lei 12.804/99. Emclumentos:
Isao,oo e L u_fe2Furiciba, 07 de janeiro de 2015. {a)
: s APt  'OPICIAL DO REGISTRO.

RE.

B-9/71.471 - Prot. 496.293, de 08/12/2014 - Conscante Contrato por
Instrumento Particular de Venda e Compra de TImdvel, #Matuc e
AlienacSo Piducidria em Sarantia no EFI - Sistema de Financiamento
Imobilidric - Contrate n° 1.4444.06867T01-4, ocom carater de
sseritura piblica, na forma da lei, firmado nesta Capital, em 23 de
agosta de 2014, ficande uma wvia arguivada neste 0Oficio, AURO
NOGUEIRA DA ROCHA = sua mulher ROSSANA MARIA PEREIRA DE CARLOS DA
ROCHA, brasileiroa, casados, em D6/10/1850, socb o regime de
comunhic parcelal de bensg, proprietérios de estabelecimento
comercial, portadores, ele @a ©.I. n° 3.364.339-0-PR e inscrito no
CEF/MF s=scb n® 457.027.809-4%, ela da C.I. n° 1.302.123-6-PR =
inscrita no CEE/MF sob n® 618.479.769-72, resldentes e domiciliados
i Rua Tobias de Macedo Jnior, n* 483% - Santo Indeie, nesta

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs VABRK-5JJ7L - JAXZ4-TRO4T

Capital, VENDERAM a JAIR RUIZ RBANA & sua mulher MHIRIAM TERESINHA |
BANA, brasileiros, casados, em p31/12,/1977, sch o regime de comunhfo
_— e - —BEGUE ——————

WAL ALY

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1052360-85.2020.8.26.0100 e cédigo AGsbxoXB.

(S

Este documeflo & cipia do original, 3ssinago.digiaiments por TOMAZ DE OLIVEIRA TAVARES DE LYRA e Tribunal'de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 2611012022

Piging 4

ANTIEN 0 55 MNA0D S| TONCAMENIS Com
icade digilal expedido nos pardmedros da
-Brasé, nos termos da Medida Provisdnan®

WL sha dA TR PR

Para conferir o original, acessa o site hitps fasaf fisp jus. bripastadigital/po/abrirConferenciaDocumenta. do, informa o processo 1052360-85 2020.8 26 0100 a cidigo EZAD0F0.
C

—
—|
="
Tel. 99165-5577 VIVO = 41 3322-4148 - www.imoveiscercal.com.br = amarildocercal@gmail.com 6 E
Rua Pastor Mancel Virginio de Souza, 272 = Capdo da Imbuia = 82810-400 = Curitiba « PR ——
—

—_—

o

©

Q

-

7]

L



PROJUDI - Processo: 0037494-69.2023.8.16.0001 - Ref. mov.

19/09/2024: JUNTADA DE LAUDO. Arqg: Outros_Anexos

Walice ags
& carnaio

3
<+
=
>
o
3
4
)
~
ul
ax
-4
&
ks
=
&
g
Fiod
E
2
5
e
£
=
=
F
=]
=
a
!
L%
@
=
Tr
=
=
S
o
&
w0
m
e
=
a
£
(=]
=
g
2
(=]
wg
=
=
]
a
@
2
=2
a
-

Amarildo de Souza Cercal

PERITO AVALIADOR JUDICIAL = GESTOR IMOBILIARIO * CONTADOR

91.3 - Assinado digitalmente por Amarildo de Souza Cercal:47887486904

CRECI-PR 18575 CNAID4273 CRC-PR 26162

fis. BOO

|

FICHA
I 71.471/ 03F
CONTINUAGAD

pniversal de bens, administcrador e proprietaria de microempresa,
rortadores, ele da C.TI. n® 1075006-FR & inscrita no CPF/MF adh n®
73.081.438-53, ela da C.I. n* 115.56l-4-PR & inscrita no CPF/MF
pob n°® 255.080.32%-%1, residentas e domiciliados 3 Rua Orlando
Peruci, n* 25%2 - Butiatuvinha, nesta Capital = CLEOSO J0SE DE
BELZAMD , brasileiro, golteliro, maior, bancdrie e economliario,
portador da C.I. n* 8L.767-PR & inacricto no CPF/MF sob n°
LEB.SE0.6689-53, residente =2 domiciliado & Rua XV de Novembro, n®
L1517, ap. 101 - Centryo, neata Capicval, o imdvel objets da presente
natricula, inclusive, a construgio nele existente, pelo praco de
RE850.000,00 (pitcecentes e cinguenta mil reais), page da seguinte
Forma: RS2927.107,80 {(duzentos = noventa & sete mil cento e sete
reais e olitenta centavos), mediante financiamento concedidc e o
estante de RS552,8%92,20 {gquinhentos e <inguenta e dois mil
itocentos & noventa a dois reais & wvinte centaveoal, com recursos
proprios, sem condigSes. Comparece como interveniente guitante, a
faixa Bcoconfémica Federal - CEF, ilnetituiglo financeira gob & forma
fa empresa plblica, unipesscal, com sede no SBS, Quadra 4, Lotea 3
B 4, em Bragilia-D¥F, inscrita no {:‘NPJ,IT\-TF gobk n® 00.360.305/0001-
. {ITBI page pela Guia de Recolhimente de Protocole n*
15030/2014, scbre o waler de RS350.000,00, conforme Declaracio de
pultagho de ITHI, exbedida pela Pr&feitura Municipal de Curitiba,

via Internet, &m Apredsentada GR-FUNREIUS n*

PA0DODOOOO0310205-2 - ey 00, quitada. Emclumentos:
.312,00 VRC o Iy it q@FFiba, 07 de janeiro de 2015.
al o - OFICIAL Do

REGISTRO.

E .

RB=10/71 .47 =  Pro 4 - Conecante Conkrato

por Instrumento Particular de WVenda & Compra de Imdvel, Mibuo =

hlienagic Fiducidria em Garantla no SFI - Sistema de Financlamento

[mobilidrie - Contrate n°®  1.4444.0686701-4, com cardter de

L

scritura pilblica, na forma da lei, firmado nesta Capital, em 28
He agosto de 2014, ficando uma wvia arguivada neste oficic, JAIR
UIZ BANA e sua mulher MIRIAM TERESINHA BANA e CLEOSO JOSE DE
HELGAMO, Jd gqualificados, ALIEHARAM FIDUCIARIAMENTE, o imdwvel
bijeto da presente macricula, inclusive, a construgic neles
sxistente, em fawvor da CAIXA Egog@lm FEDERAL - CEF, instituicio
financeira scbh a forma de empresa piblica, unipesacal, com seds no
BES, Quadra 4, Lotes 3 = 4, =2m Brasilla-DF, inscrita no CNBEJ/MF
ol n° 00.360.305/0001-04, para garantia da divida, decorrentes de
financiamento concedido pela Credora aos Devedores, no walor de
5287.107,80 (duzentos e noventa 2 sete mil cento e sete realis e
bpitenta ceantavos), a ser amortizada no PRAZO de 120 [cento a
rinta) meses, por meic de encargos mensais @ sucessivos, wvencendo-
e o primeiro em 28 de setembro de 2014. Taxas anual de Juros:
Hominal 11,3866% & Efeciva 12,00%. Multa MoratéSria: 2% (dois por
tento) scbhre (=} valor das prestagtes 2m atraso, atualizadas
honetariamenta. Para og8 fine do disposto no artige 24, VI, da Lei
" 5.514/87, fol atribuldo ac imdSwvel alienado fiduciariamente o
ralor de R5940.000,00 (novecentos e nowventa mil reais). O prazo de
taréncia de gue trata o artigo 26, § 2°, da Lei n® %.514/37, foi
flxado em 30 (trinta) dias apfs o wvencimente do encargo. Demais
hldusulas = condic®es constantes do referido contrato. (FUNREJUS

— SEGLIE

M S asEnado e o amenis com
Hicado digital expedicho nos pardmedios da

-BrasH, nos lermos daMedida Provisdrian?
WD b TANAE

Tel. 99165-5577 VIVO = 41 3322-4148 - www.imoveiscercal.com.br = amarildocercal@gmail.com
Rua Pastor Manoel Virginio de Souza, 272 = Capdc da Imbuia = 82810-400 = Curitiba « PR

Pagina 5

Esnndnmmmﬁa capia oo original, assinada digitalmente por TOMAZ DE DLIVEIRA TAVARES'DE LYRA & Tribunal de Justica do Edtato da Sap Paulo, profocoladn em 2E10/2022 as 19:45 , sob o ndmero WIMJ224 19240145
Para conferir o original, acesse o site hitpsJfesal {fsp.jus.bripastadigitalipg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 105236085, 2020.826:0100 & codigo E23DDF0.

Pagina 303

fls. 4242

¢ao do Projudi, do TIPR/OE
R7Y

resolu
D43 9P

Lei n° 11.419/2006,
0RAPSY MVgan VF

1,
)73

umento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/200
R9rie S IENHPRINGUALEREIYS - RdRraittls &antifred

c
tdaeA9)

WAL LR, o
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B BO1

e CONTINUAGAG
nic incidente, nos ter
12.216/38, alterado
2.156,00 VRC = RS33

art: 3%, WVII, b; n" 11, da Lei
i—¢12.604/99. Emolumentoa:
r 07 de janeiroe de 2015,

(a) CQFICIAL in ]
REGISTRO. {_/

RB.

AV-11/71.471 - Prot, 496,223 da 09/12/2014 - Procede-se a esta
AVERBACRO, nos termog do art. 18, § 5°, da Lel n* 10.8%31, de

02.08.2004, para fazer constar a emissao, sob a forma integral e
cartular, da Cédula de Crédito Imobilidirioc n® 1.4444.06B6701-4,
g&érie 0814, emitida nesta Capital, em 28 de agoesto de 2014, nos

por Instrumentc Particular de Venda e Compra de Imdvel, Mituo e
Alienacd3o Fiducisria em Garantia no SFI - Sistema de Financiamento
Imobilirio - Contrato n* 1.4444 ,  0EB6T01-4, AT cardter de
egscritura piblica, na forma da lei, firmado nesta Capital, em 28 de
agosto de 2014, ficando uma via arquivada neste COficio, Cédula essa
representativa do crédito imebhilifric decorrente daguele tituleo, o
gual deu origem ac registro 10 (dez}, da presente matricula.
(FUMREJUS nSo incidente, nog termos do arc. 3%, VIT, b, n® &, da
Lei 12.216/98, alterado pelo ack " da Lei 12.604/99%9. Emolumentos:

incluido no registro da garaptiss , conforme -?F- a § 6°, do art.
18, da Lei mn° 10.331/2004 / g _ prifeiia, 07 de janeiro de
z01s. (&) = A P, OFICIAL DO

REGISTRO.

RE. I8
CERTIFICO, que a presente & copia fiel da Matricula de n® 71471, do Livro 2, de ™
Registro Geral deste Servipp Registral. A presente certiddo fol assinada
eletronicamente com certificado digital expedido nos par@metros da ICP-Brasil, cujo
subscritor esta identificado neste documento. O referido & verdade e dou f&é. Curitiba,

26 de outubro de 2022, «)
Emclumentos: Cet, R$-37 94 + Selo RE-595 + IS50N R$-1,52 + Fundep R$ 1,90 + Funrejus R$- 9,49

Protocolo: 855.432
Funarpen - Lei 13.228 de 18/07/2041 - Sclo Digital N° F308Y A4qPF.EXLa2-WRDh P Tyz WL
Caonsulle a autenticidade do el no sie www funarpen combr

B8° Registro de Imaveis de Curitiba-PR
Rua José Loursss, n" 133, 17" sndar
Sumajmsauwadoa'
[TALO CONTI JUNIOR - Agenta Delegado
ROZANGELA RODRIGUES DE OLIVEIRA - Escrevente Juramentado

termos da Cliusula Vigésima Quarta e seus pardgrafos, do Contrato |

LM eSO 858 Nadn ST Amenie oom
o digital expedico nos parim etos da
-Brasil, nos tenmos da Medida Provisdnian®

WT e TA RO

Tel. 99165-5577 VIVO = 41 3322-4148 - www.imoveiscercal.com.br = amarildocercal@gmail.com
Rua Pastor Manoel Virginio de Souza, 2/2 = Capdo da Imbuia » 82810-400 = Curitiba = PR

Paima b d &

®

Este documeflo & oipia do orginal, assinada dighaiments per TOMAZ DE OLIVEIRA TAVARES DE LYRA & Tritunal de Justica do E4tano d& Sao Paulo, protocolado em 26/10¢2022 s 15:45 , sob o nimero WJM 22419240146

3

Para conferr o original, acesse o site hlips-lesaj sp.jus. be/pastadigitallpg/abrirConferencialDocumento do, informe o processo 1052380-85 2020.8.96.0100 e codigo E23D0FD.
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CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE (GUIA AMARELA)

F

Lei n° 11.419/2006
RIPRY WVgan v

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

izl

1,
)73

Inscricéo Imabiliaria Sublote Indicas:éo Fiscal N® da Consulta / Ano
59.0. 0156.00-6 - 19.032.001 352665/2024

2/200
iBped

o

Bairro: ORLEANS Rua da Cidadania: Santa Felicidade
Quadricula: J-05
Bairro Referéncia:

Informac des da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote
Posigao do Lote: Esquina

conforme MP n° 2.200
URalYS RdRraibis &if

1- Denominagdo: R. ANTONIO KAMINSKI Sisterna Viario: NORMAL

Cod. do Logradourc:N943 Tipe: Principal N° Predial: 120 Testada (m): 16,50 y =2
Dados de Alinhamento Predial: OBEDECER O ALINHAMENTO CONFORME O PROJETO APROVADO DA RUA

2- Denominagio: R, PROFESSOR FRANCISCO DRANKA Sistema Viario: NORMAL

Cod, do Logradouro; N840 Tipe: Secundaria N° Predial: 570 Tastada (m): 30,00

Dados de Alinhamento Predial OBEDECER O ALINHAMENTO CONFORME A PLANTA DE LOTEAMENTO,

Cone da Agronautica: 1.061,00m em relagio a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

| Parémetros da Lei de Zoneamento

0 assinado digitalmente
Eet S MRS U

cument
[Casit]

Zoneamento:  Z81.1- ZONA DE SERVICOS 1
Sistema Viario; NORMAL/NORMAL

Classificacio dos Usos  para a Matrz : 281.1.Y

o
US0S PERMITIDOSHABITACIONAIS COEF. | ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAGAD TAXA RECUGC FRONTAL [a] g
APROV, SICA |BASICO % Fifﬂ {m) MiNIMO [TH|
BASICO | (pavios) | M2 M. % =
Habiagao Transddrm 1 i Fl it} 25 10,00 m E
Habitagha Unifamifiar i 2 50 a5 500m %
USO8 PERMITIDOSNAD HABITACIONAIS COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAGAD TAXA RECUO FRONTAL —=
APROV. | BASICA |BASICO % Fﬁm {mil MiNIMD ——-1
BASBICO | (pavios) | M2 M. % E
Indis ¥ 1ips 1 1 2 50 25 1400 m
Camdrcio o Servqo Vidna 1 2 50 25 5,00 m
Comun itrin 2 - Culle Refigiosg 1 2 &0 25 500 m
—
Carmdrcn a Sarign Garal 1 2 &Q a5 10,00 m
Camuniaanm 2 - Cultm 1 2 50 25 .00 m E
Comunitang 2 - Lazer 1 2 50 25 500 m —
FPosto de Abasecman 1 2 501 a5 1000 m E
Carmitein 1 2 50 5 10,00 m %
Comércio @ Sarwgn da Bairro 1 2 50 25 5,00
Comércio @ Sarvigo Satoril 1 2 50 25 5,00 m —
— |
—|
=
—
—
—
Verspo: P.31017 Para malores informagoes acesse. www.curitiba,pr.govibr —
010140-5 | 284218-8 ==
(MO =
Pagina 1 de5
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a0 do Projudi, do TIPR/OE
Y

CRECI-PR 18575 CNAID4273 CRC-PR 26162 S o
35
©
PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA gL
o
Secretaria Municipal do Urbanismo S &
o o
CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE s %:l
Inscrigio Imobiliaria Sublote Indicaﬁ_?g Fiscal N® da Consulta / Ano T
59.0. .0156.00-8 - 19.032.001 352665/2024 oy
—
USOS PERMIS SIVEIS NAD HABITACIONAIS COEF. ﬁ'I;.IRA W TAXA DE OCUPAGAO TAXA RECUO FRONTAL ‘_— .%
A citirio d CML APROV. 1CA o0 % PERM. {mi MNMO =
o BASICO |{pavies )| M2 L% LK
Carmunitine 3 - Ensing 1 3 £l 25 5.00 m NI %
(Comunittne 3 - Lazer 1 2 50 25 500
inds ¥ria tipo 2 i 2 i K1 1000m
(Comanithro 2 - Saide 1 2 50 25 50 m
(Cammitrin 2 - Ensina 1 2 50 25 5.00 m

Parametros Gerais

LOTE PADRAD (M) 15.00 X 450.00
Esquina: obedecer a testada minima para zona ou
setor, acrescida do recuo frontal obrigatdrio determinado
pela legislacao vigente.

ESTACIOMAMENT O: ATEMDER LEGISLAGCAOQ ESPECIFICA

Observagdes Para Construcdo
Permitido até 3 habitagbes unfamiliares porlote;

Para o uso de habitagio transiténia 2, somente em imdveis com testada para as vias marginais da rodovia, com padmetros conforme
QUADRO XXXIX da Lei N® 15.511/2019.

Atender reguiamentagiio especifica quanto a taxa de permeabilidade,
Atender regulamentagio especifica quanto a posto de abastecimento,
Atender reguiamentagiio especifica quanto a Cemitérig,

umento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200
dP9EpH S N HRRIA Y URbERE IS AR AU ts &if

Atendar o que for atingido am primeire lugar entre cosficients de aprovettamento @ o porte. O acréscimode porte @ cosficients de
aprovedtamanto serd de cardier onemso,

Cl

Do
Mat

Integram a Zena de Sarvigo 1 - Z5-1 os termnos com lestada paraa BR-277 (Cunitiba-Paranagud), de ambos os lados da radovia, no
trecho compreendido entra a Rua Sio Gabriel e Rua Coronel Franciseo H. dos Santos aléd a linha fémrea, situada na divisa com a
Area de Protecio Ambiental do lguagu, fmitados a uma profundidade de 100,00m (cem metros), contados a partir do alinhamenta
predial,

Nos terrenos com frente para a BR-277 sentidos Ponta Grossa e Paranagua, ebservar o contido na Lei 16,361/2024 que dispde
sobre a concessio de Potencial Construtive adicional, mediante a Outorge Cnerosa do Diretto- de Construir, Transferéncia do Direito
de Construir e cotas de Potencial Construtive

** Os parametros de construgio para os Usos Permissivels, serfo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.,
Pardmetro para Construcéo

"Em caso de dividas ou divergéncias nas infformactes impressas, vale a Legislagao Vigente.

|—00N3ELHO MUNICIPAL DE URBANISMO

Codigo  Observaches
G Processo 01-105722/2004 construgio de residéncias, decisfo Negado Processo 01-050263/2005
decisdo Interlocutorio para ciéncia e/ou esclarecimentos Processo 01-050263/2005 regularizacio de

WAL LN

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1052360-85.2020.8.26.0100 e codigo AGsbxoXB.

Wersdo! P.31.017 Para matares informagies acesse. www.curitiba,pr.govibr
020140-5 284218-7 —
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscrigao Imobiliaria
59.0. .0156.00-6

Sublote Indicaggo Fiscal N® da Consulta / Ano
- 19.032.001 352665/2024

| CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO |

Codigo Observacbes

edificacio, deciso Provido Processe 01-050263/2005 regularizacio de edficagio, decis&o Provido
Processo 01-050263/2005 regularizagio de edificagdo, dedsao Provido Processo 01-050263/2005
regularizagio de edificacdo, decisdo Provido parcial com condigbes

[ FiscaLizacio

Codign  Observaghes

| INFORMAGOES COMPLEMENTARES |

Codigo  Observagdes

35  Alerta inserido em raz&o da aus?ncia de informa?&es relacionadas 7s instala?aes hidrossanit rias do

imgwvel.

Para regulariza?#Eo procurar a Secretaria Municipal de Meio Ambiente - Departamento de Recursos
Hjdricos & Saneamento munido de documentos que comprovem a correta destina? o dos efluentes
gerados na edifica?Eo.

Para maiores informa®ées acessar o site da prefeitura municipal de Curitiba: hitp:fwww. curitiba pr.gov.br
- Acesso r pido: Secretaria e argiEos - Meio Ambiente - contefdo esgoto.

LICENGAS EMITIDAS

Cadigo  Observacbes

262  UUS_LIBERACAO DE LICENCA PARA EXECUCAD DE REMANSO, SOB NP 14312022 . PROCESSO
NP01-221164/2022 , VALIDADE: A TITULO PRECARIO ENQUANTO ATENDER A LEGISLAGAC

[ Bloqueios

.

| Alvaras de Construgao

Sublote: 0
Numers Antigo:

MNumero Novo: 259714 Finalidade: CONSTRUGAD

Situagado: Obra Concluida

Area Vistoriada (me):

Area Liberada (m#): 456,24 Area Total (m?): 456,24

| Informagbes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situagio de Foro
0000 Nao foreiro

N® Documento Foro

Versda: P.3.10A7

P ara maiones mlorma gies doesse. www.curitiba prgov.br

G3n140-5 2B4218-6

pagna 3de 5 RN ERERR AT
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F

Lei n° 11.419/2006
RIPRY WVgan v

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscrigio Imaobiliaria Sublote Indicagéo Fiscal N° da Cansulta / Ano
59.0. .0156.00-6 - 19.032.001 352665/2024

1,
)73

Informagdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

2/200
iBped

Dados Sobre Planta de Loteamento

Planta/Croqui N® Quadra  N°Lote Protocolo
A00621- 16 0101810072013

Nome da Planta: CAMPONESA
Situagiio: Lote dentro do perimetre de PlantaiCroquis aprovada

o

Informagbes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba |

Informagoes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Piliblicas |

conforme MP n° 2.200
URalYS RdRraibis &if

b

Fai a 1}
Situagao Faixa Sujeito & Inundagao
Lote ndo Atingido NAD

Caracter(sticas: 3

| Informagées da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente |

** Existindo Arvores no imovel & cbrigatdria a consulta 4 MAPM,*

0 assinado digitalmente
Eet S MRS U

| Informacdes da SMF - Secretaria Municipal de Financas |

T
Espécie: Normal GEJ !
Area do Terreno: 485,00 m? Area Total Construida: 456,24 m? Qtde. de Sublotes: 1 5
o -
Dados dos Sublotes 8 1%
Sublote Utilizacio Ano Construgdo  Area Construida [TW]
0000 Comercial 2006 456 24 —
Infragstrutura Basica —
Cod. Logradoura Plarita Pavimentagso Esgoto lluminace Prblica Coleta de Lixo =
N940 A ANTIPO NAO EXISTE Sim Sim -
N943 B ANTHPO NAD EXISTE Sim Sim E_
| Bacia(s) Hidrografica(s) | —
BACIA BARIGUI Principal %
—
[ Observagbes Gerais |
1- Considerando a necessilade de adequar e organizar o5 espagos destinados a circulagfio de pedestres, a construgio ou E
reconstrugéo de passeios devera obedecer os padrdes definidos pelo Decreto 1.066/2006
2= A altura da edificagiio devera obedecer as restigies do Ministério da Aeronaltica, referenies ao planc da zona de E
protecao dos aerddromaos e as restighes da Agéncia Nacional de Telecomunicagies - Anatel, referentes ao plano de %
canais de microondas de telecomunicagies do Parand,
3- Todo o esgotamento sanitario (banheire, lavandenas e cozirhas ) devera obrigatoriamente ser coneclado a rede coletora =
de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas deverd ser prevista a caixa de gordura antes da referida rede. E
4 - Na auséncia de rede coletora serd tolerada a utilizagiio de sistema de iratamento composto por fossas, filtros e
sumidouros (ver Termo de Referdncia no site da PMC wiww . cuntiba.pr.gow.br | prevendo-se futura ligagio com a rede E
ooletora de esqoto. |
As dguas pluviais dewvemn ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de agua pluvial existente na via piblica. —|
Versdo P.31047 Para maiores informages acesse: www.curitiba.pr.gov.br —_
40 5 2B4218-5 —’
AT =
Pagina 4 de 5 m—_
—

—
—
="
Tel. 99165-5577 VIVO = 41 3322-4148 - www.imoveiscercal.com.br = amarildocercal@gmail.com 12 E
Rua Pastor Manoel Virginio de Souza, 272 - Capdo da Imbuia = 82810-400 » Curitiba « PR ——
—

—_—

(e}

o

Q

-

7}

LLl



Pagina 309

PROJUDI - Processo: 0037494-69.2023.8.16.0001 - Ref. mov. 91.3 - Assinado digitalmente por Amarildo de Souza Cercal:47887486904 fls. 4248
19/09/2024: JUNTADA DE LAUDO. Arqg: Outros_Anexos

w
)
: 14
o
- el
l_
o
18 ] ©
. . g
— [ Amarildo de Souza Cercal 2 g
L Y = x
|| PERITO AVALIADOR JUDICIAL » GESTOR IMOBILIARIO = CONTADOR % Q
—— | 1 L o > -8
o N~ o
CRECI-PR 18575 CNAID4273 CRC-PR 26162 8, g >
2 o
nRND
o 3
PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA gLfo
o
= = N S | @
Secretaria Municipal do Urbanismo S & =
o o
CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE s %:l 5
A ©
N N
Inscrigdo Imobiliaria Sublote Indicacdo Fiscal N°® da Consulta / Ano T A o
59.0. .0156.00-6 - 19.032.001 352665/2024 o) o
O olN
L = 8
5 o O (L‘\')
G- Para qualquer tipo de construgfio, refomma ou ampliag o, consultar a Sanepar quante a ligagio domiciliar de esgoto, 8 % o)
~ & 1
“** Prazo de validade da consulta - 180 dias ** g T 8
Responsavel pela Emissio Data Q & u@
internet N ol &
(PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE GURITIBA 11N32094 T 2=
o 3o o
s 1]
ATENGAO % 1]
» Farmuldrio informativo dos pardmetros de uso e ocupacso do solo para fins de elaboragdo de projetos. GEJ & 8
» Mecessario a obtengao de Alvard de Construgio previamente ao inicio da obra. 5% o
+ Em caso de dividas com relagio as informagies, prevalece alegislagio vigente, = % o
Q o
° % 9]
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Versda: P.310a7 Para mawres informaghes aoesse www,curitiba pr.gov.br -—
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MAPA DE LOCALIZAGAO

D CURITIBAY PONTAIGRO

-RO

Fonte: Mapa Cadastral, 2024.

e Pipnr z
R=PROESERAN(

Fonte: Mapa Cadastral, 2024.
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1052360-85.2020.8.26.0100 e cédigo AGsbxoXB.
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ALBUM DE FOTOS
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Foto 2 — Rua Antonio Kaminski

Fonte: O autor, 2024.

Fonte: O autor, 2024.

Foto 3 — R. Prof. Francisco Dranka

Foto 4 — Fachada frontal do imével

Fonte: O autor, 2024.

Fonte: O autor, 2024.

Foto 5 — Sala de Espera

Foto 6 — Sala de Espera

Fonte: O autor, 2024.

Fonte: O autor, 2024.

[ 16
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1052360-85.2020.8.26.0100 e cédigo AGsbxoXB.
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Foto 7 — Sala de Treinamentos Foto 8 — Sala de trabalho 1

Fonte: O autor, 2024. Fonte: O autor, 2024.

Foto 9 — BWC funcionarios (pavimento térreo) Foto 10 — Estoque

Fonte: O autor, 2024. Fonte: O autor, 2024.

Foto 11 — Sala de trabalho 2 Foto 12 — Recebimento e Envio de Mercadorias

do Projudi, do TIPR/OE

Y

conforme MP n° 2.200-2/2001,
BRals-RuRraitts aniieed

WAL R, rcorcneor e

30
R7

Lei n® 11.419/20086, resolug:
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|

b

=
—
=_
—
Fonte: O autor, 2024. Fonte: O autor, 2024. %
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Foto 13 — Recebimento e Envio de Mercadorias

Foto 14 — Escada de acesso ao pavimento superior

Fonte: O autor, 2024.

Fonte: O autor, 2024.

Foto 15 — Area Administrativa (pavimento superior)

Foto 16 — Area Administrativa (pavimento superior)

Fonte: O autor, 2024.

Fonte: O autor, 2024.

Foto 17 — Copa (pavimento superior)

Foto 18 — WC’s masculino e feminino (pav. superior)

Fonte: O autor, 2024.

Fonte: O autor, 2024.
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1052360-85.2020.8.26.0100 e cédigo AGsbxoXB.
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PESQUISA DE MERCADO
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1 METODOLOGIA AVALIATORIA

A metodologia aplicavel depende basicamente da natureza do bem a ser
avaliado, da finalidade da avaliagdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade das
informacgdes colhidas no mercado.

Através da pesquisa mercadoldgica realizada, foi utilizado o Método Evolutivo,
que define o valor através da avaliagdo da area do terreno e das construcoes,
separadamente. Deste modo:

e A areado terreno sera avaliada pelo Método Comparativo Direto de Dados

de Mercado, o qual define o valor através da comparagcdo com dados de

mercado de assemelhados quanto as suas caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas ao imével avaliando, baseado no processo de regressdes
lineares multiplas pelo método dos minimos quadrados (Inferéncia
Estatistica). O tratamento estatistico foi realizado através do programa TS-
SISREG, da empresa TECSYS ENGENHARIA.

e Para determinacdo dos valores das edificagdes, benfeitorias e acessoes,
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sera utilizado o Método da Quantificacdo do Custo, previsto na NBR

14.653-2 em seu item 8.3.1, o qual é utilizado para identificar o custo de

—

reedicdo de benfeitorias. Este pode ser apropriado pelo Custo Unitario %

Basico da Construcao (CUB) (Anexo 3: Tabelas Técnicas: CUB agosto de g

2024) ou por orgamento, com citacdo das fontes consultadas, com a %E

aplicacao de percentual de depreciacéo fisica por idade aparente do imével ==

- TABELA TECNICA DE ROSS-HEIDECKE (Anexo 3 — Tabelas Técnicas: =

m—

Tabela Técnica de Ross-Heidecke). =

==

2 DETERMINAGAO DO VALOR DO TERRENO ==
=

=

2.1 METODOLOGIA ==
=

Para a avaliacdo do terreno foi utilizado o Método Comparativo Direto de é
Dados de Mercado, conforme subitem 8.2.1 da NBR 14.653/11 — parte 2, baseado no ==
=

processo de Inferéncia Estatistica, com adogdo de modelo de regressao multipla.

—
—
="
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Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos 199 (cento e noventa e
nove) elementos amostrais (ver Pesquisa de Mercado neste anexo), dos quais 167
(cento e sessenta e sete) foram efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido,

relativos a ofertas (venda) de terrenos no Municipio de Curitiba, contemplando os

meses de julho e agosto de 2024. O modelo inferencial que mostrou melhor ajuste aos

pontos da amostra encontra-se detalhadamente apresentado abaixo.

2.2 HOMOGENEIZACAO DOS ELEMENTOS PESQUISADOS

Conforme demonstrado na pesquisa de mercado, neste anexo, todas as

amostras sdo de terrenos localizados em Curitiba.

2.3 DESCRICAO DAS VARIAVEIS

Para o calculo do valor do terreno foram definidas 8 variaveis, descritas abaixo:

Tabela 1 — Variaveis adotadas no modelo de calculo
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Variavel Descrigao Tipo
X1 Area terreno Area total do terreno onde o imével estd edificado, em m?2 Quantitativa
e x = . . Dicotémica
* Edificagdes N3o possui =0 | Possui=1
Isolada
X2 Testada Frente para via publica, em m Quantitativa
Xs Frentes Quantidade de frentes do imével para vias publicas Quantitativa

Valor do metro quadro do imével atribuido pela Prefeitura Municipal através de cadastro

Xa Planta Genérica de Valores técnico municipal Proxy —
Xs Restricio Ambiental Com Restricdo = 0 | Sem Restricdo = 1 Dl
s Restricdo Ambienta om Restrigdo = em Restri¢do = solada %
Xs indice construtivo Potencial construtivo definido pelas posturas municipais Quantitativa —
Atratividade do imdvel no contexto urbano, medida através do nivel de renda do entorno ==
X7 Setor Urbano Proxy —
(IBGE - 2010)

Y Unitério Valor unitario do imével, em R$/m? Dependente %
Fonte: Tecsys Engenharia, 2024. ——
2.4 VARIAVEIS E SIGNIFICANCIA =

=

Durante a elaboragado do modelo, a variavel “Edificag6es” apresentou nivel de =
significancia acima dos limites aceitaveis. ==
Tabela 2 — Quadro de variaveis e significancia EE

Varigvel | Escala | T.Observado| Significancia [%)] Det, Ajustadol —
L Ares terreno i " GEE o.m 0665890 —

=

EdificagBes 8 0,03 284 0733375 —

Testada 1/ 249 133 0723979 =

Frentes " 432 o.m 0.704394 5

Planta Genénca de Valores 1/% 8.46 0.0 0624357 —

Festngdo Ambiental " 353 0,05 0714397 §

Indice constutivo Iril¢) -3.89 0. 0,710370 =

Setar Urbano " 5,91 0.m 0,660187 —

Unitria 1y

Fonte: TS-SISREG, 2024.

—
—
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2.5 DESENVOLVIMENTO DOS CALCULOS

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

VARIAVEIS

Total da Amostra 199 Total 9
Utilizados 167 Utilizadas 8
Outlier 3 Grau de Liberdade 159

MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Variavel Dependente: 1/y

COEFICIENTES VARIACAO

Correlagdo 0,88767 Total 0,00001

Determinagdo 0,78796 Residual 8720,41696

Ajustado 0,77862 Desvio Padrao 0,00012
F-SNEDECOR D-WATSON

F-Calculado 84,40829 D-Calculado 1,99538

Significancia <0,01000 Resultado Teste Ndo auto-regressao 90%

NORMALIDADE

Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-lal 68 68
-1,64 a +1,64 90 89
-1,96 a +1,96 95 97
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MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR g
=
Y =1/(0,002044 + 0,000000 * X1 + -0,000001 * X2 + -0,000199 * In(X3) + 0,136007 * —
1/Xa + -0,000097 * X5 + 0,000197 * 1/Xs + -0,000190 * In(X7)) §
MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES
=
—
AMOSTRA MODELO ==
Média 1442,52 Coefic. Aderéncia 0,67728 §
Variagdo Total 44154578,92 Variagdo Residual 14249473,02 —
Varidncia 264398,68 Varidncia 89619,33
Desvio Padrao 514,20 Desvio Padrao 299,36 %
— |
|
—
=
—=

—
—
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GRAFICO DE ADERENCIA (VALOR OBSERVADO X VALOR CALCULADO)

3.500

3.000 4

2,500

2.000

“alores Calculados

1.500

1.000

300+

=00 1.000 1.500 2,000 2.500 3.000 3.500
Yalores Cheervados

HISTOGRAMA DE RESIDUOS PADRONIZADOS X CURVA NORMAL PADRAO

Distribuicdo de Freghéncia

0,41
0,35
0,3
0,25
0,2
0,15
0,1

0,05

2055140 -1 40a-0,71

0053065 0B5a1,34 134a202

DISTRIBUIGAO DE VALORES AJUSTADOS X RESIDUOS PADRONIZADOS

Residun i DP

Andlize Mista
Walor calculado versus residuo padronizado
* L e
. * L
PO R 4 .":o$
w? et e
* \. - ¢ LT . &
. B 3 ev e me g%,
&
L *
il s e
. el tac, .
L) r .0% e
*, » - . .,
b4 . *
' L J

T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
{01 COENCH £ COENCH £ COEDCH £, COEDEH €0, COER 00,0061 00,0061 01,0001 0,00 0,00 0,001 0,001 0,001 0,0020,0020,002 0,0020,0020,0020,0020,002
TUnitario
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DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

X1 Area terreno
Area total do terreno onde o imdvel esta edificado, em m2;

CNATI D4273 CRC-PR 26162

=]
Tipo: Quantitativa 5 1.400
=
5 1.300 4
Amplitude: 126,00 a 29700,00 1.200
1.100
. H T T
Impacto esperado na dependente: Negativo o 10 000 20,000
10% da amplitude na média: -3,94 % na estimativa Areaterreno
* EdificagOes
N&o possui=0 | Possui=1
Tipo: Dicotomica Isolada
Amplitude: 0,00 a 1,00
Impacto esperado na dependente: Positivo
Micronumerosidade: atendida.
X2 Testada
Frente para via publica, em m;
o 1.700
Tipo: Quantitativa 5
£ 1600
=
Amplitude: 6,00 a 87,00 1500
| t d d dente: Positi ! ! ! !
mpacto esperado na dependente: Positivo a0 40 &0 an
10% da amplitude na média: 1,78 % na estimativa Testada
Xs Frentes
Quantidade de frentes do imdvel para vias publicas;
: - o
Tipo: Quantitativa B 15004
[
=
Amplitude: 1,00 a 3,00 1.600 4
1.400
Impacto esperado na dependente: Positivo 1' é
Frent
10% da amplitude na média: 4,61 % na estimativa renies
Xa Planta Genérica de Valores
Valor do metro quadro do imével atribuido pela Prefeitura Municipal
através de cadastro técnico municipal Uniit)
o
Tipo: Proxy &; 1.500
=
Amplitude: 135,16 a 1855,02 1.000
T
Impacto esperado na dependente: Positivo 1.000
Plants Genérica de Walores
10% da amplitude na média: 6,68 % na estimativa
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Xs Restrigdo Ambiental
Com Restri¢do = 0 | Sem Restrigdo = 1

) o u
Tipo: Dicotdmica Isolada 2 1500
i
Amplitude: 0,00 a 1,00 E 1.000
200
Impacto esperado na dependente: Positivo 0
0 1
’ . o -
Diferenga entre extremos: 14,60 % na estimativa Restricéo Ambiertsl
Micronumerosidade: atendida.
Xs indice construtivo
Potencial construtivo definido pelas posturas municipais; |
) - o
Tipo: Quantitativa a5 1.6004
=
5 1.400
Amplitude: 0,40 a 4,00 1.200 4
1.000
Impacto esperado na dependente: Positivo 'i é é
10% da amplitude na média: 5,63 % na estimativa Indlice construtiva
X7 Setor Urbano
Atratividade do imdvel no contexto urbano, medida através do nivel
de renda do entorno (IBGE - 2000)
o 15004
Tipo: Proxy £ 15004
) = 1400
Amplitude: 1638,86 a 9670,84
1.200
T
Impacto esperado na dependente: Positivo 5.000
Setor Urkanao
10% da amplitude na média: 4,81 % na estimativa
Y Unitario
Valor unitario do imével, em R$/m?;
Tipo: Dependente
Amplitude: 454,52 a 3600,00
Micronumerosidade para o modelo: atendida.
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
. Significancia Determ. Ajustado
VARIAVEL Escala Linear T-Student Calculado ~
(Soma das Caudas) | (Padrdo = 0,77862)
X1Area terreno X 2,80 0,57 0,76914
X2 Testada X -1,70 9,08 0,77600
X3 Frentes In(x) -5,91 0,01 0,73176
Xa Planta Genérica de Valores 1/x 9,50 0,01 0,65518
Xs Restricdo Ambiental X -4,18 0,01 0,75580
Xs Indice construtivo 1/x 4,09 0,01 0,75685
X7 Setor Urbano In(x) -7,25 0,01 0,70730
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MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (VALORES EM PERCENTUAL)

¢ MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
e MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

%]
(]
S
°
©
> —
©
(Y] =
b= c g
© ] &=
b Ll
. 92 2 S ®
S
S = ;] € | 5 c
[] o c < 2 I
£ = & & o =2
— - o
g © 3 3 3 © zg : 2 =
w | € s S8 € € | &8 £ | o | =
£ 5 £ 3 8 8 3§ 8 3 %
">‘s w <L [ w o -4 = wn o]
X1 X - 43| 23 2 8 15| 12| 22

X2 X 52- 20 7 22 0 7, 13

Xs In(x) 30 38- 18 5 9 34 42
Xa  1/x | 34 12 2- 12 18 5 60
Xs = x | -25 -28 -2 -5- 18 28 31
Xe  1/x 37 11 4 62 1- 31
X7 In(x) -18 -8 -17 -48 -12 -36-

Y 1/y 35 5 -16 79 -16 63 -57-

3 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

O Parecer técnico deve ter enquadramento quanto ao Grau de Fundamentacgao
e Grau de Precisdo sendo que o primeiro esta relacionado tanto com o empenho do
avaliador, como com o mercado e as informagdes que possam ser dele extraidas, ja o

segundo depende das caracteristicas do mercado e da amostra coletada.
3.1 GRAU DE FUNDAMENTACAO

O enquadramento quanto ao grau de fundamentagdo no caso de modelos de
regressao linear segue os critérios da Tabela 1, item 9.2.1 da ABNT NBR 14653, parte
2 (Anexo 3 — Tabelas Técnicas: Tabela 1, item 9.2.1, ABNT NBR 14653, parte 2).

A pontuagcdo obtida em cada item esta descrita na tabela abaixo (tabela

resumida):
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Tabela 3 — Tabela resumida dos critérios da Tabela 1, item 9.2.1, ABNT NBR 14653, parte 2

Item Descrigao Grau Pontuagao
1 Caracterizagdo do imével avaliando I 3
2 Quantidade minima de dados efetivamente utilizados 1l 3
3 Identificagdo dos dados de mercado 1] 2
4 Extrapolagdo 1l 3

Nivel de significancia a (somatdrio do valor das duas

5 caudas) maximo para a rejeicdo da hipdtese nula de cada 1} 3
regressor (teste bicaudal)
Nivel de significancia maximo admitido para a rejei¢ao da

6 hipétese nula do modelo através do teste de F de 1l 3
Snedecor

Total: 17 pontos
Fonte: O autor, 2024.

Segundo os critérios contidos no item 9.2.1.6 da NBR 14653, parte 2, temos:

a) na tabela identificam-se trés campos (lll, Il e I) e seis itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do grau | tera 1 (um) ponto; do grau I, 2
(dois) pontos; e do grau lll, 3 (trés) pontos;

c) o enquadramento global do parecer técnico deve considerar a soma de
pontos obtidos para o conjunto de itens, atendendo a Tabela 2 da NBR

14.653-2, conforme abaixo.
Tabela 4 — Tabela 2, item 9.2.1.6.1 da NBR 14653, parte 2
Graus ] 1 |
Pontos minimos 16 10 6

2,4,5e6n0Grau|2,4,5e6noGrau
[Il e os demais no | Il e os demais no
minimo no grau Il ' minimo no grau |

Itens obrigatdrios no
grau correspondente

Todos, no minimo
no grau |

Fonte: NBR 14653, parte 2, 2011.

Como se observa acima, o item 1, ficou enquadrado no Grau Il (3 pontos), o
item 2 no Grau lll (3 pontos), o item 3 no Grau Il (2 pontos), o item 4 no Grau Il (3
pontos), o item 5 no Grau Il (3 pontos) e o item 6 no Grau Il (3 pontos), totalizando 17
pontos o que permite, considerando também o atendimento dos itens obrigatérios no

grau correspondente, classificar o trabalho como Grau de Fundamentagao lil.
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4 DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL
4.1 ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA
Justificativa . ..
- Escala Extp. Minimo Maximo
Caracteristica para a Escala
Adotada (%) Amostra Amostra
Adotada
Area terreno 495,00 126,00 29.700,00
Testada 16,50 6,00 87,00
Frentes 2 1 3
Planta Genérica de Valores 479,96 135,16 1.855,02
Restrigdo Ambiental 0,00 0,00 1,00
{ndice construtivo 1,00 0,40 4,00
Setor Urbano 4.089,79 1.638,86 9.670,84
Unitério 1.266,74 454,52 3.600,00
4.2 INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA
Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio
Minimo Estimado Maximo Minimo Maximo Total
Confianca (80 %) 1.205,60 1.266,74 1.334,40 -4,83% 5,34% 10,17%
Prediggo (80%) 1.061,30 1.266,74 1.570,80 -16,22% 24,00% 40,22%
Campo de Arbitrio 1.076,73 1.266,74 1.456,75 -15,00% 15,00% 30,00%

4.3 INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

Minimo (RS) Estimativa (RS) Maximo (RS)
Confianca (80 %) 596.772,00 627.036,30 660.528,00
Predicio (80%) 525.343,50 627.036,30 777.546,00
Campo de Arbitrio 532.981,35 627.036,30 721.091,25

4.4 VALOR UNITARIO ARBITRADO = 1.266,74
4.5 VALOR DE AVALIACAO
R$ 627.036,30 (seiscentos e vinte e sete mil, trinta e seis reais com trinta centavos)

4.6 INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (RS): 596.772,00
Arbitrado (RS): 627.036,30
Maximo (RS): 660.528,00
Tel. 99165-5577 VIVO « 41 3322-4148 « www.imoveiscercal.com.br « amarildocercal@gmail.com 32

Rua Pastor Mancel Virginio de Souza, 272 = Capdo da Imbuia « 82810-400 « Curitiba « PR

Pagina 328

fls. 4267

do Projudi, do TIPR/OE

a0

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolug

ENatidreioEpRt e aTEN PSR IR S uAbERalS RdRrailittls MRMiEFadrs DEPIY I/9aA VFD43 9PR7Y

WAL IR REREL L,

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1052360-85.2020.8.26.0100 e codigo AGsbxoXB.




PROJUDI - Processo: 0037494-69.2023.8.16.0001 - Ref. mov. 91.3 - Assinado digitalmente por Amarildo de Souza Cercal:47887486904
19/09/2024: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Outros_Anexos

L
‘JH Amarildo de Souza Cercal

PERITO AVALIADOR JUDICIAL = GESTOR IMOBILIARIO » CONTADOR

— L

CRECI-PR 18575 CNAID4273 CRC-PR 26162

4.7 GRAU DE PRECISAO

O enquadramento quanto ao grau de precisdo no caso de utilizagdo de modelos
de regressao linear segue os critérios da Tabela 5, item 9.2.3, da ABNT NBR 14653-2,

conforme abaixo:
Tabela 5 — Tabela 5, item 9.2.3 da NBR 14653, parte 2

D i Grau
escCricao
- I I |
. . " o
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno da <30% <40% <50%

estimativa de tendéncia central
Fonte: NBR 14653, parte 2, 2011.

¢ Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 10,17 %

o Classificagado para a estimativa: Grau lll de Precisao
4.8 FATOR DE OFERTA

Tendo em vista que os elementos amostrais estao sendo ofertados, é necessario
a correcao da elasticidade desta informagao, pois usualmente os imdveis sao ofertados
em valor superior ao que séo efetivamente transacionados. Portanto, foi atribuido o
percentual de 10% como Fator de Oferta em todos os elementos amostrais que
compdem o Quadro Amostral. Desta forma, o Fator de Oferta ja esta contido no valor
da avaliacdo obtido no subitem 4.5 VALOR DE AVALIACAO.

Logo, o valor atribuido ao terreno, em setembro de 2024, corresponde a:

VALOR ATRIBUIDO AO TERRENO, EM SETEMBRO DE 2024:
R$ 627.036,30

(seiscentos e vinte e sete mil, trinta e seis reais com trinta centavos)
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5 DETERMINAGAO DO VALOR DAS BENFEITORIAS
5.1 METODOLOGIA AVALIATORIA

Para determinacao dos valores das edificacbes, benfeitorias e acessobes, sera

utilizado o Método da Quantificacdo do Custo, previsto na NBR 14.653-2 em seu
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item 8.3.1, o qual é utilizado para identificar o custo de reedicéo de benfeitorias. Este
pode ser apropriado pelo Custo Unitario Basico da Construgdo (CUB) (Anexo 3:
Tabelas Técnicas: CUB agosto de 2024) ou por orgamento, com citacdo das fontes
consultadas, com a aplicacado de percentual de depreciacao fisica por idade aparente
do imével - TABELA TECNICA DE ROSS-HEIDECKE (Anexo 3 — Tabelas Técnicas:
Tabela Técnica de Ross-Heidecke).

O valor das benfeitorias é encontrado multiplicando a metragem da area
construida do imével pelo valor do custo basico de construgdo — CUB, aplicando o
fator de corregcao ou depreciacao das benfeitorias. Entretanto, € necessario calcular a

area equivalente que, segundo a NBR 12.721/06, item 5.7.1, é a:

Edificio Comercial

Cobertura anexa

Fonte: O autor, 2024.
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“Area virtual cujo custo de construgdo é equivalente ao custo da
respectiva area real, utilizada quando este custo é diferente do custo

unitario basico da construgdo, adotado como referéncia. Pode ser, —
conforme o caso, maior ou menor que a area real correspondente.” %
=
Nesta analise, utilizou-se os coeficientes médios, para a determinagdo das —
areas equivalentes, conforme tabela do item 5.7.3 da NBR 12.721/06 (Anexo 3: %
V4 - - - ya - —
Tabelas Técnicas: Quadro de Coeficientes Médios (NBR 12.721/06), sendo:
Tabela 6 — Quadro dos coeficientes adotados —EE
Benfeitorias Projeto Padrao Considerado Coeficiente Adotado %
b) area privativa (unidade autdnoma padrdo) 1,00 —
e) area de loja sem acabamento 0,40 E
—
Entdo, a area equivalente corresponde a: —
—
—
=
==
—5|
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Tabela 7 — Quadro de areas reais e equivalentes

Benfeitorias Area (m?) Coeficiente Adotado Area Equivalente (m?)
Edificio Comercial 456,24 1,00 456,24
Cobertura anexa 56,05 0,40 22,42
Total: 512,29 478,66

Fonte: O autor, 2024.

5.2 DETERMINACAO DO VALOR DAS BENFEITORIAS

Para determinacao dos valores das edificagbes, benfeitorias e acessoes, sera

utilizado o Método da Quantificacao do Custo.

Devido as caracteristicas da construcdo, conforme transcrito no item “5.7 —

Composigao e Descricdo do Imoével e 5.2 — Classificagdo das Construgbes e Padrao
Construtivo” do Laudo Pericial, os padrdes construtivos das benfeitorias foram

classificados como:

Tabela 8 — Classificagdo das constru¢des

Benfeitorias Classificagdo da Construgdo
Edificio Comercial R8N - Residéncia multifamiliar, padrdo normal
Cobertura anexa R8N - Residéncia multifamiliar, padrdo normal

Fonte: O autor, 2024.
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5.2.1 Valor das edificagdes como “coisa nova” g
=

Utilizando-se da tabela de Custos Unitarios Basicos de Construcido — CUB/PR g
agosto de 2024, acrescido aos custos indiretos que oneram a construgdo (Anexo 3 ==
— Tabelas Técnicas: Quadro de Despesas Indiretas), tem-se o valor do metro %
qguadrado do imével novo (R$/m3). =
De acordo com o percentual dos custos indiretos, especificados no Anexo 3 — g
Tabelas Técnicas: Quadro de Despesas Indiretas, o valor considerado foi de 28,5% E
e 35%, conforme tabela abaixo. ==
=

Vbenfeitoria nova= VR$/m2 X Yocustos indiretos X Aequivalente —

Onde: g;
Vbenfeitoria nova: € O valor da benfeitoria nova; E

V r$/m2: € 0 valor do metro quadrado de construcéo; g

—
—
="
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Ycustos indiretos: € O percentual de custos indiretos, definido no Anexo 4 — Tabelas
Técnicas: Quadro de Despesas Indiretas;

Aecquivalente: € @ area ou area equivalente.

Entao,

Tabela 9 — Valor das edificagbes como “coisa nova”

Benfeitorias VR$/m? X Ycustos indiretos X Aequivalente Valor da edificacdo como “coisa nova”
Edificio Comercial RS 2.402,82/m? x 1,35 x 456,24m? R$ 1.479.954,51
Cobertura anexa RS 2.402,82/m? x 1,285 x 22,42m? R$ 69.224,52
Total: R$ 1.549.179,03

Fonte: O autor, 2024.

5.2.2 Depreciagao

Para este caso, segundo o BUREAU OF INTERNAL REVENUE, que tabelou
as vidas uteis de diversos tipos de edificacbes (Anexo 3 — Tabelas Técnicas:

BUREAU OF INTERNAL REVENUE), as construgbes foram classificadas como:
Tabela 10 — Classificagao das constru¢des segundo a tabela BUREAU OF INTERNAL REVENUE

Benfeitorias Tipo Vida Util (anos)
Edificio Comercial Edificios de escritdrios 67
Cobertura anexa Edificios de escritérios 67

Fonte: O autor, 2024.

5.2.3 Idade Real, Estado de Conservagao e Idade em % de Duracgao

Ap0s a vistoria no imovel, considerou-se que a idade aparente das benfeitorias

conforme descrito na tabela abaixo:

Tabela 11 — Idade aparente das construgées

Benfeitorias Idade Aparente (anos)
Edificio Comercial 18
Cobertura anexa 18

Fonte: O autor, 2024.
Segundo o Critério de Heidecke (Anexo 3 — Tabelas Técnicas: Critério de
Heidecke), os estados de conservagao das edificagdes foram classificados como:

Tabela 12 — Estado de Conservagao

Benfeitorias Estado de Conservagdo
Edificio Comercial Estado 1,5 — Entre novo e regular
Cobertura anexa Estado 1,5 — Entre novo e regular

Fonte: O autor, 2024.

Tel. 99165-5577 VIVO « 41 3322-4148 « www.imoveiscercal.com.br « amarildocercal@gmail.com
Rua Pastor Mancel Virginio de Souza, 272 = Capdo da Imbuia « 82810-400 « Curitiba « PR

Pagina 332

fls. 4271

do Projudi, do TIPR/OE

a0

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolug

ENatidreioEpRt e arEN PSR IR QU AbERaIS- RdRrailittls MRMiIEFadrs DEPIY I/9aA VFD43 9PR7Y

WAL IR REREL L,

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1052360-85.2020.8.26.0100 e codigo AGsbxoXB.




PROJUDI - Processo: 0037494-69.2023.8.16.0001 - Ref. mov. 91.3 - Assinado digitalmente por Amarildo de Souza Cercal:47887486904
19/09/2024: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Outros_Anexos

L
‘JH Amarildo de Souza Cercal

PERITO AVALIADOR JUDICIAL = GESTOR IMOBILIARIO » CONTADOR

— L

CRECI-PR 18575 CNAID4273 CRC-PR 26162

Entdo, para determinar a “ldade em % de Duragdo” utiliza-se a seguinte

formula:

(vida util em anos) — 100%
(idade real em anos) — X

Tabela 13 — Idade em % de duragéo

Benfeitorias Idade em % de Duragao Idade em % de Duragdo Adotada
Edificio Comercial 26,87% 27,00%
Cobertura anexa 26,87% 27,00%

Fonte: O autor, 2024.

5.2.4 Valor atual das benfeitorias

Seguindo a tabela de Depreciacao Fisica // Critério de Ross-Heidecke (Anexo
3 — Tabelas Técnicas: Depreciacao Fisica // Critério de Ross-Heidecke), na linha
que estabelece a “Idade em % de Durac¢do”, e coluna “Estado de Conservagao”, tem-

se o percentual de depreciag¢ao. Entao, o valor depreciado para o caso em estudo é:

Tabela 14 — Valor final (depreciado) das construgdes

. Valor da edificagdo | % de Depreciagdo (Critério Valor
Benfeitorias como “coisa noia" de :oss Hi:ide(ck) De i R ST
- preciado (RS)
Edificio Comercial RS 1.479.954,51 17,15% R$ 253.812,20 R$ 1.226.142,31
Cobertura anexa RS 69.224,52 17,15% RS 11.872,01 R$ 57.352,52
Total: R$ 1.549.179,03 R$ 265.684,20 R$ 1.283.494,83

Fonte: O autor, 2024.

5.3 VALOR ATRIBUIDO AS BENFEITORIAS (VALOR ATUAL)

O valor atual das benfeitorias, corresponde a:

VALOR ATRIBUIDO AS BENFEITORIAS:
R$ 1.283.494.83

(um milhao, duzentos e oitenta e trés mil, quatrocentos e noventa e quatro reais com oitenta e trés centavos)

5.4 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO DAS BENFEITORIAS
5.4.1 Grau de fundamentacao

O enquadramento quanto ao grau de fundamentag¢ao no caso da utilizagdo do

método da quantificagdo de custo de benfeitorias segue os critérios da Tabela 6, item
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9.3 da NBR 14653, parte 2. A pontuacéo obtida em cada item esta descrita na tabela

abaixo:

Tabela 15 — Tabela 6, item 9.3 da NBR 14653, parte 2

Item

Descrigao i

Pela elaboragdo de
or¢amento, no minimo
sintético

Estimativa do custo
direto

BDI/ Calculado

Calculada por levantamento
do custo de recuperagéo do
bem, para deixd-lo no
estado de novo ou Casos de
bens novos ou projetos
hipotéticos

Depreciagdo Fisica

Graus
1}

Pela utilizagdo do custo
unitdrio bdsico para
projeto semelhante ao
projeto padrdo

Justificado

Calculada por métodos
técnicos consagrados,
considerando-se idade,
vida util e estado de
conservagéo

Fonte: NBR 14653, parte 2, 2011 — Adaptado pelo Perito.
Segundo os critérios contidos no item 9.3.2 da NBR 14653, parte 2,

observamos que:

Pela utilizagdo de custo
unitdrio bdsico para
projeto diferente do

projeto padrdo, com os

devidos ajustes

Arbitrado

Arbitrada

Total

Pontuagao

6 pontos

9.3.2 Para fins de enquadramento global do laudo em graus de
fundamentagdo, devem ser considerados os seguintes critérios:
d) na Tabela 6, identificam-se trés campos (llI, Il e I) e trés itens;

e) o atendimento a cada exigéncia do Grau | tera um ponto; do Grau I,
dois pontos; e do grau lll, trés pontos;

f) o enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos
obtidos para o conjunto de itens, atendendo a Tabela 7.

Tabela 16 — Tabela 7, item 9.3.2 da NBR 14653, parte 2

Graus 1 ]
Pontos minimos 7 5

Itens obrigatérios no | 1, com os demais
grau
correspondente

no minimo no
Grau ll

Fonte: NBR 14653, parte 2, 2011.

1 e 2, no minimo
no Grau ll

Todos, no minimo
no Grau |

Como se observa acima, o item 1, ficou enquadrado no Grau Il (2 pontos), o item

2 no Grau Il (2 pontos), o item 3 no Grau Il (2 pontos), totalizando 6 pontos o que
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permite, considerando também o atendimento dos itens obrigatérios no grau

correspondente, classificar o trabalho como Grau de Fundamentacao Il.
6 VALOR FINAL DO IMOVEL
6.1 FATOR DE COMERCIALIZACAO/ VANTAGEM DA COISA FEITA

A Vantagem da Coisa Feita (ou 3° componente) é o percentual aplicado sobre
a soma do “capital terreno” e do custo da construgao. E calculado pela soma dos juros

correspondentes a imobilizacdo do ‘capital-terreno’ e do ‘capital-construcdo’ durante

o periodo de construgdo, mais o lucro do empresario pelos riscos e trabalho de

montagem do conjunto. Segundo o engenheiro civil Nelson Roberto Pereira Alonso:

[...] O conceito da “vantagem da coisa feita” € semelhante ao do “valor
em marcha”, também chamado pelos ingleses de “going value” ou
“going concern value”. [...]

Para o caso em analise, foi utilizada a tabela de percentuais da Coisa Feita

elaborado pelo engenheiro Joaquim da Rocha Medeiros Junior (Anexo 5 — Tabelas
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Técnicas: Vantagem da Coisa Feita), sendo o Fator de Comercializagdo (FC)

—
adotado de 17,0% (proporcdo adotada de acordo com a idade aparente) =c
correspondente ao tipo de construgdo 1 — Grande estrutura (apartamentos, escritérios, %

—=
de incorporag¢éo) no periodo de 10 a 20 anos. ==

Considerando-se que o imével ora em comento foi avaliado individualmente, ou %
seja, terreno + benfeitorias, tem-se o valor final conforme a seguir: —c
—

VI= (VT +VB) x FC ==

Onde: =
==

VI = valor do imodvel; —=
_ : ==
VT = valor do terreno; —_—
. . s

VB = valor da benfeitoria; —
0 0 ~ =_

FC = fator de comercializagao. =
O Fator de Comercializagao é definido no item 3.1.21 da NBR 14653-1:2019, —]
=

como sendo:

—
—
="
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fator de comercializagao: Razao entre o valor de mercado de um bem e o
seu custo total, que pode ser igual, maior ou menor do que 1.

Considerando que o fator de comercializagado representa principalmente a
tendéncia de valorizagdo do imoével no mercado local, para este caso é preciso ajustar
o valor para que o avaliando possa ser absorvido pelo mercado imobiliario. Portanto,
para esta avaliacéo, o FC sera considerado 1 (FC = 1,17).

Entao,

VI= (R$ 627.036,30 + R$ 1.283.494,83) x 1,17 = R$ 2.235.321,42

6.1 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO PELO METODO EVOLUTIVO

O enquadramento quanto ao grau de fundamentag¢ao no caso da utilizagdo do
método evolutivo segue os critérios da Tabela 10, item 9.5 da ABNT NBR 14653, parte
2 (Anexo 4 — Tabelas Técnicas: Tabela 10, item 9.5 da NBR 14653, parte 2).

A pontuacdo obtida em cada item estd descrita na tabela abaixo (tabela

resumida):
Tabela 17 — Tabela resumida dos critérios da Tabela 10, item 9.5 da NBR 14653, parte 2
Item Descri¢ao Grau Pontuagao
1 Estimativa do valor do terreno 1] 3
2 Estimativa dos custos de reedigao 1l 2
3 Fator de Comercializagao 1l 2

Total: 7 pontos
Fonte: O autor, 2024.

Tabela 18 — Tabela 11, item 9.5.2.1 da NBR 14653, parte 2

Graus ] 1 |
Pontos minimos 8 5 3
Itens obrigatériosno 1 e 2, como 3 no 1 e 2, no minimo | Todos, no minimo
grau correspondente | minimo no Grau Il | no Grau Il no Grau |

Fonte: NBR 14653, parte 2, 2011.
Como se observa acima, a soma de cada item totalizou 7 pontos o que permite,

considerando também o atendimento dos itens obrigatérios no grau correspondente,
classificar o trabalho como:

Método Evolutivo: Grau Il de Fundamentacao
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7 CONCLUSAO

Com fundamentos nos elementos e condi¢des constantes neste Laudo Pericial,

o valor atribuido ao imovel (terreno e benfeitorias), em setembro de 2024,

corresponde a:

VALOR ATRIBUIDO AO IMOVEL EM SETEMBRO DE 2024:
R$ 2.235.000,00

(dois milhdes, duzentos e trinta e cinco mil reais)
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ANEXO 3 — TABELAS TECNICAS
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CUB DE AGOSTO/2024

Tabela — CUB de agosto de 2024.

CU Blm = Custos Unitérios Basicos de Construcio

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Agosto/2024

0s valores ababio referem-se aos Cusios Unitirios Bésicos de Consirugio (CUB/m?), caloulados de acorde com a Led Fed. n®. 4501, de 1612/64 e
com a Noma Témica NBR 12.721 2008 da Assodacio Brasbeira de Normas Técnicas (ABNT) e siio comespondenies ao més de Agosin/2024.
"Estes cusios unitanos foram calculados conforme disposio na ABNT NBR 12.721:2008, com base em noves projelas, noves memorials descrifivos e
novos anitéros de orgameniagdo e, porianio, cons iuem nova série histdrica de cusios unitinos, ndo comparivels com a anlerior, com a designagio

e CUB/ 2006

"Na frmagao destes cusios unitinos basicos ndo foram considerados os seguinies Aens, que devem ser bevados em conla na deferminagio dos
pregos por meiro quadrado de construclo, de acordo com o no projelo e 7 a cada caso pariicular:
fundagfes, wnlos, paredes-dafragma, Brantes, rebabamenio de lengel fmdlico; elevad ) & lacBes, lais como:
fogbes, aquecedores, bombas de recalque, a0, 3 Gac, Gl & exausiao oulros; playground {quando ndo
classficado como drea construlda), obras e senigos . ag8o (plsdnas, campos de esporie) ajardnamenis,
natalagio e regulamentacio do condominis; @ oculod Senvgod (que elewm £ urgmrnmuos no Anexs A - qu.ndra Iy, erpoats, taxas e
emdumentos caronais, projels; projelos arguiteldnioss, projete estrutunal, projelo de nstalagio, proplos ;e da
lwnuneragaodencmada
VALORES BM RS
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAD BAIXO PADRAO NORMAL PADRAD ALTO

R-1 238483 0.17% R-1 254894 0,03% R-1 358724 -0,18%

PP-4 2162, 0.43% PP 275907 0,25% R-d 292023 0.08%

R-8 2053.54 0,47% R-8 2402 82 0,28% R-18 296157 0,50%

PIS 1.630,82 0.20% R-18 233002 0.31%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL {Comerclal Andares Livres) e CSL (Comerclal Salas e Lojas)

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolug

ENatidaeRgee e aVEN RIS UAbERaiS Prorraitittis iaMifiradproRival £244 TVIYG SLMDY

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1052360-85.2020.8.26.0100 e codigo AGsbxoXB.

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

CAL-& 27183 0.50% CAL-& 252247 0,44%
CEL-8 235523 0,44% CELE 282213 0,35%
CSL-16 314237 049% CSL-16 340458 | 0,30%

PROJETOS - PADRAD GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q 2544 20 0,01%
Gl 131023 0,37%
Sinduscon-PR Data de emiss do: 01092024 21:45

Fonte: Sinduscon/PR, 2024.
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VIDA UTIL DE PROJETO (VUP) 20
= >
g3
. [ . =
Tabela — Vida Util de Projeto (VUP) 8 5
“as o =~
(VUP) Vida Util de Projeto* =2 g
<
VUP anos .
Parte da Edificagdo Exemplos , h
. b Min. | Sup. by ﬁ
L Fundagdes, elementos estruturais (pilares, vigas, lajes e outros), paredes estruturais, estruturas <
Estrutura Principal R ‘; ~ - P 8 | ) p 240 > 60 D
periféricas, contencdes e arrimos 9
Estruturas Auxiliares Muros divisérios, estrutura de escadas externas >20 >30 - &
N Paredes de vedagdo externas, painéis de fachada, fachadas de cortina > 40 > 60 o &
Vedagdo Externa S - - AN &5
Paredes e divisdrias leves internas, escadas internas, guarda-corpos >20 230 N E-
Estrutura da cobertura e coletores de adguas pluviais embutidos 220 230 8 %
N
Telhamento 213 220 i
Cobertura = , -~ = ST ? i@
Calhas de Beiral e coletores de aguas pluviais aparentes, subcoberturas facilmente substituiveis 24 26 [= ==
Rufos, calhas internas e demais complementos (de ventilagdo, iluminagdo, vedagédo) >8 212 % 3V
. X Revestimento de piso, parede e teto: de argamassa, de gesso, ceramicos, pétreos, de tacos e %
Revestimento Interno aderido o Ap P & 8 P >13 220 GE) o
assoalhos e sintéticos & -~
5 = o
Revestimento Interno ndo- . . Aorran . .
aderido Revestimentos de pisos: téxteis, laminados ou elevados; lambris; forros falsos >8 >12 “g %
O .
Revestimento de fachada . ) - %
R ~ . Revestimento, molduras, componentes decorativos, cobre-muros >20 >30 O =
aderido e ndo-aderido € 35
Piso Externo Pétreo, cimentados de concreto, ceramico >13 GE" g’
b Pinturas Internas; papel de parede E o
intura S
Pinturas de fachada, pinturas; revestimentos sintéticos texturizados >8 >12 _% E
Impermeabilizagao Componentes de juntas e rejuntamentos, mata-juntas, sancas, golas, rodapés e demais 2 5@ _8
manutenivel sem quebra de componentes de arremate B - g
revestimentos Impermeabilizagdo de caixa d'dgua, jardineiras, dreas externas com jardins, coberturas ndo- >3 512 ‘» &)
Impermeabilizagdo utilizaveis, calhas e outros - - % %
manutenivel apenas com a Impermeabilizagdo de areas internas, de piscina, de areas externas (com pisos, de coberturas 20 30 S Hi
quebra dos revestimentos utilizaveis, de rampas de garagens, etc.) % 2
. Janelas (componentes fixos e méveis), portas balcdo, gradis, grades de protegdo, cobogds, brises, €
Esquadrias externas (de . o R R R >
fachada) incluso complementos de acabamento como peitoris, soleiras, pingadeiras e ferragens de manobra | >20 230 O
e fechamento 8 g
Portas e grades internas, janelas para areas internas, boxes de banho 28 212 w
Portas externas, portas corta-fogo, portas e gradis de protegdo a espagos internos sujeitos a queda >13 20
Esquadrias internas >2m -
Complementos de esquadrias internas, como ferragens, fechaduras, trilhos, folhas mosquiteiras, >4 56
alisares e demais complementos de arremate e guarni¢do - -
Instalagdes prediais Tubulagdes e demais componentes (inclui registros e valvulas) de instalagbes hidrossanitérias, de 520 >30
embutidas em vedagdes e gds, de combate a incéndio, de dguas pluviais e elétricos
manuteniveis apenas por Reservatérios de dgua ndo facilmente substituiveis; redes alimentadoras e coletoras; fossas
quebra das vedagdes ou dos sépticas e negras; sistemas de drenagem n3o acessiveis e demais elementos e componentes de | >13 >20
revestimentos (inclusive dificil manutenc&o e ou substituicdo
forros falsos e pisos elevados | Componentes desgastaveis e de substituicdo periddica, como gaxetas, vedagdes, guarni¢des e >3 sa
ndo-acessiveis) outros - -
Tubulagdes e demais componentes >4 >6

Aparelhos e componentes de instalagdes facilmente substituiveis como lougas, torneiras, sifées,
engates flexiveis e demais metais sanitdrios; spindlers, mangueiras; interruptores, tomadas, >3 >4
disjuntores, luminarias, tampas de caixas, fiagdo e outros

InstalagGes aparentes ou em
espagos de facil acesso

Reservatodrios de agua 28 212
Médio custo de manutengdo

Equipamentos de recalque, pressurizacdo, aquecimento de 4gua, condicionamento de ar, | 28 212
filtragem, combate a incéndio e outros

Alto custo de manutengdo

Equipamentos funcionais
manuteniveis e substituiveis

>13 220
Equipamentos de calefagdo, transporte vertical, protegdo contra descargas atmosféricas e outros

*Exemplos de vida util de projeto aplicando os conceitos do anexo informativo da norma
Fonte: ABNT/C8-02 - Projeto: 02:136.01-001/1 - junho/2007
Obs.: as informag0es da tabela sdo integrantes do anexo informativo da norma. Por isso, ndo tem carater obrigatério

Fonte: Sinduscon, 2019.
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QUADRO DE COEFICIENTES MEDIOS (NBR 12.721/06)

Tabela — Quadro de Coeficientes Médios (para determinar areas equivalentes)

Projetos-padrao Coeficientes Médios

a) garagem (subsolo) 0,50a0,75
b) area privativa (unidade auténoma padréo) 1,0

c) rea privativa (salas com acabamento) 1,0

d) drea privativa (salas sem acabamento) 0,75a 0,90
e) area de loja sem acabamento 0,40a 0,60
f) varandas 0,75 a 1,00
g) terragos ou dreas descobertas sobre lajes 0,30a 0,60
h) estacionamento sobre terreno 0,05a0,10
i) drea de projegdo do terreno sem benfeitoria 0,0

j) drea de servigo — residéncia unifamiliar padrdo baixo (aberta) 0,5

k) barrilete 0,50a0,75
1) caixa d’agua 0,50a0,75
m) casa de maquinas 0,50a0,75
n) piscinas 0,50a0,75
0) quintais, calgadas, jardins etc. 0,10a 0,30

Fonte: NBR 12721, 2006.

QUADRO DE DESPESAS INDIRETAS

Tabela — Quadro de despesas indiretas que oneram a construgcéo
Item

a) Projeto detalhado e especificagdes (5% a 10%)
b) Cépias, licenga da obra, agua, luz e forga (1,5% a 3%)
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c) Administragdo local - mestre, apontador geral e engenheiro de obras (3% a 7%)

d) Escritdrio - pessoal, material, despesas de locagdo ou amortizagdo (4% a 8%)

e) Eventuais, para atender omissGes de orcamento e elevagBes de pregos ndo previstos (minimo)

f) Administragdo central, lucro da firma construtora e custos financeiros, oscilando entre 10% e 25% conforme condigGes de servigo
da mesma e de mercado

Fonte: Abunahman, 2022.

TABELA DE BOREAU OF INTERNATIONAL REVENUE

Tabela — Quadro BOREAU OF INTERNATIONAL REVENUE

Tipo Vida uatil (anos) Tipo Vida util (anos)
Apartamentos 50 Hotéis 50
Bancos 67 Paidis 67
Residéncias 60 Edificios de escritdrios 67
Fabricas 50 Lojas 67
Garagens 60 Teatros 50
Celeiros 75 Armazéns 75

Fonte: Abunahman, 2022.
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DEPRECIAGAO FiSICA // CRITERIO DE ROSS-HEIDECKE

Tabela - Depreciagao Fisica // Critério de Ross-Heidecke

Idade em
% de
duragao
2
4
6
8
10
12
14
16
18
20
22
24
26
28
30
32
34
36
38
40
42
44
46
48
50
52
54
56
58
60
62
64
66
68
70
72
74
76
78
80
82
84
86
88
90
92
94
9
98
100

1,0
2,1
3,2
43
5,5
6,7
8,0
9,3
10,6
12,0
13,4
14,9
16,4
17,9
19,5

21,1

22,8

24,5

26,2

28,0

29,9

31,7

33,6

35,5

37,5

39,5

41,6

43,7

45,8

48,0

50,2

52,5

54,8

57,1

59,5

61,2

64,4

66,9

69,4

72,0

74,6

77,3

80,0

82,7

85,5

88,3

91,2

94,1

97,0
100

1,5

1,1
2,1
32
43
55
6,8
8,0
9,3
10,6
12,0
13,4
14,9
16,4
17,9
19,5
21,1
22,8
24,5
26,2
28,0
29,8
31,7
33,6
35,5
37,5
39,5
41,6
43,7
45,8
48,0
50,2
52,5
54,8
57,1
59,5
61,9
64,4
66,9
69,4
72,0
74,6
77,3
80,0
82,7
85,5
83,3
91,2
94,1
97,0
100

Fonte: Abunahman, 2022.
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3,5
46
5,6
6,7
7,9
9,1
10,3
11,6
12,9
14,2
15,6
17,0
18,5

20,0

21,5

23,1

24,7

26,4

28,1

29,9

31,6

33,4

35,2

37,1

39,1

41,0

43,0

45,1

47,2

49,3

50,2

53,7

55,9

58,2

60,5

62,9

65,3

67,7

70,2

72,7

75,3

77,8

80,5

83,2

85,9

88,6

91,4

94,2

97,1
100

CRECI-PR 18575

2,5

9,0
10,0
11,0
12,1
13,2
14,3
15,4
16,6
17,8
19,1
20,4
21,8
23,8
24,6
26,0
27,5
29,0
30,6
32,2
33,8
35,5
37,2
38,9
40,7
42,6
44,4
46,3
48,2
50,2
52,2
54,2
56,3
58,4
60,6
62,8
65,0
67,3
69,6
71,9
74,3
76,7
79,1
91,6
84,1
86,7
89,3
91,9
94,6
97,3
100

18,9
19,8
20,7
21,6
22,6
23,6
24,6
25,7
26,8
27,9
29,1
30,3
31,5
32,8
34,1
35,4
36,8
38,1
39,6
41,0
42,5
44,0
45,6
47,2
48,8
50,5
52,1
53,9
55,6
57,4
59,2
61,1
63,0
64,9
66,8
68,8
70,8
72,9
74,9
77,1
79,2
81,4
83,6
85,8
88,1
90,4
92,8
95,1
97,6
100

CNAI 04273

3,5

33,9
34,6
35,3
36,1
36,9
37,7
38,5
39,4
40,3
41,2
42,2
43,1
44,1
45,2
46,2
47,3
48,4
49,5
50,7
51,9
53,1
54,4
55,6
56,9
58,2
59,6
61,0
62,4
63,8
65,3
66,7
68,3
69,8
71,4
72,9
74,6
76,2
77,9
79,6
81,3
83,0
84,8
86,6
88,5
90,3
92,2
94,1
96,0
98,0
100

CRC-PR 26162

53,1
53,6
54,1
54,6
55,2
55,8
56,4
57,0
57,6
58,3
59,0
59,6
60,4
61,1
61,8
62,6
63,4
64,2
65,0
65,9
66,7
67,6
68,5
69,4
70,4
71,3
72,3
73,3
74,3
75,3
76,4
77,5
78,6
79,7
80,8
81,9
83,1
84,3
85,5
86,7
88,0
89,2
90,5
91,8
93,1
94,5
95,8
97,2
98,6
100
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4,5

75,4
75,7
76,0
76,3
76,6
76,9
77,2
77,5
77,8
78,2
78,5
78,9
79,3
79,6
80,0
80,4
80,8
81,3
81,7
82,1
82,6
83,1
83,5
84,0
84,5
85,0
85,5
86,0
86,6
87,1
87,7
88,2
88,8
89,4
90,0
90,6
91,2
91,8
92,4
93,1
93,7
94,4
95,5
95,7
96,4
97,1
97,8
98,5
99,3
100
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CRECI-PR 18575

CNAI 04273

TABELA 1 DA NBR 14.653-2

CRC-PR 26162

Tabela - Tabela 1, item 9.2.1 da ABNT NBR 14653, parte 2 — Grau de Fundamentagdo no Caso de
Utilizacao de Modelos de Regressao Linear

Graus

Item Descrigao
1 1} |
— L, Completa quanto a N o ~ . =
Caracterizagdo do imovel o Completa quanto as varidveis Adogéo de situagdo
1 A todas as variaveis . .
avaliando . utilizadas no modelo paradigma
analisadas
uantidade minima de 6 (k+1), onde k é o A p 3 (k+1), onde k é o
Q . ,( ) L 4 (k+1), onde k é o nimero de ,( ) o
2 dados efetivamente numero de varidveis A numero de variaveis
" . varidveis independentes .
utilizados independentes independentes
Apresentagdo de
informagdes relativas a .
- ) - Apresentagdo de
todos os dados e Apresentagdo de informacgdes . ~ R
P A ) . D informacgdes relativas
Identificagdo dos dados de | varidveis analisados na relativas aos dados e varidveis o
3 . . aos dados e variaveis
mercado modelagem, com foto e efetivamente utilizados na . L
e efetivamente utilizados
caracteristicas modelagem
no modelo
observadas no local
pelo autor do laudo
Admitida para apenas uma "
P P P Admitida, desde que:
variavel, desde que:
a) as medidas das
a) as medidas das caracteristicas caracteristicas do
do imdvel avaliando ndo sejam imovel avaliando ndo
superiores a 100% do limite sejam superiores a
amostral superior, nem inferiores 100% do limite
a metade do limite amostral amostral superior, nem
inferior inferiores a metade do
4 Extrapolagdo N&o admitida limite amostral inferior;
b) o valor estimado ndo
ultrapasse 20% do
. = valor calculado no
b) o valor estimado n&o ultrapasse - .
L limite da fronteira
15% do valor calculado no limite
K amostral, para as
da fronteira amostral, para a . P
. ) p referidas varidveis, de
referida variavel, em mdédulo .
persie
simultaneamente, e em
maddulo
Nivel de significancia a
(somatério do valor das
duas caudas) maximo para a
5 ias caudas) maximo p 10% 20% 30%
rejeicdo da hipdtese nula de
cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
6 rejei¢do da hipdtese nula do 1% 2% 5%
modelo através do teste de
F de Snedecor
Fonte: NBR 14653, parte 2, 2011.
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TABELA 10 DA NBR 14.653-2

Tabela - Tabela 10, item 9.5 da ABNT NBR 14.653, parte 2 — Grau de Fundamentagdo no Caso de
Utilizacao do Método Evolutivo

. Graus
Item Descricao
1 1} |
G Ind . Grau | de
. . reu ? Grau |l de fundamentagdo no . ~
Estimativa do valor do fundamentagdo no ) . fundamentag&o no
1 . . método comparativo ou no B .
terreno método comparativo ou . . método comparativo
. . involutivo K R
no involutivo ou no involutivo
Grau lll de Grau | de
) Estimativa dos custos de fundamentag&o no Grau |l de fundamentagdo no fundamentag&o no
reedi¢do método da método da quantificagdo de custo método da
quantificagdo de custo quantificagdo de custo
3 Fator de Comercializagdo Indeferido em mercado Justificado Arbitrado

semelhante

Fonte: NBR 14653, parte 2, 2011.

TABELA 11 DA NBR 14.653-2

Tabela - Tabela 11, item 9.5.2.1 da ABNT NBR 14.653, parte 2 — Enquadramento do laudo segundo
seu grau de fundamentagéo no Caso de Utilizagdo do Método Evolutivo

Graus 1} 1} |
Pontos minimos 8 5 3
Itens obrigatdrios no grau le2,como3no 1 e 2, no minimo no Todos, no minimo no
correspondente minimo no Grau Il Grau ll Grau |

Fonte: NBR 14653, parte 2, 2011.

CRITERIO DE HEIDECKE

Tabela — Critério de Heidecke
Critério de Heidecke

Estado 1 — Novo 0,00%
Estado 1,5 — Entre novo e regular 0,32%
Estado 2 — Regular 2,52%
Estado 2,5 — Entre regular e reparos simples 8,09%
Estado 3 — Reparos simples 18,10%
Estado 3,5 — Entre reparos simples e importantes 33,20%
Estado 4 — Reparos importantes 52,60%
Estado 4,5 — Entre reparos importantes e sem valor 75,20%
Estado 5 —Sem valor 100,00%

Fonte: Abunahman, 2022.
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1052360-85.2020.8.26.0100 e codigo AGsbxoXB.
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PERITO AVALIADOR JUDICIAL - GESTOR IMOBILIARIO - CONTADOR

1 r
— Ji1 {J‘ Amarildo de Souza Cercal

CRECI-PR 18575 CNAI 04273 CRC-PR 26162

TABELA ENG. JOAQUIM DA R. MEDEIROS JR - VANTANGEM DA COISA FEITA

Tabela — Vantagem da Coisa Feita
Vantagem da Coisa Feita

Tipos de Prédios Novos DeOal0anos Del0a20anos De 20a30anos
1. Grande estrutura (apartamentos, escritdrios, de incorporagéo) 30% 30% a 25% 25% a 15% 15% a 0%
2. Pequena estrutura (até 4 andares) e residenciais do tipo “fino” 20% 20% a 16,5% 16,5% a 10,5% 10,5% a 0%
3. Industrial comum e residenciais médias 15% 15% a 12,5% 12,5% a 7,5% 7,5% a 0%
4. Residencial modesto e proletario 10% 10a8,5% 8,5% a 5% 5% a 0%

Fonte: Eng. Joaquim da Rocha Medeiros Junior.
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