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N ALFA LEILOES
K Especialista em Imoveis

92 VARA CIVEL — FORO DE CURITIBA — TJ/PR

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 Praga) dos direitos do bem imével abaixo descrito, para conhe-
cimento de eventuais interessados e para intimagdo dos executados: LUCULOS INDUSTRIA E CO-
MERCIO DE ALIMENTOS LTDA — EPP (CNPJ/MF N2 82.460.833/0001-08), BRUNO DA SILVA DRAGHI
(CPF/MF N2 275.408.719-20) e seu cOnjuge se casado for; da coproprietaria: MARIA FRANCISCA
MELO (CPF/MF N2 448.391.389-15) e seu cOnjuge se casada for; do Credor Fiduciario: CAIXA ECO-
NOMICA FEDERAL (CNPJ/MF N2 00.360.305/0001-04); bem como dos credores: LUCILEIA ALVES
DOS SANTOS (CPF/MF N2 023.205.219-09), CLOVIS DA SILVA COSTA (CPF/MF N2 035.000.889-29),
ELIANETE DOS SANTOS PEREIRA (CPF/MF N2 636.122.169-53), DOUGLAS CHIULLO DA SILVA
(CPF/MF N2 047.536.609-31) e MOACIR ALVES DE SOUZA (CPF/MF N2 003.249.856-06).

O MM. Juiz de Direito Dr. José Eduardo de Mello Leitdo Salmon, da 92 Vara Civel do Foro de Curitiba,
Tribunal de Justica do Estado do Parana, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem
ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, processam-se os autos da
Acdo de Execugdo de Titulo Extrajudicial ajuizada por ABC1 FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS “ABC | FIDC” (CNPJ/MF N2 45.880.936/0001-92) em face de LUCULOS INDUSTRIA E
COMERCIO DE ALIMENTOS LTDA — EPP (CNPJ/MF N2 82.460.833/0001-08) e BRUNO DA SILVA
DRAGHI (CPF/MF N2 275.408.719-20) nos autos do Processo n? 0018192-69.2014.8.16.0001, e foi
designada a venda dos direitos do bem descrito abaixo, nos termos dos artigos 392 a 394 do Provi-
mento n2 282/2018 (Cddigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica/PR - TIPR) que disciplinam
a Alienacdo em Leildo Judicial, assim como a Resolugdo n2 236/2016, CNJ e os artigos 879 a 903 do
CPC, e de acordo com as regras expostas a seguir:

01-BEM:  IMOVEL - LOCALIZACAO DO IMOVEL: Rua Francisco Naldony, n2 136, Casa n2 03 do
Condominio Residencial Barigui - Campina do Siqueira — Curitiba/PR — CEP: 80740360
- DESCRICAO DO IMOVEL: Casa assobradada n2 03, integrante do Condominio Resi-
dencial Barigui, situado a rua Francisco Nadolny, n2136, esquina com a Rua Prof. Mil-
ton de Macedo Munhoz, n2 31, com frente e acesso independente pela Rua Prof. Mil-
ton de Macedo Munhoz, pelo lado direito de quem da referida rua olha, limita-se com
a fragdo de solo da casa n? 04, pelo lado esquerdo, sua fragao de solo, faz divisa com
a casa n2 02 e aos fundos, divisa com o lote n208. Tem a area privativa de 139,17m?,
area construida comum de 0,58m, area construida total de 139,75m?; sendo: 68,00m?
no pavimento térreo e 71,75m? no pavimento superior; fragdo ideal do solo de
142,50m? ou 0,22093 do terreno, sendo 68,00m? de drea implantada e 74,50m? de
area livre de uso privativo, destina a jardim e quintal, localizada a frente, fundos e
lateral esquerda da casa, unidade essa com a Indicacdo Fiscal n2. 15.047.010.002-9 do
Cadastro Municipal. Inscrigdao Imobilidria n? 30.0.0006.0102.00-100002. O condomi-
nio encontra-se construido sobre o lote de terreno sob 0 n210 da quadra. "I" da planta
Barugui, no Municipio e Comarca de Curitiba/PR, medindo 15m de frente rua Fran-
cisco Nadolny, antiga rua projetada, por 43m de extensdo da frente aos fundos em
ambos os lados, limitando o lado direito de quem da rua olha o imdvel, com a rua
denominada N - 902-C, e do lado esquerdo com o lote n208 e tendo de largura na linha
de fundos 15m, onde confronta com o lote n209, de forma retangular, com a area
total de 645m?2.
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Matricula Imobilidria n° 74.084 62 Oficial de Registro de Imdveis
de Curitiba/PR
ONUS
Registro Data Ato Processo/Origem Ato Credores
R. 05 01/04/2019  Alienagdo - Caixa Econdmica Federal
Fiduciaria

Av. 07 06/09/2017  Indisponibili- Proc. n2 0000282- Clovis Da Silva Costa
dade de 50.2014.5.09.0041
bens

Av. 08 14/02/2018  Indisponibili- Proc. n2 0000720- Moacir Alves De Souza
dade de 96.2014.5.09.0002
bens

Av. 09 28/08/2019  Indisponibili- Proc. n2 0022033- Lucileia Alves dos Santos
dade de 72.2014.8.16.0001
bens

Av. 10 11/02/2020  Indisponibili- Proc. n2 0000282- Clovis da Silva Costa
dade de 50.2014.5.09.0041
bens

Av. 11 23/03/2022 Indisponibili- Proc. n2 0018192- ABCIFundo de Investimento
dade de 69.2014.8.16.0001 em Direitos Creditorios
bens

Av. 12 30/06/2022 Indisponibili- Proc. n2 0001820- Elianete dos Santos Pereira
dade de 65.2014.5.09.0009

bens

R. 13 30/11/2022 Penhora Proc. n2 0018192- ABCIFundo de Investimento
Exequenda 69.2014.8.16.0001 em Direitos Creditdrios

Av. 14 10/10/2023  Existénciade Proc. n2 0000170- Douglas Chiullo da Silva
acao 67.2015.5.09.0002

R. 15 18/07/2024  Penhora Proc. n2 0000170- Douglas Chiullo da Silva

67.2015.5.09.0002

OBS. 01: A residéncia tem dois pavimentos, 3 (trés) quartos, sendo 1 (uma) suite, 1
(um) banheiro social, sala estar/jantar, cozinha e garagem Rua Professor Milton de
Macedo Munhoz (Auto de Avaliagdo — Mov. 368.2).

OBS. 02: Ha Alienagdo Fiducidria registrada sob n2 05 na referida Matricula Imobilia-
ria em favor da Caixa Econ6mica Federal, sendo que o saldo devedor perfaz o mon-
tante de RS 19.111,01 (Fev/2023 — Mov. 345.2). Eventual saldo da arrematac&o sera
utilizado para pagamento da Alienagdo Fiduciaria.

VALOR DE AVALIAGAO DO IMOVEL: RS 580.000,00 (Ago/2023 — Avaliagdo ao Mov.
368.2 — Homologac¢do ao Mov. 448.1)

VALOR DE AVALIAGAO ATUALIZADO: RS 624.060,62 (Fev/2025). O valor de avaliagdo
serd atualizado a época das pracas através da média dos indices do INPC e IGP-DI.

DEBITOS TRIBUTARIOS: RS 5.289,38 (Fev/2025), referente aos débitos inscritos em
Divida Ativa. Os débitos tributarios sdo sub-rogados no valor da arrematagao (artigo
130, Paragrafo Unico, Cédigo Tributario Nacional).

DEBITO CONDOMINIAL: Eventuais débitos condominiais ficardo sub-rogados no va-
lor da arrematagao (artigo 908, §1°, do CPC).

DEBITO EXEQUENDO: R$ 259.011,19 (Fev/2025 — Mov. 457.2).
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VALOR DA CAUSA: RS 57.014,56 (cinquenta e sete mil e quatorze reais e cinquenta e
seis centavos), acrescido das despesas, custas processuais, honorarios advocaticios e
atualizagdes pertinentes até a data do efetivo pagamento do débito.

02 - DATAS: A 12 Praca terd inicio no dia 09 de maio de 2025, as 14 horas, e se encerrara no dia
12 de maio de 2025, as 14 horas. Ndo havendo lance igual ou superior a avaliagdo nos
3 (trés) dias subsequentes ao inicio da 12 Praga, a 22 Praga seguir-se-a sem interrup-
¢do, iniciando-se em 12 de maio de 2025, as 14 horas, e se encerrara em 03 de junho
de 2025, as 14 horas.

03 — CONDICOES DE VENDA: Sera considerado arrematante aquele que ofertar o maior lance, sendo
que em segunda praga serdo aceitos lances iguais ou superiores a 60% do valor da avaliagdo (artigo
891, paragrafo Unico do CPC). Caso nado haja propostas para pagamento a vista, serdo admitidas
propostas de arrematagdo parcelada exclusivamente eletrénicas pelo sitio eletrénico da gestora
(www.alfaleiloes.com), sendo necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta e o restante
em até 30 parcelas mensais e iguais (podendo oscilar de acordo com a atualizagdo monetaria). O
saldo devedor (parcelado) sofrera correcdo mensal pela média dos indices do INPC e IGP-DI (Decreto
n? 1544/1995) e sera garantido por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de imdveis. Havendo
mais de uma proposta de pagamento parcelado, em diferentes condicdes, serd declarada vencedora
a proposta mais vantajosa, assim compreendida, de maior valor; ou em propostas de iguais condi-
¢Oes, sera declarada vencedora a proposta formulada em primeiro lugar (artigo 891, paragrafo
Unico, artigo 895, §§ 12 ao 82 do CPC).

04 - LEILOEIRO: O leildo serd realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, matri-
culado na Junta Comercial do Parana sob n° 21/335-L, através da plataforma Alfa Leil6es - Especia-
lista em Iméveis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condig¢des aplicaveis estdo disponiveis no
Portal http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolug¢do n° 236/2016, CNJ).

05 — PREFERENCIA DE AQUISICAO: Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o
devedor ou respectivo conjuge, companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do execu-
tado e coproprietdrios, terdo preferéncia na aquisicdo dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 2% e
843, § 12 CPC).
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06 — ARREMATACAO PELA PARTE EXEQUENTE: Se o exequente arrematar os bens e for o Gnico
credor, ndo estara obrigado a exibir o prego, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depo-
sitard, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacdo, e, nesse
caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exequente (artigo 892, §12, CPC).

07 — QUOTA-PARTE: Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do
coproprietario ou do conjuge alheio a execucgdo recaird sobre o produto da alienagdo do bem (artigo
843, CPC).

08 - PAGAMENTO: O prego do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito
judicial da Caixa Econdmica Federal, gerada no https://www.tjpr.jus.br/deposito-judicial, respecti-
vamente, no prazo de até 24 horas da realizacdo do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento do
Leildo, cada arrematante recebera um e-mail com instrugdes para depdsito (artigo 884, IV e artigo
892 do CPC).
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09 — COMISSAO DO LEILOEIRO: O arrematante deverd pagar a titulo de comiss3o, o valor corres-
pondente a 5% (cinco por cento) sobre o prego de arrematagdo do bem. Tal valor sera devido pelo
arrematante ainda que haja a desisténcia da arrematacdo, assim como sera devido ao leiloeiro: pelo
executado, no caso de acordo e remigdo, o valor de 0,5% (meio por cento) do valor do acordo; e
pelo exequente, nos casos de adjudicagdo, o valor de 1% (um por cento) do valor da adjudicagéo,
conforme Condigdes de Venda e Pagamento do leildo, e devera ser paga mediante PIX, TED ou de-
posito em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia util a contar do encerramento do leildo, na conta
bancaria do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de Aquino, a ser indicada ao interessado apds a Arrema-
tacdo (artigo 884, paragrafo Unico do CPC, artigo 72, §§ 32 e 72 da resolugao n? 236 do CNJ e artigo
24, paragrafo Unico do Decreto n2 21.981/32).

10 — CUSTAS: Em caso de arrematagdo de bem imével ou veiculos automotores ou outros bens
dependentes de registro no érgdao competente, para expedi¢do da respectiva carta, o Arrematante
devera recolher as custas referente a expedi¢do da Carta de Arrematagao, assim como comprovar
o pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis — ITBI (artigo 395, Provimento n2
282/2018, Normas da Corregedoria Geral da Justica/PR — TJPR), para bens moveis, recolhimento da
Guia para cumprimento do Mandado de Entrega. A Guia referente as custas podera ser gerada por
meio do site www.tjpr.jus.br, obedecendo aos seguintes passos: Guias de Recolhimento; Custas
Processuais; Custas do 12 Grau; Preencher o formulario com os dados da Comarca “Curitiba”, 92
Escrivania do Civel e, no “tipo de custas”, incluir “Carta de arrematacdo, remissdo e requisitério de
pagamento”, preenchendo os demais dados e, incluindo no valor da causa o valor de arrematagao
do bem.

11 - FRAUDE EM LEILAO: Em hipédtese alguma serd permitida a desisténcia da arrematac3o. No caso
de ndo pagamento do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo esti-
pulado, pode configurar fraude em leildo (artigo 358 do Cdédigo Penal). Neste caso, o participante
respondera civil e criminalmente, ficando ainda obrigado, nos termos do item 09, a pagar a comissdo
sobre o lance ofertado em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado
o leiloeiro a receber e aprovar os langos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites
e regras estabelecidas no presente edital.
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12 — OBRIGACOES DO ARREMATANTE: O bem sera vendido no estado de conservagdo em que se
encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condigdes, antes das datas
designadas para as alienag¢des judiciais eletrénicas (artigo 18 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ). Para
obtencdo de descrigdo detalhada do imével, fica o Leiloeiro ou funciondrio por este indicado, auto-
rizado a diligenciar até o local do bem para vistoria e realizagdo de fotos, acompanhado ou nao de
interessados (artigo 72 do Provimento CSM n2 1625/2009). Eventuais despesas relativas a desmon-
tagem, remogado, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados correrdo por conta
exclusiva do arrematante (artigo 29 da Resolugdo n2 236/2016, CNJ).

13 - SUB-ROGACAO DOS DEBITOS: O Arrematante arcard com eventuais débitos pendentes que
recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributdrios conforme o artigo 130,
paragrafo Unico, do Cadigo Tributdrio Nacional, e exceto os decorrentes de débitos de condominio
(artigo 908, §1°, do CPC), os quais ficam sub-rogados no prego da arrematagao.

14 - PLURALIDADE DE CREDORES: Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que
recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco,
até a data da expedicdo da respectiva Carta de Arrematagdo ou Mandado de Entrega (artigo 908,
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§1°, do CPC, artigo 130, §1°, do CTN e artigo 396 Provimento n2 282/2018 (Cddigo de Normas da
Corregedoria Geral da Justica/PR — TJPR).

15 — PRORROGACAO: O Leildo prosseguird no dia util imediato, até o mesmo horario previsto no
Item 02, independentemente de novo Edital, se for ultrapassado o horario de expediente forense.
Nesse mesmo periodo, havendo instabilidades técnicas ou motivos que prejudiguem o encerra-
mento do Leildo conforme previsto no Item 02, a Praga podera ser prorrogada pelo prazo necessario
para garantir igualdade de condi¢Ges aos licitantes. No periodo de 24 horas posteriores ao término
da praca poderao ser recebidas ofertas na modalidade de “Repasse”, nos termos do Item 02 (artigo
900 do CPC).

16 — FORMALIZACAO DA ARREMATAGCAO: A alienacdo serd formalizada por termo nos autos, com
a assinatura do juiz, do exequente, do adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em
gue a sera expedida a carta de alienagdo e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de
bem imodvel e a ordem de entrega ao adquirente, quando se tratar de bem madvel (artigo 880, CPC).
Os referidos documentos serdo expedidos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias
pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da comissao do leiloeiro e das demais despe-
sas da execucdo (artigo 901, § 12, CPC).

17 — IMISSAO NA POSSE OU ENTREGA DO BEM: A imissdo na posse e desocupacio do imével ou
entrega do bem (quando se tratar de bens moveis) sdo feitos dentro do processo em que é realizada
a Hasta Publica, no qual o Juiz delegara um Oficial de Justiga, que dotado de um mandado judicial e
juntamente ao Arrematante, realizard a desocupac¢do do bem ou entrega, de modo que o bem ar-
rematado serd desocupado ou transferido, assegurando a propriedade nos temos do artigo 1.228
do Cddigo Civil.

18 — VENDA DIRETA: Por uma questao de celeridade, economia e efetividade processual, restando
negativo o leildo, ja fica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de
Venda Direta, estabelecendo-se um prazo de 90 dias, pelo valor de avaliacdo do bem. Nesta ocasido,
havendo propostas de compra do correspondente ativo, estas obedecerdo estritamente aos termos
do Item 03 deste Edital.

19 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a
acdo, ou no escritério do leiloeiro, localizado na Rua Francisco Rocha, 198 — Batel, Curitiba/PR, CEP:
80420-130, endereco eletrénico contato@alfaleiloes.com, telefone (11) 3230-1126 e Celular/What-
sApp (11) 93207-1308. A participagdo neste Leildo Eletronico deve ser feita pelo sitio eletrénico da
Alfa Leildes, no seguinte enderego: www.alfaleiloes.com.

20 — PUBLICACAO: A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificagdes pessoais e
dos respectivos patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Sera o presente edital, afixado e publi-
cado na forma da lei.

Curitiba, 09 de margo de 2025.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivdo(a) — Diretor(a), subscrevi.

DR. JOSE EDUARDO DE MELLO LEITAO SALMON
JUIZ DE DIREITO
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