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AVALIACAO

N°: 4217 — 07/2025

Descricdo: APARTAMENTO N° 01 DO BLOCO 03 DO
CONJUNTO RESIDENCIAL JARDIM DAS ARAUCARIAS -
CONDOMINIO 1l COM AREA EXCLUSIVA DE 46,545M2 E
AREA TOTAL DE 51,07M2 - CURITIBA/PR - MATRICULA N°
81.316

Autos: 0003816-79.2008.8.16.0004

11/07/2025 15:59
25.52784682S 49.25499005W
250 Rua Izabel Gomes Posselt

Curitiba 81850-716
Brasil
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliagao.

OBJETO: Apartamento n°® 01 do Bloco 03 do Conjunto Residencial Jardim das
Araucérias — Condominio Ill com &area exclusiva de 46,55m2 e area total 51,07mz2.
Localizado na Rua Izabel Gomes Posselt, 249 — Alto Boqueirdo, Curitiba/PR. Matricula
n° 81.316.

FINALIDADE: Alienacéo judicial

METODOLOGIA: Comparativo direto de dados de mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: julho de 2025.
VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 197.000,00

(Cento e noventa e sete mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentacgéo técnica e cientifica, elaborado em
conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliagcbes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacéo de custos, bens e servicos.

Alienacdo Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre o0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacdo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes diferentes
das usuais, em relagdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da
avaliacao.

2.2 Consideracbes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informagfes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Curitiba.

O avaliador esteve no local no dia 11 de julho de 2025 para verificar as condi¢cdes
do imovel e realizar o registro fotografico. No momento da visita ndo havia ninguém
no local que pudesse permitir a entrada ao interior do imével.

2.3 LimitacBes e premissas futuras

Nos leildes os bens séo arrematados no estado em que se apresentam. Nao se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relacao ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacédo direta no valor desta avaliagdo, uma vez que, o bem
€ entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacao, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusGes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢gfes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.
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Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
gqualguer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informag6es fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
qualquer responsabilidade com a relagédo de sua veracidade.

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricbes da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens, e anexos.

3 OBJETO

3.1 Tipo do bem
Imével Urbano — Apartamento.
3.2 Descricao técnica do bem

Apartamento n° 01, do tipo AP-2-51, localizado no térreo do Bloco 03, com area
construida exclusiva de 46,545m?2, area construida comum de 4,526875mz2 e area total
de 51,071875m?, localizado na Rua Izabel Gomes Posselt, 249, Bairro: Alto
Boqueirdo, Curitiba/PR.

Numero da Matricula: N° 81.316 — 8° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE CURITIBA

Indicacéo Fiscal: N° 84.248.152
Inscricdo Imobiliaria: N° 64.7.0009.0933.00-7
Localizagdo: Latitude: 25°31'39.57"S / Longitude: 49°15'18.89"0O

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Alto Boqueirdo € um bairro da cidade brasileira de Curitiba, no Parana. O bairro
pertence a subprefeitura do Boqueirdo, na zona sul da cidade.

Neste bairro se localiza o Zooldgico de Curitiba, que é bastante visitado por
turistas e moradores da cidade. No Alto Boqueirdo também se encontra o parque
Iguacu, também utilizado para a pratica de esportes aquaticos. O parque fica proximo
da divisa com o municipio de Sao José dos Pinhais, na regido metropolitana.
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Subprefeitura Boqueirdo

Area 12,11 km?

Populacdo 51.155 hab.

Densidade 42,23 hab/km?

Bairros Limitrofes Boqueirdo, Ganchinho, Sitio

Principais Vias Rua Wilson Dacheux Pereira;

Pontos de referéncia Jardim Zooldgico de Curitiba;

Cercado e Xaxim.

Rua Francisco Derosso; Rua dos
Pioneiros; Rua Eduardo Pinto da Rocha;
Rua Maestro Carlos Frank; Rua Pastor
Antonio Pdlito.

Parque Iguacgu; Portal Plaza Shopping;
Estadio Erton Coelho Queiroz.

BAIRRO
ALTO BOQUEIRAO

IPPUC - INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBANO DE CURITIBA
SUPERNLAD CE WFORMAGOES SET0R O€ GEGPACCEISAMINTD
Run G s 605 - Ca - Cuiin - Fand - 5P 83 50018 - Fosie 155 413 1050 M - F 155 41) 04001 - G-rde JuoREDac 556

kronleiloes.com.br 0800 366 1818

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVJJ GH4Y6 C59PT NABRU



https://pt.wikipedia.org/wiki/Subprefeitura
https://pt.wikipedia.org/wiki/Boqueir%C3%A3o_(subprefeitura)
https://pt.wikipedia.org/wiki/%C3%81rea
https://pt.wikipedia.org/wiki/Quil%C3%B3metro_quadrado
https://pt.wikipedia.org/wiki/Popula%C3%A7%C3%A3o
https://pt.wikipedia.org/wiki/Densidade_populacional
https://pt.wikipedia.org/wiki/Boqueir%C3%A3o_(Curitiba)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Ganchinho_(Curitiba)
https://pt.wikipedia.org/wiki/S%C3%ADtio_Cercado_(Curitiba)
https://pt.wikipedia.org/wiki/S%C3%ADtio_Cercado_(Curitiba)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Xaxim_(Curitiba)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Jardim_Zool%C3%B3gico_de_Curitiba
https://pt.wikipedia.org/w/index.php?title=Portal_Plaza_Shopping&action=edit&redlink=1
https://pt.wikipedia.org/wiki/Est%C3%A1dio_%C3%89rton_Coelho_Queiroz

PROJUDI - Processo: 0003816-79.2008.8.16.0004 - Ref. mov. 438.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
17/07/2025: JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO. Arg: Laudo

K-

‘ON

LEILOES

5 FINALIDADE E OBJETIVO

5.1

5.2

Finalidade

Alienacdo judicial.

Objetivo

Avaliacdo de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relagéo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia 0 consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019

0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade.

As principais abordagens de valor dizem respeito a identificacdo do valor de mercado
e de valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

b)

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicbes e taxas de
desconto médias praticadas ho mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos
valores dos bens do patrimdnio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor emrisco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificagéo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencdes fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:
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- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente néo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacéo forcada, que difere do valor de mercado, em razéo
de condicBes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado

s

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condicbes do mercado vigente.

Cada um dos elementos dessa definicao tem sua prépria natureza conceitual:

a) “quantia mais provavel...” se refere ao preco expresso ou convertido em
moeda corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes
sejam independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse
valor exclui pregos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

b) “.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é
uma quantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo
gual a transacao é finalmente realizada;

C) “..voluntariamente...” se refere a presungdo de que cada parte esta
motivada para efetuar a transagéo, sem estar forcada a completa-la;

d) “..e conscientemente um bem...” se refere a presuncgao de que as partes
sdo conhecedoras das condi¢es do bem o do mercado em que esta inserido;
e) “..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado
esta referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condicdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

f) (... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete
as condi¢cBes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do
mercado na data de referéncia da avaliagdo. Entre essas condi¢cdes estds o
tempo de exposicdo do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo
com as suas especificidades, para chamar a atencao de interessados e atingir o
preco mais representativo das condi¢cdes de mercado.
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6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZA(;AO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

‘APARTAMENTO n°01 (um), do tipo AP-2-51, localizado no andar térreo, do
BLOCO n°03 (trés), do CONJUNTO RESIDENCIAL JARDIM DAS ARAUCARIAS -
CONDOMINIO IlI, sito & Rua Izabel Gomes Posselt, n°249, nesta Capital, com a area
construida exclusiva de 46,545mz2 area construida comum de 4,526875m?2 area total
construida de 51,071875 metros quadrados, correspondendo-lhe a fracdo ideal do
solo de 0,0208333 do terreno. Conjunto este construido sobre o lote de terreno sob
n°08, da quadra n° 01 da Planta JARDIM DAS ARAUCARIAS, situada no Bairro do
Xaxim, nesta Capital, de forma irregular, com a area de 3.552,74m2, medindo em dois
segmentos, um reto com 14,00 metros e outro curvo com 12,97 metros, totalizando
26,97 metros, de frente para a Rua 01, pelo lado direito de quem da frente do imével
0 observa mede 75,37 metros e confronta com o lote n°14, pelo lado esquerdo mede
30,52 metros e confronta com o lote n°07 e na linha de fundos em dois segmentos
retos, sendo um de 100,00 metros e outro de 37,10 metros, totalizando 137,10 metros,
confrontando com lotes da planta Jardim Itacolomi e o lote n°09, respectivamente.
INDICACAO FISCAL:- Setor 84, Quadra 248, Lote 152.032.”

6.2 Situacao

No momento da visita ndo foi possivel verificar se o imével se encontra ocupado
ou néo.

6.3 Restricdes do imovel

Nao foram encontradas restricdes para o imovel.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacdo, pode tecer consideracdes sobre o mercado
do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcédo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorcdo do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios e morador final.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Localizac&o.

7.6 Entraves para a comercializagdo: Ver subitem 5.2.1.
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TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019
0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e
desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao
grau de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do
mercado podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o nimero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado nao
seja capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

¢) Monopso6nio: é constituido por um Unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsoénio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto
prazo na oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os pre¢os, em fungéo
de circunstancias econémicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s
agentes adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de agdes
como politicas de precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de
novos produtos, entre outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é
aferido por meio de andlise do seu comportamento em determinado periodo de
tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS
UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos
e edificacdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Preciséo (3),
para determinacdo do valor do imovel Grau de Fundamentacgédo (2), conforme
Tabela 10 de enquadramento e definicbes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da
NBR-14.653-2, norma da ABNT — Associacédo Brasileira de normas Técnicas,
tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.
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8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneizagdo os quais séo indices depreciativos e/ou valorativos para obtencéo
do valor do bem.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacdo

8.1.1.1 Localizagédo (Transposi¢cdo): Variando de acordo com a
localizacdo determinada pela circulacdo/acesso, proximidade de
comércio, bancos, farmacias, etc. Em cidades que possuem uma
carta cadastral confiavel, deve-se utilizar como elemento de
equivaléncia os valores de referéncia adotados nessa carta,
calculando-se o fator de transposi¢do como E1 = V0i / VOp

8.1.1.2 Area:
Para diferengas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)"(1/4)
Para diferencas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) » (1/8).

8.1.1.3 Negociacao: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de calculo possuirem negociacdo de mercado.
De acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacdo de
Bens, tem-se:

8.2.1.3.5 Os dados de oferta si0 indicagdes imporiantes do valor de mercado. Enretanto, devgm—
© sm gonsiderar supersstimativas que em geral acompanham esaes pregos g, sempre que possivel,
| quantifica-las pelo contronta com dados de transagbes.
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9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 197.018,22 (Cento e noventa e sete mil, dezoito reais e vinte e dois
centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL

R$ 197.000,00 (Cento e noventa e sete mil reais).
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10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliagdo que se compde
de 12 (doze) folhas escritas sé de um lado.

Curitiba, 17 de julho de 2025.

Helcio Kronberg

kronleiloes.com.br 0800 366 1818
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Amostras
Cotagdo Valor do imdével Area (m?) Enderegos
https://www.avassalarimoveis.com.br/imovel/venda/
1 RS 220.000,00 46,54 RS 4.727.12 Rua Izabel Gomes P'oiselt, 249 - ' apartamento/curitiba-pr/alto-
Alto Boqueirdo bogueirao/apartamento-2-quartos-a-venda-no-
bairro-alto-boqueirao--curitiba---pr/789142
Rua lzabel Gomes Posselt 249 - https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartame
2 RS 185.000,00 47,00 RS 3.936,17 Alto Boqueir3o ! nto-a-venda-2-quartos-com-garagem-pr-curitiba-alto-
q boqueirao-2452m2-RS185000/id-31477011/
. . https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apart
3 RS 180.000,00 38,00 RS 4.736,84 Rua David g:r‘g’;’ji%g - Sitio amento-com-1-dormitorios-a-venda-37m-sitio-
3012760901.html
Rua Luiz Carlos Mugeiati. 21 - Alto https://www.apolar.com.br/venda/curitiba/alto-
4 RS$ 215.000,00 40,71 RS 5.281,26 'g:g ! boqueirao/venda-residencial-apartamento-curitiba-
Boqueirdo -
alto-boqueirao-952422
https://jbaimoveis.com.br/imovel/632982165/aparta
5 RS 245.000,00 53,00 RS 4.622,64 Rua Maestro Carlos !:rNank, 2483 - mento-3-quartos-conjunto-residencial-malibu-1-alto-
Alto Boqueirdo . -
boqueirao-curitiba/

kronleiloes.com.br 0800 366 1818
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https://www.avassalarimoveis.com.br/imovel/venda/apartamento/curitiba-pr/alto-boqueirao/apartamento-2-quartos-a-venda-no-bairro-alto-boqueirao--curitiba---pr/789142
https://www.avassalarimoveis.com.br/imovel/venda/apartamento/curitiba-pr/alto-boqueirao/apartamento-2-quartos-a-venda-no-bairro-alto-boqueirao--curitiba---pr/789142
https://www.avassalarimoveis.com.br/imovel/venda/apartamento/curitiba-pr/alto-boqueirao/apartamento-2-quartos-a-venda-no-bairro-alto-boqueirao--curitiba---pr/789142
https://www.avassalarimoveis.com.br/imovel/venda/apartamento/curitiba-pr/alto-boqueirao/apartamento-2-quartos-a-venda-no-bairro-alto-boqueirao--curitiba---pr/789142
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-2-quartos-com-garagem-pr-curitiba-alto-boqueirao-2452m2-RS185000/id-31477011/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-2-quartos-com-garagem-pr-curitiba-alto-boqueirao-2452m2-RS185000/id-31477011/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-2-quartos-com-garagem-pr-curitiba-alto-boqueirao-2452m2-RS185000/id-31477011/
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-com-1-dormitorios-a-venda-37m-sitio-3012760901.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-com-1-dormitorios-a-venda-37m-sitio-3012760901.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-com-1-dormitorios-a-venda-37m-sitio-3012760901.html
https://www.apolar.com.br/venda/curitiba/alto-boqueirao/venda-residencial-apartamento-curitiba-alto-boqueirao-952422
https://www.apolar.com.br/venda/curitiba/alto-boqueirao/venda-residencial-apartamento-curitiba-alto-boqueirao-952422
https://www.apolar.com.br/venda/curitiba/alto-boqueirao/venda-residencial-apartamento-curitiba-alto-boqueirao-952422
https://jbaimoveis.com.br/imovel/632982165/apartamento-3-quartos-conjunto-residencial-malibu-1-alto-boqueirao-curitiba/
https://jbaimoveis.com.br/imovel/632982165/apartamento-3-quartos-conjunto-residencial-malibu-1-alto-boqueirao-curitiba/
https://jbaimoveis.com.br/imovel/632982165/apartamento-3-quartos-conjunto-residencial-malibu-1-alto-boqueirao-curitiba/
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APARTAMENTO

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVJJ GH4Y6 C59PT NABRU

kronleiloes.com.br 0800 366 1818




PROJUDI - Processo: 0003816-79.2008.8.16.0004 - Ref. mov. 438.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
17/07/2025: JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO. Arg: Laudo

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1/8

1) Ident: Apartamento n° 01 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua lzabel Gomes Posselt Ne°: 249 Complemento: Bloco 03
Bairro: Alto Boqueirdo Cidade: Curitiba Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 F3  V.Hom.(R$/m2)

1 220.000,00 46,54 4.727,12 1,00 1,00 0,90 4.254,40
2 185.000,00 47,00 3.936,17 1,00 1,00 0,90 3.542,55
3 180.000,00 38,00 4.736,84 0,91 095 0,90 3.685,50
4 215.000,00 40,71 5.281,26 1,17 0,97 0,90 5.394,33
5 245.000,00 53,00 4.622,64 1,00 1,03 090 4.285,19
F1: Localizagédo F2: Area F3:Negociagéo
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 5

Grau de liberdade (Ud): 4

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 3.542,55
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 5.394,33
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 21.161,98
Amplitude total (R$/m2): 1.851,78
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 462,94
Média aritmética (R$/m2): 4.232,40
Mediana (R$/m2): 4.254,40
Desvio médio (R$/m2): 494,694897
Desvio padrao (R$/m2): 729,441400
Variancia (R$/m2) * 2: 532.084,755832

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =0,9457

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,5929

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) =17,23
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2 )= 3.732,31
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 4.232,40
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 4.732,48
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 11,82
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 11,82
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) =  3.597,54
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 4.232,40
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 4.867,25

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 46,55
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 4.232,40

VALOR TOTAL (R$ )= 197.018,22

cento e noventa e sete mil, dezoito reais e vinte e dois centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 (o3
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 3.542,55 4.005,50 2
2 4.005,50 4.468,44 2
3 4.468,44 4.931,39 0
4 4.931,39 5.394,33 1
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x4
Xx1
x3
x2
0 Po

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.
1- 472712 4.254,40 0,90
2- 3.936,17 3.542,55 0,90
3- 4.736,84 3.685,50 0,78
4- 5.281,26 5.394,33 1,02
5- 4.622,64 4.28519 0,93
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po

Mo

x1 x3

x4

xS

x2

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 4.660,81

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relagdao a média.

Am Po(R$/m2)

1-
2-
3-
4-
5.

4.727,12
3.936,17
4.736,84
5.281,26
4.622,64

66,311
724,635
76,037
620,452
38,164

Do(R$/m2) Do(%)

1,42
15,55
1,63
13,31
0,82
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh

Mh |_X1

x4

x5

x3
x2

Vh = Valores Homogeneizados.

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 4.232,40

Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am  Vh(R$/m2)

1- 4.254,40
2- 3.542,55
3- 3.685,50
4- 5.394,33
5- 4.28519

Data: 17/07/2025

22,010
689,842
546,895
1.161,934
52,793

Dh(R$/m2) Dh(%)

0,52
16,30
12,92
27,45
1,25

Helcio Kronberg
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11 de julho de 2025 15:59

K<ON

LEILOES

11/07/2025 15:59
25.52784682S 49.25499005W
250 Rua lzabel Gomes Posselt

Curitiba 81850-716
Brasil
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Mapa Cadastral
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D Lote Cadastral
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REFERENCIA ESPACIAL
DATUM: SIRGAS 2000
PROJEGAO: UNIVERSAL TRANSVERSA
DE MERCATOR (UTM) FUSO 22 - SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO
URBANO DE CURITIBA

MAPA GERADO EM: 25/06/2025 - 09:56:41
FONTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA.

https://geocuritiba.ippuc.org.br
E-mail: geoprocessamento@ippuc.org.br

Source: Esri, Maxar, Earthstall
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
IMOVEL ATINGIDO POR BOSQUE.

Quadricula: U-14
Bairro Referéncia:

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
64.7.0009.0933.00-7 - 84.248.152 231947/2025
Bairro: ALTO BOQUEIRAO Rua da Cidadania: Boqueirdo

Informagdes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posicdo do Lote: Meio de quadra
1- Denominagao: R. IZABEL GOMES POSSELT Sistema Viario: NORMAL

Céd. do Logradouro: S655E Tipo: Principal N° Predial: 249 Testada (m): 26,90
Dados de Alinhamento Predial: OBEDECER O ALINHAMENTO CONFORME A PLANTA DE LOTEAMENTO.

** | OTE ATINGIDO POR FAIXA NAO EDIFICAVEL REFERENTE PREVISAO DE PASSAGEM DE RUA ***

*** Consultar IPPUC ou https://geocuritiba.ippuc.org.br/mapacadastral/ ***

Cone da Aeronautica: 1.054,30m em relacao a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: ECS.1 - EIXO CONECTOR SUL 1
Sistema Viario: NORMAL

Classificagdo dos Usos  para a Matriz : ECS.1.Y

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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USOS PERMITIDOSHABITACIONAIS COEF. |ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPAGAO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. [ BASICA |BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Habitag&o Coletiva 1 4 50 25 3,00m
Habitag&o Unifamiliar 1 3 60 25 3,00m
Habitacéo Institucional 1 4 50 25 3,00m
Habitag&o Unifamiliar em Série 1 3 60 25 3,00m
Empreendimento inclusivo de Habitag&o de Interes 1 4 50 25 3,00 m
USOS PERMITIDOSNAO HABITACIONAIS COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAGAO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. | BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Comunitario 2 - Cultura 1 4 50 25 3,00m
Comunitario 2 - Lazer 1 4 50 25 3,00m
Comunitario 2 - Saude 1 4 50 25 3,00 m
Comunitéario 2 - Ensino 1 4 50 25 3,00 m
Comércio e Servigo de Bairro 1 4 50 25 3,00m
Comércio e Servigo Setorial 1 4 50 25 3,00 m
Comércio e Servigo Vicinal 1 4 50 25 3,00 m
Comunitério 2 - Culto Religioso 1 4 50 25 3,00m
Comunitério 1 1 4 50 25 3,00m
Verséo: P.3.1.0.22 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
0103854 | 961957-2 |
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
IMOVEL ATINGIDO POR BOSQUE.

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
64.7.0009.0933.00-7 - 84.248.152 231947/2025
USOS PERMISSIVEIS NAO HABITACIONAIS COEF. |ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPA(;AO TAXA RECUO FRONTAL
A critério do CMU APROV. [ BASICA |BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Comunitario 3 - Ensino 1 4 50 25 3,00m
Comunitario 3 - Lazer 1 4 50 25 3,00m
Comunitario 3 - Saide 1 4 50 25 3,00 m
Comunitério 3 - Culto Religioso 1 4 50 25 3,00m
Comunitario 3 - Cultura 1 4 50 25 3,00m

Paréametros Gerais

LOTE PADRAO (M/M?) 12.00 X 360.00
Esquina: obedecer a testada minima para zona ou
setor, acrescida do recuo frontal obrigatério determinado
pela legislacéo vigente.
ESTACIONAMENTO: ATENDER LEGISLAQAO ESPECIFICA
RECREACAO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA
AFASTAMENTO DAS DIVISAS MINIMO FACULTADO PARA HABITA(;AO UNIFAMILIAR E HABITACAO
UNIFAMILIAR EM SERIE
2,00 M PARA OS DEMAIS USOS

Observacg8es Para Construgao

Permitido até 3 (trés) habitacGes unifamiliares por lote de 360,00 (trezentos e sessenta) m2.

O uso de conjunto habitacional de habitagéo coletiva ou de habitagcao unifamiliar em série somente sera permitido em lotes com area
total de até 20.000,00m?2.

Permitido habitagdo unifamiliar em série somente transversal ao alinhamento predial.
Para Industria tipo 1, permitido somente alvara de localizagéo em edificagdo existente com porte maximo de 400,00mz2,

Observar o contido na Lei 16.361/2024 que dispdes sobre a concesséo de Potencial Construtivo adicional, mediante a Outorga
Onerosa do Direito de Construir, Transferéncia do Direito de Construir e cotas de Potencial Construtivo.

Atender regulamentagao especifica quanto a taxa de permeabilidade.
Atender regulamentagéo especifica quanto a Empreendimento Inclusivo de Habita¢&o de Interesse Social.

Atender o que for atingido em primeiro lugar entre coeficiente de aproveitamento e o porte. O acréscimo de porte e coeficiente de
aproveitamento sera de carater oneroso.

Para os usos habitacionais de habita¢do unifamiliar e habita¢&o unifamiliar em série: Altura maxima de 10,00 m.

** Os parametros de construgdo para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.
Parametro para Construcéo

*Em caso de dividas ou divergéncias nas informag6es impressas, vale a Legislagdo Vigente.

CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO

Verséo: P.3.1.0.22 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
0203854 | 961957-1 |
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
IMOVEL ATINGIDO POR BOSQUE.

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
64.7.0009.0933.00-7 - 84.248.152 231947/2025

‘ CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO

Cdédigo Observacgbes

| FISCALIZAGAO

Cdédigo Observacgtes

‘ INFORMACOES COMPLEMENTARES

Cddigo Observagbes

37 LOTE ATINGIDO POR BOSQUE NATIVO RELEVANTE 64.7-01-01

LICENCAS EMITIDAS

Cdodigo ObservacOes

‘ Bloqueios

Kkkkkk

Alvaras de Construcao

Sublote: 0

NuUmero Antigo: 090361A NUmero Novo:126117 Finalidade: CONSTRUCAO
Situagao: Obra Concluida

Area Vistoriada (m?):19.912,60 Area Liberada (m?): 2.451,45 Area Total (m?):2.451,45
NuUmero Antigo: 090361A Numero Novo:126117 Finalidade: CONSTRUCAO
Situagao: Obra Concluida

Area Vistoriada (m?):19.912,60 Area Liberada (m?): 2.451,45 Area Total (m?):2.451,45

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Informacdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situacéo de Foro N° Documento Foro
0000 Nao foreiro
0001 Nao foreiro
0002 Nao foreiro
0003 Nao foreiro
0004 Nao foreiro
0005 Nao foreiro
0006 Nao foreiro
0007 Nao foreiro
0008 Nao foreiro

Verséo: P.3.1.0.22 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
IMOVEL ATINGIDO POR BOSQUE.

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
64.7.0009.0933.00-7 - 84.248.152 231947/2025

Informacdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)
Sublote Situacao de Foro N° Documento Foro
0009 Nao foreiro
0010 Nao foreiro
0011 Nao foreiro
0012 Nao foreiro
0013 Nao foreiro
0014 Nao foreiro
0015 Nao foreiro
0016 Nao foreiro
0017 Nao foreiro
0018 Nao foreiro
0019 Nao foreiro
0020 Nao foreiro
0021 Nao foreiro
0022 Nao foreiro
0023 Nao foreiro
0024 Nao foreiro
0025 Nao foreiro
0026 Nao foreiro
0027 Nao foreiro
0028 Nao foreiro
0029 Nao foreiro
0030 Nao foreiro
0031 Nao foreiro
0032 Nao foreiro
0033 Nao foreiro
0034 Nao foreiro
0035 Nao foreiro
0036 Nao foreiro
0037 Nao foreiro
0038 Nao foreiro
0039 Nao foreiro
0040 Nao foreiro
0041 Nao foreiro
0042 Nao foreiro
0043 Nao foreiro
0044 Nao foreiro
0045 Nao foreiro
0046 Nao foreiro
0047 Nao foreiro

Dados Sobre Planta de Loteamento

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Planta/Croqui N° Quadra  N° Lote Protocolo
A.00228- 1 08 01-111363/2021

Nome da Planta: JARDIM DAS ARAUCARIAS
Situacéo: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

‘ Informacdes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

Kkkkkk

‘ Informagdes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas

Verséo: P.3.1.0.22 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
IMOVEL ATINGIDO POR BOSQUE.

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
64.7.0009.0933.00-7 - 84.248.152 231947/2025
Faixa ndo Edificavel de Drenagem
Situagéo Faixa Sujeito a Inundagéo
Lote atingido no lado direito NAO

Caracteristicas: Consultar SMOP-OPO para execugédo do projeto
** Respeitar faixa ndo edificavel de drenagem de 4,00 m sendo que 2,00 m para cada lado do eixo.

Informacgdes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

Lote é atingido por bosque, consulta obrigatéria a SMMA.
** Existindo arvores no imovel é obrigatdria a consulta & MAPM.**

Informacdes da SMF - Secretaria Municipal de Financas

Espécie: Condominio Vertical
Area do Terreno: 3.552,00 m2 Area Total Construida: 2.448,00 m2 Qtde. de Sublotes: 48
Dados dos Sublotes

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Sublote Utilizacao Area Construida
0000 COHAB 51,00 mz
0001 Residencial 51,00 mz
0002 Residencial 51,00 m2
0003 Residencial 51,00 m2
0004 Residencial 51,00 mz
0005 Residencial 51,00 m2
0006 Residencial 51,00 m?
0007 COHAB 51,00 m2
0008 Residencial 51,00 m2
0009 Residencial 51,00 m?
0010 Residencial 51,00 m2
0011 Residencial 51,00 m2
0012 Residencial 51,00 mz2
0013 Residencial 51,00 m2
0014 Residencial 51,00 m2
0015 Residencial 51,00 mz
0016 Residencial 51,00 m2
0017 Residencial 51,00 m?
0018 Residencial 51,00 m?
0019 Residencial 51,00 m2
0020 Residencial 51,00 m?
0021 Residencial 51,00 m2
0022 Residencial 51,00 m2
0023 Residencial 51,00 mz
0024 Residencial 51,00 m2
0025 Residencial 51,00 m2
0026 Residencial 51,00 mz
0027 Residencial 51,00 m2
0028 Residencial 51,00 m?
0029 Residencial 51,00 m?
0030 Residencial 51,00 m2
0031 Residencial 51,00 m?
0032 Residencial 51,00 mz
0033 Residencial 51,00 m2

Verséo: P.3.1.0.22 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
IMOVEL ATINGIDO POR BOSQUE.

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
64.7.0009.0933.00-7 - 84.248.152 231947/2025
0034 Residencial 51,00 mz
0035 Residencial 51,00 m2
0036 Residencial 51,00 m2
0037 Residencial 51,00 mz
0038 Residencial 51,00 m2
0039 Residencial 51,00 m2
0040 Residencial 51,00 m?
0041 Residencial 51,00 m2
0042 Residencial 51,00 mz
0043 Residencial 51,00 m2
0044 Residencial 51,00 m2
0045 Residencial 51,00 mz
0046 Residencial 51,00 m2
0047 Residencial 51,00 m2
* Para informacé&o sobre o histérico de cadastramento de constru¢ao consultar a Declaracéo

Unificada de Cadastro de Imével - DUCI.

Infraestrutura Basica

Céd. Logradouro Planta Pavimentacao Esgoto lluminacdo Publica Coleta de Lixo

Bacia(s) Hidrografica(s)

RIBEIRAO DOS PADILHAS Principal

Observacgdes Gerais

5-
6 -

Considerando a necessidade de adequar e organizar os espagos destinados a circulagdo de pedestres, a construgéo ou
reconstrucdo de passeios devera obedecer os padrdes definidos pelo Decreto 1.066/2006

A altura da edificacdo devera obedecer as restrigdes do Ministério da Aeronadtica, referentes ao plano da zona de
protecao dos aer6dromos e as restricdes da Agéncia Nacional de Telecomunicacdes - Anatel, referentes ao plano de
canais de microondas de telecomunicag6es do Parana.

Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede coletora
de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da referida rede.
Na auséncia de rede coletora sera tolerada a utilizagédo de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e
sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagao com a rede
coletora de esgoto.

As &guas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de 4gua pluvial existente na via publica.

Para qualquer tipo de construcéo, reforma ou ampliacéo, consultar a Sanepar quanto a ligagdo domiciliar de esgoto.

*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Responsével pela Emisséo Data
internet
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 25/06/2025
ATENCAO

» Formulario informativo dos parametros de uso e ocupacéo do solo para fins de elaboragao de projetos.

» Necessario a obtencao de Alvara de Construgdo previamente ao inicio da obra.

» Em caso de duvidas com relacdo as informacg6es, prevalece a legislacéo vigente.

Verséo: P.3.1.0.22 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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ITALO CONTI JONIOR

IMOVEL:— APARTAMENTO n€01 (um), do tipo AP-2-51, localizado no L
andar térreo, do BLOCO n203 {tre=), do CONJUNTO RESIDENCIAL JARDIM
DAS AHAUC&RTAS - CONDOMINIO ITl, sito & Rua Ezabel Gomes Posselt,
n9249, nesta Capital, com a drea con%tru1d1 exclusiva de 46,545m”,
irea construida comum de 4,526875m° Zrea total construida de
51,071875 metros gquadrados, rorrespandunac -lhe a fragio ideal do
solo de 0,0208333 do terreno. Conjunto este construido sobre o lote
de terrenoc sob n®0B, da quadra n%01, da Planta JARDIM DAS
ARAUCARIAS, situada no Bairro do Xaxim, nesta Capital, de forma
irregular, com & area de 3.552,74m*, medindo em dois segmentos, um
reto com 14,00 metros e cutro curvo com 12,97 metros, totalizando
26,97 metros, de frente para a Rua 01, pelo lado direito de quem da
frente do imovel o observa mede 75,37 metrous e confronta com o lote
n®14, pelo lado esguerdo mede 30,52 metros e confronta com o lote
n207 e na linha de fundos em dois segmentos retos, sendo um de
100,00 metros e outro de 37,10 metros, totalizando 137,10 metkres,
confrontando com lotes de plante Jardim Ttacolomi ¢ o lote nR09,
respectivamente. INDICACAD FISCAL:— Setor B4, Quadra 248, Lote
152.032.

PROPRIETARIA: - COMPANHIA DE '.{AEITACRO POPULAR DE CURITIBA - COHAB
— CT., com sede na Rua Capitao Souza Franco, n®213, inscrita no
CGC/MF sob n® 76.495,696/0001-36.

TITULO AQUISITIVO: R.2/31.537 e matricula 56.046 ambas deste

Oficio.

=~ 0s elementos omissos no reglstro anterior (metragens e
confront‘qoes) foram supridos no titulo apresentade por declaragio

conforme autoriza o Provimento
4 24 de Maic de 1986. (a)
CFICIAL Do REGISTRO.

AV.1/81.316:— Consoante o gue consta do registro (1 da MatgicuLa

n®56. 046, deste Oficio,yo imdvel objete da presente matricula,

junLamente com outros, : HIPOQTECADO EM PRIMEIRQ GRAU,
o

em favor da =~ CEF> Dou fe, Curitiba, 24 de
&OF‘ICIAL DD REGISTRO.

R.2/81.316 - Prot.163.059: Conscante Instrumento Particular de
Compromisso de Compra de Venda, com forga de escritura piblica, na
forma da lei, firmadc nesta Capital, em 20 de junho de 1981,

ficande uma via arquivada neste Oficio, a COMPANHIA DE HnﬁITnkno
FCPULAR DE CURITIBA COHAB-CT, j& mencionada, prometea vender i
OSVALDDO MOUREIRA cesado com IZOLINA GARBATO MOREIRA pelo reglme
de Comunhac Universal de bens, ele empregado em beneficiamento de

nadeiras, portador da RG. 511.963-4-PR & do CPF n?! 143.962.209-44,
ela do comércio, portadora da RGC 4.701.136-1-PR, residentes e
domiciliados na Rua Izabel Gomes Posselt, 246, nesta Capital, o
imovel objeto da presente matricula, pslo prego de Cr$-3.147.229.10 3
(tres milhdes, cento e quarenta e sete mil, duzentos e vinte e nove I
cruzairos e dez centavos), a ser page no PRAZO de 300 meses, com a
JUROS de 6,5% ao zno. Demais Cliusulas e C(:ndi(,(’n—‘ﬂ constantes do EE;
referido contrato. (ITBI - isento confor Lei unicipal n® oz
7324/89. CND-INSS n2617.282, expedide—em 07 91 cugt sﬁ%‘ass. —
Dou Fé&. Curitiba, 24 de Maio de&:z&l\tn_(ei_ 5 = -
= SEGUE NO VERSO —————
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——————— CONTINUAGAD

OFICIAL DO REGISTRO.

R-3/81.316 - Prot. 828.192, de 31/01/2025 - (PENHORA) - Consoante Termo de Penhora
(ref.mov.326, 1), lavrado pelo Juizo de Direito da Vigésima Primeira (21*) Vara Civel de Curitiba
- PROJUDI, do Foro Central da Comarca da RegiZo Metropolitana de Curitiba-PR, em 07 de
navembro de 2024, extraido dos Autos (Processo) sob n°® 0003816-79.2008.8.16.0004, de
Agao de Cumprimento de Sentenga (Condominio em Edificio), em que figuram como
exequente, CONDOMINIO 1Il JARDIM DAS ARAUCARIAS LOTE 8 e como executada
CLAUDINEIA APARECIDA DA CUNHA (C.l. n® 7.113.682-5-SSP-PR & CPF/MF n°
034.641.548-71), instruido com Sentenga (ref.mov.244.1) preferida em 04 de dezembro de
2023, que ficam arquivados nesta Serventia, efetua-se 0 registro da PENHORA do imovel
objeto da presente matricula, de propriedade da COMPANHIA DE HABITAEKO POPULAR DE
CURITIBA - COHAB - CT, compromissado 2 venda em favor de OSVALDO MOREIRA casado
com IZOLINA GARBATO MOREIRA, para garantia do pagamento do débito em execugéo, no
valor de R3163.018,30 (cento e sessenta e trés mil e dezoito reais e trinta centavos),
atualizado até selembro de 2024, mais cominacbes legais. (FUNREJUS: Guia n®
14000000011351824-8 no valor de R$326,04, em 20/02/2025, Emclumentos: 1.203,60 VRC =
R$358,33. FUNDEP; R$17,62. ISSQN;: R$14,33. Selo: R$8,00). Dou fé. Curitiba, 06 de margo
de 2025. (a) IV FRA AGENTE DELEGADO.

JM.

L SEGUE
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CERTIFICO, que a presente fotocopia é reproducao fiel do Matricula N°
81.316, do Livro 2, de Registro Geral deste Servigo Registral.

O referido é verdade e dou fé. Curitiba - PR, 06 de margo de 2025.

A presente certiddao foi assinada eletronicamente com certificado digital
expedido nos pardmetros da ICP-Brasil, cujo subscritor esta no roda pé deste
documento.

Funarpen - Lei 13.228 de 18/07/2001 - Selo Digital N° SFRII.DJrFP.FLrI8-A5n0J.F398q

Consulte a autenticidade do selo no site www.funarpen.com.br

8° Registro de Iméveis de Curitiba-PR
Rua José Loureiro, no 133, 17° andar
Confira a autenticidade da assinatura no site: www.8registro.com.br
Com o codigo constante no rodapé desta pagina
Subscritores autorizados:
iTALO CONTI JUNIOR - Agente Delegado
ROZANGELA RODRIGUES DE OLIVEIRA - Substituta Legal
CARLA RUBIA DOS SANTOS - Escrevente Indicada
SANDRA R. PELEGRINELLI DOS SANTOS - Escrevente Indicada
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| CONTRATO DE COMPRA VENDA DE IMOVEL o g
ESh st 18;
2@
[=}
o N
R e e S0
DOS CONTREATANTES ; B
=4
o
ol 1A P pei z 1 1n / | 1] * = e < N 2
Cliausula Primeira: PROMITENTE VENDEDOR — Erondina Flor . Brasileira. desquitada s 9
portadora da carteira de identidade — N® RG 3.142.577-8 /SC de do CPF N® 274.075.519- )
87. residente Rua dos Bancarios n"48 Joinbville — SC, e do outro lado PROMITENTI PG
2 . i ; 5 S : . co
COMPRADOR  Claudinéia Aparecida da Cunha. Brasileira. solteira. portadora da carteira T o
. ; v B E, g 3 4350 - & \ Jw
de identidade — RG N" 7.113.682-5 /PR ¢ do CPF N°034.641.549-71. residente na rua a5
Cascavel, 370 casa 13, nesta capital. doravante denominado simplesmente compradora. a 8 -cg
> . . . P N2
parte contratante, apos ter tido conhecimento prévio do texto deste instrumento ¢ B
* . . > c
compreendido o seu sentido ¢ alcance. tem justa ¢ acordada a promessa de compra e venda § 3
do imavel . descrita e caracterizada nesta escritura. entendido que o presente negocio o
. rogr " . - - < S
juridico se regulara pelas clausulas ¢ condigdes mutuamente nos seguintes termos =3
2
. . o=
DO OBJETO E 2
S5
ot :
85
Cliusula Segqunda: O VENDEDOR. do imdvel contrato n® 22303008 1 2. apartamento n(1 | £3
bloco 03, térreo. Conjunto Residencial Moradias Das Araucdrias — Condominio 1. sito a ES
rua: Isabel Gomes Posselti. n® 249, com drea construida exclusiva de 46.345 metros %ﬁ
A - = 4 r ' ] & oy 4 x =
quadrados. ¢ drea construida comum de 51.071875 metros quadrados. o imavel é do tipo ap =
- . s 7 5 : . L o
2e ndls comoconstan hairro boqueirdo. nesta capital. cujo o imaovel se acha (inaciado pela B E
Cohab — CT. conforme contrata n® 2230300812, pelo prazo de 300 meses. € que ioi paga )
- 5 ' i s - aQ n
até més de Julho de 2005, no valor de R$ 126.00 que tem o vencimento na dia 20 de cada cg
més. essa escritura particular ¢ na melhor forma de dircito. promete vender esta unidade s
. ape . - O
imobiliaria a L‘Umpt'al.lul':l. Q qu:t| promete comprar, como prnmc[u!u [1ca. nos termos deste g _‘g
instrumento . S 3
a>
DO PRECO —

Cliusula Terceira: O preco certo e ajustado para a presente promessa de compra ¢ venda ¢

de RS 14.000.00 (quatorze mil reais). que sera quitado mediante assinatura do contrato,
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Curitiba. 23 de marco de 2005

ﬂwLu»-«L.w\ ﬁp“ Ao Gl

Claudinéia Aparecida da Cunha

Vit s A4 lcd

£ =

Erondina Flor

i {
/\éu\l_

J

Fu.tul‘{unlm

Lt
M&.(m.unlm

Face a imnossibilidade do §
signataric comparecer & |
esta serventia (CN. 11.6.3.1) i

Reconhega, por semelhanga a(s)
firmals) def mmﬂm,gi
g n -~ ‘ .

dinii0 k-fu,\a_v
crea, w12 0 2005

da verdade.

i

JOELMA FERNANDES ALVES

Juramentada
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