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PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DE PARAISO DO NORTE

AUTO DE AVALIAGCAO - RETIFICADO

Autos: 0001394-33.2020.8.16.0127

EXEQUENTE: INTEGRADA COOPERATIVA AGROINDUSTRIAL
EXECUTADO: ANTONIO RUBENS PRIMAO E OUTROS
Natureza: EXECUGCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL

No dia 15 de maio de 2025, eu, Oficial de Justica adiante assinado, em
cumprimento ao mandado de Avaliacdo, expedido nos Autos supracitados,
PROCEDI dirigi-me ao endereco rural, acompanhado do Executado
Rubens Anténio Primdo, procedi a AVALIACAO do lote de terras e

respectivas benfeitorias, separadamente.

| - IMOVEL RURAL — LOTE DE TERRAS

[MATRiCULAN’ 11.025 ][ ‘——#"]

Data: 22/06'20]2. Prot. n® 31.520 - Data: 19/06/2012.

M : Lote de terra rural sob n® 01-B, subdivisfio do lote de terras n® Ol wcdasu.bdnnsio
particular do lote de terras XXXVII, da 3° Gleba, 3* Secg3o da Coldni
Municipio de S#@io Carlos do Ivai, d&a Comarca, com a drca de SS. 122.22 metros quadrados. e
esta dentro das seguintes divisas ¢ S Princi do num marco de madcira de lei, que
f01 cmvado junto & margem direita da Agua Santo Euzébio ¢ na divisa com terras do Sr.

ou es; dai 2! confr com terras do Sr. Eduardo Soato ou

sucessores, no rumo de NE 72° 32" 577 SW, em uma extensfio de 563,90 metros, afté um marco
cravado na divisa do Lote de Terras n® 01-A; dai scgue a direita confrontando com o Lote de
Terras sob n* 01-A, no rumo de SE 04° 16’ 00" NW, em uma extensfio de 170,33 metros, até
alcangar outro marco cravado na divisa do Lote de Terras n® 01-R da. a
direita confrontando com o Lote de Terras n® 01-Remanescente, no rumo de SW 86’ S5 42>
NE, em uma cxlenslo de 547,88 metros, até um outro marco cravado junto a margem direita da

Ag\m s E dai seguc a di do a Agua S E ébio (m direita),
sentido dgua abaixo em uma extensdo de 32 42 etros, até al de partida
do perimetro descrito neste memorial. Os marcos em;reg.dos sfo dc ceme de madeira de lei. Os
rumos aci utilizados s3o todos sob o Norte Verdadeiro.

*Imagem fornecida pelo Sr Rubens Antdnio Primdo para melhor compreensado das matriculas:

N* I1-Remonescente Matricula N° 1
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Conforme imagem, possivel verificar que o lote de terras da matricula numero 11.025, possui
em sua maior parte o cultivo de cana de acucar, sendo demais partes ocupadas por area de

mata e benfeitorias, que mais abaixo seréo avaliadas.

In loco, este oficial e justica confirmou a existéncia do cultivo da cana de acgUcar, uma casa

residencial e um galpéo, constatacdo que vém de encontro com a imagem fornecida pela Parte.

*Abaixo, seguem imagens retiradas por este Oficial no dia 15 de maio de 2025, referentes ao
lote de terras pertencente a matricula nidmero 11.025:

AR
i

AVALIACAO — do lote de terras - Método utilizado: - DEPARTAMENTO DE
ECONOMIA RURAL - DERAL da SECRETARIA DE ESTADO DA
AGRICULTURA E DO ABASTECIMENTO - SEAB, disponivel em:
https://www.agricultura.pr.gov.br/sites/default/arquivos_restritos/files/docum
ento/2025-04/terras_pdf publicacao 25.pdf

- MUNICIPIO: Sdo Carlos do Ivai — Referéncia 2025

METRAGEM 55.123 m?2 ou 5,51 hec

PRECO MEDIO R$ 128.200,00 (por hectare)

VALOR TOTAL R$ 706.638,00
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Assim, conclui-se a Avalicdo do lote de terras da matricula nimero 11.025, NA SUA
TOTALIDADE, pelo valor final de: R$ 706.638,00 (Setecentos e seis mil,
seiscentos e trinta e oito reais).

Il — BENFEITORIAS -

Il — 1 — CASA - Aproximadamente 90 metros quadrados — Alvenaria, telhas de barro, padrao
BAIXO:

Método de Avaliacdo utilizado: - Tabela de custos unitarios basicos de

Construcéo, utilizada pelo SINDUSCONPR (consultada na data de hoje).

VALORES EM RS/m=

PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS
PADRAO BAIXO

R-1 2.418.34 0.32%
AREA CONSTRUIDA 90 m2
VALOR POR METRO R$ 2.418,34
VALOR TOTAL R$ 217.650,00

Desta forma, de acordo com a Tabela Sinduscon/PR, avalio o imoével
residencial pelo valor de R$ 217.650,00 (Duzentos e dezessete mil,

seiscentos e cinquenta reais).
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Il — 2 — GALPAO/BARRACAO INDUSTRIAL - Aproximadamente 120 metros quadrados —
padrdo BAIXO/RUSTICO:

s

Método de Avaliacdo utilizado: - Tabela de custos unitarios basicos de

Construcéo, utilizada pelo SINDUSCONPR (consultada na data de hoje).

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL |

RP1Q 2.384,07 0,07%
Gl 1.239,15 0,11%
AREA CONSTRUIDA 120 m?
VALOR POR METRO R$ 1.239,15
VALOR TOTAL R$ 148.698,00

Desta forma, de acordo com a Tabela Sinduscon/PR, avalio O
BARRACAO/GALPAQ pelo valor de R$ 148.698,00 (Cento e quarenta e oito
mil, seiscentos e noventa e oito reais).

VALOR TOTAL: LOTE DE TERRAS E BENFEITORIAS: R$ 1.072.986,00
(HUM MILAO, SETENTA E DOIS MIL, NOVECENTOS E OITENTA E SEIS

REAIS).

Paraiso do Nortel5 de maio de 2025

JULIO CEZAR CUNHA
Oficial de Justica

(assinado eletronicamente)
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