EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO - ALIENACAO JUDICIAL

AO EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 42 VARA CIVEL DE CASCAVEL, DR. OSVALDO
ALVES DA SILVA, nomeando o leiloeiro publico LUCIANO MARANGONI, devidamente
inscrito na JUCEPAR sob n° 19/308, faz ciéncia aos interessados e, principalmente, aos
executados/devedores, que nos autos de processos abaixo indicados, vendera o bem adiante

discriminado, pelo maior lance em LEILAO PUBLICO a ser realizado da seguinte forma:

DO CADASTRO - Cadastramento para o leildao eletrbnico. O usuario interessado em
participar do leildo eletrbnico devera se cadastrar previamente no site

www.marangonileiloes.com.br, no prazo minimo de 24h antes do fim do leildo eletrénico,

ressalvada a competéncia do Juizo da execucao para decidir sobre eventuais impedimentos.
O cadastramento sera gratuito e constituira requisito indispensavel para a participagdo na
alienacéao judicial eletrbnica, responsabilizando-se o usuario, civil e criminalmente, pelas
informagbes lancadas por ocasido do cadastramento. O cadastramento implicara na
aceitagao da integralidade das disposi¢des da Resolugdo CNJ n° 236/2016, assim como das

demais condigbes estipuladas neste edital.

PRIMEIRO LEILAO: Dia 30 de novembro de 2026 as 14h00min, t30 somente na modalidade
eletrbnica — mediante cadastro prévio no site (www.marangonileiloes.com.br), (estando
aberto para lances online a partir do quinto dia que antecede esta data), cuja venda se fara
por maior lance oferecido, desde que ndo seja inferior ao valor da avaliagdo. Nao havendo

licitante sera levado a segunda venda.

SEGUNDO LEILAO: Dia 10 de dezembro de 2026 as 14h00min, onde podera ocorrer
alienacao por preco inferior ao da avaliagdo desde que nao seja aviltante (inferior a 50% da
avaliagao), exclusivamente na modalidade eletrénica (on-line através do site do leiloeiro

(www.marangonileiloes.com.br).

DADOS DO PROCESSO
PROCESSO: 0016808-93.2023.8.16.0021 - Cumprimento de sentencga

EXEQUENTE: ESPOLIO DE CARLOS TADEU DE SOUZA representado(a) por SUELI
SCHAIDA DE SOUZA, CPF: 004.453.849-99 com enderecgo na Rua Carlos Chagas, 349 - até
1079/1080 - Pacaembu - CASCAVEL/PR - CEP: 85.816-310.

EXECUTADO: CONSTRUTORA MORAR BEM LTDA, CNPJ: 07.063.558/0001-65, com
endereco Rua Parana, 2361 Sala 1301 - Centro - CASCAVEL/PR - CEP: 85.812-011.
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EXECUTADO: ORGANIZACAO COMERCIAL E IMOBILIARIA TRIVELATTO LTDA, CNPJ:
44.416.204/0003-45, com endereco na Rua Parana, 2361 Sala 1301 - Centro -
CASCAVEL/PR - CEP: 85.812-011.

DEPOSITARIO FIEL: Em maos do executado.

DEBITO: R$ 342.040,31 (trezentos e quarenta e dois mil, quarenta reais e trinta e um

centavos). — mov. 268.3
Penhora realizada - 10/04/2025 - mov. 140.1.
DESCRIGAO DO BEM:

LOTE 01 — IMOVEL URBANO, COM AREA TOTAL DE 390M2.

Matricula 20.597 localizado na Rua Leopoldina 585, Jardim Aragcad - Assis

Chateaubriand — PR com area total de 390 m>.
Observagoes: Trata-se de imével urbano, com vocacgao residencial. O terreno possui uma
casa em condi¢cdes precarias, com lixo de reciclagem na frente, o imdvel encontra-se

desocupado.

LOCALIZACAO DOS IMOVEIS: Rua Leopoldina 585, Jardim Araca - Assis
Chateaubriand/PR.

VALOR DA AVALIAGAO: R$ 155.000,00 (cento cinquenta e cinco mil reais).

VALOR DO BEM EM SEGUNDO LEILAO (50%):R$ 77.500,00 (setenta e sete mil e

quinhentos reais).

ONUS: R-4/9655 - Penhora (Vara de Execucdo Fiscal de Assis Chateaubriand-PR, processo
n°® 1385/98) | R-5/9655 - Penhora (Juizo de Direito de Assis Chateaubriand-PR, processo n°
5022-49.2015.8.16.0048) | AV-8/9655 - Indisponibilidade perante a 4E Vara Civel de
Cascavel-PR, sob n? 0038579792013816002 | AV-9/9655 - Indisponibilidade perante a 01E
Vara Civel de Foz do lIguacu-PR, sob n? 0023554912016800030 | AV-10/9655 -
Indisponibilidade perante a 02E Vara Civel de Cascavel-PR, sob n?
0012446343201281600021 | AV-11/9655 - Indisponibilidade perante a 6E Vara Execugbes
Fiscais de Sdo Paulo-SP, sob n? 0557035851998403618 | AV-12/9655 - Indisponibilidade
perante a 3E Vara Civel de Foz do Iguacu-PR, sob n® 0018009589200881600030 | AV-
13/20.597 - Renumeragao de Matricula.

LOTE 02 — IMOVEL URBANO, COM AREA TOTAL DE 390M2.

Matricula 41.118 (30.176) localizado na Rua Leopoldina 262, Jardim Jussara — Assis
Chateaubriand — PR com area de 390m?.



LOCALIZACAO DOS IMOVEIS: Rua Leopoldina 262, Jardim Jussara — Assis Chateaubriand
- PR.

VALOR DA AVALIAGCAO: R$ 155.000,00 (cento cinquenta e cinco mil reais).

VALOR DO BEM EM SEGUNDO LEILAO (50%):R$ 77.500,00 (setenta e sete mil e

quinhentos reais).

ONUS: R.2-30.176 - Penhora (Juizo de Direito de Assis Chateaubriand-PR, processo n°
0003392-89.2014.8.16.0048) | AV.4-30.176 - Indisponibilidade perante a 42 Vara Civel de
Cascavel-PR, sob n? 000385797920138610021 | AV.5-30.176 - Indisponibilidade perante a 12
Vara Civel de Foz do Iguagu-PR, sob n? 002355491201686010030 | AV.6-30.176 -
Indisponibilidade perante a 22 Vara Civel de Cascavel-PR, sob n? 000124463420128610021 |
AV.7-30.176 - Indisponibilidade perante a 62 Vara Execuc¢des Fiscais de Sao Paulo-SP, sob
n? 0557035851998403618 2 | AV.8-30.176 - Indisponibilidade perante a 32 Vara Civel de Foz
do Iguagu-PR, sob n? 001809589200881610030.

ONUS: A arrematacdo serd considerada aquisicdo originaria. A responsabilidade do

arrematante ficara restrita ao preco e custas da arrematacao, tributo incidente sobre a

aquisicao (ITBI), comissdo do leiloeiro e eventuais custas para levantamento das

restricoes registrais e imissido de posse, de modo que, satisfeitas tais obrigacées, o bem

sera entreque livre de dividas e 6nus, observando-se o preconizado no artigo 130, § uUnico,

do Cddigo Tributario Nacional e no artigo 908, §1°, do Cdédigo de Processo Civil. Eventuais

onus e débitos mencionados no presente edital devem ser considerados meramente

informativos, prestando-se ao cumprimento do previsto no art. 886 do CPC, ndo acarretando

obrigacao do arrematante em suportar os mesmos. Eventuais restricdes/limitacdes ao uso do

bem arrematado (a exemplo de restricdes construtivas, ambientais, dentre outras) ndo se

confundem com Onus e, por isso, permanecem mesmo apos o leildo.

CONDICOES GERAIS: 1) O arrematante ficara responsavel por promover as diligéncias
necessarias a fim de garantir o levantamento das pendéncias eventualmente existentes
sobre o bem junto aos érgaos competentes, contando com advogado de sua confianca
caso seja necessario. 2) Ficara também sob a responsabilidade do arrematante eventuais
emolumentos ou despesas cartorarias relativas ao levantamento dos registros na matricula
imobiliaria, bem como as despesas decorrentes de reqularizacdo, transferéncia, expedicao
da carta de arrematacéo, imissdo na posse e imposto ITBI. 3) O bem sera vendido no estado
em que se encontra, sendo responsabilidade do interessado realizar prévia vistoria com o
depositario indicado. 4) A venda sera feita em carater ad corpus, ficando o interessado
responsavel pelo levantamento de eventual restricido imposta por lei de zoneamento e uso do
solo, legislacdo ambiental, IBAMA, INCRA, entre outras, e ainda, das obrigacées e dos
direitos decorrentes das convencdes de condominio, quando houver, e, se necessario for,
adotar as medidas necessarias a expedicao de alvaras, atestados e demais documentos nos
orgdos competentes. 5) As informacdes acerca de potencial construtivo, de ser imodvel
tombado ou considerado como UIP pelo Municipio, de ocupacido ou desocupado, ou
referentes ao local de depdsito e entrega do bem mével, deverao ser previamente levantadas
pelo_interessado, ndo sendo aceita qualquer reclamacdo apds a compra. 6) Antes de
adjudicado ou alienado o bem, o executado pode remir a execucdo, pagando ou consignando




a_importancia atualizada da divida, acrescida de juros, custas processuais, honorarios
advocaticios e honorarios do leiloeiro. 7) Se houver impugnacdo a arrematacido, o
arrematante podera desistir da aquisicdo com a restituicido da quantia paga, na forma do art.
903, § 5° do CPC. 8) Quando cabivel, sera reservado o direito de preferéncia do cbnjuge ou
coproprietario alheio a execucdo ou resquardada a sua quota-parte calculada sobre o valor
da avaliacao (art. 843, do CPC). 9) Quando cabivel, tera preferéncia, na venda, em condicbes
iguais de oferta, o condémino ao estranho, e entre os conddminos aquele que tiver na coisa
benfeitorias mais valiosas, e, ndo as havendo, o de quinhdo maior (art. 1.322, do CC). 10) O
cbnjuge ou coproprietario com interesse _em exercer o direito de preferéncia, devera
diligenciar seu cadastro completo no site https://marangonileiloes.com.br/ e solicitar ao
leiloeiro com pelo menos 24 horas de antecedéncia sua condicdo de licitante preferencial,
para que, por ocasido dos leilbes, ofereca seus lances exclusivamente através do auditério
virtual. 11) Apés a homologacdo do lance vencedor, o arrematante sera comunicado através
do e-mail que tiver cadastrado no site do leiloeiro quanto ao prazo de 24 horas para efetuar
0 pagamento do lance ofertado, da comissao do leiloeiro e imposto ICMS (quando cabivel).
12) Caso néo seja efetuado o depdsito pelo licitante vencedor, o leiloeiro comunicara o fato
ao juizo, informando também o lance imediatamente anterior, sendo que podera homologar
a_arrematacdo ao segundo colocado, mediante sua concordancia e desde que o lance
oferecido preencha as condicbes deste edital, sem prejuizo da aplicacdo das sancdes
cabiveis ao licitante inadimplente. 13) Em caso de inadimplemento dos valores devidos
pelo adquirente, inclusive da comissao do leiloeiro, incidira a multa de 20% e as demais
penalidades previstas nos artigos 895, §4° e 897, do CPC, além do arrematante ter seu
nome inscrito no Cadastro de Arrematantes Remissos do Poder Judiciario, podendo,
ainda, ser criminalmente responsabilizado por fraude a leildo publico (art. 335 e 358,
Cédigo Penal), bem como por todos os prejuizos financeiros causados as partes
envolvidas no leildo. 14) Caso ndo haja expediente nas datas designadas, o(s) ato(s) fica(m)
transferido(s) para o proximo dia util, no mesmo horario e local.

DA COMISSAOQ: O arrematante devera pagar a titulo de comisséo, o valor correspondente a

5% (cinco por cento) do prego da arrematagao do bem.

A comissao devida ndo esta inclusa no valor do lance e nao sera devolvida ao arrematante
em nenhuma hipétese, salvo se a arrematagao for desfeita por determinacao judicial, por

razdes alheias a vontade do arrematante, deduzidas as despesas incorridas.

O percentual de 2,0% sobre o valor da avaliagdo ou do acordo (o que for menor), nos casos
de acordo ou de pagamento apds a publicagao dos editais, sendo o valor devido pela parte
executada ou pelo terceiro interessado, tudo nos termos do art. 884, paragrafo unico, do CPC
de 2015.

DO LANCE A VISTA:

A proposta de lance a vista devera ser ofertada diretamente no site do leildo. Encerrado o

leildo, o arrematante devera efetuar o pagamento imediato, a vista, da integralidade do lance
mediante depdsito em conta judicial vinculada ao processo, junto a Caixa Econémica Federal,
(agéncia desta Comarca), no prazo de até 48 (quarenta e oito) horas apds o encerramento
do leildo, através de guia de depésito judicial em favor do Juizo responsavel, a ser obtida na

secao ‘Minha Conta’, do Portal Marangoni Leildes, sob pena de se desfazer a arrematacgéao.



DO PARCELAMENTO: Artigo 895, do CPC/2015

Os interessados em adquirir o bem penhorado em prestagdes deve apresentar a proposta

por escrito através do e-mail: marangonileiloes@marangonileiloes.com.br até o inicio do

primeiro leildo, a proposta de aquisicao do bem por valor nao inferior ao da avaliagao; Il — até
o inicio do segundo leildo, proposta de aquisicao do bem por valor que n&o seja considerado
vil.

§ 1° A proposta contera, em qualquer hipotese, oferta de pagamento de pelo menos vinte e
cinco por cento do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses,

garantido por caucgao idénea, quando se tratar de moéveis, e por hipoteca do proprio bem,
quando se tratar de iméveis.

§ 2° As propostas para aquisicdo em prestagdes indicarao o prazo, a modalidade, o indexador
de corregdo monetaria e as condi¢gdes de pagamento do saldo.

§ 4° No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes, incidira multa de dez por
cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas.

§ 5° O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolugdo da arrematagdo ou
promover, em face do arrematante, a execucgao do valor devido, devendo ambos os pedidos
ser formulados nos autos da execug¢ao em que se deu a arrematagao.

§ 6° A apresentacgao da proposta prevista neste artigo ndo suspende o leil&o.

§ 7° A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de
pagamento parcelado.

§ 8° Havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado: | — em diferentes condigoes,
0 juiz decidira pela mais vantajosa, assim compreendida, sempre, a de maior valor; Il — em
iguais condigdes, o juiz decidira pela formulada em primeiro lugar.

As prestagbes acima referidas deverao ser atualizadas mensalmente pela média
INPC/IBGE e IGP/DI e acrescidas de juros de 1% (um por cento) ao més.

DAS PENALIDADES: Caso o arrematante ndo honre com o valor do lance no prazo e
condicbes previstos neste edital, o lance sera considerado invalido, ficando o arrematante
sujeito as penalidades previstas em lei e neste edital, sendo devida, inclusive, a taxa de

comisséo do leiloeiro (5% sobre o lance vencedor).

Ao arrematante que n&o pagar o valor do lance no prazo previsto neste edital, sera imposta

multa de 20% (vinte por cento) sobre o lance vencedor, sem prejuizo da apuragao de

eventuais perdas e danos, tanto ao 6rgédo responsavel pelo leildo, quanto ao Leiloeiro,

constituindo-se este edital em titulo executivo extrajudicial nos termos da lei.

Os valores pagos serao irretrataveis, ndo havendo devolucdo em razéo de desisténcia da

compra ou descumprimento das condicdes estabelecidas, sob pena de multa no valor de 20%

(vinte por cento) do lance vencedor.

INTIMAGAO: Ficam desde logo intimados os interessados, especialmente, SUELI SCHAIDA
DE SOUZA; CONSTRUTORA MORAR BEM LTDA; ALCI ALVES TORRES; GABRIEL



HANDRIEL KELM; GOVERNO DO PARANA - SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA;
INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL — INSS; MINISTERIO DA FAZENDA e
Municipio de Assis Chateaubriand/PR, das datas acima, se porventura ndo forem
encontrados. E, para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro ninguém possa alegar
ignorancia, expediu-se o presente edital que sera publicado e afixado na forma da Lei.

DADO E PASSADO nesta cidade de Cascavel, Estado do Parana.
Cascavel, 29 de outubro de 2026.
LUCIANO MARANGONI

Leiloeiro Publico Oficial

Matricula Jucepar sob o n°. 19/308



