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LAUDO DE AVALIACAO

N° 3267- 07/2024

TERRENO RURAL DE MAT. N°2.097 COM AREA DE 12,10HA,
SITUADO NO LUGAR RIO DAS ANTAS/JARARACA, MUNICIPIO
DE PAULA FREITAS/PR

AUTOS: 0003973-12.2017.8.16.0174

Google Earth
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE
ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Terreno rural de mat. n°2.097, com area de 12,10 hectares, situado no
municipio de Paula Freitas/PR.

FINALIDADE: Alienagéo judicial
METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: julho de 2024

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 565.000,00

(Quinhentos e sessenta e cinco mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICAO

Laudo de Avaliacdo: Relatério com fundamentacéo técnica e cientifica, elaborado
por profissionais de engenharia de avaliagdo, em conformidade com a ABNT 14653 e
anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliac6es: Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacdo de custos, bens e servigos

Alienacéo Judicial: Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre 0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacao do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissa Especial: premissa que considera a existéncia de condi¢bes diferentes
das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliacéo.

Comprador Especial: adquirente que possui vantagens ou interesses especificos
em relacdo a um bem ou direito, n&o relevantes para outros participantes do mercado.
NBR 14.653-1: 2019 3.1.10.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor dos bens por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

Método de Quantificacdo de Custo: Identifica o custo do bem ou de suas partes
por meio de orcamentos sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servicos e
respectivos custos diretos e indiretos.

Diagndstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢des de
contratacdo, o método empregado e a finalidade da avaliacdo podem tecer
consideracdes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto
possivel, a estrutura, a conduta e o desempenho do mercado.

2.2 Consideracbes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informacdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, do banco de dados do Sistema Nacional de
Cadastro Ambiental Rural (SICAR), cartas topogréaficas e da Prefeitura Municipal de
Paula Freitas.
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A visita técnica foi realizada no dia 02/07/2021 conforme agendado nos autos, na
qgual o avaliador coletou dados e informacdes pertinentes a avaliacdo do bem em
guestéo.

De acordo com o processo judicial o qual o imoével é objeto de estudo, existe a
necessidade de aplicagdo de um Plano de Recuperacéo de Area Degradada (PRAD)
na propriedade, visto que uma porcao com area de 8,2 hectares foi desmatada sem a
autorizacdo do 6rgdo estatual competente. Sendo assim, na avaliacdo do imovel foi
considerado o montante necessario para que o PRAD seja aplicado em um periodo
minimo de 3 (trés) anos.

Segundo no Art. 10 da Normativa n°4 de 2011, a qual estabelece o Plano de
Recuperagéo de Areas Degradadas, a possibilidade de uso futuro da area recuperada

obedecerd a legislacdo vigente, inclusive a exploracdo mediante manejo
ambientalmente sustentavel.

2.3 Limitacdes e premissas futuras

Nos leildes (liquidacéo forcada) os bens sdo arrematados no estado em que se
apresentam. N&o se configura entéo relagdo de consumo, nem pode haver alegacéo
por parte do arrematante em relagao ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio
oculto que apararia 0 consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos
por esse defeito). Tal fato tem implicacéo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que,
0 bem é entregue no estado em gue se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacdo, bem como ndo ha qualguer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusbes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
gualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboragdo deste trabalho, o avaliador utiliza informagfes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
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coerentes os dados e informacgdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
gualquer responsabilidade com a relacéo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricbes da norma ABNT (Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imovel rural — Lote de terreno rural sem benfeitoria.
3.2 Descrigdo Técnica

Terreno rural com area de 121.000,00m2, situado no lugar denominado Rio das
Antas, Jararaca, no municipio de Paula Freitas/PR.

Numero da Matricula: N° 2.097 — 2° Registro de Imdveis de Unido da Vitéria/PR

Cadastro Ambiental Rural (CAR): PR-4118600-A7B44741A2464E369D2D752
B8A892C82

Numero INCRA: 724.076.006.548 e 724.076.006.572-9
Certificado de Cadastro de Imével Rural (CCIR):2006/2007/2008/2009

Localizagdo: Latitude: 26° 9'34.69"S/ Longitude: 50°45'47.62"O
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4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

O Mercado Regional de Terras - MRT 7 € composto por 34 municipios, o qual
abrange os campos gerais do estado. Esta regido é de suma importancia para o PIB
paranaense, com grande destaque para a sua agropecuaria pujante, principalmente na
porcéo central.

Este Mercado Regional possui varias unidades de importantes cooperativas
agropecuarias e tem destacada atividade na industria alimentar e na fabricacdo de
lacteos. Segundo dados extraidos de estudo do IPARDES (2017), as analises da
atividade agropecuéria deste Mercado de Terras mostram um certo equilibrio da
atividade pecuéria em relagdo a atividade da agricultura, sendo mais notério em termos
de valor bruto da producéo.

Na agricultura merece destaque as culturas de soja, milho, trigo e feijdo. Na
agropecuaria, as atividades mais relevantes incluem a producédo de aves (frango de
corte e perus), a bovinocultura leiteira, a suinocultura e mais recentemente a
piscicultura.

A regido esté localizada no Segundo Planalto Paranaense, cobrindo uma area de
aproximadamente um quinto da superficie estadual. A regido é composta por alguns
afloramentos rochosos.

De uma maneira geral, os solos apresentam uma boa aptiddo natural para as
atividades agricolas. Na parte oeste/norte ha ocorréncia de esparsas areas inaptas para
a pratica da agricultura devido principalmente ao potencial erosivo do solo. Ja na porcdo
sudoeste ha ocorréncia de um pouco mais de &reas inaptas para a agricultura, motivada
principalmente pelo relevo, devido a existéncia de areas um pouco mais “dobradas”
ocorrendo reflorestamentos.

A MRT 7 esta situada nos dominios da Floresta Estacional Semidecidual e da
Floresta Ombrofila Mista. Neste Mercado de Terras, no tocante aos aspectos
ambientais, merece ser ressaltado a existéncia de diversos parques estaduais,
importantes unidades de preservacgdo abrangendo varios municipios da regido. Um
indicador ambiental desfavoravel é gradativo aumento de agrotoxicos consumido,
ficando a média da regido pouco abaixo da média do estado.
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5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade
Alienacéo judicial.
5.2 Objetivo
Avaliacdo de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entdo relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relagdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

5.2.2 Visto que o imébvel confronta na porcdo Leste com o Rio Jararaca, é
destinado uma é&rea de aproximadamente 3 hectares para Preservacao
Permanente (APP). Além disso, é necessaria a preservacao da vegetacao
nativa remanescente no imovel.
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TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificacao do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condi¢cbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situagdes especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

b) Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencbes fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente néo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacéo forgcada, que difere do valor de mercado, em razao
de condigbes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinac¢éo de fluxos de caixa
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de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Considerac@es sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado € a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condi¢Bes do mercado vigente.

a)

b)

f)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao preco expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacao na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
gquantia estimada, e ndo prec¢o preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacéo é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presuncao de que as partes sao
conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esta inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

(... dentro das condicbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condic¢bes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢cdes estas o tempo de
exposicdo do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atencdo de interessados e atingir o prego mais
representativo das condi¢cdes de mercado.
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6 IDENTIFICA(;AO E CARACTERIZA(}AO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Um terreno rural com a area de 121.000,00m?, situado no lugar denominado Rio
das Antas, Jararaca, no municipio de Paula Freitas nesta Comarca, sem benfeitorias,
com as seguintes confrontacdes: ao Norte, com terreno de Miguel Dolenni; ao Sul, com
terreno de Julio José Cordeiro; a Leste, com o Rio Jararaca; e a Oeste, com terreno de
Jodo Dalpra, com transcrigdo sob n°30.247 do 2° Oficio do registro de Imoveis desta
comarca, cadastro no INCRA sob n°724.076.006.548 e 724.076.006.572.”

6.2 Situacéo
O imdvel de mat. n°2.097 encontra-se ocupado.
6.3 Restricdes do imovel

E necessario a aplicagéo de um plano de recuperacéo ambiental no imovel, visto
gue uma area com 8,2 hectares de remanescente de vegetacdo nativa foi desmatada
sem a devida ciéncia do 6rgdo competente.

6.4 Benfeitorias

O imbvel ndo possui tanto benfeitorias reprodutivas quanto néo reprodutivas.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condigbes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacéo, pode tecer consideracdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcédo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorcdo do bem: Investidores e agropecuarios.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Situacdo, Topografia e Hidrografia
7.6 Entraves para a comercializagdo: Ver subitens 5.2.1, 5.2.2.
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TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado néo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

c) Monopso6nio: é constituido por um Unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsobnio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os prec¢os, em funcao de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrao de comportamento que os agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢des como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de andlise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.
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8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacao do valor do imével Grau (2) de Fundamentacéo, conforme as Tabelas 6
e 2 de enquadramento e definicbes constantes do subitem 9.3.8 e 9.3.1 da NBR-
14.653-3:2019 Imoveis Rurais e Seus Componentes, norma da ABNT — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado da terra Nua por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Tratamento de Dados

Tratamento de homogeneizacdo por fatores e critérios, fundamentados por
estudos conforme ABNT NBR 14.653-3:2019 item 7.7.2.1, e posterior andlise estatistica
dos resultados homogeneizados.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Area: Fator utilizado conforme as dimensdes do imével, seguindo
estudo elaborado pelo Dr. Carlos Arantes (2013).

e Area <= 500Ha->Fator = 1,00

e 500Ha<Area<=1.500Ha -> Fator = 0,95

e 1.500Ha<Area<=2.500Ha -> Fator = 0,90
e 2.500Ha<Area<=5.000Ha -> Fator = 0,85
e Area>5.000Ha -> Fator = 0,80

8.1.1.2 Topografia: Fator utilizado conforme as declividades do imovel,
seguindo estudo elaborado pelo SEAD-GO.

8.1.1.3 Hidrografia: Fator utilizado conforme o0s recursos naturais e
artificiais do imével, seguindo a obra “Avaliacdo de Iméveis Rurais”
(2002).

8.1.1.4 Situacao: Critério de julgamento da localizacdo de um imével rural
referente, principalmente, a qualidade dos acessos e a proximidade
dos produtos explorados

8.1.1.5 Negociacgdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de célculo possuirem negociacdo de mercado =
0,90.
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8.1.1.6 Capacidade de Uso da Terra: Classificacdo técnica que envolve um
conjunto de condi¢Bes ligadas aos atributos das terras, sem
priorizar localizagdo e caracteristicas econOmicas. Nesta
classificacdo h& maior interesse em considerar conjuntos de
caracteristicas e propriedades do que considera-las isoladamente,
visto que cada classe, subclasse ou unidade de capacidade de uso
da terra sdo usualmente distinguidas das demais por grande
numero de atributos.

9 PLANO DE RECUPERACAO DE AREA DEGRADADA (PRAD)

O Plano de Recuperacéo de Areas Degradadas — PRAD é solicitado pelos 6rgéos
ambientais como parte integrante do processo de licenciamento de atividades
degradadoras ou modificadoras do meio ambiente como também, apds o
empreendimento ser punido administrativamente por causar degradacdo ambiental.
Tecnicamente, o PRAD refere-se ao conjunto de medidas que propiciardo a area
degradada condi¢Bes de estabelecer um novo equilibrio dindmico, com solo apto para
uso futuro e paisagem esteticamente harmoniosa.

9.1 ETAPAS DE ELABORACAO DO PRAD

Para que seja elaborado o plano de recuperacdo ambiental, sdo necesséarias o
cumprimento de certas etapas estipuladas na Instru¢do Normativa n°4 de 2011, sendo
estas detalhadas abaixo:

- Caracterizacdo da area degradada e seu entorno, bem como do agente
causador da degradacao através de vistoria de campo;

- Escolha da proposta de recuperacdo e adogcdo de um modelo de
recuperacao adequado ao local, respeitando as peculiaridades;

- Especificacdo das técnicas que deverdo ser adotadas no processo de
recuperacao;

- Elaboracédo de uma proposta de monitoramento e avaliacio da efetividade
da recuperacao apés a execucao do plantio;

- Levantamento dos custos, insumos necessarios;

- Elaboracdo de cronograma fisico-financeiro referente a execucao e
consolidacdo da recuperacao da area.
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Para a precificacdo das etapas basicas de um Plano de Recuperacdo de Areas
Degradadas, foi utilizado a planilha com precos médios disponibilizada pelo Ministério
do Meio Ambiente — MMA, juntamente com o Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e
dos recursos Naturais Renovaveis — IBAMA, a qual estd em anexo no laudo de
avaliacao.

Ademais, foi considerado que o imével possui cenario ambiental favoravel a
recuperacao, influenciando diretamente ndo preco do PRAD.

Plano -de-Recupem;n'?-de -Areas: TENS-DE-CUSTOR VALORES-
Degradadas-(PRAD)-em-drea-favoravelll (RS/ha)u
Aceiramentod 200,004
Controle-de-fatores-de-degradagdon Co ntr-::l_ le-de- 350,001
formigasn
Corregdo-de-fertilidade-/-Manejo-do-solon Adubacdon 300,00d
Plantio-de-mudasd 210,00d
Plantion Replantiod 500,00H
Coveamentod 170,00d
Controle-de-Vegetagio-Competidoral Rocadad 510,00d
MudasH 9.500,00d
Insumaosg Formicidad 135,00H
Herbicidad 75,004
TDTAL ............................................................................................................ ll.ﬁﬁlﬂ;ﬂlﬂ'ﬂ

Visto que a area passiva de recuperacdo ambiental possui extensdo de 8,2
hectares, o preco total do Plano de Recuperagéo de Area Degradada (PRAD) totalizou
o montante de R$ 95.530,00 (Noventa e cinco mil, quinhentos e trinta rais).

Outrossim, o acompanhamento de um profissional capacitado, bem como a
confeccao de relatorios e apresentacdo perante o 6érgao competente durante os trés
anos determinados para o PRAD, gerou um custo, de R$5.000,00 (Quatro mil reais).
Tal valor foi baseado nas tabelas de honoréarios da Associacdo de Eng. Florestais da
Regido Centro Sul do Parana (AEFLOR)

Sendo assim, para a total recuperacdo da area degradada resultou-se em um
valore de R$ 10.530,00 (Dez mil, quinhentos e trinta reais).

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

15

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIX9L USA4K GT5E3 ETVQY



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0003973-12.2017.8.16.0174 - Ref. mov. 626.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
15/07/2024: JUNTADA DE PETIGAO DE OUTROS. Arg: Laudo

K

KRONBERG

LEILOES

10 PRECIFICACAO DO IMOVEL AVALIADO

Para a obtencéo do valor final do bem avaliado, foi utilizado a seguinte formula,
onde:

VTl =VTN - VPRAD
VTI = Valor Total do imével
VTN = Valor da Terra Nua

VPRAD = Valor do Plano de Recuperacédo de Areas Degradadas

11 RESULTADO DA AVALIACAO

11.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 575.530,32 (Quinhentos e setenta e cinco mil, quinhentos e trinta reais e
trinta e dois centavos)

11.1.1 Valor de mercado da terra nua
R$ 565.000,32 (Quinhentos e sessenta e cinco mil, e trinta e dois centavos)
11.1.2 Valor de realizacdo do Plano DE Recuperacéo de Areas Degradadas
R$ 10.530,00 (Dez mil, quinhentos e trinta reais)
11.2 VALOR DE ARREDONDA DO IMOVEL

R$ 575.000,00 (Quinhentos e setenta e cinco mil reais).
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12 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se comp®e de
17 (dezessete) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 15 de julho de 2024

Helcio Kronberg
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ANEXO
CROQUI DE LOCALIZACAO
IMOVEIS x COTACOES
PESQUISA DE MERCADO
MEMORIAL DE CALCULO
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Memorial de Calculo

Helcio Kronberg

Informagbes Gerais
Solicitante: - Data da Solicitagdo: -
Proprietdrio:  Fabio Junior Pensak Data da Vistoria: 02/07/2024
Enderego: Lugar Rio das Antas / Jararaca Data do Laudo: 15/07/2024
Complemento: - Matricula: n°2.097
Bairro:  Zona Rural Objetivo: Determinagao de Valor de Mercado
Cidade:  Paula Freitas UF: PR CEP: - Finalidade: Alienagdo Judicial
Informagdes de Areas
Matricula CCIR CAR Teste
Area: 12,10 ha Area: - ha Area: 14,95 ha Area: - ha
Construida: - m?2 Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m?
Madulo Fiscal: 24,00 ha Modulo Fiscal: - ha Modulo Fiscal: 0,62 ha Mddulo Fiscal: - ha
ITR GEO Area Considerada
Area: - ha Area: - ha Area: 12,10 ha < Matricula
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? < Matricula
Médulo Fiscal: - ha Mddulo Fiscal: - ha Mddulo Fiscal: 24,00 ha < Matricula
Caracteristicas do Imével
Topografia: Moderadamente Ondulado Cons. Do Solo: Arenoso a Argiloso
Drenagem: Bom Estradas Internas: -
Textura: Arenosos a Argiloso Melhoramentos: -

Util. Economica: Lavoura Profundidade:
Aproveitamento: Bom Pedregosidade:
Pot. Produtivo: Moderado Eroso:
Benfeitorias: - Precipitagdo:
Altitude: 800m

Valor de Mercado

Solo poucp profundo
Moderada
Porpensao baixa

1347,6mm/ano

RS 565.000,32

( QUINHENTOS E SESSENTA E CINCO MIL REAIS E TRINTA E DOIS CENTAVOS )
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Comentarios Gerais

Responsavel Técnico: Helcio Kronberg

Telefone de Contato: (41)3233-1077
Assinatura:

Identificagdo: Kronberg Leildes
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Memorial de Calculo

Helcio Kronberg Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Roteiro do Acesso ao Imével

Descritivo Mapa do Roteiro de Acesso

Imével de Mat. n°2.097 esta localizado a leste da cidade de Paula Freitas/PR,
podendo ser acessado pela BR-476 e suas vicinais.

Coordernadas
Latitude: 26° 9'34.69"S
Longitude: 50°45'47.62"0

Memorial Descritivo da Area

Descritivo Delimitagdo da area

“Um terreno rural com a area de 121.000,00m?, situado no lugar denominado Rio
das Antas, Jararaca, no municipio de Paula Freitas nesta Comarca, sem benfeitorias,
com as seguintes confrontagdes: ao Norte, com terreno de Miguel Dolenni; ao Sul,
com terreno de Julio José Cordeiro; a Leste, com o Rio Jararaca; e a Oeste, com
terreno de Jodo Dalpra, com transcrigdo sob n°30.247 do 22 Oficio do registro de
Imdveis desta comarca, cadastro no INCRA sob n2724.076.006.548 e
724.076.006.572.”
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Descritivo Mapa

Subordens to SIBCS

Cambissolos sdo solos geralmente pouco espessos e que apresentam horizonte B
ainda em estagio inicial de formagdo (normalmente pouco espesso). A fertilidade é
bastante variavel, podendo ser alta ou baixa, dependendo da rocha de origem e do
clima. sdo mais profundos comparativamente aos Neossolos. Quando férteis 550 3
intensamente usados, apesar do relevo mais acidentado. Naqueles de baixa :
fertilidade (maioria no Parana), porém situados em relevo plano, a utilizagdo de
corretivos e adubos os tornam produtivos.
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Memorial de Calculo

Helcio Kronberg Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Mapa de Localizagdo do Imdvel
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Memorial de Calculo

Helcio Kronberg

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco: Lugar Rio das Antas / Jararaca
Bairro: Zona Rural Cidade: |Pau|a Freitas
Area de Terreno (ha): 12,10 Area Construida: -
Situagdo: Muito boa Prego Anunciado: N/A
Hidrografia: Bom Fonte: N/A
Topografia: Suave Ondulado Informante: N/A
Benfeitorias Nenhuma Contato N/A
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vile,s
Ils llle 1,60 13%  |vw(a) Vil 3,00 25%
lle llle,s 4,00 33% |Vie Aterreno(ha): 12,10 100%
Vs 3,50 29% )
e Yies indice Calculado: 44%
Ills Ve Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: IPaqu Frontin UF: [PR
Area de Terreno (ha): 20,69 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 350.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Mariliane Imoveis
Benfeitorias nenhuma Contato https://marilianeimoveis.com.br/imovel/
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vile,s
Ils llle Vw(a) VIl 4,50 22%
lle lile,s 10,00 48%  |Vle Aterreno(ha): 20,69 100%
IVs 6,19 30% i
lleS e {ndice Calculado: 45%
s Ve Vlile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Ma|let
Area de Terreno (ha): 12,10 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 600.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Imoveis global
Benfeitorias Nenhuma Contato https://imoveisglobal.com.br/Ch%C3%A1
Classes de Solo
| lliw(a) IVe,s Vlle,s
lls lle 1,50 12%  |vw(a) Vil 3,00 25%
lle Ille,s 7,60 63% |Vle Aterreno(ha); 12,10 100%
Vs .
g WS indice Calculado: 46%
Ills Ve Vile
Observagdes:
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Memorial de Calculo

Helcio Kronberg

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Pau|a Freitas |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 12,10 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 2.500.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Imoveis Global
Benfeitorias casa e galpdo Contato https://imoveisglobal.com.br/Ch%C3%A1
Classes de Solo
| lliw(a) IVe,s Vile,s
lls llle 1,68 14%  |Vw(a) Vil 2,42 20%
lle llle,s 2,50 21%  |vie Aterreno(ha): 12,10 100%
lle,s IVs 2,50 21%  |Vle,s indice Calculado: 50%
llls 3,00 25% |IVe Vile

Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: IMaIIet
Area de Terreno (ha): 7,16 Area Construida: 80,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: R$ 180.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias Casa Contato https://imoveisglobal.com.br/Ch%C3%A1
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vile,s
Ils llle Vw(a) VIl 1,50 21%
lle llle,s 3,16 44%  |Vie Aterreno(ha): 7,16 100%
2,50 35% |IVs B
lleS e {ndice Calculado: 53%
s Ve Vlile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Pauu|o Frontin
Area de Terreno (ha): 45,46 Area Construida: 0,00
Situagdo: Muito boa Prego Anunciado: RS 400.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Wodonos
Benfeitorias Nenhuma Contato http://www.wodonos.com.br/imovel/124| e,
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vile,s
s llle Vw(a) Vil 9,00 20%
lle llle,s Vie Aterreno(ha): 45,46 100%
(e g 25,00 55% _|Viess indice Calculado: 42%
llis Ve 11,46 25%  |Vlle

Observagdes:
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Memorial de Calculo
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Endereco:
Bairro: Zona rural Cidade: |Pau|a freitas
Area de Terreno (ha): 3,88 Area Construida: 75,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 710.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Marli Freitas
Benfeitorias Casa Contato https://marlifreitascorretora.com.br/cha
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vile,s
s lile Vw(a) Vil 0,77 20%
lle llle,s 2,11 54% |Vie Aterreno(ha): 3,88 100%
1,00 26% |IVs .
e Yies indice Calculado: 52%
Ills Ve Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: IPaqu frontin UF: [PR
Area de Terreno (ha): 3,63 Area Construida: 0,00

VENDE-SE
Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 270.000,00 TERRENO NO
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta CARAZINHO

y
Topografia: Ondulado Informante: Baixinho Empreendiamentos PAULO FRONTIM
Benfeitorias nenhuma Contato https://www.baixinhoempreendimentos.{
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vile,s
s Ille Vw(a) Vil 0,75 21%
e llle,s 1,50 41%  |Vie Aterreno(ha): 3,63 100%
Vs 1,38 38% i

lle,s Vle,s indice Calculado: 45%
s Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona rural Cidade: |Ma|let
Area de Terreno (ha): 40,70 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 1.800.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Baixinho empreendimentos
Benfeitorias nenhuma Contato https://www.baixinhoempreendimentos.
Classes de Solo
| lliw(a) IVe,s Vlle,s
Ils llle Vw(a) Vil 9,00 22%
lle Ille,s 8,00 20% |Vle Aterreno(ha); 40,70 100%
13,50 33% |IVs 10,20 25% )
(e Ylies indice Calculado: 51%
Ills Ve Vile
Observagdes:
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:
Bairro: Zona rural Cidade: |Ma|let
Area de Terreno (ha): 44,45 Area Construida: 0,00
Situagdo: Desfavorével Prego Anunciado: RS 1.500.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Baixinho empreendedor
Benfeitorias nenhuma Contato
Classes de Solo
| lliw(a) IVe,s Vile,s
s lile Vw(a) Vil 9,00 20%
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 44,45 100%
Vs 22,00 49% )
e Yies indice Calculado: 42%
llis Ve 13,45 30% |Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: IMaIIet UF: |PR
Area de Terreno (ha): 52,97 Area Construida: 0,00 ] d SN i A
Situagdo: Muito boa Prego Anunciado: RS 2.200.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Baixinho empreendor
Benfeitorias nenhuma Contato https://www‘baixinhoempreendimentos.wA 7R
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vile,s
lls llle Vw(a) VI 11,00 21%
lle lile,s 20,00 38% |Vle Aterreno(ha): 52,97 100%
8,60 16% [IVs 13,37 25% .
lleS e {ndice Calculado: 48%
Ills Ve Vile
Observagdes:
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Homogeneizagdo de Dados

< Valor d A Produt
A VI de Mercado A.de Terreno alor fs F. Oferta Unit/ha Area Situagdo Hidrografia Topografia Uso terras roduto Unit-ha Homo
Construgdes Fatores
2 RS 600.000,00 12,10 R$ 0,00 0,90 RS 44.628,10 1,000 1,056 1,150 1,000 0,963 1,000 1,17 RS 52.161,34
7 RS 270.000,00 3,63 R$ 0,00 0,90 RS 66.942,15 1,000 1,056 1,139 1,118 0,984 1,000 1,32 RS  88.512,25
8 RS 1.800.000,00 40,70 R$ 0,00 0,90 RS 39.803,44 1,000 1,056 1,000 1,000 0,866 1,000 0,91 RS  36.386,75
9 RS 1.500.000,00 44,45 R$ 0,00 0,90 RS 30.371,20 1,000 1,188 1,150 1,118 1,061 1,000 1,62 RS  49.176,05
10 RS 2.200.000,00 52,97 R$ 0,00 0,90 RS 37.379,65 1,000 1,000 1,139 1,000 0,910 1,000 1,04 RS  38.745,34
Média RS  43.824,91 Média R$ 52.996,35
Desvio 13908,34 Desvio 7043,92
Coef. de variagdo 0,32 Coef. de variagdo 0,13
Média Saneada RS 46.694,24
Limite Inferior RS 37.097,44
Limite Superior RS  68.895,25
Amostras Saneadas 3
Amostras Descartadas 2
Area (ha) Unit/ha Fator Ajuste
Valor do Terreno _— b3 X = .
12,10 R$46.694,24 1,00 R$ 565.000,32
Tratamento Estdtistico
DADOS Residual % e Dispersdo
de A Coletad 5 70%
60%
Numero de Amostras Saneados: 3 50%
Limite Inferior (p/ha): R$ 37.097,44 40%
Média Aritmética (p/ha): R$ 52.996,35 30%
20%
Limite Superior (p/ha): RS 68.895,25 10%
Média Saneada (p/ha): RS 46.694,24 0% —
T. de Student: 1,886 -10% 7 o 10
. ~ -20%
Desvio Padrdo: 7043,92
Coeficiente de Variagdo: 0,133 R$ 100.000,00
R$ 90.000,00
R$ 80.000,00
INTERVALO DE CONFIABILIDADE RS 70.000,00
R$ 60.000,00
Resultado(p/ha): R$ 7.668,45 R$ 50.000,00
. R$ 40.000,00
Inferior (p/ha): -16,92% R$ 45.327,89 RS 30.000,00
Superior (p/ha): 12,64% RS 60.664,80 R$ 20.000,00
R$ 10.000,00
Amplitude Total 29,56% RS -
kol

Comentarios sobre o célculo
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Helcio Kronberg

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Fundamentagdo do Método Comparativo Direto

Tabela 4 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores
Item Descrigdo

1 Caracterizagdo do bem avaliando
Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento

2 Quantidade minima de dados efetivamente utilizados
3
3 Apresentagdo dos dados

Atributos relativos a todos os dados e varidveis analisados na modelagem, com foto

4 Origem dos fatores de homogeneizagéo (conforme 7.7.2.1)
Publicagdes

5 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,80a1,25

2 Pontos

1 Ponto

3 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

Tabela 5 — Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Iltem Descrigdo
1 Pontos obtidos
11 Pontos
2 Itens Obrigatdrios

Todos, no minimo no grau |

3 Grau de Fundamentagdo Obtido
Grau |

Precisdo

Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
29,56%

2 Grau de Precisdo Obtido
Grau lll
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ANEXO
DOCUMENTACAO

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077

www.kronbergleiloes.com.br


http://www.kronbergleiloes.com.br/
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Demonstrativo da Situacao das Informacoes Declaradas no CAR

Registro no CAR: Data de Cadastro: Data da tltima retificagao:
PR-4118600-A7B44741A2464E369D2D752B8A892C82 11/01/2016 15:19 17/09/2021 09:21

Dados do Imével

Area do Imével: 14,9503 ha Médulos Fiscais: 0,62
Coordenadas Centroide: Latitude: 26°09'37,69" S Longitude: 50°45'44,76" O
Municipio: Paula Freitas Unidade da Federacao: PR
Condicdo: Aguardando anélise, ndo passivel de revisao de dados Data da anélise do CAR: -

Situacao: Ativo

Aderiu ao Programa de Regularizacdo Ambiental: Sim

Condicao do PRA: -

Cobertura do Solo

Descricdo Area (ha)
Area total de Remanescentes de Vegetacio Nativa 0,0000
Area total de Uso Consolidado 8,9932
Area total de Servidao Administrativa 0,0000
Reserva Legal

Situacdo da reserva legal: Nao Analisada

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Descricdo Area (ha)
Area de Reserva Legal Averbada vetorizada 0,0000
Area de Reserva Legal Aprovada ndo averbada vetorizada 0,0000
Area de Reserva Legal Proposta vetorizada 5,6515
Total de Reserva Legal declarada pelo proprietario/possuidor 5,6515

Areas de Preservacio Permanente (APP)

Descricdo Area (ha)
Areas de Preservacdo Permanente 2,7930
Areas de Preservacdo Permanente em area consolidada 0,0042
Areas de Preservacdo Permanente em drea de Remanescente em Vegetacdo Nativa 0,0000

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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Demonstrativo da Situacao das Informacoes Declaradas no CAR

Registro no CAR:
PR-4118600-A7B44741A2464E369D2D752B8A892C82

Data de Cadastro:
11/01/2016 15:19

Data da tltima retificagao:
17/09/2021 09:21

Areas de Uso Restrito
Descricdo Area (ha)
Areas de Uso Restrito 0,0000

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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Livro n2.02
REGISTRO DE IMOVEIS FICII A —

e comenrr vt -t [REGISTRO GERAL] [ —2.007-

Rua Professora Amnailia, 350 — Foae 28-1585 J

TTULAR. HILARIO CLIVATTI RUERICA —
CPF 00510308972 [MATRfCULA N.°_2.097.- } " @

\ »

Matricula n2.2.097: Un terreno rural com a area de 121.000 m2 (cento
e vinte ¢ um mil metros guadrados), situado no lu-
gar denominado Rio das Antas, Jararaca, no Municipio de Paula Freitas
nesta Comarca, sem benfeitorias, com as seguintes conFrontagSes: ao
Norte, com terreno de Miguel Dolenni; ao Sul, com terrenc de Julio -
Jogé Cordeiro; & leste, com o Rio Jararaca; e a Oeste, com terrenc d
Joao Dalpr‘é, com transcricao scb n2.30.247, as fls.175, do livro n%,
3-AF (90.750 m2), do cartorioc do 12 Of{cio do Registro de Imaveis ded
ta Comarca, e n?.2.049, as fls.29, do livro n2,3.C (30.250 m2.) do -
cartorio do 22 Oficio do Registro de Imaveis desta Comarca, cadastra
do no INCRA sob n%.724.076.006.548 e 724.076.006.572.- Proprietario:
JOSE NIVALDO CORDEIRD, brasileiro, casado, agricultor, residente em
Rio das Antas, no Municipio de Paufa Freitas, nesta Comarca, inscritd
no CPF/MF sob n2.026.574.499.72 .- £m 0 de maio de 1978, O Oficial:

T

-z ~7
RA/2.097:Pela Cedula Rural Pignoraticia e Hipotecaria n2 .EA[-78/00.4
759-5,emitida nesta data, por JOSE NIVALIDO CORDEIRO acima -
qual ificado ¢ sua mulher GENY DE SOUZA CORDEIRﬁ, a favor do Banco do
Brasil S/A, com sede em Brasilia, Capital Federal!, inscrito no CGC/M
F sob n%.00.000.000/0217-84, no valor de G5.172.000,00, com vencimen-
to para 15.05.1983, com juros de 15% ao ano, pagave! nesta praga. Fi-
nanciamento destinade a aquisigao de maquinas e implementos agricolas
Us emitentes em garantia do empréstimo dao ao Banco do Brasil S/A,em
hipoteca cedular de primeiro grau e sem condorrencia de terceiros,o
imove| objeto desta matricula, avaliado por (5,40,000,00.-~ Forma de
pagamento: Sem prejuizo do vencimento acima estipualdo recolherao os
emitentes ao Banco em amortidagao desta divida: €8.17.000,00 em 15.-
05.79: 05.24.000,00 em 15.05.80; C$.32.000,00 em 15.05.81 & GF.43.004
00 em 15.05.82.- Protocolo n®.l1.A, as Fls.450 b n9.2.%§g.-0ustas-
€$.363,50.Em 19 de maio de 1978, O Dficial =
- Y

\J)

IAv.2/2.09'?: 22 de abril de 1998. De acordo com o Memorando destaydata, do Banco

ftotal do deébito. E, para constar e produzir os efeitos legals iz a presente averbe]
.;50;) e dou fé.- Protocolo n.1.I, .as fis.11?v. scb n.33,.121, O Oficlal Substituto:

do Brasil S/A, Agéncia desta cidade, subscrito por Leomauro Rangel de
Castilhos , Gerente Administrativo e o Gerente de Expediente, arquivado neste Carv
torio, fica cancelada a inscrigdo hipotecaria ohjeto do R.1, por ter sido page o

LA I DR PA L R S T TV

ria de Adindicacia crxiraida doc A e R0
dos bens deixados pelo finado José Nivaldo Cordeiro, em dia de 27.10.99, pelo Escrivio Adi

d 200 &

0 Alvaring

n°1.339, 4s fis 499, do livro n°B-14, em 25.11.1967, no Cariério do Registro Civil desia cidade, residentes ¢ domicitiado

e

J— ]
~ DO -~ crmitida por este Oficio
[}

Protocolo n"l-JE a5 {Is.13v, :sob 36011,  Custas: 171600 VRC = R$12825. O

Cal

SEGUE X0 VERIO

drua Desembax:gador Clotirio Portugal n°1294, nesta cidade, adquiriu 4 titulo de cessdo de dircitos hereditirios do espdfio
do finado JOSE NIVALDO CORDETIRO, cuja adjudicaciio foi homologada por sentenga que transitou em julgado, de po
09.1999, do Dr. Irinen Klein Junior, Juiz de Dirgito dests Comarca, sem condicies, o imével objeto, desta matricuda,
avaliads por R$.5.000,00 (cinco mil reais), Apresenton os comprovantes do pagamento do ITR. dos iltimos cincogs)
ex(_ardcics. ¢ o CCIR — 1998/1999. Cadasirado no INCRA sob 1°724.076.006_572-9 GR-FR sob n°226/98, devi te
quitada pelo Banestado S/A, em 11.12.98, comprovando o pagamento do imposto 4% de transmissio causa-moqs.
Ofig

-

epto

B - - . - : = e
subs_cn_ta pelo pr.lqneu’ K'lem Junior, Juiz de Direito, ambos da Vara Civel desta Comarca, ALVIR CORDEIRE),
brasileiro, fanciondrio piiblico, portador da C.1. RG n°494.747-PR, de 10.12.1977 inscrito no CPF sob 1°121.013.629-13,
casade com JULITA LOURDES SCHUTHIER CORDEIRO, pelo regime da comunhio de bens, conforme casameqto

5

1
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g CONTINUACA D _
R.4/2.097: 16 dz novembro de 200¢. Por escritura piiblica de compra ¢ venda passada em data de 27.03.1000, nas
notas da Tabelii Terezinha W, Kmita, da cidade de Paula Freitas, PR, livro de notas n°38, as fls. 73 a 74,
ALVIR CORDEIRQ, ii qualificado, ¢ sua mulher JULITA LOURDES SAUTHIER CORDEIRO, brasileira, do
lar, portadora da C.1. RG n°1.728.520-PR, inscrita no CEF sob n018.052.279-55, residente ¢ domicitiado 4 rua Bardo
do Rio Branco, 1197, nesta cidade, venderam a PAULO PENSAK, brasileiro, casado com Marli Terezmha Cordeiro
Pensak, pelo Tegime de comunhio parcial de bens, conforme casamento n°1313, lavrado as fls, 492, do livro n°08-B,
do Oficio de Registro Civil da cidade de Paulo Frontin, PR, sos 15.01.1983, agricultor, portader da CI. RG
n°18%R/1.451.429-5C, inscrilo no CPF sob n°629.408.219-68, domicitiado e residente em Rio da Antas, na cidade de
Paula Freitas, PR, pela importincia de R$5.000,00 (cinco mil reais), saim condigfes, o imodvel objeto desta matricula.
Apresentaram Certidio de Regularidade Fiscal de Tmével Rural sob n"MI0079054 expedida pela ARF desta cidade,
aos 31.10,2000. Certiddo do IAP sob 146072000, expedida em 06.11.2000. GR-ITBI devidamente autenticada pelo
Banestade S/A, agéncia Paula Freitas, PR, aos 12.06.2000, Funrejus recolhide pelo Servico Notarial da cidade de
Paula Freitas, no valor de R$10,00, a0s 12.06,2000. CCIR — Certificade de Cadasiro de Imével Rural — 1998/1999,
devidamente quitade. Cadastrado no INCRA scb n®7240076.006572.9, Imével registrado na Receita Federal sob
1°04692560. DOI emitida pelo Oficio de Notgs, Protocolo n°1-J, 3s {Is. 45v°, sob n°37.007. Custas: 1.260,00 VRC =
R$94,50, O Oficial:___yP\auo ﬂgm\_; ﬁ;m %} :
e
R.5/2.097: 30 de abril de 2002, Por escritura piblica de compra ¢ venda passada em data de 09.04.2002, no Servigo
Notariat Rita Machiniski, de Municipio de Paula Freitas, desta Comarca, livro de notas n%039, as fls. 115,
PADLO PENSAK, j4 qualificado, e sua mulher MARLI TEREZINHA CORDEIRO PENSAK, brasileira, portadora
da CL RG 1n°8.026.735-5-PR, inscrita no CPF sob n°031.745.789-65, lavadores, residentes ¢ domiciliados na Coldnia
Rio das Antas, no Municipio de Paula Freitas, PR, venderam a CARLITO CORDEIRQ, brasileiro, casado com
Marizete Ivone de Paula Cordeiro pelo regime de cormmhio de bens, nos termos do casamento lavrado sob n®475, as
fls. 29%v°, do livro n°04-B, do Oficio de registro civil de Paula Pereira, SC, aos 21.06.1975, industrial, portador da C.L
RG n°998.342-PR, inscrito no CPF sob n°177.726.489-87, residente ¢ domiciliado em Colbnia Rio das Antas, no
Mumicipio de Paula Freitas, PR, pela importincia de R$5.350,00 (cinco mil, trezentos ¢ cinguenta reais), sem
condices, o imével objeto desta matriculs. Apresentaram Certidfo de Regularidade Fiscal de Imével Ruyral (ITR) sob
1°5.335.557 expedida aos 18.04.2002 pela ARF desta cidade. CCIR — Certilicade de Cadastro de Tmével Rural —
1998/1999, quitado aos 04.08.1999. Certidio do IAP sob n"243/02 expedida em data de 19.04.2002 por Eruvi. GR-
ITBI quitada por ECT aos 18.04.2002. Funrejus recolhido pelo Scrvigo Notarial de Paula Freitas, PR, no valor de
R$10,70, aos 18.04.2002. DOI emitida psto Servico Notarial de Panla Frcitas, PR. Protocole n°l-), s fls. 121, sob
n°39.741. Custas: 1.710,00 VRC = R$128,25. AEscreven}%gbm s il ypy Findera

RJ/2.097; 20 de maio de 2002, Por escritura publica de compra e venda passada em data de 03.05.2002, no Servigo
Notarial Rita Machiniski, 4o Municipio de Paula Freitas, desta Comarca, livio de notas 0039, as fls. 120,
CARLITQ CORDEIRO, ji quatificado, ¢ sua mulher MARIZETE IVONE DE PAULA CORDEIROQ, brasileim,
ial, poriadora da C.I. RG n°5.781.133-1-PR, residentes & domiciliados na Coelénia Rio das Antas, no Mumricipio
dejPaula Freitas, PR, venderam a FABIO JUNIOR PENSAK, brasilciro, solteiro, nascido aos 24.10.1983, lavrador,
r da C.I. RG n"9.276.466-4-PR, inscrilo ne CPF sob n%049.118.919-20, neste ato Jegalmente assistido por seu
pal, Paulo Pensak, brasileiro, casado, lavrador, portador da C.1 RG n°18°R/1.451,429-8C, inscritc ne CPF sob
n°q29.40%.219-68, ambos residentes ¢ domicitiades em Colomia Ric das Antas, no Municipio de Paula Freitas, PR, pela
importincia de R$5.350,00 (cinco mil, trezentos e cinquenta reais), sem condigdes, o imovel objeto desta matricula.
Agfresentaram Certiddio de Regularidade Fiscal dz Imovel Rural (TTR) sob 175.335.557 expedida 203 18.04.2002 pela
ARF desta cidade. CCIR 1998/1999 quitado aos 04.08.1999. Certidio do LAP sob n°318/02 expedida em daia de
13§05.2002 por Eravi. GR-ITBI quitada por ECT, provande o pagamento do imposto de transmissdo, 2% sobre o valor
de R$5.350,00, na importincia de R$107,00, aos 08.05.2002. Funrejus recolhido pclo Servigo Motarial de Paula Freitas,
PR no valor de R$10,70, aos 08.05.2002. DO emitida pelo Servigo Notarigl de Paula Frojtas, PR. Prptocolo n®l-J, 45
fls] 123v", scb n°39.825. Custas: 1.260,00 VRC = R$94,50. A Escrevente; ana Xt 7. g 2)440@_

R,7/2.097; 16 de maio de 2011. Protocolo sob °64.521, do livio n°1-M. D¢ acordo com a cedula decredito
hancario sob n®118380, de 11.05.2011, arquivada neste Servigo, emitida por Fabio Junior Pensak, ji
gualificado, com aval de Pavlo Pensak e sua muther Maria Terezinha Cordeiro Pensak, j& qualificados, na
qualidade de emitente fiduciante, Fabjo Junior Pensak, ja qualificade, em faver da CC LIVRE ADMISSAQ
ASSOCIADOS DO VALE DO CANOINHAS, inscrita no CNPJ sob n°78.834.975/0001-02, com sede &
rua Alvaro Seares Machado, em Canoinhas, SC, ou 2 sua ordem, a quantia liquida, ceria ¢ exigivel de
R$10.000,00 (dez mil reais), em moeda corrente e que serd utilizada imediatamente, mediante transferéncia
até o limite do crédito utilizado da conla depésito n°9.038-7, com vencimento em 11.11.2011. Em garantia
da divida orinonda deste instrumento, o emitente oferece em favor da Cooperativa, em alienagfio fiduciaria, o
imdvel objeto desta matricula. Com todas as demais cliusulas, termos e condigies constantes do respectivo
instrumento. Cédige do Imével no INCRA — CCIR (12,9ha): 724.076.006.572-9. Namero do Imdvel na
Receita Federal — ITR (12,31ha): 0.469.256-0. Certidio Negativa de Débitos Relativos ao Imposto sobre a
Propriedade  Territorial Rural sob n°7CEQ.DD4F 283F0.9671, emitida em 16.052011. CCIR
2006/2007/2008/2009, quitado em 19.01.2010. Funrejus recolhido por este Servigo, no valor de R$20,00, em

01.062011. Custas: 855,00 VRC = R$120,35. Selo: R$2,90. Registro lavrado em 31 de maio de 2011, A
Escrevente: éth'g ; &g 8108
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PROJUDI - Processo: 0003973-12.2017.8.16.0174 - Ref. mov. 626.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
15/07/2024: JUNTADA DE PETIGAO DE OUTROS. Arg: Laudo

PROJUDI - Processo: 0003973-12.2017.8.16.0174 - Ref. mov. 238.1 - Assinado digitalmente por Diovana Pasczuk
03/02/2021: JUNTADA DE RESPOSTA DE OFICIO. Arq: Matricula de Imével

E-mail: ar.clivatti(@uol.com.br P

2° SERVICD DE REGISTRO DE IMOVEIS RUERICA FIgEA: =
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3
E\V.S’Z.097: 06 de setembro de 2011. Protocolo n°1-M, sob 1°65.909. De acordo com o documento emitido pela
Cooperativa de Crédito de Livre Admissdo de Associados do Vale do Canoinhas, Sicoob — SC — Credicanoinhas em
data de 22.08.201 1, arquivado neste Servigo, fica cancelada a inscrigdo hipotecaria constante do R.7 desta matricula.
Funrejus isento de acordo com o art. 3% inciso VII, letra *b”, n%4, Lei n®] 2. 604?99 Tmolumentos 630.00VRC =
R$88.83. Averbagio lavrada em 12.09.2011. O Agente Delegado: d}'ﬂw b&w

Av.9/2.097: 21 de setembro de 2011. Protocolo n°1-M;—ob 11°66.023. De acordo com o contrato particular de
arrendamento de 04.05.2010, arquivado neste Servigo, registrado sob n°5.780, do livro n°03 — Registro Auxiliar, Fabio
Junior Pensak, ja qualificado, cedeu em arrendamento a Osmario de Paula Cordeiro. brasileiro, casado, agricultor,
portador da C.I. RG n°5.934.010-7, PR, e inscrito no CPF sob n°771.754.509-82, residente e domiciliado na localidade
Ronda do Jararaca, Municipio de Paula Freitas, PR, a area de 121.000,00m* (cento e vinte e um mil metros
quadrados), pelo prazo de dez (10) anos, iniciando em 04.05.2010, devendo terminar em 04.05.2020. Funrejus isento
na forma dojart. 3% inciso VH letra “b”, n°l, da Lei n"12.604/99. Averbacéo lavrada em 26.09.2011. O Agente
Delegado: Jf i 1=y

Av.iij/Z 097: 12 de julho de 20]3 Prntm:nln n“l-N sub n®72. 793 Nu: termos do acordo ﬁ]rmuladu nos autos
Jumm’ Pens.ak, homolog,ado pelo Dr. Alexandre César Pus.senu MM .lun.: de | D1relt0 Desrgnado ‘da 1” Vara Civel desta
Comarca. arquivado neste Servigo, ficam rescindidos os contratos de arrendamento que as partes realizaram entre si,

constante da Av.9 desta matricula. Funrejus isento na forma do art. 3° inciso VI, letra “b™, n°1, da Lej n®12.604/99.
Custas: 315,00VRC = R$33,07. Selo: R$2,69. Averbacio lavrada em 31.07.2013. O Agente Delegado: Hwec w2

Av.11/2.097: 22 de junho de 2016. Protocolo n°1-O, sob n"82.040. De acordo com o Oficio n°447/2016, dd
15.06.2016, expedido pela 6" Promotoria de Justi¢a desta Comarca ¢ Termo de Compromisso de Ajustamento dd
Conduta de 10.06.2016, extraidos dos autos de Inquérito Civil n®0152.16.000410-6, arquivados neste Servigo, qud
entre si fazem, de um lado o Compromitente, Ministério Piiblico do Parani, neste ato representado por Juliang
Mitsue Botomé, Promotora de Justiga, e de outro lado, o Compromissario, Fabio Junior Pensak, ja qualificado
pactuaram o scguinte: 1) O compromissario reconhece a pratica do dano ambienta consistente em © Desmatar floresta
nativa em estagio médio de regeneracio do Bioma Mata Atlintica, sem autorizacio do 6rgio ambiental. Total da ared
8.2 hectare”. Local da infra¢dao: Rio das Antas, em Paula Freitas/PR. Coordenadas: E 523549/N7106778, conformd
auto de infragdo n°104353 do IAP, lavrado em 10/06/2013; 2) O Compromissdrio devera se abster de praticas
qualquer intervengdo ou atividade que importe em degradagido ambiental ou intensificagdo ou agravamento do dang
causado e se abster de praticar qualquer ato que impega a regeneragido natural da drea degradada, com excegdo dag
demais disposigdes estabelecidas neste instrumento; 3) O Compromissario ndo poderd transferir a posse ou 4
propricdade do imdvel ondc se situa a arca degradada a terceiros, sem que haja a comprovagio da reparagio do dang
perante 0 Ministério Piblico, devidamente certiticada pelo orgdo ambiental, ou sem que o adquirente firme aditivo ac
presente termo de ajuste com o Ministério Publico, sob pena de multa de R$200.000,00 (duzentos mil reais), qug
reverterda em proveito do Fundo Estadual de Protecdo ao Meio Ambiente: 4) () presente compromisso constitui titule
executivo (art. 5°, §6°, da Lei 7.347/85 ¢ 585, VII, do (‘}'C) Com todas as demais clausulas, termos ¢ condigdes do
respeetivo instrumento. Funrejus isento na forma do art. (3", incisq VIL, letra “b”, n“9, da Lei n°12.604/99. Selo
R%4,40. Averbagdo em 23.06.2016. O Agentc Dclcgado o | s ! -

R.12/2,097: Protocolo sob n® 92.034 de 13 de abn! de 2020, Penhora: de acordo com © Oﬁuo n° 3973-12.2017,
subscrito por Denner José Teixeira, técnico judiciario, e termo de penhora de bens imoveis e.‘cpedldo em data de 06 de
junho de 2019, pelo Juizo de Direito da 2* Vara Civel desta Comarca de Unido da Vitéria — PR, subscrita por Denner
José Teixeira, técnico judiciario, arquivada neste Servigo. extraida dos autos de Agdo de Execugdo de Titulo
Extrajudicial, sob o n°. 0003973-12.2017.8.16.0174, na qual figuram como exequente MINISTERIO PUBLICO DO
ESTADO DO PARANA e, como executado, FABIO JUNIOR PENSAK. ja qualificado, procedo ao presente registro
para consignar que que o imdvel objeto desta matricula foi penhorado. Valor da causa RS 201.064,86 (duzentos e umn
mil, sessenta e quatro reais e oitenta e quatro centavos). Oficio enviado ao Juizo informando o valor devido a titulo de
emolumentos, bem como do Funrejus sobre R$ 201.064,86, no valor de R$ 402,12, a serem incluidos na conta de
lig W{}s autos. Emolumentos: 1.293,58VRC = R$ 249,66. Registro em 13.04.2020. O Oficial Substituto:
£ Marcelo da Rosa Martins.
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