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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliaco.

OBJETO: Imdvel Urbano — Apartamento — Matricula n® 34.422 — 2° Cartério de Registro
de Imoveis de Curitiba/PR.

FINALIDADE: Alienagéo judicial
METODOLOGIA: Método Evolutivo
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIA(;AO: dezembro de 2024.

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 1.060.000,00

(Um milhdo e sessenta mil reais)
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2 CONSIDERA(;C)ES PRELIMINARES
2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentacgéo técnica e cientifica, elaborado
em conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliacdes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacdo de custos, bens e servicos.

Alienacdo Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre 0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacao do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes
diferentes das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da
avaliagéo.

2.2 Consideracfes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informacdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Curitiba/PR.

O avaliador esteve no local no dia 28/11/2024 e foi acompanhada pela Sra.
Francine.

2.3 Limitacdes e premissas futuras

Nos leildes os bens séo arrematados no estado em que se apresentam. Nao se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacdo direta no valor desta avaliagdo, uma vez que, o bem é
entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operagcdo, bem como ndo h& qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusBes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.
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O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢fes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
gualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informacdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacao deste trabalho, e ndo tem
qualquer responsabilidade com a relac&o de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricbes da norma ABNT (Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imovel Urbano — Lote de terreno com benfeitoria residencial.
3.2 Descricdo técnica do bem

Apartamento integrante do Condominio Portes, com area de uso exclusivo de
294,50mz2, area comum de 1,00mz e &rea total de 295,50m2, possuindo o direito de uso
exclusivo do quintal com é&rea de 182,04m2 e a fragdo ideal de 0,7513, que lhe
corresponde nas partes comuns e no terreno, localizado na Rua José Wosch Sobrinho
,53 — Tingui — Curitiba/PR.

Numero da Matricula: Imével Urbano — Apartamento — Matricula n° 34.422 — 2°
Cartorio de Registro de Imoveis de Curitiba/PR.

Indicagéo Fiscal: 78153.006
Inscricdo Imobiliaria: 54.0.0081.0136.00-1

Localizacdo: Latitude: -25.387245° / Longitude: -49.220873°

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILEX 5SYXG 2NP5X KL6DD



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0000021-97.1996.8.16.0194 - Ref. mov. 243.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
06/12/2024: JUNTADA DE PETI(;AO DE OUTROS. Arq: Laudo

K

KRONBERG

LEILOES

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

INFRAESTRUTURA
Coleta de lixo, distribuicdo de energia elétrica, Agua e escoamento sanitario
Infraestrutura gui
% domicilios com lixo coletado por servico de limpeza 100,00 100,00
% domicilios com energia elétrica por companhia distribuidora 99,66 | 99,98
% domicilios ligados a rede geral de abastecimento de agua 99,08 99,83
% domicilios ligados 4 rede geral de esgoto ou pluvial 92,20 91,57
Esgotamento = T = .
sanitario % domicilios com fossa séptica ou rudimentar 573 . 7,85
% domicilios com outras formas de esgotamento de esgoto 1,86 Q0,55
Fonte: [BGE, Censa Demografico 2010
Elsborsgha: IFPUC - Bancn de Dados
ECONOMIA
Estabelecimentos ativos segundo setor de atividade economica
HH g B industra T i HE B indistria
Curitiba = 26,103 - 12.63% Tingui == 141 1392%
o e [ 1] e
. Comércio . Comércio
] 83.204 - 4361% u 471 - 46,59%
H H
Servigos Servigos
= u BZ.O78-43.02% = ] 385 - 38,30%
Fonte: SMF / Cadustro de b, de aivanis « Ag. Curitiba, 2011 M Outres W outros
Elsborsgtio: IPPUC - Bancy de Dadcs 1.421-0,74% 12- 1,18%
2 pecessidade de reposicie de domicllios precarics e atendimento da demanda ndo sohivel {ipaides, 2004)
TRANSITO
Habitantes por veiculo
Curitiba | ( O\ 1,46 habitantes por veiculo Tingui | =" 1,48 habitantes por veiculo
Fomse DETRAN-FR, 2010
Bburagdo. IFFLC - Bance de Dudos
Frota de veiculos sequndo categoria
Localidade _|Automével| Moto | Onibus |Rebogue |Camioneta|Caminhao | Trator| _Total |
Curitiba 848,543 132.282 10.447 31.001 128.094 45684 326 1.196.377
6218 | 981 32 192 693 207 IR EE
Foote: DETRAN PR, 2010
Elsborago. IPPUC - Banco de Dados
AREAS VERDES
101,6 milhdes m? } 250,44 mil m? 0,25%
Curitiba 58 m? por habitante Tingui . .. 20,33m? por habitante das areas
23,519% da drea de Curitiba 11,89% da drea do bairro verdes de
5 RPPNM’ Curitiba

Fanto: SAIMA, Pasquss & Prages, 1008
Elzbusagiu. FFUC - Deroow de Dade

Areas verdes publicas

Bosque de Eixos de Jardim | Nicleos
m foiue Animagio Amblental = Ambientais ot
Curitiba 1 16 18 461 2 56 31 22 452 1.064
gt || [ [ .| | [ - [ | [ 2|
Fuiite: SMMLA” Papiaes ¢ Pragsss, 2013
Elsorsgto: IPPUC - Buaco & Dados
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SEGURANCA
Ocorréncias registradas em 2010

8 8

b=} 2

At -g -

g 4,51 3z 52,06

T [ | 0,00 R M =
Curitiba Tingui Curitiba Tingui

Homicidios
Curitiba o 42,81 homicidios por 100.000 habitantes
n Total de ocorréncias (homicidios, suicidios, confronto com a policia, latrocinio e lesdo corporal sem morte)
52,06 ocorréncias

0 Homicidios
Tingui 0,00 homicidios por 100.000 habitantes
n Total de ocorréncias (homicidios, suicidios, confronto com a policia, latrocinio 2 lesao corporal sem morte)
8,12 ocorréncias
e IPPUC - Bae

F
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Nota

Dudos
.

2 pas infennnzics da Pollis Cail ¢ 0o conse demcgrifice 010 IBGE)

MAPA DOS EQUIPAMENTOS
MUNICIPAIS DO BAIRRO TINGUI

SANTA CANDIDA

ATUBA

LEGENDA
[2] =scora mumiciear

6 CME| (Centro Murnicipal de Educagao Infantil)

BACACHER]

US| UNIDADE DE SAUDE

1. CREAS (Centro de Referénda Especalizado de Assisténca Sodal)

a0 PPUC {SELIC). 2014

ALTO

Ndo se
r parte
ibitorio
hitente

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILEX 5SYXG 2NP5X KL6DD



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0000021-97.1996.8.16.0194 - Ref. mov. 243.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
06/12/2024: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

K

KRONBERG

LEILOES

TRANSCRI(;()ES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacao depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito & identificacao do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicdes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos valores
dos bens do patrimbnio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automovel);

b) Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacédo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencdes fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacéo forcada, que difere do valor de mercado, em razao
de condi¢cbes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apolice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacgéo de fluxos de caixa
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de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Considerac@es sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado € a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condicdes do mercado vigente.

a)

b)

f)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

‘quantia mais provavel...” se refere ao prego expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transa¢éo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transagdo. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
gquantia estimada, e ndo prec¢o preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presuncdo de que as partes sao
conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esté inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

(... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condic¢bes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢cdes estas o tempo de
exposi¢ao do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atengdo de interessados e atingir o pre¢co mais
representativo das condi¢cdes de mercado.

6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imovel em estudo é referenciado da seguinte

maneira;

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILEX 5SYXG 2NP5X KL6DD



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0000021-97.1996.8.16.0194 - Ref. mov. 243.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
06/12/2024: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

K

KRONBERG

LEILOES

IMOVEL: Apartamento localizado no segundo pavimento do Condominio Portes,
situado a Rua José Wosch Sobrinho n® 53, nesta Capital, Bairro Atuba, contendo a area
construida exclusiva de 294,50m2?, area comum de 1,00m2?, perfazendo a area
construida total de 295,50m2, contendo no andar térreo um abrigo para veiculo e
lavanderia j& embutido na area total acima e o acesso ao mesmo se da por escada
encontrada pelo abrigo de veiculo que tem seu acesso pela lateral esquerda de quem
da rua olha o condominio, possuindo ainda o direito de uso exclusivo do quintal com a
area de 182,04m?, que se localiza nos fundos do condominio, e a fragdo ideal de
0,7513, que lhe corresponde nas partes comuns e no terreno onde o aludido
condominio acha-se construido, terreno este constituido do lote n° 06 da Planta Lucas
Vosch, com a Indicagédo Fiscal n® 78.153.006.000-1 do Cadastro Municipal, medindo
12,00m de frente para a Rua José Vosch Sobrinho, antiga rua sem denominacéo, por
35,50m de extensdo da frente aos fundos pelo lado direito de quem da referida rua olha
o imdvel, confrontando com o lote n°® 05, no lado esquerdo mede 37,50m e confronta
com os lotes n° 11, 12 e parte do 13, fechando na linha de fundos com 11,00m, onde
confronta com o lote 15, todos da mesma planta, com a area de 419,75m?”.

6.2 Situacao

O imodvel encontra-se ocupado.
6.3 Restricbes do imével

N&o foram encontradas restricdes para o imovel avaliado.
6.4 Benfeitorias

Casa em alvenaria, que compreende toda a parte superior da edificacdo e os
fundos da parte de baixo. Prédio com mais de 40 anos de constru¢cdo - Reparos
importantes.

Todo telhado esta com problemas, diversos pontos de infiltracdo, algumas trincas
nas paredes.

Parte inferior: Garagem, banheiro, churrasqueira, quartinho e um saldo.

Parte superior: 2 suites, 1 quarto, 1 banheiro, 1 sala, copa/cozinha, sala de
entrada e sala de estar.

Piso ceramico na sala, banheiros e cozinha e laminado nos quartos.

Tem a varanda na parte da frente e uma area com um quarto de empregada nos
fundos (continuacdo da cozinha)
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7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condigbes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacéo, pode tecer consideracfes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcédo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorcdo do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios e morador final.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Localizacéo.

7.6 Entraves para a comercializacao: Ver subitens 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um unico vendedor

¢) Monopso6nio: é constituido por um Unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsoénio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os prec¢os, em funcéo de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.
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A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢des como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificacdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacao do valor do imével Grau de Fundamentacgéao (2), conforme Tabela 10 de
enquadramento e definicbes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma
da ABNT — Associacdo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utilizada as
metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneizacao os quais sao indices depreciativos e/ou valorativos para obtencdo do
valor do bem.
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8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.14

Localizag&o/Transposicdo: Variando de acordo com a localizagdo
determinada pela circulagdo/acesso, proximidade de comércio,
bancos, farmécias, etc. Em cidades que possuem uma carta
cadastral confiavel, deve-se utilizar como elemento de equivaléncia
os valores de referéncia adotados nessa carta, calculando-se o
fator de transposi¢cdo como E1 = VO0i/ VOp

Area:

Para diferencas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)”(1/4)
Para diferengas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) ~ (1/8).

Testada: Fator aplicado para retirar as vantagens ou desvantagens
de um lote em relacdo a outro possuidor de uma frente de
referéncia sendo que: Ft = (Ta/Tp) ~(1/4). Para Ta> 2Tp, adota-se
Ft =1,1892; e Para Ta < Tp/2, adota-se Ft = 0,8409.

Negociacéo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de célculo possuirem negociacdo de mercado. De
acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens,
tem-se:

8.2.1.3.5 Os dados de oferta sdo indicacdes importantes do valor de mercado. Enmiretanto, devem-
sa considerar superestimativas que em geral acompanham esses pregos e, sempre que -passivel,
guantifici-las pelo confronto com dados de transagbes.

8.2 Método da Benfeitoria

Para a construcdo existente no local, utilizou-se 0 método de Quantificacdo de
Custo, o qual identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos
sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servicos e respectivos custos

diretos e indiretos.

8.3 Método Evolutivo

Neste método a composicdo do valor do bem avaliado é obtida através da
conjugacdo de métodos, ou seja, trata-se da somatoria dos valores do terreno e das

benfeitorias.

Para obtencédo do valor do bem tem-se:

VF = (VT + VB)*FC
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VF = Valor Final dos bens
VT = valor do Terreno
VB = Valor das Benfeitorias
FC = Fator Comercializagédo
Para o presente laudo o Fator de Comercializacdo FC = 1,00. Foi utilizado um

fator de comercializacdo igual a 1,00. Considerando as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas do imével.

9 RESULTADO DA AVALIACAO
9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 1.060.867,10 (Um milhdo, sessenta mil, oitocentos e sessenta e sete reais
e dez centavos).

9.1.1 Valor de mercado do terreno

R$ 378.773,58 (Trezentos e setenta e oito mil, setecentos e setenta e trés reais
e cinquenta e oito centavos).

9.1.2 Valor de mercado da benfeitoria

R$ 682.093,52 (Seiscentos e oitenta e dois mil, noventa e trés reais e cinquenta
e dois centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL

R$ 1.060.000,00 (Um milhdo e sessenta mil reais).
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10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se comp®e de
15 (quinze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 06 de dezembro de 2024.

Helcio Kronberg
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ANEXO
PESQUISA DE MERCADO
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Amostras
Cotacdo Valor do imével Area (m?) R$/m? Enderecos Link
. https://www.imovelweb.com.br/pro
Rua Joaquim Nabuco, 30- .
1 RS 700.000,00 490,00 RS 1.428,57 Tineui priedades/terreno-zr4-com-490-m-no/
& tingui-curitiba-pr-3003891372.html
X https://www.imovelweb.com.br/pro
Rua José Wosch Sobrinho,
2 |RS 600.000,00 | 540,00 |R$ 1.111,11| BN "M | s riedades/terreno-zr-4-540m2-de-
& esquina-3001718631.html
https://www.vivareal.com.br/imovel
Rua José Wosch Sobrinho, |/lote-terreno-tingui-bairros-curitiba-
3 R 890.000,00 600,00 RS 1.483,33 . )
3 3 354 - Tingui 600m2-venda-RS890000-id-
2715278728/
https: i Iweb. .b
Rua Arlindo de Lara, 39 - _ps //www.imovelwe _com . r/pro
4 RS 650.000,00 356,00 RS 1.825,84 Tineui priedades/terreno-zr4-bairro-tingui-
& 356-40-m-2992387980.htm
https://www.imovelweb.com.br/pro
Rua Dr. Marins Alves riedades/terreno-de-948m-de-area-
5 RS 1.150.000,00 948,00 RS 1.213,08 . . pri / . )
Camargo, 65 - Tingui total-a-venda-no-tingui-
2986676349.html
. https://www.imovelweb.com.br/pro
Rua Dr. Marins Alves . .
6 RS 850.000,00 837,00 RS 1.015,53 . . priedades/lindo-terreno-837m-zr4-
Camargo, 39 - Tingui .
850-mil-2982768060.html
https://www.imovelweb.com.br/pro
7 RS 950.000.00 784 00 RS 1.21173 Rua Luiza Veronce Piccoli, |priedades/terreno-a-venda-783-m-
o ! B 243 - Tingui por-r$-950.000-00-tingui-
2994466096.html
https://www.imovelweb.com.br/pro
Rua Nicolau Salom3o, - iedades/t -residencial-
8 |RS 650.010,00 | 480,00 |R$ 1.35419 au > priedades/terreno-residencia
Tingui comercial-tingui-zr4-testada-24-
2987537751.html
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ANEXO
MEMORIA DE CALCULO
TERRENO
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1/8

1) Ident: Terreno Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua José Wosch Sobrinho Ne: 53 Complemento:
Bairro: Tingui Cidade: Curitiba Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.m2) V.Unt(R$/m2) F1 F2 F3 F4  V.Hom.(R$/m2)

1 700.000,00 490,00 1.428,57 1,00 1,06 0,9 0,90 1.308,34
2 600.000,00 540,00 1.111,11 1,00 1,07 0,84 0,90 898,80

3 890.000,00 600,00 1.483,33 1,00 1,08 098 0,90 1.412,96
4 650.000,00 356,00 1.825,84 1,00 1,03 1,00 0,90 1.692,56
5 1.150.000,00 948,00 1.213,08 1,00 1,15 0,98 0,90 1.230,43
6 850.000,00 837,00 1.015,53 1,00 1,13 0,97 0,90 1.001,&1
7 950.000,00 784,00 1.211,73 0,88 1,12 092 0,90 988,87

8 650.010,00 480,00 1.354,19 1,00 1,05 084 0,90 1.074,€5

F1: Localizagédo F2: Area F3: Superficie F4:Negociagédo

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILEX 5SYXG 2NP5X KL6DD




PROJUDI - Processo: 0000021-97.1996.8.16.0194 - Ref. mov. 243.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
06/12/2024: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

2/8
Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 8

Grau de liberdade (Ud): 7

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 898,80
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 1.692,56
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 9.608,72
Amplitude total (R$/m2): 793,76
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 198,44
Média aritmética (R$/m2): 1.201,09
Mediana (R$/m2): 1.152,69
Desvio médio (R$/m2): 209,981977
Desvio padrao (R$/m2): 264,799842
Variancia (R$/m2) * 2: 70.118,956433

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,86
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,1416

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,8560

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) =22,05
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,415
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)=  1.068,62
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 1.201,09
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) =  1.333,56
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 11,03
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 11,03
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2)=  1.020,93
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 1.201,09
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 1.381,25

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 315,36
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 1.201,09

VALOR TOTAL (R$ )= 378.773,58

frezentos e setenta e oito mil, setecentos e setenta e trés reais e cinquenta e oito centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
4 (o3
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.

1 898,80 1.097,24 4

2 1.097,24 1.295,68 1

3 1.295,68 1.494,12 2

4 1.494,12 1.692,56 1
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x4
x3
x1
x5
/ x8
X6 x7
x2
0 Po

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.
1- 1.428,57 1.308,34 0,92
2- 111111 898,80 0,81
3- 1.483,33 1.412,96 0,95
4- 182584 1.692,56 0,93
5- 1.213,08 1.230,43 1,01
6- 1.015,53 1.001,81 0,99
7- 1.211,73 988,87 0,82
8- 1.354,19 1.074,95 0,79
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po

Mo

x4

x3
x1

x8

xS x7
x2
X6

Mo = Valor Médio (R$/m2) =

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relagdao a média.

Am

1-
2-
3-
4-
5.
6-
7-
8-

Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

1.428,57 98,147

1.111,11 219,313
1.483,33 152,909
1.825,84 495,419
1.213,08 117,344
1.015,53 314,892
1.211,73 118,689
1.354,19 23,763

7,38
16,48
11,49
37,24
8,82
23,67
8,92
1,79

1.330,42
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh

x4

x3

x1

x5
Mh

x8
X6 x7

x2

Mh = Valor Médio (R$/m2) =

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am Vh(R$/m2) Dh(R$/m2) Dh(%)

1- 1.308,34 107,252
2- 898,80 302,291
3- 1.412,96 211,873
4- 1.692,56 491,466
5- 1.230,43 29,337

6- 1.001,81 199,279
7- 988,87 212,222
8- 1.074,95 126,137

Data: 06/12/2024

8,93

2517
17,64
40,92
2,44

16,59
17,67
10,50

1.201,09

Helcio kronberg

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILEX 5SYXG 2NP5X KL6DD




PROJUDI - Processo: 0000021-97.1996.8.16.0194 - Ref. mov. 243.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
06/12/2024: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

ANEXO
MEMORIA DE CALCULO
BENFEITORIA

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILEX 5SYXG 2NP5X KL6DD



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0000021-97.1996.8.16.0194 - Ref. mov. 243.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
06/12/2024: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

1/3

Ident: Benfeitoria Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua José Wosch Sobrinho Ne°: 53 Complemento:
Bairro: Tingui Cidade: Curitiba Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclusdo da obra ( meses ): 10,00
Taxa de administragcdo da obra ( % ): 12,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 10,00

Lucro ou remuneragdo da construtora ( % ): 13,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 29,00

Vida util total provavel (anos): 60,00

Idade em % da vida(%): 48,33

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 18,10

Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 47,46

Fator de depreciagao ( decimal ): 0,5254

Onde C = Reparos Simples

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon/PR

Data de referéncia CUB: 06/12/2024

Padrao de acabamento: Normal

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 295,50

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 2.977,09

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 ettt ——
2 et et et e J—
3 e e e e ——

4
5 ettt —
6

7 et J—
- J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo (m2): 295,50

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i  IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$)
1 Fundagdes Especiais 52.784,00 10 e
2 e e L .
3 e 12 e
4 s e 13 s e
S U s
o 15 e e
T 16 s e
: SRS S —————— L1 (SR —————————
9 s e 18 s e

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 52.784,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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-

13344993088

| 1,83 I

i

Legenda (considerando a depreciagao):

71,83 % Custo da construgao

8,62 % Custo da administragao da construgao

8,05 % Custo financeiro da obra

11,50 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 682.093,52

seiscentos e oitenta e dois mil, noventa e trés reais e cinquenta e dois centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 06/12/2024

Helcio kronberg
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REFERENCIA ESPACIAL
DATUM: SIRGAS 2000
PROJEGAO: UNIVERSAL TRANSVERSA
DE MERCATOR (UTM) FUSO 22 - SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO
URBANO DE CURITIBA

MAPA GERADO EM: 14/11/2024 - 15:58:01
FONTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA.

https://geocuritiba.ippuc.org.br
E-mail: geoprocessamento@ippuc.org.br

@ ‘0' GEO.\CUR\'HBA
IPPUC =
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= CURITIBA - CARTORIO DO 2

Valide aqui

este documento JRA, MILENE BERTHIER NAME 'K RYBRICA .
Oficial Titatar - ¢.P.F. s3os4a0050 | MATRICULA N 34.422 L \

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3A9L3-6DHLR-YQ5HG-ETJT8

CURITIEA -— PARANA J J
(iMOVEL - Apartamento localizado no Segundo Pavimento, d&JCONDOHI;h
NIO PORTES, situadoc a Rua José Wosch Sobrinho n2 53, nesta Capi.
tal, Bairro Atuba, contendo a area construfda exclusiva de

| te para a Rua José Vosch Sobrinho, antiga rua sem denominagao, pox

4 FICHA

-1 -

ReiTno bE Moy REGISTRO GERAL)

Fone: 233-7282

\.

294,50m2, area comum de 1,00m2, perfazendo a Area construida total
de 295,59m2, contendo no andar térreo um abrigo para vefcuio e 1la
vanderia j& embutido na Area total acima e o acesso ac mesmo s
da ppor escada em contrada pelo abrigo de velculo que tem sexaces—
g0 pela lateral esquerda de gquem da rua olha ¢ condominio, possuin
do ainda o direito de uso exclusivo do guintal com a area de
182,04m2, que se localiza nos fundos do condominic, e a fracdo ide
al de 0,7513, que lhe corresponde mas partes comuns e no terreno..
onde o aludido condominio acha-se construido, terreno este consti-
tuido do ilote n® 06 da Planta Lucas Vosch, com a Indicacio Hscal
ne 78-153-006,000-1 do Cadastro Municipal, medindo 12,00m de fren—

35,50m de extensdc da frente aos fundos peleo lado direito

quem da referida rua olha o imdvel, confrontando com o lote,n2 05,
no lado esquerdo mede 37,50m e confronta com os lotes nos 11, 12
parte do iote 13, fechando na linha de fundos com 11,00m, onde con
fronta com o lote 15, todos da mesma planta, com a area de

410,752 . s v esvrarnassansacanaanannsosanssannanane s an R s e RN s Ry

PROPRIETARTOS — FLORENTIKC DA SILVA PORTES e sua mulher DORCAS....
FERNANDES PORTES, brasileliros, casados sob o regime da comunhao u-—
niversal de bens, proprietarios, CI/RG's 429.884-SSP/PR e
1.518.739-S5P/PR e CIC 011.553.939-53, residentes e domiciliados 51
Rua Prefeito Angelo Lopes, 1718, Curdtiba, Paranfi.....eoeeegepeessos

REGISTRO ANTERIOR - R-01 da matricula no 30,828, mﬂvro 02- deste
cartoric, datado de 11 de dezembro de 1.9%2......

Coritiba, 24 de julho de 1.995.- 0 Oficial:

+ |
R-01/M-34.422 - Por contrato particular com forca de qutifafa pi
blica na forma da lel, lavrado em Osasco{(SP), aos 28 de junhoe de
1.995, do gual uma via fica arquivada neste cartorio scb nei1l.800,
FLORENTINO DA SILVA PORTES e sua mulher DORCAS FERNANDES PORTES ,
com as ldentificacoes e guallficacbGes supra, VENDERAM o imovel gque
consta desta matricuia, a JOCINEI DA SILVA PORTES, brasileiro, sol
teiro, malor, engenheiro civil, CI/RG. 3.896.523-3-55P/PR e CIC n?®
599.678.469-68, residente e domjiciliado & Rua Prefeito Angelo Lo
pes, 1718, Curitiba, Parand, pela importancia de R$111.500,00 (cen
+o0 e onze mil e quinhentos reais), satisfeita pela forma seguinte:

.72 I: R§:

wheesvassanfjrannns

matriculia.- Protocolic Geral:148.029.-5isa Guia:2
111.521,70.- Curitiba, 24 de julho de 1.395.....

Custas: 4312VRC=R$245,78.~- O Oficial:

I
R-02/M-34.422 - Pelc mesmo contratc particular mencioﬁsa; no R-01
acima, JOCINEL DA SILVA PORTES, supra identificado e guaiificado .
deu o imovel gque consta desta matricula, havido na forma do R-0l1 a
cima, em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA em favor do BANCO BRADESCO..
S.A., CGC/MF. 60.746.948/0001-12, com sede na Cidade de Deus, Osas
co-SP, para garantir um m@tuwo de dinheiro no valor de R$70.508,00
{setenta mil reais), a ser pago em 180 ({centc e oltenta) presta-..
coes mensais, vencendo-se a primeira delas no dia 28.07.95, aos ju
ros & taxa nominal de 11,39% ao ano e 3 taxa efetiva de 12,00% ao

LIVRO 2 - 083246.2.0034422-59

R$41.500,00 ja pagos diretamente pelo comprador e R$70.000,00 atral
vés do financiamento gue consta do registro a seguir lanc7go nesta|

ano, com as demais condigoes constantes do aludido contrato.- Pro-
\Eocolo Geral:148.02%.- Curitiba, 24 de juiho de 1.995.u0ncennsnesy/
SEGUE NO VERSO

N
-

ZZ ¥y EFE
N ¥IN0JILVH

_
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Valide aqui

CONTINUACAO : A hUB@*.Z j003442 2-{:9

este documento
Custas:2156VRC=R$122, 89.~ O Oficlal: M
~.,

AV-03/M-34.422 - PROTOCOLO GERAL 163.920 DE 01 IOQISB:’GNCELAMENTO:
Atendendo a declaracac do credor hipotecario contida no contrato particular com
forca de escritura publica na forma da lei, lavrado em Osasco j
b eto do

T j

wn

o

>

oo Nho de 1.998, do gqual uma via fica arquivada nesta ser entt

B cedo esta averbar;ao para consignar a CANCELAMENT

'—R 02 desta matricula.- Curitiba, 01 de setembro de 1.

@Custas, 630 VRC = R$47,25.- O Oficial:

- R-08/M-34.422 - PROTOCOLO GERAL 163.920 DE 01!09!98 C(;M'P/AIVENDA

X Pelo mesmo contrato particular mencionade na AV-03 supra, JOCINE]I DA SILVA
L PORTES, brasileiro, solteiro, maior, engenheiro civil, C.I.RG n2 3.896.523-0-5
© 5P-PR, CPF n? 595.678.469-68, resudente e domu:ll:ado na Rua José Oliveira Fran
N co, 2245, nesta Capital, VENDEU o imovel a2 que se refere esta matricula, havi-|
2 do na forma do R-01 retro lancado, a LUIZ ALBERTO FONTANA, brasileiro, sol
“"telro maior, comerciante, C,.1.RG n® 3.7170.381-9-SSP-PR, CPF n2 403.873.489-

072 residente e_dorniciliado na Avenida Prefeito Erasto Gaertner 57, nesta Capi-
-c;tal pela |mp0rtan0|a de R$105.588, 27 (cento e cmco mil, qumh to 2 oitenta e

DHL

o financiamento que consta do reglstro a sequir lancado ta fatriculla. - ITBI
SGUIA!PMC: 331,8%6/98,- VVI:R$128.000,00.- Curitiba,
S Custas: 4312 VRC = R$323,40.- O Ofijcial:

2 Ny

ER—OS!M—BH.HZZ - PROTOCOLO GERAL 163.920 DE 01]09!35: HlPO}EéA:

8 Pelo mesmo contrato particular mencionade na AV-03 e R-04 s&Pra lancados, o
Q comprador LU!Z ALBERTO FONTANA, ali identificado e qualificado, deu o res
‘2 pectivo imovel objeto desta matricula em Primeira e Especial HIPOTECA em favor
Sdo BANCO BRADESCO S.A., CGC n? 60.746.948/0001-12, com sede na Cidade
S~

de Deus, Csasco(SP), para garantir um financiamenio no valor de R$105.588,27
Q[cento e cinco mil, guinhentos e oitenta e oito reais e vinte e sete centavos), a

= ser Pago em cento e vinte (120} prestagoes mensais, vencendo rimeira de
i 5 las no dia 15 de julho de 1.998, acs juros a taxa nominal de A3,17% go ano e a
Otaxa efetiva de 14,00% ao ano, com as demais condigoes nytantes do aludida...

s:
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”’contrato.— Curitiba, 01 de setembro de 1.998.-
~ Custas: 2156 VRC = R$161,70,- O Oficial: )
SR-06/M-34.422.- PROTOCOLO GERAL 200.961 DO LIVRO oknﬁ;;; 05 de
2julho de 2005.- TITULO {PENHORA):- Conforme oficio n° 507941/2005
Sexpedido pela MM Juiza do Trabalho da 16* (Décima Sexta) Vara do
ETra_balho desta Comarca de Curitiba (PR), aos 2% de junho de 2005,
gextraido dosg Autos n° 27486 2000 016 09 00 8 (16 RT 27486/2000),
gacompanhado de Auto de Penhora e Avaliagio expedide pele aludido
JJ'UJ.ZO acs 16 de junho de 2095 e Mandado de Penhora e Avaliacdo
Dx;_)eci:l.c:'zo pelo referido Juizo aos 30 de maic de 2005, os quais
5flcam arquivados nesta serventia s-b n® 40732. - EXEQUENTE: NADIR
gARMELINDA CHAVES . - EXECUTADD: LUYZ ALBERTC FONTANA LANCHONETE
'U(ME) OBJETO da PENHORA: O imdvel ora matr? culadc {propriedade de
>L.ulz Alberto Fontana, adquirido na forma do que consta do R-04
desta matricula). VALOR DA EXECUCAO: R$.4.606,02 (quatro mil,

seiscentos e seis reais e dois centavos} atualizadeo até
31/05/2005. Dou fé.-

CUSTAS: NIHIL (ntr/amg) /
Curitiba, 07 de julho de 2005. ¢ REGISTREDOR: /ék.

o

olink-a

AV-D7/M-34.422. PROTOCOLC GERAL 205.572 DO LIVRY 0l. DATA: 07 de
abril de 2006. TITULO (LEVANVAMENTD): Conforme oficio n}
- SEGUE
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RUBRICA

02/MaT. 34.422

Valide aqui

este documento-—— CONTINUAGCAD N\
544.237/2006, expedidc pela MM Juiza do Trabalho da 16* (Décima

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3A9L3-6DHLR-YQ5HG-ETJT8

Sexta) vara do Trabalho desta Comarca de Curitiba (PR}, 9* Regido -
Justica do Trabalho, aos 29 de marcgo de 2006, extraido des auntes n®
2748B6/2000, em que & exeqliente NADIR ARMELINDZ CHAVES = executado
LUIZ ALBERTC FONTANA LANCHONETE (ME) , oficio esse que fica
arquivado nesta sgerventia scb n® ‘043608, procedo a presente
averbagio para consignar gque fica LEVANTADA a Penhora a que se
refere o R-06 desta matricula, ficando o respectivo imdvel liberado
daquele dnus. Dou fé.-

CUSTAS: NIHIL (jb/agl) /
Curitiba, 11 de abril de 2006. O REGISTEADCR:

AV-08/M-34.422 - Protocolo 230.352 de 29/09/2009% - AJUIZAMENTO DE
ACAO - Conforme solicitado no requerimento firmade e assinade nesta
cidade aos 15 de setembro de 2009 e certiddo expedida ao 01 de
setembro de 2009, peleo 2° Oficie Distribulidor desta Comarca,
informande da distribuigic da A¢Ho Ordindria de Cumprimento de
Preceite Legal n° 727/2009, os quais £ficam arquivados nesta
Serventia sob n® 060195, em gue & exeqlente ESCRITQRIC CENTRAL DE
ARRECADACAQ E DISTRIBUIQAQ ECAD ¢ executade LUIZ ALBERTO FONTANA,
procedoc a presente averbagdoc para anotar no imdvel objeto desta
matricula o ajuizamento da presente agao. VALOR/EXECUCAQ:
R$.30.000,00. FUNREJUS: GUIA PG de R3.60,00. Dou CUST 1 1293.6
VRC = R$.135,83. (arc/pns).

Curitiba, 02 de outubro de 2009. O REGISTRADOR:

R-09/M-34.422 - (Protocolo 263.766 de 08/02/2013) - PENHORA -
Conforme Oficio n® 342/2012, expedido pelo Juizo de Direlto da 12°
vVara Civel do Foro Central da Comarca da Regifc Metropolitana de
Curitiba/PR, em 01 de margo de 2012, extraido dos autos de Execugac
de Titulo Extrajudicial n°® 16.297/1996, onde & exequente REINALDG
GNOATTO, e executado LUIZ ALBERTC FONTANA, acompanhado de Terme de
Penhora, expedido pelo aludido juizo acg 18 de janeiroc de 2012, os
guais ficam aqui arquivados scb o n°® 080259, procedo © presente
registro para consignar que o imdvel objeto desta matricula, foi
PENHORADO para garantir a execugdc no valor ds, RE.35.847.12.
FUNREJUS: GUIA PG de R$.71,65. Dou fé. CUSTAS/S '
R$.182,40. {sp/aps) ” #4
Curitiba, 13 de fevereiro de 2013. O REGISTRADOR /A

AV=-10-34.422 - (Protocolo 345.407 de 25/08/2020) - BLOQUEIC
JUDICIAL - Conforme comunicacdo recebida pelo sistema mensageiro

de Tribunal de Justica do Estado do Parana, aos 24 de agosto de
2020, oriunda do Juize de Direito da 2* Vara de TFamilia de
Curitiba/PR, extraida dos autos n° 0001199-21.2004.8.16.0188, os
quais ficam arquivados, procede a presente averbacgdc para
consignar © BLOQUEIC JUDICIAL do imével desta matricula, o gual
ndc poderi ser transferido. CUSTAS: Emolumentos: (630,00 VRI) =
R5121,59; Funrejus 2Z5%: R330,40; Fadep: RS6,08; IS5S: RS$S4,86
{Custas e Funrejus - a receber). Oficializado o Juizo competente.

Dou fé.
Curitiba, 28 de agosto de 2020, REGISTRADORA:?HAég\

083246.2.0034422-59

il

-
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JONTINUAGAO = - .
ICO que a presente fotocopia & reprodugdo fiel da matricula n® 34.422 (Codigo Nacional de)

& £ 3 — CNM n°083246.2.0034422-59), Registro Geral, desta Serventia. Dou fé. Curitiba, 08 de
‘e 2024. Certidao emitida as 16:23:43.

Valide aqui
este documento

lariana Carvalho Pozenato Martins
ficial do Registro

ASSINADA DIGITALMENTE.

uscas R$5,81; Certidao da matricula R$38,55; SELO RI2 (FUNARPEN) R$8,00; SELO RI3
“UNARPEN) R$1,75 ISS: R$1,77 FUNREJUS: R$11,11 FUNDEP: R$2,21 TOTAL: R$69,20. TRC

SELD DE FIS(AIIZJ\CJ_\D
SFRI2. I579v.mHUgo
VU4LI. F378q

https://s=lo funarpe. com_br

-6DHLR-YQ5HG-ETJT8

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3A9L3
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
54.0.0081.0136.00-1 - 78.153.006 438135/2024
Bairro: TINGUI Rua da Cidadania: Boa Vista

Quadricula: E-17
Bairro Referéncia:

Informagdes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posicdo do Lote: Meio de quadra

1- Denominacdo: R. JOSE WOSCH SOBRINHO Sistema Viario: NORMAL
Céd. do Logradouro:E141G Tipo: Principal N° Predial: 53 Testada (m): 12,00
Dados de Alinhamento Predial: O LOTE NAO E ATINGIDO PELO ALINHAMENTO PREDIAL

Cone da Aeronautica: 977,00m em relagdo a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: ZR4.1 - ZONA RESIDENCIAL 4
Sistema Viario: NORMAL

Classificagdo dos Usos  para a Matriz : ZR4.1.Y

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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USOS PERMITIDOSHABITACIONAIS COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAGAO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. | BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Habitag&o Coletiva 2 6 50 25 500m
Habitag&o Unifamiliar 1 2 50 25 500m
Habitag&o Transitoria 1 2 6 50 25 500m
Habitagao Institucional 2 6 50 25 500m
Habitag&o Unifamiliar em Série 1 2 50 25 500m
USOS PERMITIDOSNAO HABITACIONAIS COEF. |ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPA(;AO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. [ BASICA |BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Sede administrativa 1 2 50 25 5,00 m
Comércio e Servigo de Bairro 1 2 200 50 25 5,00m
Comunitario 2 - Satide 1 2 200 50 25 500m
Comunitario 1 1 2 200 50 25 500m
Comércio e Servico Vicinal 1 2 200 50 25 500m
Comunitério 2 - Culto Religioso 1 2 50 25 500m

Paréametros Gerais

LOTE PADRAO (M/M?) 15.00 X 450.00
Esquina: obedecer a testada minima para zona ou
setor, acrescida do recuo frontal obrigatério determinado
pela legislacéo vigente.
ESTACIONAMENTO: ATENDER LEGISLAQAO ESPECIFICA
RECREACAO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA
AFASTAMENTO DAS DIVISAS MINIMO ATE 2 PAVIMENTOS = FACULTADO.
ACIMA DE 2 PAVIMENTOS = H/6, CONTADO A PARTIR DO TERREO,
ATENDIDO O MINIMO DE 2,50 M.

Versdo: P.3.1.0.19 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
010053-8 390103-1 |

| |
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
54.0.0081.0136.00-1 - 78.153.006 438135/2024

Observac8es Para Construcgao

Para habitagao unifamiliar e habitagdo unifamiliar em série devera ser obedecida a fragéo de terreno de no minimo 120,00m2 por
unidade habitacional.

O uso de conjunto habitacional de habitag¢éo coletiva ou de habitagcao unifamiliar em série somente sera permitido em lotes com area
total de até 20.000,00m?2.

Para Industria tipo 1, permitido somente alvara de localizagdo em edificagdo existente com porte méaximo de 200,00 m2.

A critério do CMU podera ser concedido alvara de localizagdo para Comércio e Servigo Vicinal ou de Bairro, Comunitario 1 e
Comunitario 2 - Saude, em edificacdes existentes e porte superior a 200,00m?2 até o0 maximo de 400,00m2,

Observar o contido na Lei 16.361/2024 que dispdes sobre a concesséo de Potencial Construtivo adicional, mediante a Outorga
Onerosa do Direito de Construir, Transferéncia do Direito de Construir e cotas de Potencial Construtivo.

Atender regulamentagao especifica quanto a taxa de permeabilidade.

Atender o que for atingido em primeiro lugar entre coeficiente de aproveitamento e o porte. O acréscimo de porte e coeficiente de
aproveitamento sera de carater oneroso.

Habitacéo Transitéria 1 sem Centro de Convencgdes. Serdao admitidas atividades comerciais e prestacao de servigos de bairro no
porte da zona em conjunto com a Habitacao Transitoria 1.

** Os parametros de construgdo para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.
Parametro para Construcédo

*Em caso de davidas ou divergéncias nas informagfes impressas, vale a Legislacéo Vigente.

‘ CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO
Cddigo Observagbes

| FISCALIZAGAO
Cédigo Observacgtes

‘ INFORMAQGES COMPLEMENTARES
Cdédigo Observacgtes

345  Alerta inserido em raz/o da aus?ncia de informa?&es relacionadas ?s instala?&es hidrossanit rias do
im¢vel.
Para regulariza? A0 procurar a Secretaria Municipal de Meio Ambiente - Departamento de Recursos
Hjdricos e Saneamento munido de documentos que comprovem a correta destina?/o dos efluentes
gerados na edifica?/4o.
Para maiores informa?&es acessar o site da prefeitura municipal de Curitiba: http://www.curitiba.pr.gov.br
- Acesso r pido: Secretaria e argZos - Meio Ambiente - conte£do esgoto.

Versdo: P.3.1.0.19 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
020053-8 390103-0 |

| |
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
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Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano IS
54.0.0081.0136.00-1 - 78.153.006 438135/2024 ga
53
~ (o]
\ INFORMACOES COMPLEMENTARES 2 E
g%
| LICENGAS EMITIDAS 89
>
Codigo Observacdes )
o x
o W
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e
g3
Q&
S E
: S8
‘ Bloqueios N
£3
a >
Bt ] % é
E S
)
‘ Alvaras de Construcéo % 2
o2
Sublote: 0 9%
NUmero Antigo: 100039A NUmero Novo:135790 Finalidade: CONSTRUCAO é %
Situacao: Obra Concluida s
Area Vistoriada (m2): 393,30 Area Liberada (m?): 393,30 Area Total (m?):393,30 2 21
g
Informacdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6) £ 9
2 3
Sublote Situacao de Foro N° Documento Foro Q %
0000 N&o foreiro G
0001 Es
3%
Q>
Dados Sobre Planta de Loteamento
Planta/Croqui N° Quadra  N° Lote Protocolo
A.00819- 6 01-111363/2021

Nome da Planta: LUCAS VOSCH
Situacao: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

Informacdes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

*kkkk

Informacgdes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas

Faixa ndo Edificavel de Drenagem

Situagéo Faixa Sujeito a Inundagéo
Lote ndo Atingido NAO
Caracteristicas: A P.M.C. se isenta da falta de informagdes.

Informagdes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo arvores no imovel é obrigatdria a consulta & MAPM.**

Versdo: P.3.1.0.19 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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PROJUDI - Processo: 0000021-97.1996.8.16.0194 - Ref. mov. 243.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
06/12/2024: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
54.0.0081.0136.00-1 - 78.153.006 438135/2024

Informacdes da SMF - Secretaria Municipal de Finangas

Espécie: Condominio Vertical

Area do Terreno: 419,00 m? Area Total Construida: 393,30 m?2 Qtde. de Sublotes: 2

Dados dos Sublotes

Sublote Utilizagéo Area Construida
0000 Comercial 97,80 m?
0001 Residencial 295,50 m2

* Para informacé&o sobre o histérico de cadastramento de construgao consultar a Declaracéo
Unificada de Cadastro de Imdével - DUCI.

Infraestrutura Basica

Cdd. Logradouro Planta Pavimentagao Esgoto lluminacdo Publica Coleta de Lixo
E141G A ANTI-PO EXISTE Sim Sim

Bacia(s) Hidrografica(s)

BACIA ATUBA Principal

Observagdes Gerais

1- Considerando a necessidade de adequar e organizar os espacos destinados a circula¢@o de pedestres, a construgéo ou
reconstrucdo de passeios devera obedecer os padrfes definidos pelo Decreto 1.066/2006
2- A altura da edificag8o devera obedecer as restricdes do Ministério da Aeronadtica, referentes ao plano da zona de

protecao dos aer6dromos e as restricdes da Agéncia Nacional de Telecomunicacdes - Anatel, referentes ao plano de
canais de microondas de telecomunicag6es do Parana.

3- Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede coletora
de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da referida rede.
4 - Na auséncia de rede coletora sera tolerada a utilizagédo de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e

sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagdo com a rede
coletora de esgoto.
5- As aguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de agua pluvial existente na via publica.

6 - Para qualquer tipo de construcéo, reforma ou amplia¢éo, consultar a Sanepar quanto a ligagéo domiciliar de esgoto.

*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILEX 5SYXG 2NP5X KL6DD

Responsavel pela Emissao Data
internet
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 14/11/2024
ATENCAO

» Formulario informativo dos parametros de uso e ocupacéo do solo para fins de elaboracdo de projetos.

» Necessario a obtencdo de Alvara de Construgao previamente ao inicio da obra.

» Em caso de diavidas com relacéo as informacdes, prevalece a legislacéo vigente.

Versdo: P.3.1.0.19 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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