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LAUDO DE AVALIACAO

N° 3.598 - 11/2024

LOTE URBANO N° 348 DA VILA VARGINHA COM 653,00M2 COM
BENFEITORIAS DE APROXIMADAMENTE 390,00M?2
PINHAIS/PR

AUTOS: 0031967-54.2014.8.16.0001
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliaco.

OBJETO: Imével Urbano — Terreno com benfeitoria comercial — Matricula n® 33.394 —
Cartorio de Registro de Iméveis de Pinhais/PR.

FINALIDADE: Alienagéo judicial
METODOLOGIA: Método Evolutivo
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIA(;AO: novembro de 2024.

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 1.357.000,00

(Um milhao, trezentos e cinguenta e sete mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentacgéo técnica e cientifica, elaborado
em conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliacdes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacdo de custos, bens e servicos.

Alienacdo Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre 0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacao do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes
diferentes das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da
avaliagéo.

2.2 Consideracfes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informacdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Pinhais/PR.

O avaliador esteve no local no dia 08/11/2024 e no local foi atendido pelo Sr.
Edson, inquilino do imével.

Na matricula do imével, ndo constam benfeitorias averbadas.

Durante a visita técnica, foi possivel constatar que no terreno avaliado, encontra-
se edificadas benfeitorias comerciais (galpdo + escritério)) com é&rae total de
aproximadamente 390,00m2 (Google Earth).

2.3 LimitacGes e premissas futuras

Nos leildes os bens séo arrematados no estado em que se apresentam. N&o se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacao direta no valor desta avaliacdo, uma vez que, o bem é
entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacdo, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.
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No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinibes e
conclusbes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢fes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
gualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informacdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacgdes obtidos para a realizacédo deste trabalho, e ndo tem
gualquer responsabilidade com a relacéo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricbes da norma ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imovel Urbano — Lote de terreno com benfeitoria comercial.
3.2 Descricédo técnicado bem

Lote urbano n°® 348 da Planta Vila Varginha, plano, em meio de quadra, de formato
irregular, com testada de 14,00 metros para a Avenida Ayrton Senna e testada de 47,70
metros de testada para a Rua Haiti e area total de 653,00m2, com benfeitorias
comerciais (galpdo + escritdrio) com area total de aproximadamente 390,00m?2,
localizado na Rua Haiti, 536 — Centro — Pinhais/PR..

Numero da Matricula: 33.394 — Cartorio de Registro de Imdéveis de Pinhais/PR.
Inscrigdo Imobiliaria: 24.090.0263

Localizag&o: Latitude: -25.439654° / Longitude: -49.178993°
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4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Pinhais € um municipio brasileiro localizado na Regidao Metropolitana de Curitiba, no
estado do Parani. Emancipou-se de Piraquara em 1992 e, em 2020, sua populacao
era de 133.490 habitantes, segundo o IBGE.
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* Posigcéo PR: 14°

Densidade 2.214,4 hab./km?

Clima clima temperado (Cfb)
Altitude 893 m

Fuso horario Hora de Brasilia (UTC-3)
Indicadores

IDH (PNUD/2010) 0,751 — alto

PIB (IBGE/2018) R$ 5.855.892,01 mil

* Posigao PR: 10°

PIB per capita (IBGE/2018) R$ 44.773,58

Sitio pinhais.atende.net (Prefeitura)

camarapinhais.atende.net (Camara)

5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade
Alienacao judicial.
5.2 Objetivo
Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:
5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entéo relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relagdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibit6rio

(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacao depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito & identificacao do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:
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E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbémico, quando forem adotadas condicbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situa¢des especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

b) Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isenc¢des fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente n&o representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao forgada, que difere do valor de mercado, em razédo
de condi¢cBes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Considerac@es sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado € a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condicdes do mercado vigente.

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:
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‘quantia mais provavel...” se refere ao preco expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transa¢éo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e ndo precgo preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transagéo é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presuncdo de que as partes sao
conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esté inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

(... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condic¢bes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condicfes estas o tempo de
exposicdo do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atencdo de interessados e atingir o prego mais
representativo das condi¢cdes de mercado.

6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

6.1 Matricula

z

De acordo com a matricula, o imovel em estudo é referenciado da seguinte

maneira;

“IMOVEL: Lote de terreno urbano n° 348, da Planta Vila Varginha. Situado neste

Municipio e Comarca, medindo 14,00 metros de frente para a Rua n. 06, por 47,70
metros de extensdo da frente aos fundos, confrontando pelo lado direito de quem as
referida olha o imével com a Rua Haiti, onde faz esquina; pelo lado esquerdo mede
46,00 metros, confrontando com o lote n° 349; e na linha de fundos mede 14,00 metros,
confrontando com o lote n° 344, perfazendo a area total de 653,00m2. Sem benfeitorias.
Inscricdo Imobilidria n°® 24.090.0263.001".

6.2 Situacao

O imdvel encontra-se ocupado e locado.
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6.3 Restricdes do imovel
N&ao foram encontradas restricdes para o imovel avaliado.
6.4 Benfeitorias

Benfeitoria 01 — Galpéo com &rea de aproximadamente 360,00m2, com vedacao
em apenas um dos lados (divisa com o lote n°® 344), estrutura de telhado metalica, com
telhas metdlicas (zinco), piso em concreto, idade aparente de 20 anos e em bom estado
de conservacéo.

Benfeitoria 02 — Escritério em alvenaria de 2 pavimento, com éarea total de
aproximadamente 30,00mz, edificado no interior do galpao, idade aparente de 20 anos
e em bom estado de conservacéao.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratagdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacéo, pode tecer consideracfes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorcdo do bem: Investidores e incorporadores.
7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Localizacao.

7.6 Entraves para a comercializacao: Ver subitens 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
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de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas bésicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

c) Monopso6nio: é constituido por um Gnico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsoénio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variacées de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os precos, em funcdo de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢des como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificacdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacao do valor do imével Grau de Fundamentacéo (2), conforme Tabela 10 de
enquadramento e definicbes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma
da ABNT — Associacdo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utilizada as
metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneizac¢ao os quais sado indices depreciativos e/ou valorativos para obtencéo do
valor do bem.
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8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

Localizag&o: Variando de acordo com a localizagdo determinada
pela circulagdo/acesso, proximidade de comércio, bancos,
farmécias, etc.

Area:

Para diferencas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)”(1/4)
Para diferencas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) ~ (1/8).
Negociacdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de célculo possuirem negocia¢do de mercado. De
acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacédo de Bens,
tem-se:

8.2.1.3.5 Os dados de oferta sdo indicagdes importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-
sa considerar superestimativas que em geral acompanham esses pregos e, sempre que -passivel,
guantifica-las pelo confronta com dados de transagBes.

8.2 Método da Benfeitoria

Para a construcdo existente no local, utilizou-se 0 método de Quantificacdo de
Custo, o qual identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos
sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servicos e respectivos custos

diretos e indiretos.

8.3 Método Evolutivo

Neste método a composi¢cdo do valor do bem avaliado é obtida através da
conjugacao de métodos, ou seja, trata-se da somatoria dos valores do terreno e das

benfeitorias.

Para obtencéo do valor do bem tem-se:

VF = (VT + VB)*FC

VF = Valor Final dos bens

VT = valor do Terreno

VB = Valor das Benfeitorias

FC = Fator Comercializagédo
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Para o presente laudo o Fator de Comercializacdo FC = 1,00. Foi utilizado um
fator de comercializacdo igual a 1,00. Considerando as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas do imével.

9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 1.356.846,10 (Um milh&o, trezentos e cinquenta e seis mil, oitocentos e
guarenta e seis reais e dez centavos).

9.1.1 Valor de mercado do terreno

R$ 977.162,26 (Novecentos e setenta e sete mil, cento e sessenta e dois reais
e vinte e seis centavos).

9.1.2 Valor de mercado da benfeitoria 01 - Galpéo

R$ 319.282,58 (Trezentos e dezenove mil, duzentos e oitenta e dois reais e
cinquenta e oito centavos).

9.1.1 Valor de mercado da benfeitoria 02 - Escritério

R$ 60.401,26 (Sessenta mil, quatrocentos e um reais e vinte e seis centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL

R$ 1.357.000.00 (Um milhdo, trezentos e cinguenta e sete mil

reais).
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10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se compde de
14 (quatorze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 11 de novembro de 2024.

Helcio Kronberg
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ANEXO
PESQUISA DE MERCADO
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Amostras
Cotagdo Valor do imével Area (m?) R$/m? Enderegos Link
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/t
1 RS 1.850.000,00 1200,00 RS 1.541,67 Rua Haiti, 114 |erreno-no-centro-de-pinhais-pinhais-pr-
3000841246.html
. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/e
Rua Trinidade e ) )
2 RS 5.800.000,00 | 5000,00 | RS 1.160,00 Tobago, 114 xcelente-terreno-para-investidores-e-
8o empreendieme-2926990651.html
. . https://www.imovelweb.com.br/propriedades/t
Rua Vinte e Cinco . .
3 S 3.135.000,00 1958,00 RS 1.601,12 erreno-comercial-de-esquina-a-venda-1.958-77-
de Agosto, 154
m-3000202656.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/t
4 RS 2.950.000,00 2912,00 RS 1.013,05 [Rua Antértida, 840|erreno-no-centro-de-pinhais-2.912-m2-
2995245017.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/t
5 RS 690.000,00 384,00 RS 1.796,88 Rua Afria, 111 erreno-a-venda-em-pinhais-pr-centro-384-00-m-
de-3002805341.html
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Google Earth — Imovel em estudo x cotagdes
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ANEXO
MEMORIA DE CALCULO
TERRENO
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

1/3

Ident: Galpao Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua haiti N°: 536 Complemento:
Bairro: Cidade: Pinhais Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclusdo da obra ( meses ): 5,00
Taxa de administragcdo da obra ( % ): 12,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 5,00

Lucro ou remuneragdo da construtora ( % ): 13,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 20,00

Vida util total provavel (anos): 60,00

Idade em % da vida(%): 33,33

Fator C ( estado da construgé@o ) (%): 2,52

Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 24,18

Fator de depreciagao ( decimal ): 0,7582

Onde C = Regular

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Arbitrado

Data de referéncia CUB: 11/11/2024

Padrédo de acabamento: Alto / Normal

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 360,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 880,27

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 ettt ——
2 et et et e J—
3 e e e e ——

4
5 ettt —
6

7 et J—
- J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 360,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 10 e e
2 s e O
cJ O 12 e e
4 s e  J O
5 o U e
O 15 e
7 e e O
8 e e L
9 s e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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-

i

Legenda (considerando a depreciagao):

75,25 % Custo da construgao

9,03 % Custo da administragado da construgao

4,21 % Custo financeiro da obra

11,50 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 319.282,58

frezentos e dezenove mil, duzentos e oitenta e dois reais e cinquenta e oito centavos
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

1/3

Ident: Escritério Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua haiti N°: 536 Complemento:
Bairro: Cidade: Pinhais Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclusdo da obra ( meses ): 1,00
Taxa de administragcdo da obra ( % ): 12,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 1,00

Lucro ou remuneragdo da construtora ( % ): 13,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 20,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 40,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 8,09
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 33,82
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,6618
Onde C = Entre Regular e Reparos Simples

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon/PR

Data de referéncia CUB: 11/11/2024

Padrao de acabamento: Normal

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 30,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 2.380,19

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 et et ——
2 et et et e J—
5 ——

4
3 —
6

7 et J—
U J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 30,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 s e 10 e e
2 s M e e
c J O o 12 e e
4 s e o J
5 s e Y s e
6 e e 15 e
7 e e L
8 e e 17 e e
9 e e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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Legenda (considerando a depreciagao):

78,23 % Custo da construgao

9,39 % Custo da administragado da construgao

0,88 % Custo financeiro da obra

11,50 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 60.401,26

sessenta mil, quatrocentos e um reais e vinte e seis centavos
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1) Ident: Terreno Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Haiti Ne: 536 Complemento:
Bairro: Cidade: Pinhais Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 F3  V.Hom.(R$/m2)

1 1.850.000,00 1.200,00 1.541,67 1,056 1,08 0,90 1.573,43
2 5.800.000,00 5.000,00 1.160,00 1,05 1,29 0,90 1.414,10
3 3.135.000,00 1.958,00 1.601,12 1,05 1,15 0,90 1.740,02
4 2.950.000,00 2.912,00 1.013,05 1,056 1,21 0,90 1.158,37
5 690.000,00 384,00 1.796,88 1,05 094 090 1.596,16
F1: Localizagédo F2: Area F3:Negociagéo
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 5

Grau de liberdade (Ud): 4

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 1.158,37
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 1.740,02
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 7.482,08
Amplitude total (R$/m2): 581,65
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 145,41
Média aritmética (R$/m2): 1.496,42
Mediana (R$/m2): 1.573,43
Desvio médio (R$/m2): 168,144966
Desvio padrao (R$/m2): 221,514051
Variancia (R$/m2) * 2: 49.068,474884

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,5261

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,0997

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) = 14,80
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 1.344,55
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 1.496,42
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) =  1.648,28
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 10,15
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 10,15
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2)=  1.271,95
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 1.496,42
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 1.720,88

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 653,00
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 1.496,42

VALOR TOTAL (R$ )= 977.162,26

hovecentos e setenta e sete mil, cento e sessenta e dois reais e vinte e seis centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 (o3
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 1.158,37 1.303,78 1
2 1.303,78 1.449,20 1
3 1.449,20 1.594,61 1
4 1.594,61 1.740,02 2
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x3
x1 x5
x2
x4
0 Po

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 1.541,67 1.573,43 1,02

2- 1.160,00 1.414,10 1,22

3- 1.601,12 1.740,02 1,09

4- 1.013,05 1.158,37 1,14

5- 1.796,88 1.596,16 0,89
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po

Mo

x3
x1

x5

x2

x4

Mo = Valor Médio (R$/m2) =

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relagdao a média.

Am

1-
2-
3-
4-
5.

Po(R$/m2)

1.541,67
1.160,00
1.601,12
1.013,05
1.796,88

Do(R$/m2) Do(%)

119,124
262,543
178,581
409,493
374,332

8,37

18,46
12,55
28,79
26,31

1.422,54
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh

x1
Mh

x3

x5

x2

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 1.496,42

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am  Vh(R$/m2)

1- 1.573,43
2- 141410
3- 1.740,02
4- 1.158,37
5- 1.596,16

Data: 11/11/2024

Dh(R$/m2) Dh(%)

77,009
82,318
243,605
338,045
99,748

5,15
5,50
16,28
22,59
6,67

Helcio Kronberg
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FICHA —

iGISTRO DE IMOVEIS

i Comarca de Pinhais - Pr.

Joxé Eduardo de Morass

RUBRICA.
Oficial do Registro [MA‘I‘R‘CULA n®__ 33394 ] [_

CNS: 0F.429-3

(REGISTRO GERAL|[ 01

e
IMOVEL - Lote de terreno urbanc n. 348 {irezentos ¢ gquuarenta e oito), da Planta “V]I.A

VARG *. situado neste Municipio € Comarca, medindo 14,00 mewos de frente para a rua n. 06;
por 47,70 metros de extensdo da frente aos fundes, confrontando pelo lado direito de quem da referida
ma olha o imdvel, com a rua Haiti, onde faz esguina; pelo lado esquerdo mede 46,00 metros,
confrontando com o late n. 349; e na linha de fundos mede 14,00 memns, confrontando com o lofe n.
344, perfazendo a arca total de 653,00m>. Sem benfeitorins. Inscrigio Imobilidria n. 24.09%0.0263.001 -

PROPRIETARIOS - AMARILDO SANTOS, brazileiro, divorciado, maior, comerciante, portador da
CI/RG n. 3.136.447-0/PR., inscritc no CPF/MF n. 462.704.939-00, residente e domiciliado na Rua
Evaristo Berleza n. 11, Bacacheri, em Curitiba-PR: ¢ ANA RAQUEL WALCZEWSKI GIOFPFPG
ASSAD JOSE, brasileira, industrial, portadora da CI/RG n. 3.128.703-0/PR, mscrita no CPF/MFE n.
173.669.348-44, casada com JOAQO ROBERTO ASSAD JOSE, pelo regime de comunhfio parcial de
bens, residentes e domiciliados na Avenida Pavio n. 231, Apartamento 193-B, em S#o Panlo-SP.-

REGISTRO ANTERIOR - Matricula n. 26.626, de 09 de abril de 1992, do Servigo de Registro de
Imdveis, da Comarca de Firaquara<PR, .«

OBSERVACAD - Os clementos omissos no registro anterior {(mewagens e confrontagtes), foram
supridos no titulo apresentadoe, por declaragiio e responsabilidade das pantes, conforme autoriza o Artigo
500, § 1°, doCod:godeNormasdaConegedonaGemldaJushcadoEstadodoPama. Selo Funarpen:
L.gY¥Vhx-1jYhl).sJg55. D()U FE. PINHAIS, 3 DE SETEMBRO DE 2021,

figial e Genysies di M

! R—ﬂm% Protocolo n. 83.462, de 18 de agosto de 2021, reap. em 08/09/2021 -

FORMA DO TITULO - "PENHORA" - De conformidade com o Termo de Penhora, expedido aos
15/07/2021, por determinacao da Dra. Vanessa de Souza Carna.rgo, MM Juiza de Dmarto da 1* Vara de
Execucdes Fiscais ¢ Estaduanis de Curitiba-FPR: extraldo dos Ay el

02.2010.8.16.0033, em que s&» Exequentes: ESTADO DO PARANA msctﬂa no CNPI/ME n.
76.416.940/0001-28; ¢ GOVERNO DD PARANA - SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA,
inscrita no CNPMF n. 76.416.390/7,0001 -89, ¢ Exctutados: AMARILINO SANTOS, inscrito no
CPF/MF n. 462,704 .939-0{); ANA RAQUEL WALCZEWSKI GIOPPO ASSAD JOSE, inscrita no
CPF/MF n. 173.669.348-44; ¢ RECICLA RESIDUVOS TNDUSTRIAILS LTDA, isscrita mo CNPI/MIE
n. 82273 244/0001-02, cuja documentagio fica arquivada dngrtalmente nesta Serventia; EFETUA-SE 2
PENHORA, sobre o im6vel objeto da presente Mawicula, para garantia da divida da referida agio, cujo

valor amalizado da causa & dc R% 18.313,57. EMOINIMENTOS - =a reocher, Selo
0951 v.owg FE FINHAIS, 13 DE SETEMBRO DE 202 I 5
@[ -

i de R(_ ] de braoweis

R-2/33,394 - Protocolo n. 91. £14, de 18 de janeiro de 2023.-

FORMA DO TIiTULO - "PENHORA" - De conformidade com o Oficio n. 3407/2022, recebido via
mensageiro, juntamente com ¢ Termo de Penhora, expedido aos 27/10/2022, ambos por determinagfio da
Dra. Karine Pereti de Lima Antunes, MM, juiza de Direito Substinuta da 21° Vara Civel, da Comarca de
Curitiba-PR, extraido dos Autos de Execu de Titwlo E: judicial n 131967-54. 2014 8 160001,
em gque & Exequente: CLEOMIR RUFINO DOS SANTOS, inscrito no CPF/MF n. 020.102.559-09 ¢
ESPOLICO DE REGINALIDMG VIEIRA, inscrito no CPF/MF n. 002.057.709-59; ¢ Executado:
AMARILIMD SANTOS, inscrito ne CPEF/MF n 462.704.939-00; RECICLA RESIDUOS
INDUSTRIAIS LTIDA, inscrita no CNP]MF n. 82.273.244/0001-02, cuja documentagiio fica arguivada
digitalmente nesta Serventin; EFETUA-SE a PENHORA., sobre o imével objeto da presente Matricula,
para garantia da divida da referida agfio, cujo valor atualizado da causa ¢ de R$ 506.665,67. FUNREJUS
- . 14000000008945641 -1, recolhido RS 1.013,33, em 09/02/2023. EMOLUMENTOS - 1.294 VRO RS
318.22. Selo: R¥ 0.00. Funrejus,. RS 1.013.33, 1SS: R$ 15,91, FADEP: R$ 15,91.Seclo Funarpen:
FI51).6rqPH.yceUF-ekMéu. £ . DOU FE. PINHAIS, 08 DE FEVEREIRO DE 2023, Oficial de

Reglstro de Imoveis ’ Ao —— .

’Q SEGUE NO VERSO ———

Registro de Imdveis Comarca de Pinhais-PR
Av. Camilo Di Léllis, 348 - sala 112, 1° andar FUNARPEN
Centro — Fone (41) 3033-6323 - CEP: 83323-000

CERTIFICO e dou fé que a presente é reproducéo fiel, em
inteiro teor, da matricula n. 33.394 do Livro de Registro
Geral desta Serventia. Certifico mais, que a certidao
retrata a situagdo registral do imdvel até o dia Util anterior -
a data de sua emissdo. A presente certiddo foi extraida SELO DIGITAL
eletronicamente, mediante processo de certificacdo digital
vinculado ao ICP — Brasil, nos termos da Medida F951J. spqPH. kchix
Proviséria n°® 2.200-2, de 2001, podendo ser impressa, x-HKK3f . EbhWE
desde que confirmada a integridade e autenticidade, nos Attps://selo. funarpen. con.br
termos do art. 2-A, 8§ 7° da Lei n°
12.682/2019.X. XXX XXX XXX XXX XXX,

Selo: F951J.spgPH.kcWxx-HKK3f.EbhWE. Consulte o
selo em www.funarpen.com.br. CUSTAS: Selo: Isento.
TOTAL: R$ 0,00

O referido é verdade e dou fé.

Pinhais - PR, 16 de fevereiro de 2023.

)

- SONVY 3d vdI1343d 019v4 Jod ayuawenbip opeuisse 10} 0uawWNI0p 8ss3

YA
91

“WBEEE
S

ceEeT

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVS5 34WFP GJZUU JE9VR

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISTK MEH87 3BZXS J3B5A



https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=0b321d73-1e2e-47d4-8779-99e5a7fe8f78

PROJUDI - Processo: 0031967-54.2014.8.16.0001 - Ref. mov. 879.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824

18/11/2024: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: Laudo

18/10/2024, 10:28

$9% PREFEITURA
<P DE PINHAIS
T

Guia Amarela

Secretaria Municipal de Urbanismo

Consulta prévia para Fins de Construgéo

e Parcelamento do Solo

Data de emissdo: 18/10/2024(Esta consulta é valida por 90 dias)

- Informagdes do Lote ~
Inscrigao Imobiliaria: 24.090.0263
Lote: 348 Quadra: - Loteamento: VILA VARGINHA
Endereco: HAITI, 536 - CENTRO
Sistema Viario: VIAARTERIAL 1
Bacia Hidrografica: RIO PALMITAL
Diretriz de Arruamento: NAO
. J
' N\
ECS3 - Eixo de Comércio e Servigo 3
. J

https://geo.pinhais.pr.gov.br/geo/nav/deurb/guiaamarela.aspx?inscimob=240900263
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/— Informagdes Urbanisticas

Guia Amarela

() observagdes

(P)

Permissivel

EIXO DE COMERCIO E SERVICO 3 - ECS3

() permitido uma habitagdo unifamiliar por lote.

) Toda e qualquer area construida sera considerada para calculo do coeficiente de aproveitamento com excegdo de:

uso INCOMODIDADE PARAMETROS DE UCUPACAO (3)
COEFICIENTE DE | ALTURA MAXIMA TAXA DE RECUO MINIMO
APROVEITAMENTO [pavimentos) GCURARAD DX ALNEINUENTO
MAXIMA (2] PREDIAL (m]
TAXA DE AFASTAMENTD
5 SITE (':'J‘N'MD Nmz‘f? ~ PERMEABILIDADE | MiNIRO Das
= 1 m g 5 g & o MINIMA (%) 2 2 | Divisas(m)
=] z = z = : | gz E g v £
& s = g 2 H 2|22 | B £ | 22
s Bl e & = & b & = < 2
B2l = i a = = L
& 2| =2 (=] =2 = =
o o [y o 2d
(1) 4 450 (2) 15(2) 1 2 50 50 40 55} | ss) h4(6e7)
CRY o 450 (2) 15(2) i A(3en) 4 2 L.:;E 50 50 an 505) 5(5) h/6 (6. 7)
HT1 -
P
CEH a 1 médio
CEV 4 1 médio
ChV 4 1 pequeno
cs1 4 1 médio gl3e
450 (2) 15(2) 1 4(3ea) 4 y 70 50 5 ais) | ofs) h/6 (6.e7)
52 a1 miédio )
Cs2 4 1 medio
cs4 a4 1 médio
css 4 1 médio
11 4 2 & micre
& 4 1 grande
Observagoes

(2) 05 lotes de esquina terdo suas dreas minimas acrescidas em 30% (trinta por cento) em relagdo ao minimo exigido para sua respectiva zona e sua
testada minima acrescida do recuo frontal obrigatdrio para o lote, definido pela legislagdo.

Area dos pavimentos situados em subsolo, térreo e 12 pavimento, destinados a estacionamento, desde que seja adotado a nivel do projeto
de micro drenagem, medidas de controle na fonte que garantam a vazdo original de saida;
Atico, com area igual ou inferior a 1/3 (um tergo) do piso do tltimo pavimento, quando tiver seu uso destinado a:
« Parte superior de habitagdes unifamiliares;
« Parte superior de unidade duplex em condominios verticais;
« Instalagdo de casa de maquinas;
« Caixa d"agua;
« Dependéncias destinadas ao zelador;
Pordo, em residéncia unifamiliar, com drea igual ou inferior a 1/3 (um tergo) do pavimento imediatamente superior;
Sacadas, balces e varandas, de uso exclusivo da unidade, com darea igual ou inferior 6,00m? (seis metros quadrados) por unidade

imobiliaria.

Area de recreacdo e lazer, tais como: saldo de festas, saldo de jogos, churrasqueiras, piscinas e outras dreas similares, desde que de uso

comum;

A superficie ocupada por escada enclausurada, a prova de fumaga, elevador e os demais compartimentos necessérios para atender os
dispositivos de seguranca, previstos nas normas técnicas da ABNT ou do CBMPR, em todos os pavimentos.

(%) Recuo frontal:

(6) Afastamento das divisas:

aqueles minimos definidos nos quadros deste anexo;

cinquenta centimetros).

o Sem aberturas — ndo ha necessidade de afastamento;
o Com aberturas — atender o minimo estabelecido.

https://geo.pinhais.pr.gov.br/geo/nav/deurb/guiaamarela.aspx?inscimob=240900263

o De acordo com o Plano de Mobilidade algumas vias poderdo ter o recuo frontal O (zero) para uso comercial, de servigo;
o Nos lotes em vias com previsdo de alargamento viario, o recuo frontal devera ser contado a partir das diretrizes de arruamento definidas na
Legislagdo Municipal.

) Edificagdes com até 12,00m (doze metros) de altura maxima e com no maximo 4 (quatro) pavimentos inseridos nesta altura:

) os pardmetros maximos de coeficiente de aproveitamento e nimero de pavimentos serdo concedidos mediante aquisi¢cdo de potencial construtivo
através dos instrumentos de outorga onerosa do direito de construir e de transferéncia do direito de construir.

o O afastamento entre edificagdes em um mesmo terreno deverd ser correspondente a H/3, com o minimo de 3,00 m (trés metros).
o 0O afastamento minimo das divisas laterais e de fundos sera de 2,00m (dois metros) em todos os eixos, zonas e setores do municipio, exceto

o Para edificagdes residenciais com no maximo 1 (um) pavimento, serd admitido recuos laterais e de fundos com 1,50 m (um metro e
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Guia Amarela

(8) A testada da fracdo privativa deverd atender no minimo, 80% (oitenta por cento) dos parametros estabelecidos no zoneamento incidente no
imovel quando a testada estiver localizada no bolsdo de retorno em condominios horizontais.
~—Legendas ~
Codigo Descrigao Codigo Descrigao
AM Desenvolvimento de atividades mineradoras CS5 Comércio e servigo do tipo 5
CEH Condominio empresarial horizontal E1 Uso especial do tipo 1
CEV Condominio empresarial vertical E2 Uso especial do tipo 2
CL Condominio de lotes E3 Uso especial do tipo 3
CMH Condominio de uso misto horizontal HT1 Habitacao transitéria do tipo 1
CMV Condominio de uso misto vertical HT2 Habitacao transitéria do tipo 2
CRH Condominio residencial horizontal 1 Industria do tipo 1
CRP1 Condominio de residéncias em série, ao alinhamento predial 12 Industria do tipo 2
CRT2 C_ondominio de rgsidéncias em série, transversais ao 13 Inddstria do tipo 3
alinhamento predial
CRV Condominio vertical para habitagao coletiva 14 Industria do tipo 4
Cs1 Comércio e servigo do tipo 1 15 Industria do tipo 5
CS2 Comércio e servigo do tipo 2 16 Industria do tipo 6
CS3 Comércio e servigo do tipo 3 IP Interesse publico
Cs4 Comércio e servigo do tipo 4 R Habitag&o unifamiliar
J
Documentos do Urbanismo
Alvaras de Construgao
Nenhum alvara foi encontrado no sistema para este imoével
S
,— Informagdes de Infraestrutura ~
Faixa de Drenagem: NAO Faixa Nao Edificavel: NAO Fundo de Vale: NAO
Rede de Esgoto: SIM
(Fonte: Sanepar / 2018)
Sujeito a Inundagdo: NAO
S
/— Informag6es Ambientais ~
Movimentagao de terra e corte de arvores no imével é obrigatéria a consulta ao 6rgdo ambiental municipal
S

/— Observagoes Gerais

passeios devera obedecer os padrdes definidos pelo Decreto 539/2.020.

se futura ligagéo com a rede coletora de esgoto.

https://geo.pinhais.pr.gov.br/geo/nav/deurb/guiaamarela.aspx?inscimob=240900263

¢ Considerando a necessidade de adequar e organizar os espacos destinados a circulagdo de pedestres a construgédo ou reconstrugédo de

* Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede coletora de esgoto existente
na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a instalagao de caixa de gordura antes da referida rede.

* Na auséncia de rede coletora podera ser tolerada a utilizagédo de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e sumidouros, prevendo-

¢ As aguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente para galeria de agua pluvial existente na via publica.
¢ Para qualquer tipo de construgéo, reforma ou ampliagéo, consultar a Sanepar quanto a ligagdo domiciliar de esgoto.
* Os lotes atingidos por Diretriz de Arruamento deverdo observar o alinhamento predial, antes do inicio das obras.

* Os lotes atingidos por faixa ndo edificavel terdo seus parametros calculados sobre a area total do imével.
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Os imdveis atingidos por mais de um zoneamento deveréo ser analisados obrigatoriamente pelos técnicos da Prefeitura.

A consulta prévia para fins de construgdo e parcelamento do solo é somente informativo, com a finalidade de auxiliar na elaboragéo do
projeto, NAO DA DIREITO A CONSTRUIR.

O inicio da obra devera ocorrer SOMENTE APOS A EXPEDIGAO DO ALVARA DE CONSTRUGAO, sendo passivel das penalidades
descritas na Lei 2.747/2.022.

Sera exigido em todas as edificagdes reservatérios para retardo de escoamento das aguas pluviais (artigo 95 da Lei 1.236/2.011).

Em caso de ddvidas ou divergéncas nas informagdes impressas VALEM AS INFORMAGOES ATUALIZADAS DO LOTE, BEM COMO, A
LEGISLAGAO VIGENTE.

As atividades tidas como PERMISSIVEIS serio analisadas pelo CMUMA.

https://geo.pinhais.pr.gov.br/geo/nav/deurb/guiaamarela.aspx?inscimob=240900263
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